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Thawal

LANTMATERIET

Figur 1: Planomradets ldge pa Lévholmen i Jarfélla kommun

1. PLANFORSLAG

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggora att ett kompletterande vattenverk uppfors pa platsen
for att mota det 6kade behovet av dricksvatten 1 Stockholmsregionen samt for att ta hojd for
forsdmrad révattenkvalitet.

Planforslaget i korthet
* Nytt kompletterande vattenverk med tillhdrande byggnader och anlidggningar
* Ny strickning av viigen mot den sddra delen av 6n

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor dven:

* Denna planbeskrivning
» Miljokonsekvensbeskrivning
* Illustrationsplan

JARFALLA KOMMUN | 2025
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Beskrivning av planforslaget

Delar av det befintliga vattenverket pad Gorvéln anlades under 1940-talet. For att klara
regionens tillvixt och forbereda for mojlig forsdmring av ravattenkvalitet och 6kade krav
pa hilsosamt dricksvatten behdver Norrvatten utdka nuvarande vattenrening med ytterligare
rening och kapacitet for regionens behov till ar 2050. Vattenverket forsorjer idag 14
kommuner 1 norra Stockholmsregionen med dricksvatten.

Ny bebyggelse

Ett nytt kompletterande vattenverk kommer att byggas intill det befintliga vattenverket.
Innan det kompletterande vattenverket ér fullt utbyggt kommer samdrift att ske i befintligt
och kompletterande vattenverk. Efter att det kompletterande verket &r fullt utbyggt kommer
produktion ske i det nya vattenverket.

Forutom byggnader for dricksvattenproduktion finns dven ett antal sidobyggnader och
funktioner for slamhantering, kontor, verkstdder och el- och reservkraftbyggnad.

Gestaltning och arkitektur

Byggnaderna ska vara underordnade naturen och landskapet. Det innebér att de anpassar
sig till och foljer de naturliga hojderna pa platsen samt smaélter in i och harmonierar med
sin omgivning. Pa lingre avstand fran Mélarfjdrden avtecknar sig byggnadsvolymerna mot
naturlandskapet utan att ndgon volym sticker upp ovan tridsiluetten. Narmare anléggningen
syns byggnaderna mer och uppstickande byggnadsdelar kan da bryta horisontlinjen pa
fastlandet. Det kompletterande vattenverket dr placerat s att stora delar av strandlinjen och
vegetationen ut mot Milaren behalls, vilket minskar den visuella inverkan mot vattnet. I
ovrigt ska bevarad naturmark med berg, trdd och vaxtlighet bidra till att det kompletterande
verket till stora delar blir dolt bakom skogspartier sett fran norr, dster och sdder.

Till planen har ett PM: volymstudier tagits fram med fotomontage och 3D-visualiseringar
som visar hur de kompletterande verksbyggnaderna kan uppfylla planbestimmelserna pa
plankartan och anpassas till landskapsbilden. I 3D-bilderna illustreras hur samtliga byggnader
upplevs under arstiderna sommar respektive vinter.

Foreslagen gestaltning beddms bidra till att det kompletterande vattenverket harmonierar med
landskapet och pa avstand till stor del blir dolt i anslutning till skogspartier. Huvudbyggnaden
gestaltas 1 mork kulor med vertikal monstersittning som samspelar med skogens triddstammar.
Byggnaden mellan det befintliga och kompletterande vattenverket gestaltas med trdpanel som
med tiden kommer att dvergd 1 graa nyanser. Fasadmaterial som tré bidrar till att byggnaden
anpassas till de naturliga elementen 1 landskapet och tydliggér dven gransen mellan den
befintliga verksbyggnadens arkitektur och det nya kompletterande vattenverket. Det gor

att bebyggelsen pa platsen sammantaget delas in i flera byggnadsvolymer och inte riskerar

att upplevas som en storre sammansatt horisontell byggnad. Gestaltningen har sikerstillts
med planbestdmmelser sé att byggnader utformas i material och kulérer som bidrar till att
byggnaderna inte dominerar i omgivande landskapsrum.
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Faktorer som péaverkar hur verksbyggnaderna upplevs i landskapet och som ska beaktas for
anpassning av landskapsbilden:

Arstider: Naturens firger varierar med arstiderna; sommar, vér, hdst och vinter.

Vider: Vita moln, solsken, regn, bla eller grd himmel.

Fastlandet och hojdpartier: Bevarade skogsrider och vegetation. Oster om det
kompletterande vattenverket gér en hojdrygg som paverkar bakgrunden som byggnaderna

vilar mot, beroende pé avstandet moter de uppstickande byggnadsdelarna i horisonten
antingen skog eller himmel.

E e =

F/gur 2: B/ld frén 3D modell som visar befintligt vattenverk till héger och det kompletterande
vattenverkets volym i mérk fasad mitt i bilden. Arstid sommar. (Visualisering: Liljewall)

F/gur 3: B/ld fran 3D-modell som visar befintligt vattenverk till hoger och det kompletterande
vattenverkets volym i mérk fasad mitt i bilden. Arstid vinter med sné. (Visualisering: Liljiewall)
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E

Figur 4: Bild fran 3D-modell som visar befintligt vattenverk till héger och det kompletterande
vattenverkets volym i mérk fasad mitt i bilden sett fran Kummelviken. Arstid sommar. (Visualisering:
Liljewall)

et

Figur 5: Bild fran 3D-modell som visar uppstickande byggnadsdelar synliga fran bryggorna vid Viksjé
batklubb. Arstid sommar. (Visualisering: Liljewall)
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Figur 6: Bild fran 3D-modell som visar férslag pa Figur 7: Foto pa det kompletterande

det kompletterande vattenverkets fasadindelning, vattenverkets féreslagna fasadmaterial och
inspirerad av skogens trddstammar som varierar i fasadkulérer (Foto: Liljewall)

bredd och placering (Visualisering: Liljewall)

Majoriteten av taken inom omradet utgors i huvudsak av téatskiktsmatta (takpapp) 1
skiffergra kulor. Hus C och E avses utforas med biotoptak (se illustrationsplan sid 11). Av
tekniska skil kan endast vissa komplementbyggnader samt personalbyggnader utforas med
vegetationsklddda tak. Detta beror bland annat pé att vegetationsklddda tak kan forsvara
inspektion och underhall samt locka till sig skadedjur och smuts. Pa lang sikt 6kar risken att
taket medfor skador pd byggnaden vilket riskerar att pdverka vettenproduktionen negativt.
Detta gor vegetationsklddda tak mindre lampliga for vattenverk.

Tekniska installationer eller anlaggningar pa tak behdver inte utformas med vegetationsklddda
tak. Syftet med biotoptak &r att 6ka bebyggelsens anpassning till den omkringliggande
naturmiljon och tillféra blomning och livsmiljoer for insekter i omradet, vilket i sin tur

kan gynna faglar och fladdermoss. Vid utformning och véxtval ska sérskild hiansyn tas till
biotoptakens biologiska funktion och till lokal flora och fauna. Utéver de rent biologiska
funktionerna far man dven en minskad avrinning av regnvatten frin taken, samt en 6kad grad
av temperaturreglering pa platsen.

Figur 8: Bild pa biotoptak. (Foto: Veg Tech) Figur 9: Bild pa biotoptak. (Foto: SGRI)
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Figur 10: Sektionerna visar hur hoég féreslagen bebyggelse &r i férhéallande till landskapet.

(lllustration: Liljewall)

8(54) JARFALLA KOMMUN | 2025



Dnr Kst 2021/422

LAGA KRAFT

2025-02-11

QvdLVoIILNI3E

Qyyl 130V1STUQ4

SYHYdS YNNNM SWQa3g
WOS QYuL YauYASQAANS

VLANILLVA
NILSHNLYN

NILSHHVYINONOLIE

VLASONOLIE

LIvdsY

Syd9

Mvldololig

MY LAVEVASHEVINLYA
£7d 'WLASONIYILNYId

HYLIYEYYHENLYN
Zd "YLASONINILNY1d

HY LIYHYNSAYYDayy.L
17d "YLASONINILNY A

HEVINENLYN DITLNI438

TNASLTYAHON

T3SONYLS
SNYMOSIaYHNOS138YY

ONIMYIMHOANINOIL

<=

Figur 11: lllustrationsplan, ej skalenlig. (lllustration: WSP)
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Nir det kompletterande vattenverket byggs ut behdver torpet Vam/Lovholmen flyttas. Torpet
ar en kulturhistoriskt viardefull byggnad och ingér dven 1 riksintresse for kulturmiljovérden.
Torpet flyttas forslagsvis till redan ianspraktagen mark pa sddra delen av on, vilket krdver
dispens fran strandskyddet.

En antikvarisk utredning av torpet har tagits fram av Wilund Arkitekter & Antikvarier
AB, 2024-03-04. Ett antal fornlamningar ligger pé en plats dir en av det nya vattenverkets
byggnader placeras och kommer ddrmed behdva tas bort. Kulturmiljons befintliga viarden
beskrivs utforligt i avsnittet Kulturhistoriskt vardefull miljé pé sida 32.

Gator och trafik

Vigarna inom 6n dgs av Norrvattens kommunalforbund och endast behorig trafik tillats

inom omradet. D4 vattenverket har en samhéllsviktig funktion ar det viktigt att gator och
trafikomrade utgors av kvartersmark for att verksamheten ska ha radighet 6ver marken. Del av
Lovholmsvigen/Vattenverksvigen behdver ges en ndgot ny strickning for att hamna utanfor
vattenverkets framtida inhdgnade omrade. Omdragningen mojliggdr for boende att ta sig till
sina bostidder pa sodra delen av 6n.

Rekreation

Det finns en stig pa Ons Ostra sida som behover ledas om for att ge allménheten tillgéng till
Skéftingeholmens norra delar. Stigen foreslas flyttas ndrmare strandlinjen for att fortsatt
mojliggora fri passage for allménheten. Mer information om stigar finns under Rekreation och
Sfriluftsliv pé sida 42.
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2. PLANBESTAMMELSER

Nedan listas och forklaras de planbestimmelser som regleras pé plankartan.

Anvandning av kvartersmark
E Vattenverk

1

Motiv till bestammelsen:

Kvartersmarken 1 plankartan planléiggs med en preciserad anvandningsbestimmelse for
vattenverk. Anvandningen syftar till att ge mojlighet for ett kompletterande vattenverk
inklusive sidofunktioner sd som intagsbyggnad, slamhantering, transformatorstation, stéllverk,
reservkraft, reservoar, personalutrymmen och verkstiader inom planomradet.

T Trafik

Motiv till bestammelsen:

Inom planomradet mdjliggors en justering av anslutningsvég till vattenverket och till 6ns
sOdra delar via Lovholmsviagen. Omradet planldggs som omrade for trafik med syfte att
sdkerstdlla dtkomst till befintliga bostadshus. Végstriackan dr inte allmént tillganglig for
biltrafik. Syftet med att ligga anvéindningen utanfor 6vrig kvartersmark ar bland annat att
sdkerstélla logistiken i1 anslutning till vattenverkets grind. Vissa leveranser ldmnas utanfor
grinden och da behdvs en vindzon. Utrymmet behdvs dven for de fordon som invéntar
tillstand att kora in pa omradet for att inte forhindra trafik som antingen ska in p4 omradet
eller vidare langs Lovholmsvégen. Att ytan trots det allmdnnyttiga andamaélet &nda foreslas
planldggas som kvartersmark beror pa att 6n dr i privat d4go och att vattenverket &r en
samhaéllsviktig verksamhet som har ett forstiarkt skydd.

Vattenomrade
W Vattenomrade

Motiv till bestammelsen:

Vattenomréadet vister om vattenverket planldggs som Oppet vatten med mindre anldggningar
dér karaktiren av Oppet vatten avses bibehallas. Ledningar far anldggas.

Griénsen i vattnet foljer 1 huvudsak griansen for vattentiktszonen vid befintligt vattenverk.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransningar av markens bebyggande
0 Marken fér inte forses med byggnad

0 Marken fér inte forses med byggnadsverk

0 Marken fér endast forses med komplementbyggnad

JARFALLA KOMMUN | 2025
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Motiv till bestammelserna:

Bestdmmelserna som reglerar begransning av markens utnyttjande reglerar var byggnation
far uppforas. For mark som inte bedomts ldmplig att uppfora byggnader pa tillampas tva
olika egenskapsbestimmelser. Inom omrade dir byggnad inte far uppforas (0,) far stodmurar,
staket, tekniska anldggningar for dag- och sldckvattenhantering, ledningar och kulvertar
anlidggas.

Inom omréde som inte far forses med byggnadsverk (6,) far inga stédmurar och plank
uppforas. Detta omrade kompletteras dven med bestimmelse om utokat marklov for fallning
av trdd och @ndringar av markens hojdlage.

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd dr 25 meter 6ver angivet nollplan. Utover
angiven nockhdjd far 10 procent av byggnadsarean uppforas till
en hogsta totalhdjd om 35 meter 6ver angivet nollplan

h Hogsta nockhdjd dr 21 meter dver angivet nollplan. Utéver
angiven nockhdjd far 100 m? av byggnadsarean uppforas till en
hogsta totalhdjd om 25 meter dver angivet nollplan

h, Hogsta totalhdjd dr 21 meter 6ver angivet nollplan
h, Hogsta totalhdjd dr 16 meter Gver angivet nollplan
h Hogsta totalhdjd dr 12 meter Gver angivet nollplan

Motiv till bestammelserna:

Detaljplanen reglerar separata nockhdjder for att sékerstélla att bebyggelsen utformas med
varierande hgjder och ddrmed minska den upplevda skalan. Hogsta totalh6jd pa vattenverket
(h,) dr angiven for att mojliggora uppstickande delar med fasta tekniska anlaggningar sd
som inbyggda silos, cisterner och annan fristdende processutrustning. Hogsta nockhojd

for lagreservoaren (h,) dr anpassad for att inte dverstiga hogsta hojd pa marken Gster om
planomradet, uppstickande delar 6ver denna hojd begrénsas till totalt 100 m?.

Markens anordnande och vegetation
+0,0 Markens hojd 6ver angivet nollplan
n, Trad far endast fillas efter utlatande fran en sakkunnig i samrad
med kommunekolog och om det dr sjukt, skadat eller utgoér en
sdkerhetsrisk. Forsiktighet ska iakttas vid markarbeten intill

tradens rotter

n, Stodmurar far ej uppforas hogre dn 1 meter

n, Trad ska planteras som kompensationsatgérd for del av
avverkade trdd inom kvartersmark

Motiv till bestammelserna:
Bestdmmelser om markhojd dver nollplanet syftar till att visa planerade marknivéer.

Skyddsvirda trdd och sérskilt skyddsvirda trdd omfattas av bestimmelsen n, med syfte att
bevara traden. Det bedoms vara viktigt for omradets gestaltning och ekologiska funktion
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att trad primirt bevaras, och om detta inte 4r mojligt, terplanteras i sa stor utstrickning
som mojligt. Bestimmelsen om att trdd ska finnas kvar kombineras med bestimmelse om
marklovplikt for trédféllning a . Avverkning eller omfattande pdverkan, exempelvis kraftig
beskirning av krona eller rotter, av sérskilt skyddsvérda trdd ska dven alltid anmélas for
samrad till Lansstyrelsen.

Syftet med bestimmelsen n, ar att styra stddmurens utformning sé att dess hdjd ansluter mot
omgivande naturmark.

Syftet med bestimmelsen n_ &r att nya trad ska planteras for att till viss del kompensera for de
trdd som avverkas i och med planens genomfoérande. Kompensationen avser att gynna olika
arter som idag finns pa on. Trad ska véljas 1 stora storlekar, av inhemska arter som gynnar
biologisk mangfald och dr anpassade till den lokala floran och faunan. Exempelvis klibbal,
skogslind, sélg, ronn, 16nn. Traden ska ges utrymme och goda vaxtforutsittningar att dver tid
utvecklas till sin fulla naturliga storlek. Ek och tall kan véljas forutsatt att utrymme finns for
dessa trad.

Skydd mot storningar

m, Oversvimningsbar yta och anléiggning for magasinering och
rening av dagvatten ska anordnas

m, Dike for skyfallshantering ska anlidggas

m, Byggnadsdelar och grundkonstruktion under +2.7 meter 6ver

angivet nollplan ska utféras med vattentit konstruktion

m Erosionsskydd ska anordnas mot strandlinjen

Motiv till bestammelserna:

Egenskapsbestimmelsen m, syftar till att ge méjlighet for passande dagvattenhantering inom
planomréadet. Som underlag till detaljplanen har tva olika dagvattenutredningar tagits fram
(WSP, 2022 och WSP 2024). Utredningarna visar olika principer for omhidndertagande av
dagvatten vid ett maximalt utnyttjande av byggritten i planen. Vid genomforandet kan ett vél
motiverat forslag pd hantering av dagvatten tillata andra volymer &n det som finns 1 dagvatten-
och skyfallsutredningen beroende pa tillkommande storlek pa exploatering.

Egenskapsbestimmelsen m, syftar till att diken ska kunna omhénderta vatten vid skyfall.

Egenskapsbestimmelsen m, om ldgsta grundlaggningsniva syftar till att forhindra skador pa
byggnader till foljd av dversvimning och foljer Lansstyrelsens riktlinjer for Mélaren. Skydd
mot erosion ska anordnas enligt m, for att motverka risk for erosion.

Utformning
f, Fasader ska utforas i morka kulérer som samspelar med
befintlig naturmiljo sa att byggnaden underordnar sig naturen
och landskapet. Fasadmaterialen fér inte vara ljusreflekterande.
Fonster far uppforas utan avskdrmning eller reflektionsskydd
f, Fasader ska utforas i material och kulor som samspelar med

naturmiljon. Fasadmaterialen fér inte vara ljusreflekterande.
Fonster far uppforas utan avskdrmning eller reflektionsskydd

JARFALLA KOMMUN | 2025
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f Minst 70 % av den sammanlagda takarean inom
egenskapsomradet ska uppforas med vegetationskléatt tak

f Minst 30 % av den sammanlagda takarean inom
egenskapsomraddet ska uppforas med vegetationsklitt tak

Motiv till bestammelserna:

For att inte orsaka storningar for béttrafik far fasader som vetter direkt mot vattnet (Malaren)
inte vara ljusreflekterande. Fonster som kan vara naturligt reflekterande tillats och fér
uppforas utan avskdrmning och utan reflektionsskydd.

Den kompletterande vattenverksbyggnaden ska sirskilt forhalla sig till sin omgivning som
bestar av blandskog och hoga skogspartier pa fastlandet. Byggnaden ska gestaltas med mork
och/eller morka kuldrer som harmonierar med naturmiljon pa platsen. Byggnaden ska sarskilt
anpassas till landskapsbilden. Syftet ér att fasaden ska utformas med en monsterséttning och 1
morka kul6rer som medverkar till att byggnaden pa avstdnd underordnar sig landskapet pa ett
naturligt satt med hénsyn till landskapsbilden. Kulorer ska i huvudsak ansluta till en fargskala
1 morka toner i svart, gra, bl och/eller brun. Starka kontraster av kulorer ska undvikas.

Fasader pa byggnaden mellan det kompletterande och befintliga vattenverket ska utformas
med material och kul6r som &r anpassad till naturmiljon. Syftet dr att fasaden gestaltas med
naturlika material och kulor dér sirskild hinsyn tas till hur byggnaden upplevs pé avstand
med hénsyn till landskapsbilden. Starka kontraster av kuldrer ska undvikas. Fasadmaterial
och/eller kulor bor avvika frén det befintliga vattenverket och det kompletterande vattenverket
sd att en stor ssmmanhidngande bebyggelsevolym undviks, med hédnsyn till landskapsbilden.

De vegetationsklddda taken syftar till att byggnader gestaltas med anpassning till naturmiljon
och avser biotoptak som gynnar arter 1 omridet. Biotoptak ar saledes viktigt att sikerstilla.
Eventuell nédvindig teknisk utrustning behover inte utformas med vegetationskléddda tak.

Utforande

b Grundliaggning for del av byggnad som placeras pé instabil mark
ska utforas med palning eller likvardig teknisk 16sning for att
motverka risk for skred

Motiv till bestammelserna:

Utforandebestdmmelse (b,) om grundlidggning syftar till att sikerstélla att byggnader
grundldggs pa ett sddant sitt att risken for skred motverkas med hinsyn till markens
beskaffenhet. Bestimmelsen géller for de delar av byggnaderna inom egenskapsomradet som
placeras pa mark med mindre stabila forhdllanden och géller for utpekade ytor enligt figur 28.

Utnyttjandegrad
e, Storsta byggnadsarea ar 32 000 m?
e, Storsta byggnadsarea ar 8 000 m?
e, Storsta byggnadsarea ar 1 700 m?
e, Storsta byggnadsarea ar 7 000 m?

e Storsta byggnadsarea dr 2 300 m?
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e Storsta byggnadsarea dr 1800 m?

e Storsta byggnadsarea dr 25 m?

Motiv till bestammelserna:

Egenskapsbestimmelserna for byggnationens omfattning syftar till att reglera bebyggelsens
utbredning samtidigt som ett visst matt av flexibilitet 1 byggrétten ges. Egenskapsgrinserna ér
anpassade fOr att inte 1asa fotavtrycket i detta skede.

Administrativa bestammelser

Andrad lovplikt
a Marklov kréavs dven for tradfidllning av trdd med stamdiameter
over 40 cm pé en hojd av cirka 1 meter 6ver mark

a Marklov krévs dven for dndringar av markens hojdlédge som
understiger 0,5 meter

Motiv till bestammelserna:

Bestdmmelserna syftar till att 1 samband med marklov motivera varfor atgérd pa trad

eller markniver krdvs inom aktuellt omrédde. Marklov for trdd krévs inom omriden dir
skyddsvérda trad har patréffats och déarfor inte ska avverkas utan sérskilda skél. Sarskilda skal
kan utgoras av att tradet kan utgora en risk, eller att det av naturvardsskal behover gallras for
att skapa mer utrymme och ljus for kvarvarande skyddsvirda trad. Innan fdllning ska andra
mojliga atgérder som beskirning eller hogstubbe dvervigas. Utvalda stamdelar av nedtagna
trdd ska ldmnas pa platsen som dod ved.

Marklov krévs for alla &ndringar av markniva med hinsyn till upplevelsen av omradet,
friluftsliv, rekreation och landskapsbild, samt de naturvirden som &r knutna till markskikt och
befintlig vegetation.

Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges for byggnad forrdn skydd mot erosion ér
sikerstdllt enligt m,

Motiv till bestammelserna:

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att erosionsskydd uppforts mot strandlinjen innan
startbesked ges for byggnader

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Skydd mot stérningar

Vid lossningsplatser ska kompressorer utféras inbyggda, alternativt att bullerskdrmar eller
likvirdiga bullerskyddsétgirder genomfors

Markforstarkningséatgirder ska utforas pd instabil mark dér anldggningar planeras for att
motverka risk for skred
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Utforande

Oljeavskiljare ska anordnas pa lastplatser och forses med avstdngningsfunktion
Koppar, bly och zink far inte finnas som oskyddade ytor utomhus

Dagvatten ska renas och fordrdjas inom kvartersmark, med en minsta fordrojningsvolym om
845 m?vid fullt utnyttjad byggratt

Marken ska hojdséttas s att avrinningen sker mot angransande dagvattenlosningar.

Upphéavande av strandskydd (pa land)
Strandskyddet dr upphévt

Motiv till bestammelserna:

Bestimmelsen om skydd mot storningar syftar till att uppna ljudddmpande effekt vid
lossningsplats och begrinsa bullernivin och storningar till omgivningen. Inbyggda
kompressorer med tak dver lossningsplatser, bullerskdrmar som dr 5 meter hoga eller andra
bullerskyddsatgirder som bedoms likvérdiga ska genomforas.

Bestimmelsen om markstabilitet 4r formulerade utifran syftet att hantera risker vad géller
skred och sdkerstilla god stabilitet. Vid planerade anldggningar, som dammar och vigar, ska
stabilitetshojande atgdrder genomforas pa utpekade markomraden enligt figur 27.

Syftet med bestimmelsen om oljeavskiljare ér att sidkerstilla att dessa anordnas med
avstidngingsfunktion for att minimera risken att olja eller oljefororenat vatten kan né avloppet
eller dagvattenndtet, diken och vattendrag.

Syftet med bestaimmelsen om begrinsning av oskyddade material utomhus ir att se till att
dmnen fran byggnadsmaterial som kan pdverka miljokvalitetsnormerna minimeras.

Syftet med bestimmelserna om dagvatten ér att sdkerstélla att dagvatten fordrdjs, renas och
leds till dagvattenldsningar inom kvartersmark.

Strandskyddet upphévs pé land inom hela planomradet for att de nya kompletterande
vattenverket med sina funktioner och dvriga anldggningar ska kunna byggas ut.

Egenskapsbestammelser for allt vattenomrade

Upphavande av strandskydd (i vatten)
Strandskyddet dr upphévt

Motiv till bestammelserna:

Syftet med bestimmelserna ar att upphéva strandskyddet i1 vatten. Skélet till att upphéva
strandskyddet inom hela vattenomradet &r for att anldgga ledningar och det kridvs en
flexibilitet i genomforandeskedet for placering av ledningarna. Ledningsdragningen preciseras
inte dé de ar till for en samhéllsviktig verksamhet som har ett forstarkt skydd.
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Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar frén den dagen detaljplanen vunnit laga kraft. Efter att
genomforandetiden gétt ut fortsitter detaljplanen att gdlla. Kommunen har dock darefter
mojlighet att dndra eller upphéva planen, utan att outnyttjade réttigheter behover beaktas.

Upplysning

Planomradet ligger inom Gorvilnverkets vattentdktszon som ligger inom vattenskyddsomrade
Ostra Mélaren. For att tillgodose syftet med vattenskyddsomradet har Lansstyrelsen meddelat,
med stdd av 7 kap. 22 § miljobalken, skyddsforeskrifter och allminna bestimmelser

som ska géilla inom skyddsomradet. Hanteringen av dagvattnet ska ske i enlighet med
skyddsforeskrifterna pd ett sitt som inte medfor fororening av Mélarens vatten.
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3. KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Bedomning av miljopaverkan
Detaljplanens genomforande kan antas medfora en betydande miljopéverkan, varfor

en miljobedomning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) ar nédviandig och en miljokonsekvensbeskrivning har ddrmed upprittats.

Kommunen kom i undersékning om betydande miljopaverkan fram till att foljande aspekter
behover utredas och beskrivas:

* Riksintressen for kommunikationer, kulturmiljovéard samt kust, turism och friluftsliv.

* Skyddade omraden avseende vattenskyddsomrade, strandskydd och ekologiskt sirskilt
kdnsliga omraden (ESKO).

* Naturvérden.

* Kulturvirden och fornldmningar.

* Rekreationsvirden.

» Markmilj6 avseende markfororeningar och geoteknik.
* Buller.

* Miljokvalitetsnormer for vatten.

* Transport och hantering av farliga &mnen.

* Risk for 6kad nederbord och fordndrade vattenfloden.

Sammanfattning
Nedan sammanfattas miljokonsekvenserna av planforslagets genomforande.

Riksintressen

I planomrédets nérhet finns ett flertal riksintressen (Mélaren och dess dar enligt 4 kap.
miljobalken, kulturmiljo, luftfart, yrkesfiske och vattenforsorjning.)

Konsekvenserna for riksintresset for dricksvattenforsorjning bedoms bli positiva.
Inget av riksintressena luftfart eller yrkesfiske bedoms paverkas patagligt.

Riksintresset for kulturmiljévarden och friluftsliv bedoms péverkas negativt vilket beskrivs
nedan.

Paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden

Konsekvenser for kulturmiljo inklusive paverkan pa riksintresset bedoms bli sma till mérkbart
negativa. Atgirder genomfors for att minska paverkan sdsom bevarande av skyddande
skogsridaer, planbestimmelser om nockhdjd, totalhdjd, fasadmaterial och kulor for nya
byggnader.
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Torpet Lovholmen kommer att flyttas, med en ny placering pa on. Flytten av torpet medfor
sma negativa konsekvenser for den historiska kontexten. En fornldmning, L.2017:9039, och
en mdjlig fornldmning, L2017:9060, kommer att pdverkas negativt genom att de antingen
behover tas bort eller flyttas pa grund av planforslaget. En ansokan om arkeologisk utredning
samt forundersokning for att avgransa fornldmningarna har lamnats in till Lénsstyrelsen under
hosten 2023.

Paverkan pa riksintresse friluftsliv och rekreationsvarden

Genomforandet av planforslaget minskar tillgdngen till natur- och friluftsomréden i viss
utstrackning da naturmark tas i ansprak for det kompletterande vattenverket. Mojligheten att
rora sig till och frdn den norra delen av 6n Skéftingeholmen, som beddéms vara den som mest
nyttjas for friluftsliv, kommer att forsimras nagot dé en stig forsvinner och en stig flyttas
och kommer hamna nérmare anldggningen. De nya byggnaderna kommer delvis att paverka
rekreationsvirdena i ndrheten av det nya vattenverket. Langre norrut pd on, dér spontana
grillplatser och badklippor finns, kommer dock de nya byggnaderna vara vél avskdrmade

av befintlig, kvarvarande vegetation. Upplevelsevdrdena i och kring omradet kommer att
paverkas av det nya vattenverkets storlek och volym.

Buller under byggskedet kommer att padverka upplevelsen negativt under byggtiden. P&
lang sikt kan buller vid lastning och lossning vara hogre 4n i dagsldget, men med inbyggda
kompressorer kommer bullernivaerna vara liagre én de rekommendationer Naturvardsverket
har for rekreationsomraden.

Eftersom on fortsatt kommer vara tillgénglig for allménheten kommer 6n fortsatt kunna
bidra till upplevelsevirden och sociala viarden. Planforslaget bedoms sammantaget paverka
riskintresset (Méalaren med 6ar och strandomraden) och dess virden negativt kopplat till
friluftsliv och rekreation. Planforslaget beroér dock endast en mycket liten del av riksintresset.

Naturmiljo och skyddade omraden (vattenskyddsomrade, strandskydd och ESKO)

Planforslaget innebér att exploateringen tar naturomraden med hoga naturvirden i ansprak.
Naturmiljon bedoms ha hogt viarde pa grund av de sérskilt skyddsvirda traden och de
rodlistade arterna tallticka och reliktbock. Planforslaget har en stor negativ paverkan pa den
lokala naturmiljon framst pé grund av att storre delen av omradets yta och vérdekarnor skadas
varaktigt, vilket orsakar stora negativa konsekvenser lokalt. Naturvdardena som paverkas ar
framst vardefulla dldre tallar (80 av 100 st inventerade trdd) och arter knutna till dessa. Vid en
inventering 2021 observerades totalt 50 sérskilt skyddsvérda trdd vilka méttes in under 2022.
Av dessa 50 trdd kommer 44 trad att fallas. Vid kompletterande inventeringar 2022 och 2023
observerades totalt 60 sérskilt skyddsvérda trdd vilka méttes in under 2023. Av dessa 60 trad
kommer 15 trdd att féllas, ytterligare ett trad kan komma att féllas for etableringsytor. Fyra

av dessa trad saknar exakt inmatning. Avverkning av dessa sérskilt skyddsvérda trdd provas i
samband med tillstindsprovningen vid mark- och miljddomstolen.

Gron infrastruktur paverkas negativt da spridningssambanden forsvagas nir virdefulla
livsmiljoer for rodlistade arter forsvinner. Ingen storre barridreffekt uppstar dock eftersom
stora delar av Skéftingeholmen och Lovholmen ldmnas obebyggda. Spridningssamband kan
paverkas negativt genom kumulativa effekter d4 andra vérdefulla naturomraden exploateras.

Planforslaget innebdr att ett regionalt ekologiskt samband av ddellévskog som korsar 6n
minskar. De ekologiska sambanden for ddellovskog gar Gver Milaren till Eker6 kommun,
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sydvést om Lovholmen och finns utpekat i Jarfdlla kommuns gronplan. Dédrmed riskerar
den grona infrastrukturens spridningssamband att bli ndgot svagare. Den regionala grona
infrastrukturen dir naturmiljon runt planomridet ingér bedoms vara av hogt vérde.
Planforslaget bedoms leda till negativa konsekvenser for spridning av arter och andra
ekologiska funktioner som den grona infrastrukturen upprétthaller.

Gorvélns naturreservat och Gaseborg Natura 2000-omrade ligger bada utanfor planomradet
och risken for att planforslaget paverkar dem beddms som liten. En liten paverkan kan ske pa
spridningssambanden mellan naturreservat och 6n, men paverkan bedoms inte vara sa stor att
den utgodr en barridr for arter.

Livsmiljoerna for fodosok, fortplantning och viloplatser for skyddade arter, sasom faglar och
fladdermdss, kommer att pdverkas i en sddan utstrackning att det bedoms utgora en otillaten
storning enligt artskyddsforordningen. I de framtagna artskyddsutredningarna samt PM
skydds- och kompensationsatgirder redovisas de nddvéindiga skyddsatgirder som kravs for
att sikerstilla att den kontinuerliga ekologiska funktionen upprétthalls, samt for att minimera
risken for att forbud enligt artskyddsforordningen utloses. Framtagna artskyddsutredningar
beskriver nddvandiga skyddsétgérder for att sdkerstilla att kontinuerlig ekologisk funktion
bibehalls, och for att forbud inte ska riskera att utlosas.

Det planerade arbetet vid ett genomforande av planforslaget sker inom den priméra
skyddszonen (50 m frén strandlinjen) i vattenskyddsomrédet och sérskilda villkor kommer
att foljas for de massor som dteranviands inom omradet. Risken for spridning av féroreningar
till vattenskyddsomrédet blir dirmed mycket liten. Planforslaget kommer paverka ESKO-
omradet, som bade avser strandzon och vattenomrade, negativt och framfor allt under
byggskede, men inga hdga naturvirden kommer paverkas.

Sammantaget beddms det bli en stor negativ paverkan pa en naturmiljoé som delvis har
patagligt och hogt naturvirde. Det innebdr risk for stora negativa konsekvenser for
naturmiljon i ett lokalt perspektiv.

Manga ekosystemtjanster paverkas negativt lokalt eftersom vérdefull naturmark forsvinner.
Dérmed blir skydds- och kompensationsatgirder for naturmiljé dven viktiga for att stiarka
ekosystemtjansterna. For vissa naturvdrden kan kompensationsatgérder ske ndgon annanstans
pa platser dér naturvéirden kan forstarkas. Det géller for till exempel ronn och sdlg som ar
vardefulla for pollinerare.

Planerade skydds- och kompensationsatgérder beskrivs pa sida 39-41.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget riskerar inte att &ventyra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna 1
Milaren-Gorvéln. Efter rening uppnés alla parametrar dven riktvérden for Jarfalla kommun,
och mingder och halter av fororeningar minskar for de flesta &mnen efter rening, jaimfort med
innan exploatering. For kadmium forvéntas dock ingen nimnvard fordndring, utan miangderna
beddms ligga pad samma niva som tidigare. Dartill tillkommer en forbéttrad hantering av
lakvatten fran slamhantering efter exploatering. Recipientens viarde bedoms vara hogt da den
forser manga kommuner med dricksvatten. Paverkan av planforslaget bedoms med foreslagna
atgdrder vara lite positiv, vilket innebdr sma mérkbara positiva konsekvenser.
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Halsa och sakerhet

Konsekvenserna for hilsa och sékerhet (klimatanpassning och dversvimning, féroreningar,
ras- och skredrisk, buller och risker fran transporter med farligt gods) bedoms bli sma.

Det har patréffats fororeningar i sediment och pé land. Halter i jord bedoms inte medfora

en oacceptabel risk for ménniskors hélsa utifrdn nuvarande och framtida markanviandning.
Sammantaget bidrar planforslaget till en béttre markmiljo dé& fororenade massor tas om hand
och bittre rening av vatten sker.

Generellt bedoms inga stabilitetsproblem, det vill sdga risk for ras och skred, foreligga i
omradet med nuvarande forhallanden. De flesta anldggningarna &r planerade pa platser med
mycket bariga markforhillanden. Mindre strdk med 16s lera forekommer men sett till hela
projektet dr dessa omraden mycket sma i utbredning.

Alla byggnader och anldggningsdelar som genererar storre ytlaster och som placeras pa lera,
oaktat land eller vatten, kan forutsittas krava palgrundldggning. For att sidkra stabiliteten
mot skred inom omraden med instabil mark, som lera, aterfinns beprévade metoder som
kommer nyttjas, sa som bortschaktning av sémre jordar, kompensationsgrundlaggning,
forbelastning och kalkcementpelare. Klimatférandringar kan innebéra risker for erosion

och sittningar. Strandlinjen skyddas mot erosion med hjélp av olika atgérder, exempelvis
stromningsddmpande vallar/skdrmar och erosionsbestdndiga strandskoningar av storre
fraktioner bergkross/skérv.

Skyddsatgiarder mot erosion och skred regleras i plankartan genom planbestimmelser. Mer
information om geotekniska skyddsatgéarder framgér under Risker for ras och skred pa sida
48-50.

Effekterna av havsnivahdjningen hanteras i planen genom krav pa att grundlaggning under
+2,7 meter ska utforas med vattentdt konstruktion.

Ett nytt vattenverk som &dr battre anpassat till klimatférandringar ger mycket positiva
konsekvenser for regionens resiliens och klimatanpassning. Detaljplanens genomforande
beddms sammantaget medfora mycket positiva konsekvenser kopplat till klimatanpassning
och oversvamning.

Antalet transporter av farligt gods kommer att 6ka, men i liten utstrackning, varfor paverkan
for bebyggelse utmed transportvéigarna dr mycket liten.

Planforslaget innebdr att fler bullerkéllor tillkommer jdmf{ort med nulidget. Virdet pa omradet
ur bullersynpunkt bedoms som hogt pa grund av att omradet &r ett rekreationsomrade samt
riksintresse for rorligt friluftsliv. Paverkan bedoms bli lite negativ nér bullerbegrédnsande
atgirder sd som inbyggd kompressor byggs.

Enligt information fran Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB) dverskrids ingen av
miljokvalitetsnormerna for luft i dagslaget. Trafikméangderna berdknas inte 6ka i ndgon
storre utstrackning. Detaljplanens genomforande innebér inte att nagon miljokvalitetsnorm
overskrids.
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4. GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska dtgirder som behdvs for ett dndamalsenligt och 1 Gvrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjéalvstindig réttsverkan utan
ska fungera som vigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgérande frigor som

ror fastighetsbildning, vigar, VA-anldggningar med mera regleras siledes genom respektive
speciallag.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar {for upprittande av detaljplan samt erforderliga avtal som krévs for
planens genomforande. Kommunen ansvarar dven for myndighetsutdvning vid granskning
av lov och anmélan. Avtal och dverenskommelser upprittas mellan kommunen, byggherrar,
markégare och ledningségare m.fl. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Kommunen
ansvarar for anldggande, drift och skotsel av allmin platsmark. Ledningsdgarna ansvarar for
utbyggnad av respektive nit for fjarrvirme, el, tele etc. samt de omldggningar som krévs for
planens genomforande. Nedlaggning av nya ledningar i allménna gator ska samordnas med
kommunens utbyggnad av dessa. Byggherren ansvarar for bebyggelse och anldggningar, drift
och skotsel av dessa pé kvartersmark.

For att undvika otillaten storning av skyddade arter av faglar och fladdermdss har
artskyddsutredningar med skyddsétgirder tagits fram. Skyddséatgdrderna behover vara
genomforda innan naturmark som utgor livsmiljoer for dessa arter tas i ansprak. En
arbetsbeskrivning for genomforande av skyddsatgdrderna kommer tas fram. Byggherren
ansvarar for en sddan arbetsbeskrivning, under medverkan av kommunekolog och/eller
kommunens miljoplanerare.

For att over tid upprétthélla funktionen och kvaliteten pa genomforda skyddsatgérder behover
16pande skotsel definieras och inarbetas 1 skotselplan. Uppfoljning av att skyddsatgérderna har
avsedd verkan aligger ocksa sakdgare/byggherre.

Byggherren ansvarar for samtliga skydds- och kompensationsatgarder, enligt PM rapport for
skydds- och kompensationsatgérder.

Avtal

Plankostnadsavtal har uppréttats mellan Jarfilla kommun och byggherren. Intentionsavtal
har uppréttats mellan Jarfalla kommun och byggherren vars syfte ar att ange riktlinjer

for detaljplane- och genomforandefrdgor avseende den kommande byggnationen som
preciseras under detaljplaneprocessen. Kommunen avser att upprétta ett exploateringsavtal
med byggherren for att reglera bland annat miljokrav, tidplan, etablering samt skydds- och
kompensationsétgirder. Exploateringsavtalet utgdr fran de principer som dr dverenskommna
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mellan parterna i intentionsavtalet och ska godkédnnas av kommunstyrelsen senast i samband
med att detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare
Byggherren ér dgare till all mark och vatten inom detaljplanen.

Servitut, ledningsratt och andra fastighetsrattsliga avtal

Inom planomradet finns tre servitut for en befintlig kraftledning; 01-IM5-29/1122.1, 01-IM5-
31/245.1 samt 01-IM5-58/4325.1. Denna kraftledning méste flyttas och ddrmed ska servituten
4dndras. Andring av servitut enligt fastighetsbildningslagen ir en fastighetsregleringsatgird
som aktualiserar bl.a. fradgan om erséttning och som sker genom att ansdkan om
lantméteriforrattning gors hos lantméterimyndigheten. Nya ledningsdragningar och framtida
servitut hanteras mellan Norrvatten och ledningsédgare. Planforslaget bedoms inte hindra nya
ledningsdragningar med tillhérande servitut i omradet.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for framtagande av detaljplanen finansieras av byggherren genom
plankostnadsavtal med kommunen.

Byggherren ansvarar for samtliga kostnader inom kvartersmark. Om- och utbyggnader
av allménna anldggningar och infrastruktur, oavsett huvudman, som &r en konsekvens av
byggherrens exploatering bekostas av byggherren.

Kompensationsatgiarder som for detaljplanen kan komma att bli nddvandiga for att uppfylla
allménhetens tillgdnglighet bekostas av byggherren.

Byggherren ansvarar f6r och bekostar kompensationsatgirder i form av tradplantering inom
kvartersmark.

Byggherren ansvarar for och bekostar skyddsatgérder for faglar och fladdermdss, vilka
primart utfors pa Skaftingeholmen i anslutning till planomradet, men dven i Gorvélns
naturreservat vad giller mindre hackspett. For mark i reservatet kravstédller kommunens
ekologer och/eller miljoplanerare omfattning och genomférande, tillsammans med
byggherren.

Byggherren ansvarar for och bekostar flytten av Torpet Vam/Lévholmen samt omledning av
befintlig stig pa dstra sidan av 6n med tillhorande atgéirder.

Byggherren ansvarar for och bekostar flytten av befintlig kraftledning 1 samrad med
huvudman f6r kraftledningen.

Byggherren ansvarar for och bekostar flytt av befintliga ledningar i samrdd med huvudman
for ledningarna.

En sammanstéllning 6ver samtliga skydds- och kompensationsatgérder har tagits fram och ska
bildggas kommande exploateringsavtal.
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Tekniska fragor och utforande ',
Utbyggnadsordning '

Norrvattens kompletterande vattenverk byggs
ut successivt i takt med att dricksvattenbehovet
okar samt livsldngden pa det befintliga verket
minskar. Samdrift kommer att ske tills det nya
vattenverket dr fullt utbyggt. Utbyggnaden av
de nya anldggningarna kommer ske i etapper.
Etapp 1 forvéntas vara klar ar 2030. Etapp 2 ar
2040 och etapp 3 senast ar 2050. Vid den sista
etappen ar det kompletterande vattenverket
konstruerat for en uthallig kapacitet pa

255 000 m® /dygn. Det ska da kunna ta

over hela dricksvattenproduktionen och det
befintliga vattenverket kan rivas for att gora
plats for framtida utbyggnad.

Figur 13: Etapp 1, ar 2030.

Utbyggnadstakten anpassas mot prognosen for

leveransbehovet samt skicket pa det befintliga

vattenverket. Omprioriteringar och tider for o
de olika byggnaderna kan darfor omprdovas
beroende pd hur skicket pd det befintliga P ) i
verket utvecklas samt hur vattenférbrukningen e :
i regionen fordndras. N \

Stérningar ~ gy
Under byggskedet kommer sannolikt mark bl o~/
bade innanfor och utanfér planomrédet att
tillfalligt tas 1 ansprék, bdde for uppstéllning
av maskiner och material, och for temporara
korvagar. Tilltrade for allmanheten till hela
eller delar av 6n kan dirfor inskrénkas under
byggtiden. I samband med grundldggning
och andra arbeten inom kvartersmark skall
storningar pa omgivningen minimeras.

Figur 14: Etapp 2, ar 2040.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar frén den
dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att
gélla. Kommunen har dock dérefter mojlighet
att dndra eller upphédva planen, utan att ej
utnyttjade rattigheter behover beaktas.

Figur 15: Etapp 3, ar 2050.
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5. FORUTSATTNINGAR OCH FORDJUPNINGAR

Detta kapitel dr en fordjupning av planomradets forutsdttningar och planforslagets
konsekvenser.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r beldget 1 vastra Jarfélla pa Skiftingeholmen och Lovholmen 1 Mélaren.
Planomradet uppgar till 7,5 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheten VAM 1:1 som &dgs av kommunalférbundet
Norrvatten.

Strategiska planeringsunderlag

Riksintressen

Vattenverket ligger inom riksintresse for vattenférsorjning, kulturmiljovérden, rorligt
friluftsliv, yrkesfiske och luftfart. Riksintressena ska skyddas mot atgérder som innebér
pataglig skada pa riksintresset. Storre omradden pekas ut direkt i miljobalken som
riksintressanta pa grund av sina samlade natur- och kulturvédrden. Vattenverket ligger inom
ett sddant utpekat riskintresseomrade, Milaren med 6ar och strandomrdden, som omfattas av
hushallningsbestammelserna i 4 kap. miljobalken.

Riksintresse vattenférsorjning

Gorvélnverket ar riksintresse for dricksvattenforsorjning. Riksintresset bestar av foljande
anldggningsdelar; Gorvéln vattenverket, intagsomrade med intagsledning for ytvatten ur
Milaren och dverforingsledningar. Dessa omfattar idag en yta om cirka 120 hektar.

Riksintresse yrkesfiske och luftfart

Hela Milaren dr utpekad som riksintresse for yrkesfiske enligt 3 kap. 5 § miljobalken och
omfattar vattenomradet intill aktuell detaljplan. Omradet ligger inom influensomréade for
flyghinder for Bromma flygplats samt inom MSA-yta for Uppsala, Bromma samt Arlanda
flygplatser. MSA-yta innebdr minimum safe altitude och ar ytan for den lagsta flyghdjden vid
inflygning till flygplats. Bromma och Arlandas flygplatser dr av riksintresse for luftfart.

Riksintresse kulturmiljovarden Gorvaln

Riksintresset for kulturmiljovarden Gorviln ér utpekat med stdd av 3 kap. 6 § miljobalken.
Till riksintresset hor motivering och uttryck som beskriver den kulturhistoriska miljon.
Motiveringen syftar pa den nationella och kulturhistoriska miljéaspekt som motiverat att
omradet har utsetts till riksintresse. Uttryck for riksintresset avser vad som finns 1 miljén och
preciserar de betydelsebdrande foreteelserna som é&r sdrskilt viktiga att bevara.

Riksintresset for kulturmiljovarden Gorvéln [AB 32] har f6ljande motivering och uttryck:
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Motivering: Farledsmiljo och
kommunikationsmilj6 vid vattenleden fran
Uppsala och Sigtuna ut i Mélaren, med stor
betydelse for forsvar och kommunikationer
pa vattnet och till lands alltsedan jarnaldern X
(fornldmningsmiljo). Herrgérdslandskap, 5-
med rotter i jirndlderns och medeltidens :
stormannabygd och herrgérdsanldggningar som
speglar 1600-, 1700- och 1800-talen.

Uttryck for riksintresset: Gaseborgs : Yores
fornborg med vidstrackt utsikt och kraftiga, _
dubbla vallar och andra ldmningar som S Louet
berittar om traktens centrala betydelse under Norskag  “op—

jarnaldern. Knutpunkten mellan vatten- och '... i : Jarfalla'Kyi

Kungsanggn

!"'n.
: . tu,

e
& LA LT e .
~ ...'. -

“heoe, L
'.' LT

Casvessasse

landkommunikationerna med fyra generationer : .
landsvigar allt ifrén landets dldsta statliga S e’
viagbygge 1665, samt jairnvigsstrackningar. '
De ménga herrgirdsanldggningarna och det av
godsdriften priglade landskapet med storskaliga Figur 16: Karta éver Riksintresset for
akrar och alléer, bland annat Gorvalns gard och  yiymilisvarden Gorviin. Planomradet
Sandviks gard. Odlingslandskapet med system markerat med réd punkt.

av dldre vdgar och jordbruksbebyggelse. (Miljon

berdr dven Upplands-Bro kommun.) I omréadet

ingar dven Henrikstorp med stora grundldmningar efter trolig avelsgard och vid “Bruket”
tegelugnsruin samt sjokrogen “Kofsan”.

: :..5.".:...‘.
[} A

i

De vérden som finns i riksintresse for kulturmiljovarden kopplat till herrgardslandskapet
sammanfaller delvis med de virden som finns 1 ”Mélaren och dess 6ar”. De kulturhistoriska
vérdena &r kopplade till herrgardsmiljoerna vilken bestér av nagra fa nutida byggnader

dér herrgardarnas huvudbyggnader ar synliga ifran vattnet. Resterande omland utgors av
herrgardarnas omland i form av odlingsmarker och utmarker (skog). Kopplat till herrgéardarna
fanns dven ett antal ekonomibyggnader och torp. De torp och husgrunder som finns kvar pa
Skéftingeholmen och Lovholmen som var kopplade till Gorvilns siteri och Viksjo gérd ér en
del 1 de kulturhistoriska vérdena.

Riksintressets ldasbarhet pa 6n kan ses i:

* Att On dr en del av det historiska landskapets underlydande torp- och girdsbebyggelse till
herrgardsanlédggningarna.

» Lamningar efter torpet Skiftinge pd Skéftingeholmen.

* Léamningar i form av bland annat husgrunder och husgrundsterrasseringar, fisksump,
gransmirken och ett bryggfundament.

* Bevarad torpbyggnad pad Lovholmen.

» Ett successivt igenvixt landskap pa inigomarken och av grova, dldre trdd i skogen som
tidigare betats. Grova och éldre trad finns dven inom indgomarken, kring husgrunderna
efter garden Skéftinge.
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Figur 17: Omréadet runt Lévholmen och Skéftingeholmen ligger i Mélarens éppna landskap.

Riksintresse Malaren med 6ar och strandomraden

I riksintressen enligt 4 kap. 2 § miljobalken ska turismens och friluftslivet, framst det rorliga
friluftslivet, sirskilt beaktas vid beddmning av tillatlighet av exploateringsforetag eller

andra ingrepp 1 miljon. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far inte medfora att
omradenas natur- och kulturviarden patagligt skadas. Dessa krav maste vara uppfyllda for att
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon ska vara tillatna. Férbudet mot pétaglig skada
eller 6vriga krav pa forbud och hédnsyn géller inte om dtgiarden avser: utveckling av befintliga
tatorter, utveckling av det lokala néringslivet, utférande av anliggningar som behdvs for
totalforsvaret eller om det finns sirskilda skil, utvinning av riksintressanta fyndigheter av
dmnen och material. Vattenverket dr en anldggning som krévs for totalforsvaret.

Naturvérdena pa Skéftingeholmen och Lovholmen &r en virdekédrna med betydelse for
barrskogssamband och ddellovssamband. En stor del av virdet hanger ihop med de &ldre tallar
och 16vtrad som finns i omradet, vilka utgor livsmiljder for en rad arter. Det strandnéra lidget
och mosaiken av naturmiljoer gor omradet virdefullt for ménga arter faglar och fladdermoss.

Virdena for friluftslivet i och kring Skéftingeholmen och Lévholmen bestér av flera delar.
Flera viarden kopplas till de 6ppna vattenytorna och utblicken 6ver dem. De 6ppna ytorna
och vyerna som domineras av natur uppskattas dven nir man &r pa vattnet. Viktiga vypunkter
ar fran Gaseborg i soder, hela Upplandsleden samt vid Gorvélnbadet. Stora delar av
Gorvélnkilen &r sa kallade tysta omrdden, vilket har betydelse for friluftsvirdena.

P4 Skéftingeholmen och Lovholmen dr vardena kopplade till skogsmiljoerna och utsikten
over vatten. Har finns en del grillplatser och mojlighet att bada frin klippor. Méinga tar en
promenad pa darna. Tva promenadstigar leder ut pa Skéftingeholmen.

Regional utvecklingsplan RUFS

Enligt Regionala utvecklingsplanen for Stockholm, RUFS 2050, kommer befolkningen

1 Norrvattens kommuner att 6ka fran 700 000 personer ar 2020 till mellan 900 000 och 1
200 000 personer ar 2050. Det kommer 1 sin tur betyda att vattenférbrukningen kommer att
overstiga den kapacitet som finns 1 befintligt vattenverk.
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En utveckling i enlighet med planforslaget bidrar till de mal som finns i regionplanen genom
att bidra till att skapa en resilient region med utékad dricksvattenkapacitet.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen “Jirfilla - nu till 2030 for Jérfilla kommun antogs av kommunfullméktige
2014-06-02 och aktualitetsforklarades 2018-09-17. I 6versiktsplanen ar planomradet utpekat
som ett omrade for verksamhet samt natur- och friluftsomrade. Planforslaget bedoms
Overensstimma med géllande dversiktsplan.

Gillande detaljplaner, omradesbestammelser
Omrédet ar inte planlagt sedan tidigare.

Mellankommunala intressen

Planforslaget berér mellankommunala intressen som dricksvattenforsorjning och
vattenskyddsomrade. Aven regional gronstruktur, kulturmiljé och landskapsbild berdr
angransande kommuner.

Sammantaget bedoms planforslaget gynna kommuner i linet genom att sékerstélla
dricksvattenforsorjningen. Efter samradet har planforslagets paverkan pa fragor kopplat till
naturmiljo, naturvirden, kulturmilj6 och landskapsbild fortydligats. Fran Allmansholmarna
och Kummelviken i Upplands-bro kommun kommer man att kunna se det kompletterande
vattenverket. Planbestimmelser har kompletterats till granskningsskedet som minskar
forslagets visuella paverkan pa landskapsrummen i Milaren. Ett regionalt ekologiskt samband
for ddellovskog som stricker sig till Ekerd kommun, bedoms minska till f6ljd av planens
genomforande.

Kumulativa effekter

Det finns inga projekt i ndrheten (Jarfalla kommun, Upplands-Bro kommun eller Ekerd
kommun) som tillsammans med planforslaget bedoms ha stor kumulativ paverkan, d& bland
annat naturreservatet i 0st sétter granser for mojligheten att uppfora byggnader.

Naturmiljovirdena forsdmras i flera delar av Jarfdlla kommun vilket inverkar negativt
pa naturmiljévirdenas livsmiljoer och spridning inom kommunen, &ven om ingen stor
barridreffekt uppstér. En kumulativ effekt for naturmiljon dr att den paverkas bdde av att
markyta tas i ansprék (avverkning) samt av bullerstorningar.

Aven kulturmiljder kan riskera att paverkas kumulativt ju fler miljder som tas i ansprak.

Strandskydd

Hela Skiftingeholmen omfattas av strandskydd. For att upphéva strandskyddet kravs sérskilda
skl enligt miljobalken.

Med detaljplanen avses strandskyddet upphidvas inom mark som avsitts for bebyggelse
(vattenverk) och inom vattenomrade.

Kommunen anser att det foreligger sirskilda skél for att upphéva strandskyddet inom omraden
som i plankartan regleras med administrativ bestimmelse utifran de sérskilda skél som finns 1
miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ §.
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Sarskilt skal - ianspraktagen mark och vatten

En del av planomréddet &r mark som redan idag anvinds for bebyggelse for befintligt
vattenverk samt upplagsomraden och slamhantering. Den har redan tagits 1 ansprak pa ett sétt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, dvs att trygga forutsdttningarna
for allemansrittslig tillgang till strandomréde respektive bevarande av goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet. Det vattenomrade som omfattas av detaljplanen dr det omrdde som
omfattas av vattenskydd. Omréddet anses sakna betydelse som rekreationsomréde. Inte heller
innefattar omradet ndgra hoga naturviarden. Kommunen bedomer siledes att det omrade som
upphévandet av strandskydd avser redan har tagits 1 ansprak pé ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (se 7 kap. 18 ¢ § 1 p.).

Sarskilt skdl — pagaende verksamhet som behover utvidgas

Inom det strandskyddade omradet behdver en redan pagidende verksamhet for vattenverk
utvidgas. Omrédet i frdga bedoms inte ha nagon betydelse for strandskyddets syften.

Det sérskilda skélet enligt 7 kap. 18c § punkt 4 (utvidgning av en redan pagéende verksamhet)
ar att vattenverket ar ett civilt skyddsobjekt som stéller sirskilda krav pa byggnaden och dess
lokalisering.

Sarskilt skdl — verksamhet av allmant intresse

Utdver de sérskilda skdl som anges ovan ér vattenverket en anldggning som behovs for att
tillgodose ett angeldget allmént intresse som dricksvattenforsorjning r, dar den ldngsiktiga
nyttan véiger tyngre dn strandskyddsintresset.

Motivet till att det kompletterande vattenverket inte kan placeras pa annan plats &r att platsen
ar synnerligen ldmplig dé det finns ett befintligt vattenverk med en fardig infrastruktur

for att distribuera vattnet ut pa nitet. Ostra Milarens vattenskyddsomrade skyddar dven
ravattenkvaliteten pd platsen. Att etablera ett vattenverk pd annan plats invid Malaren bedoms
vara svart med tanke pa att vattenkvaliteten dr simre och stora delar har mer orord natur dn
vid redan befintligt verk. Véxt- och djurlivet vid nuvarande intagsledning &r redan paverkat
och det nya verket ger endast en liten paverkan.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgors av vattenverket fran 1929. Den ursprungliga delen uppfordes i en
stram, ndrmast funktionalistisk stil. Vattenverket har byggts om och byggts ut flera ganger.

Gorvilnverket har idag en maximal kapacitet pa 200.000 m*/dygn och Norrvatten

arbetar 1 nulidget med ett program for att kunna 6ka kapaciteten med ca. 10% i det

befintliga vattenverket. Det kommer enligt gidllande forbrukningsprognos att kunna méta
kapacitetsbehovet fram till &r 2030. Dérefter behdver ytterligare kapacitet tillforas. Antal
anslutna till Norrvattens leveransomrade beddms 6ka fran ndrmare 700 000 personer idag till
mellan 900 000 och 1 200 000 personer ar 2050.

Utdver vattenverket finns ett antal torp, fritidshus och personalbostdder i 1-2 vaningar pé on.
Byggnaderna har huvudsakligen triafasader i rott eller gult och tegeltak.
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Figur 18: Befintligt vattenverk
Landskapsbild

Omrédet ndrmast vattenverket pa Skéftingeholmen och fastlandet préglas av naturmark med
tat blandskog och varierad terrdng. P4 6n finns ett antal hojdpartier som varierar mellan +20
till +25 meter 6ver nollplanet.

Omrédet ar synligt fran farleden direkt vaster om planomradet, déar det gar battrafik som
passerar Skéftingeholmen med fri sikt mot verkets anldggningar. Det befintliga vattenverket
ar dven synligt frin Ekeré kommun samt Upplands-Bro kommun. Narmaste bostadshus 1
Jarfalla kommun med utsikt mot Skéftingeholmen ligger norr om Viksj6 batklubb. S6der om
bétklubben ligger Hummelmora hage och Gédseborg, som nyttjas flitigt for rorligt friluftsliv.
Norr om Skiftingeholmen finns dven Gorvilnbadet. Pa fastlandet reser sig landskapet fran
vattnet till en hogsta punkt om cirka +52 meter vid Hummelmoraberget. Skogen pa fastlandet
skapar en lang hojdrygg i landskapet ut mot Mélarfjérden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts inom ett ca 20 hektar stort omrade pa fastigheten
Vam 1:1, med arkivstudier, inventering och provgravning. Av de sikra objekt som patréffades
beddoms samtliga utgdra ovriga kulturhistoriska lamningar.

Utredningen utredde dven status pa tvé tidigare registrerade osédkra stensittningar inom
utredningsomradet (L2017:9039 och L2017:9060). Ladmningen L.2017:9039 utgors av en
oval roseliknande stenséttning som troligtvis dr en grav, och bedoms utgora en fornlamning.
Lamningen L2017:9360 utgdrs av en rektanguldr stenram av 0,5-1,0 m stora stenar. Det gick
inte okuldrt att avgdra om ldmningen &r anlagd eller om det ror sig om en naturbildning. Det
beddomdes svart att avgdra lamningsstatus genom att géra négot litet ingrepp 1 ldamningen.
Lamningen beddms som en mdjlig fornldmning, fraimst pa grund av ldget intill den
roseliknande stensittningen.

Fornldmningen i undersdkningsomréadets norra del, L2017:9460, utgor ldmningarna efter
torpet med rétter 1 atminstone tidigt 1600-tal.

Fornldmningar &r skyddade enligt 2 kap. kulturmiljolagen. Det innebar att det krdvs
tillstand for att rubba, ta bort, griva ur, ticka 6ver, dndra eller skada en fornldmning. Om
anldggningsarbeten som griavning och byggnation riskerar att paverka eller forstora en
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fornlamning ska sdrskilt tillstdnd ansdkas om hos Lansstyrelsen innan arbetena paborjas. Om
okinda fornldmningar patréffas vid genomforande av detaljplanen ska arbetena omedelbart
avbrytas och en anmélan goras till Lansstyrelsen.

Norrvatten undersoker den marinarkeologiska miljon utanfér 6n i samband med
bottenundersokningar 1 Milaren for en 6verforingsledning. Om négot fynd hittas kommer
kontakt tas med Lansstyrelsen.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

1926 bildades Hagalund, Stocksund och Sundbyberg ett vattenverksforbund, numera
Norrvatten. Samma r koptes en del av Skéftingeholmen for att man dér skulle anlidgga ett
vattenverk som stod klart 1929.

Pa Skéftingeholmen, Lovholmen och pa den lilla 6n Koffsan har det dock funnits dldre
bebyggelse. Kring 1650 fanns det enligt en karta tva gardar pa 6n, Norrgdrden (som horde till
Gorviln) och Sodergarden (som horde till Viksjo). 1825 flyttas hemmanet Vam, i samband
med enskifte till Skiftingeholmen. Torpet Vam arrenderades ut som fiskarbostélle. Det
kallades dven Lovholmen.

Jordbruket upphorde kring 1950 och torpbebyggelsen pa den norra delen av Skéftingeholmen
revs pd 1950-talet. Husgrunder efter boningshus och ekonomibyggnader finns fortfarande
kvar. Det 6ppna odlingslandskapet kan fortfarande avlisas, &ven om viss igenvéxning har
skett.

Torpet Vam/Lovholmen finns fortfarande kvar, och har adress Lovholmsvégen 2. Torpet

ar vilbevarat, &ven om det tilldggsisolerats och fonstren bytts ut. Fasaden har faluréd
locklistpanel med vita snickerier, sadeltaket ar tickt med rott tegel. Det har en koppling till
riksintresse for kulturmiljo och riskintresset enligt 4 kap. miljobalken Mélaren och dess dar dé
det ingar 1 herrgdrdsmiljoerna runt Mélaren och utgér ett kulturvérde.

Vattenverkets drift krivde sténdig tillsyn samtidigt som ldget ute pa Skéftingeholmen var
isolerat om man inte hade bét. Det fanns dérfor behov av att ha personal létt tillgdnglig. Den
forsta personalbostaden uppfordes redan samma ar som vattenverket stod klart. Ytterligare
en bostad byggdes invid den forsta nagra ar senare. 1948 och 1949 soktes bygglov for tva

1 stort sett identiska villor. De var avsedda som tjénstebostidder for driftingenjor respektive
Overmaskinist.

Torpet Vam/L&vholmen och personalbostdderna bor bevaras, da de har hoga kulturvérden,
som helhet och individuellt. Byggnaderna visar Skéftingeholmens historia under olika epoker
och dr sammantaget vilbevarade.

Torpet Vam dr en mycket god representant for den underliggande torpbebyggelsens bevarade
smaskaliga karaktir och dess placering i1 landskapet”, vilket dr en del av riksintresset for
kulturmiljévard och utgor ett kulturvirde i riksintresset "Malaren och dess 6ar”. Torpet ar

det enda kvarvarande byggnaden pa Skéftingeholmen frén tiden fore vattenverkets tillkomst,
dessutom Jarfillas enda bevarade torp som ligger pa en 0.

Ett antal alternativ har utretts gillande placering av vattenverkets nya byggnader, vilket
redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen. Sammantaget har det bedomts att en flytt av torpet
till den sodra delen av On dr det bésta alternativet.
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Figur 20: Personalbostéder pa sédra delen av 6n. Bildkélla: Jérfélla bildarkiv
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Figur 21: Bild fran 1950-talet pa torpet Vam, dven kallat Lévholmen. Bildkélla: Jarfélla bildarkiv

Flytt av torpet till sodra delen av 6n kraver strandskyddsdispens. Torpet har kulturhistoriska
véirden och dr den enda dldre bevarade byggnaden pa 6n som dr kopplad till riksintresset
for kulturmiljovarden. Det finns dérfor ett hogt allménintresse med hénsyn till
kulturmiljéviarden att bevara byggnaden pa 6n. Dispensprovning sker i en separat ansokan
till kommunen och granskas av ldnsstyrelsen. Alternativt kan torpet flyttas till en annan
lamplig plats inom kommunen i samrdd med kommunantikvarie. Flytt av Torpet 4r en av de
kompensationsatgidder som planeras, se mer information pa sida 39-41.

Gator och trafik

Vattenverket nds via Vattenverksvigen, Hummelmoravigen och Viksjoleden.

Natur och rekreation

Mark och vegetation

On karaktiriseras av kuperad terring med hojdpartier med morin och berg i dagen. Nedanfor
gér dalgangar i nordvéstlig-nordostlig riktning med lera. Marknivén inom planomrédet &r
som hogst i den sydostra delen, med ett hojdparti med berg med marknivaer pa ca +22 meter.
Berget sluttar som kraftigast mot sydost till Vattenverksvigen, med en markniva pa ca +3
meter.

Naturvarden

Det foreslagna planomradet utgors idag till storsta delen av naturmark, ca 60 000 m2, samt
hérdgjorda ytor for vattenverkets verksamhetsomrade. I véster och Oster utgors omrddet av
strandomraden. I den véstra delen dominerar tall och i dster dominerar 16vtrdd. Den fore
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detta betesmarken i sdder praglas av trid;
sparrgreniga tallar och grov ek. Soder
och norr om planomrédet finns flera
nyckelbiotoper, med vérden kopplade till
barrskog. Naturvdrdena i omradet utgor
en virdekérna i den grona infrastrukturen.
I Stockholmsregionen finns tio grona kilar
som skapar sammanhéngande miljéer och
Gorvilnkilen forbi planomréadet dr en av
dem. Skéftingeholmen och Lovholmens
strandzon pé land och 1 vatten &r dven
utpekat som ESKO — omrade, ett
ekologiskt sarskilt kinsligt omrade.

Hela 6n har inventerats for naturvérden.
Under féltinventeringarna kartlades
sammanlagt 33 naturvirdesobjekt,
varav 18 har hogt naturvérde. De objekt
som har bedomts ha hogt naturvirde
innehar hoga virden knutna till dldre
tallar samt en del dldre ekar och 16vtrad.
Objekt som har bedomts ha visst och
patagligt naturvérde befinner sig i olika
igenvixningssuccessioner. | omrddena
med &ldre tallar forekommer det rikligt o A ;
av den rodlistade talltickan. Generellt A
sett finns det omraden med ménga

olika blommande arter, vilket ger goda ~ Figur 22: Bilden visar kartlaggning fran
forutsittningar for nektarsdkande insekter M@turinventering.

och ddrmed dven ett rikt fagelliv. I

naturvirdesinventeringen pekas 6n ut som

ett landskapsobjekt for fladdermdss, storre

hackspett, mindre hackspett, spillkraka och grongoling.

I Hagt naturvarda Visst naturvarde

Detaljplanens byggritt och exploateringsytor har anpassats till naturvérden och skyddsvirda
trdd dér sa varit mdjligt ur funktionstekniska skal. Trots detta kommer ett stort antal trdd att
behova tas ned. De skyddsvirda trdd som kan bevaras omfattas av planbestimmelse om skydd
av trad samt utokad marklovsplikt for tradfallning.

Dad ved fran avverkade sérskilt skyddsvirda trad ska placeras pa on pa omraden dir
respektive art véxter. Placering av dod ved gors 1 samrad med ekolog, och med hdnsyn
till tillgdnglighet och de naturviarden som finns pé platsen. Tradféllning och atgérder
behover ske utanfor faglar hackningstid och fladdermdssens aktiva period, 1 enlighet med
artskyddsforordningen.

Den bjorkallé som idag stér ldngs vattenverksvigen kommer behdva avverkas. Ansdokan om
dispens fran biotopskyddet for att ta ner bjorkallén ldmnas in i samband med tillstindsansdkan
for verksamheten. Langs Lovholmsvéagen ska nya allétrdd planteras samt eventuellt ytterligare
trdd pa on.
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Rodlistade arter och nyckelarter

I omrédet finns ask, tallticka, svartdra och reliktbock som alla &r rodlistade arter. En nyckelart;
art som ménga andra arter &r beroende av i omradet, &r silg.

Faglar

Alla vilda faglar ar skyddade enligt 4 § i artskyddsforordningen. Fagelinventeringar har
utforts under aren 2022 och 2023. I inventeringarna har samtliga forekommande fagelarter
noterats men sarskilt fokus har riktats mot hdackande och revirhdvdande fagelarter och
naturvirdsarter, dvs rodlistade arter enligt svenska rddlistan och arter listade i1 fAgeldirektivets
bilaga 1.

Vid fagelinventeringen observerades totalt 20 hickande naturvérdsklassade arter inom
omradet pd Lovholmen/Skiftingeholmen samt en troligt hickande (duvhok). Av de 20
hickande arterna ar 13 rdodlistade och ytterligare 11 listade 1 fdgeldirektivets bilaga 2. Utdver
dessa arter observerades ormvrék vid ett tidigare bo, med avbruten hickning 2022 och ingen
hickning 2023.

Av de observerade arterna bedomdes att fem arter haller revir 1 omradet: mindre hackspett,
bjorktrast, ormvrik, sdvsparv och rorséngare.

Iterio har tagit fram en artskyddsutredning, PM artskydd figel, 2023-11-28. Enligt 4 §
artskyddsforordningen &r det forbjudet att stora vilda figlar om inte storningen saknar
betydelse for att bibehélla artens population pé en tillfredstdllande niva eller ateruppratta
populationen till den nivan.

All exploatering innebér en risk for paverkan pa arter genom direkt ianspraktagande av mark
samt storning av ekosystemen i det omkringliggande landskapet. Den storsta risken for de
olika fagelarterna bedoms 1 detta fall vara forlust av hacknings- och fodos6ksmiljoer.

Bedomningen fran Iterios utredning &r att skyddséatgarder behdver genomforas for flera
fagelarter for att upphédva den negativa paverkan som utbyggnaden av vattenverket innebdr.
Under forutséttning att foreslagna skyddsétgiarder genomfors bedoms forbud inte utldsas
enligt artskyddsforordningen. En skyddsatgérd for samtliga fagelarter &r att avverkning

av trid fér inte ske under hickningstid (15 mars - 31 juli). Skyddsatgarder for fdglar och
fladdermoss finns definierade i framtagna artskyddsutredningar, och specificeras narmare

1 PM Skyddsétgarder vad giller geografisk placering och omfattning. Huvuddelen av
skyddsatgdrderna kommer att inrymmas pé Skéftingeholmen, och bestar framst av att skapa
ersdttningshabitat och att utfora habitatforstarkningar. Utdver skyddsatgérder finns dven
kompensationsatgiarder definierade och beskrivna i samma dokument. Se tabell under avsnitt
Skydds- och kompensationsdtgdrder sida 39-41.

Fladdermoss

Alla fladdermdssarter ar skyddade enligt 4 § artskyddsforordningen. Inventeringar
genomfordes under yngelperioden, det vill sdga hogsommaren, 2022 och 2023.

Under faltinventeringen patraffades genom registrering av léten totalt sex arter av
fladdermdss. Det gér dock inte att utesluta, utifran ljudfilerna, att det kan finnas upp till
atta arter. Detta eftersom bade mustasch- och taigafladdermus samt graskimlig fladdermus
registrerades med en viss osdkerhet. De sex arter som med sdkerhet har identifierats under
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bada inventeringarna ar: dvargpipistrell, storre brunfladdermus, nordfladdermus, mustasch/
taigafladdermus, vattenfladdermus, brunlangora.

Samtliga patréffade arter bedoms nyttja 6n for fodosdk och vila. Planomradet utgor
fodosoksomraden for ett flertal fladdermusarter, vilket innebér att omradet anvands under
fladdermdssen uppfodningsperiod.

Av de sex arter av fladdermdss som patriffats bedoms fyra arter vara livskraftiga.
Nordfladdermus och brunldngora har dock minskat sé& de har kommit in pd rodlistan frén och
med 2020.

En artskyddsutredning har tagits fram av Sweco 2023-11-24. Beddmningen av paverkan
pa den lokala populationen av samtliga fladdermdss ér att alla arter riskerar att storas pa ett
betydande sétt och att skyddsatgiarder darfor behdver genomforas. For samtliga arter utom
dvirgpipistrell bedoms att kontinuerlig ekologisk funktion kan bibehallas om samtliga
foreslagna skyddsétgirder genomfors och att forbud dédrmed inte utloses.

For dvérgpipistrell bedoms att forbud riskerar att utlosas trots skyddsatgérder, vilket innebér
att dispens behover sokas. Dvirgpipistrell paverkas genom att omrédden dir kolonier finns tas
1 ansprék. De tva botrdaden och potentiella botrdden som avverkas bedoms leda till skada och
storning. Aven méjligheten till uppfodning paverkas da fodosdks - och viloplatser skadas och
stors av att naturmark samt att 35 haltrad tas i ansprak, liksom att ljusféroreningarna okar.

P& nationell, regional och lokal niva bedoms arten ha gynnsam bevarandestatus. En viss skada
och storning forvéntas uppsta pa dvérgpipistrellens gynnsamma bevarandestatus lokalt. Beslut
om dispens frdn forbud i artskyddsférordningen kan med stdd av 16 kapitlet 9 § miljobalken
forenas med skyldighet att utféra kompensationsétgéarder. Forslag pa kompensationsatgirder
for dvérgpipistrellen omfattar tgiarder som bidrar till fodosdks- och viloplatsomraden som
exempelvis 0ka inslaget av blommande arter, stenrdsen och ersitta haltrad.

Den vanligast forekommande arten i inventeringsomradet dr dvargpipistrell, bade till antalet
inspelningar och antalet platser men ocksa dess totala utbredning pa on. Det pétréiffades
dessutom tvé kolonier (fortplantningsomrdde) av dvirgpipistrell inom utredningsomradet.
Dispenser hanteras i tillstindsansokan for vattenverket.

Grod- och kraldjur

Grod- och kréldjur skyddas av lagstiftning enligt 4 och 6 §§ artskyddsférordningen.
Inventering av grod- och kréaldjur utférdes 4 ganger under maj - juni ar 2022 och 4 ganger

1 april - maj ar 2023 med syftet att identifiera och avgrinsa samt bedoma de omraden som
ar av betydelse for grod- och krildjur inom verksamhetsomradet. Vid inventeringarna
observerades inga grod- eller krdldjur och inte ldmpliga lekmiljoer. Utdrag fran artdatabanken
visar pd fa inrapporterade fynd av grod- och kréldjur, det finns endast uppgifter om fynd av
vanlig padda. I samband med inventeringen eftersoktes dven groddjur pa land, da delar av
verksamhetsomradet utgors av fuktmarker och bedoms generellt vara ldmpliga landmiljéer
for groddjur, men inga grod- eller kréldjur patridffades. Omradet beddms inte vara en

viktig foryngringslokal for lokala populationer av grod- eller kréldjur. I samband med
naturvirdesinventeringen uppticktes en brungroda som inte kunde artbestimmas men utgor
en skyddad art.
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Ett PM for skydds- och kompensationsatgérder har tagits fram av Iterio, 24-11-06. Tabellen
nedan visar en sammanstillning av de planerade skydds- och kompensationsatgidrderna.
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Ligga igen utvalda
diken.

Atgird Skyddsatgird | Kompensations | Hantering
-atgird
Atgirder kopplat till artskydd
Generell Avverkning av Faglar och Arbetas in i forfragnings-
tidsrestriktion trdd fér inte ske fladdermdss underlag vid upphandling
under figlarnas av entreprenor.
hickningstid
(15 mars - 31 juli). Fladdermusrestriktionen
sikerstalls i dialog med
Inga trdd som kan ekolog.
paverka
fladdermusbestind
far avverkas under
tiden
1 april - 15
september.
Bulleralstrande
arbeten ska starta
innan faglarnas
hickningstid
(15 mars — 31 juli).
Ersittningsbiotop - Skapa Mindre Lovskogar Utf6rs innan avverkning
Loévholmen/ 16vskogsmiljoer hackspett och (generellt) pabétjas i biotopen for
Skiftingeholmen ca genom att ta bort | fladderméss Mindre hackspett.
6,8 ha. invixande gran.
Uppfoljning sker ar 1, ar 3
Skapa hogstubbar samt 4r 5, efter att
Ringbarka/repa atgirden dr utférd.
trad.
Skyddsétgirderna arbetas
5 stycken in 1 Norrvattens
faunadepier skotselplan.
anliggs inom varje
storre
atgirdsomrade.
Stamdelar frin
haltrid (16vtrdd)
satts upp.
Ersittningshabitat - Skapa Mindre Loévskogar Atgirderna gors som
Gorvilns 16vskogsmiljer hackspett och | (generellt) komplement till dtgdrder
Naturreservat genom att ta bort | fladderméss pa Skiftingeholmen i
ca3ha invixande gran. dialog med Jérfilla
kommun.
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Atgird Skyddsatgird | Kompensations | Hantering
-atgird

Ersittningshabitat - Skapa Mindre Lévskogar Atgirderna gérs som

Gorvilns l6vskogsmiljoer hackspett och (generellt) komplement till dtgirder

Naturreservat genom att ta bort | fladdermdss pa Skiftingeholmen i

ca3ha invixande gran. dialog med Jarfilla

kommun.
Ligga igen utvalda
diken.

Habitatférstirkande Slitterdtgirder, Bjorktrast, Biologisk Skyddsatgirden preciseras

atgirder omvixlande delar | Stare, mangfald och arbetas in som
vart annat 4. fladdermdoss aterkommande érlig

och Mindre skotsel 1 Norrvattens
Brynskotsel hackspett skotselplan.
Frihuggning av
vidkroniga ekar, ca
37 trad.

Habitatférstirkande Belysningsplan Fladderméss Belysningsplan tas fram i

atgirder for (Bygg- och samband med

fladdermoss driftskede) projekteringen.
Haltrads- Haltridsinventering utférs
inventering under host innan trid ska
fillas.
10 stycken
fladdermusholkar Holkar sitts upp 1 samrad
(storre sort med med ekolog.
flera kamrar).
Stamdelar frin
haltrdd sparas och
satts upp.

Ovriga atgirder

All¢é - Biotopskydd Nya bjorkar Atgirden planeras i
planteras lings samband med att den
med detaljerade
Lévholmsvigen. landskapsplaneringen

projekteras.

Atgirder inom plan Sarskilt Biologisk Atgirderna hanteras inom
skyddsvirda trid mangfald. detaljplanen. Atgirderna
ir inmitta och gors 1 samrid med
hanteras dar det ar Faglar och ekologisk kompetens.

fladderméss.

mojligt i
plankartan. Nya
trdd planteras i
norra, vistra och
sodra omriden.
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Atgird

Skyddsatgird

Kompensations
-atgard

Hantering

Sarskilt
skyddsvirda trdd
och dess rétter
som férekommer
pé etableringsytor
ska skyddas under
byggtiden.

De sirskilt
skyddsvirda
triden som
avverkas placeras
ut som déd ved.

Inhemska
blommande trad
och buskar anliggs
inom
verksamhetsomrad
ct.

Dagvattendammar
naturanpassas med
sluttande slanter
och inhemska
blommande arter.

Vegetationsklidda
tak anldggs enligt
plankartan for
biologisk
mangfald.

Bullerdimpande
atgirder vidtas
under byggtiden.

Etableringsytor
aterstalls till
skogsmark i
projektets
slutskede.

Flytt av stig

Den gangstig som
passerar Oster om
planerat nytt
vattenverk
kommer beh6va
flyttas i delar av sin
strickning.

Friluftsliv

Hanteras i samband med
projekteringen.

Flytt av torp

Torpet ska flyttas
till annan plats.

Kulturmilj6 —
historiska
landskapet.

Strandskyddsdispens samt
riv- och bygglov.
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Rekreation och friluftsliv

Fastigheten VAM 1:1 ingér i Mélaren med Oar och strinder enligt 4 kap. 1-2 §§ miljobalken.
On anviinds for rekreation och som strévomrade. Det ér frimst den norra delen av 6n som
anvands for rekreation och friluftsliv. Hér finns flera stigar och spontant anordnade grillplatser
vilket tyder pé att omradet har betydelse for det rorliga friluftslivet. Placeringen av det
kompletterande vattenverket medfor att en befintlig stig behdver tas bort och en flyttas.
Kartan nedan illustrerar forslag till omledning av naturstigen nérmast vattnet férbi den nya

anldggningen.
\l
ﬁ ,‘ |:| Planomradesgrédns
o efintligt torp
i Befintligt t
.-' reliminér féreslagen
4 [ Prel foreslag

placering vid flytt av torp

. Skéftingehdimen
. R ¢ 4L ] eeeee Befintliga naturstigar som

O ° ‘
ceseqqe”® Vo .

bevaras
Naturstigar som tas bort

Preliminér féreslagen
omledning av naturstig

+

e = \ ‘;“-"-.'
Figur 23: Karta med bla markering fér torp och naturstigar som flyttas och tas bort. R6d markering f6r

féreslagna placeringar for flytt av torp och naturstig. Svartprickade linjer fér naturstigar som bevaras.
Planomradet markerat med svart linje.

Figur 24: P& den norra delen av én finns flera

. stigar och flera spontant anordnade grillplatser
som visar att omrédet anvénds f6r rekreation
och friluftsliv.
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Geotekniska forhallanden
Markférhallanden ‘
Planomradet bestér av berg, fyllning, sandig mordn ':.'-mme"
och glacial lera. Djupet till berg varierar mellan ca s S
0,2-21 meter under markytan 6ver hela omradet. I ) ok ey
den norra delen av exploateringsomradet har sand, Skiinge \
mordn och berg patriffats. Sandens maktighet varierar - ¥ 4 :;\’
mellan 0—1 meter, mordnens méktighet varierar mellan 2L RSN ~d
0,2-3,5 meter och berget ligger mellan 0,2-3,4 meter ' : AR i
under markytan. Fyllnadsmassorna ligger pa lera och i i > Kefsan® S
friktionsjord dver berg och varierar i méktighet mellan | s i 8~ N
2-10 meter. il Ak g
v |
Sulfidberg =~ me

Flning

Provtagning for total svavelhalt och tungmetallanalys
har utforts pa fyra bergprover inom omradet.
Resultaten visar att samtliga prover har en total - ostacial sand
svavelhalt pa <1000 mg/kg och anses dd som icke % Sandig morar
syraproducerande enligt Stockholms Stad végledning  Figur 25: Jordartskarta éver omradet. Den

(2021). Det betyder att bergmaterialet kan anvindas  svartstreckade linjen visar planomradets
fritt. ungeférliga lage. Hamtad fran SGU

Glacial lera

Postglacial lera

Forutsattningar for ras och skred

I nordvéstra delen av omrédet for fyllning bestar generellt de Gversta 4 metrarna av sandigt
lerigt grus. Genomslapplighet 1 planomrddet bedoms vara medelhog till hog. I den norra
dalgdngen beddms leran som mycket sittningskénslig. Leran &r normalkonsoliderad eller
konsoliderad for nuvarande mark- och grundvattenférhallanden. I vattnet i sodra delen av
viken édr stabilitetsforhallandena mycket daliga, i norra delen av viken &r det mindre lera
och bittre forhallanden for schakt/muddring. Leran &r i hela undersdkningsomrédet bade
sattningskanslig och har laga viarden pa odrénerad skjuvhéllfasthet. Schakt i lera kommer
darfor att erfordra mycket flacka schaktslénter eller att leran forstdrks for schakt.

Omradet &r 1 stort mycket vil lampat for bebyggelse da det foretrddesvis bestar av berg 1
dagen och/eller morédn. Det forekommer dven strdk med 16s lera. Geotekniska skyddsatgarder
framgér under Risker for ras och skred pa sida 48-50.

Grundvattenniva

I den norra dalgéngen visar grundvattenmétningar pd en fri grundvattenyta 0,92—1,40 meter
under markyta i den ldgre beldgna terrdngen, vilket motsvarar en grundvattenniva mellan
+0,25 och +0,78 inom omradet. I den norra delen av omradet visar grundvattenmétningar pa
en fri grundvattenyta pd ca 3 meter under markytan, vilket motsvarar en grundvattenniva runt
+1,24 inom omradet.

I den centrala delen av omrédet visar grundvattenmétningar pé en fri grundvattenyta 3,79—
4,24 meter under markytan, vilket motsvarar niva mellan +0,65 och +1,19.
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I s6dra omradet finns inga grundvattenrdr installerade. Grundvattennivan i samtliga omraden
varierar med arstid och nederbérd. Hogre grundvattennivaer kan forvintas pd var och host
samt lagre grundvattennivier under sommar och vinter.

Hydrologiska forhallanden

Vattendrag och sjoar
Aktuellt omrade ligger i direkt anslutning till Milaren som har f6ljande nivaer:

- Milarens lagsta vattenstand ar +0,46
- Milarens medelvattenniva ar +0,86
- Milarens hogsta vattenstand ar +1,422

Recipienten dr Milaren, inom den del av Mélaren som bendmns Milaren-Gorvéln.

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Recipienten for omradet dr vattenforekomsten Mélaren-Gorvéln som omfattar en area pa 73
km? och stricker sig fran Kungséngen och Kallhill i norr och sdderut mellan Féaringso och
Jarfélla och vidare ner mellan Faringsé och Lovon for att senare mynna i Ostersjon.

Milaren-Gorviln ar av vattenmyndigheten klassad som en ytvattenforekomst med faststillda
miljokvalitetsnormer (VISS, 2021). Milaren-Gorviln har idag méttlig ekologisk status, och
den bedoms inte vara paverkad av vare sig 6vergddning eller forsurning, men déremot av
miljogifter som overskridande av kopparhalten i1 sediment.

Milaren-Gorvilns kemiska status bedoms som ej god. Forutom de overallt 6verskridande
dmnena kvicksilver och kvicksilverforeningar samt polybromerade difenyletrar (PBDE),
overskrids halterna i sediment av kadmium och bly samt foreningar av dessa &mnen, av
antracen och tribetyltennforeningar samt av PFOS (i fisk). Aven flera PAH:er, som dock
saknar gransvirden, har uppmatts 1 hoga halter. Tidsfrist giller till ar 2027 for att uppnd en
god kemisk status, undantaget de dverallt Overskridande @mnena. Trots undantag i form av
mindre strdnga krav for kvicksilver och PBDE fir nuvarande halter inte 6ka.

Resultatet som redovisas i dagvattenutredningen fran 2022 och PM éndrad dagvattenhantering
frén 2024, med simulering i StormTac, visar att halterna for bly, koppar, zink, suspenderad
substans och olja 6verskrider riktviarden innan exploatering. Efter exploatering utan rening
overskrids de flesta &mnen kraftigt, inklusive fosfor, kadmium, nickel och BaP. Efter rening
ligger dock samtliga halter och méngder av fororeningar under Jarfallas riktvarden for
utslépp. For de flesta &mnen minskar dven belastningen (kg/ér) till recipienten jaimfort med
dagens situation. For kadmium forvintas ingen ndmnvérd forandring, utan méngderna ligger
pa ungefdr samma niva som tidigare, vilket kan antas vara inom berdkningsprogrammets
felmarginal. Kommunen bedomer att detaljplanen, med foreslagna reningsatgirder, inte
riskerar att dventyra mdjligheten att uppnd miljokvalitetsnormer.

Dagvattenhantering

Idag har planomradet delvis bristfdllig dagvattenhantering och eventuellt sker det ldckage fran
fororenad mark till vatten. Merparten av omridet dr naturmark och avrinner naturligt direkt
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till recipient utan diken eller lagstrdk. Dagvattenledningarna finns inom upplagsomradet. De
avvattnar omradet kring slamhanteringen som slépper ut sitt vatten 37 meter fran Mélaren.
Dagvatten fran dvriga ytor av upplaget antas avvattnas ytligt. Ett vigdike finns ldngs véigens
norra sida och leder ut pa ons Ostra strand. Dagvatten fran planomradet nar recipienten
Milaren-Gorviln. Fordandringen av markanvéndningen, att stora delar av den genomslappliga
naturmarken omvandlas till hardgjort planomrade, innebér att mer dagvatten behdver
omhéndertas. Ytor for dagvattenhantering har reglerats i plankartan.

Oversvamning

SMHI har pa uppdrag av Myndigheten f6r samhéllsskydd och beredskap (MSB) uppskattat
att framtida havsnivéer efter 2200 kan komma att stiga mellan 2—4 meter. I och med
ombyggnaden av Slussen i Stockholm kommer mdjligheterna att reglera vattennivan i
Mailaren 0ka avsevért. Prognostiserad ny vattenniva i Mélaren ar 2200 &r +2,7 meter dver
nollplanet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Vattenverket ar anslutet till kommunens trycksatta spillvattenledningsnét. Spillvatten leds
till befintliga ledningar och vidare till en LTA-pumpstation inom fastigheten. Befintlig LTA-
pumpstation med tryckledning kommer i konflikt med planerade anldggningar och behdver
laggas om inom kvartersmark.

Dagvattenhantering
WSP har genomfort en dagvatten- och skyfallsutredning for Gorvélnverkets omréade.

Till antagande har ett PM for dndrad dagvattenhantering (WSP), tagits fram som fortydligar
de marginella dndringar som gjort mellan granskning och antagande. Planbeskrivningen
uppdateras med dessa fortydliganden.

Dagvatten bildas fran tak, asfalt och gronytor som sedan avrinner mot recipienten. Eftersom
omradet ar stort behover dagvattenlosningarna fordelas 6ver ytan. De dagvattenlosningar
som foreslds 1 dagvattenutredningen fran 2022 for att rena dagvattnet bestar av de tre stegen
nedsdnkta biofilter, makadammagasin och brunnsfilter i serie. De dagvattenlosningar som
foreslas i PM dndrad dagvattenhantering (WSP) bestar av de tre stegen krossdiken, dammar
och brunnsfilter 1 serie. Samtliga dagvattenanldggningar ska byggas tdta. Dammarna

byggs tita med avstdngningsventiler for att ge mdjlighet att kontrollera och stidnga av
dagvattenfloden mot Mélaren 1 syfte att kunna forhindra en fororeningsspridning. Dammarna
kan dven fungera som uppsamlingsyta for slackvatten vid héndelse av brand.

I omraden for lastning och lossning anldggs oljeavskiljare med avstingningsfunktion, vilket
reglerats med planbestimmelse. Plats for diken och dammar med dagvattenhanterande
funktion har reglerats med planbestimmelser 1 plankartan. Exakta flodesvédgar och
hojdsattning for omradet gors i detaljprojekteringen.

Foreslagna dagvattenatgéarder skapar en total fordrojningsvolym pa 845 m?, vilket innebér
att anldggningarna kan fordroja ett 10-ars regn med varaktighet 10 min, baserat pa
flodesberdkningar frdn Stormtac. Foreslagna reningsatgarder medfor en generell minskning
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av bade mingder och halter av @mnen i dagvattnet som nér recipienten jimfort med innan
exploatering enligt berdkningar fran Stormtac. Idag leds lakvatten fran slamcentrifugering rakt
ut i recipienten, urvattnat slammaterial ligger 6ppet pa grusplan. Hur slammet ska hanteras

i framtiden &r inte helt faststéllt men kommer ske under tak vilket ger en forbattring jamfort
med nuldget.

Damm - ersatter

= " makadammagasin
T
Krossdiken - Filterbrunn,
\ ersatter fore utlopp
‘\ vaxtbaddar

2 Krossdiken -
ersatter

vaxtbaddar

------

Damm - ersatter
L»makadammagasin

] . '
Krossdiken - " F__ilterbrunn,
ersatter fore utlopp
vaxtbaddar /

Figur 26: Féreslagen dagvattenhantering fran PM dndrar dagvattenhantering 2024, WSP

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning samt
tillimpningsanvisningar. Dessa utgors av Jéarfdlla kommuns avfallsplan, Jarfalla kommuns
foreskrifter samt Jérfilla kommuns riktlinjer for avfallshantering. Avfall och atervinning
som uppkommer inom planen ska lagras och hanteras inom planen, i enlighet med
avfallsutredning/beskrivning. Lamplig placering, dimensionering, utformning och angoring
for avfallshantering utreds tidigt i planeringen och projekteringen av byggnaderna.

El

Allménna elledningar dr utbyggda till omradet. Vattenverket kommer dven att ha en egen el-
och reservkaft.
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Brandvattenférsorjning

Idag finns brandvattenforsorjning for befintlig verksamhet. I samband med genomfGrandet

av detaljplanen kommer brandvattenférsorjning 1 omridet ses over. Tillgdngligheten for
Réddningstjdnsten bedoms vara god och brandvattenforsorjningen ska anordnas inom omradet
i samrdd med Riaddningstjansten och Brandkaren Attunda. Det maximala avstandet mellan
brandpost och uppstillningsplats ska inte dverskridas.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

WSP har utfort en industri- och trafikbullerutredning i samband med ny detaljplan och
expansion av verksamheten.

Utredningen redovisar tre olika scenarion av buller som uppkommer fran lossning av
kemikalier samt skillnaden mellan dagens och framtida trafikbuller &r 2050. For framtida
trafikbuller ingér dven transportokning pa vdgarna Vattenverksvigen och Hummelmoravégen.
Bullerutredningen baseras pa en fullt utbyggd anldggning &r 2050. Rapporten utreder dven
lagfrekvent buller 1dngs med dessa vigar. Berdkningar visar pa exponering av buller till
nérliggande bostider och for omrddet som rekreationsomréde.

Beriknade ljudnivéer av verksamhetsbuller till ndrliggande bostadsbebyggelse dr oavsett
lossningsplats inom Naturvardsverkets riktlinjer.

Riktlinjer for friluftsomrade och rekreationsomraden berdknas inte Gverskridas i samband
med nuvarande lossning. Pa de nya lossningsplatserna berdknas ddremot Naturvardsverkets
riktlinjer 6verskridas pd och runt omkring 6n, utdver verksamhetens omrade. Med atgérder i
form av en tdckande och lingre 5 meter hog bullerskyddsskdrm eller en inbyggd kompressor
som ersatter lastbilens kompressor berdknas ljudnivaer som klarar Naturvardsverkets riktlinjer
for friluftsomrade.

Vid berédkning av trafikbuller och transportokning med 4 fordonsrorelser per dag berdknas
bade den ekvivalenta ljudnivin och den maximala ljudnivén bli oférdndrad vid samtliga
fastigheter 1ings med Hummelmoravégen och Vattenverksvégen.

Folkhdlsomyndighetens riktlinjer enligt FOHMFS 2014:13 dr inte ldmpliga att tillimpa nér
det géller ljudnivéer fran trafik. Riktlinjerna ar framtagna for fasta installationer. Det &r
dock osannolikt att ljudnivébidraget fran tva transporter per dygn forbi Hummelmoravégen
kommer att ge 6verskridande av riktvarden for l1dgfrekvent buller inomhus, &ven under den
timme under dygnet dé ljudnivan forvintas vara som hogst.

Till granskningsskedet har dven en byggbullerutredning tagits fram av WSP. Utredningen
visar att riktvdrden for buller vid bostider och fritidshus inte riskerar att dverskridas.

Atgiarder och anpassningar

Detaljplanen har reglerats med planbestimmelse om att kompressorer ska utforas som
inbyggda.

JARFALLA KOMMUN | 2025 45 (54)



Dnr Kst 2021/422
LAGA KRAFT
2025-02-11

Risker fran transporter med farligt gods

WSP har tagit fram en riskbeddmning for transporter av farligt gods. Den visar att antalet
transporter med farligt gods som ett nytt vattenverk ger upphov till dr vildigt litet.
Exploateringen innebér ett mycket litet bidrag, och tillika acceptabelt, till den sammanvigda
risknivan och utbyggnaden bedoms inte paverka befintlig bebyggelse pa ett patagligt vis.

Hantering av farliga @mnen

Det kommer att avsdttas mark for atgidrder inom planomradet i syfte att minska risken for
spridning av farliga 4mnen till omgivningen. Kemspillplattor kommer finnas pd omradet samt
kemspilltank for mindre spill samt tdta krossdiken och dagvattendammar med ventiler for
storre olyckor som gor det mojligt att stinga utloppet till Malaren.

Risker for ras och skred

Nya hogre bergskérningar (som f6ljd av ny bergschakt) inspekteras efter utford sprangning.
Lost berg skrotas dd ned och eventuellt 16sa stdrre bergblock bultas fast i berget. Aven
montering av ndt pa bergskirningar utfors vid behov for att forhindra ras av mindre bergdelar.

Alla skredrisker har inventerats genom stabilitetsberdkningar och dar sékerheten mot skred
inte 4r tillfredstéllande for planerade anldggningar har olika geotekniska atgarder vérderats
och foreslagits. De geotekniska atgidrderna dr hanterbara eftersom de handlar om relativt
enkla metoder sa som bortschaktning, kompensationsgrundlaggning, forbelastning eller
kalkcementpelare. Strandlinjen skyddas mot erosion med hjdlp av olika atgérder, exempelvis
planeras en stromningsdimpande vall/skirm. Ovriga atgirder innefattar fyllning som &r
erosionsbestindig, till exempel grovt kross/grus. Erosion kan antas forsumbar i och med
foreslagna atgirder.

Alla anlidggningsdelar som genererar storre ytlaster och som placeras pa lera, oaktat
land eller vatten, kan forutsittas krdva palgrundlaggning. P4 packad spriangbotten eller
pa packad fyllning ovan befintlig jord av morén pa berg kan grundldggning utféras med
plattor. Plattor eller fundament med hoga laster kan grundliggas pé fast berg. Kaj- eller
undervattenskonstruktioner kommer sannolikt behdva grundldggas med pélar. Tétspont
erfordras for grundldggning under Milarens vattennivaer for strandnéra konstruktioner.

Nedan listas atgarder som foreslas vidtas for att sikra stabiliteten for planerade anldggningar
och motverka risk for skred och erosion.

* Byggnader som placeras pa instabil mark, som lera, ska grundldggas med pélar.

» Norra dammen anlidggs med en liten stabilitetshdjande atgiard med tryckbank.

* Vid sddra dammen anlidggs mark pa djupstabiliserad lera med kalk- och cementpelare.
* Vist om Huvudbyggnad (Hus A) anlidggs vig ndrmast strandlinjen pé paldack.

» Personalbyggnadens norra fasad; planerad markhdjning kommer anldggas pa paldack,
samma palddck som stracker sig langs strandlinjen norrut mot huvudbyggnaden.

* FErosionsskydd anordnas pa land vid strandlinjen dar personalbyggnad och det
kompletterande verket planeras.
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Omrade med viss risk for
stabilitetsbrott vid belastning

Atgirdas med markforstirkning
med exempelvis tryckbank

Omrade med hog risk
for stabilitetsbrott

Atgirdas med
markforstidrkning samt
att ndrliggande planerade
byggnader pélas.

Erosionsskydd skall
laggas ut mot Mélaren

Omrade med viss risk for
stabilitetsbrott vid belastning

Atgirdas med markforstirkning med
exempelvis tryckbank

Figur 27: lllustration 6ver riskomraden for stabilitetsbrott vid belastning. Markstabilitetshéjande atgérder
behéver genomfdras inom dessa omraden fér att motverka risk fér skred och erosion.
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Figur 28: lllustration visar ett férslag pa ldmpliga stabilitetshéjande atgérder inom planomradet i syfte
att motverka risk fér skred och erosion. lllustrationen tydliggér vilka delar av planerade byggnader som

krédver palning eller likvérdig teknisk I6sning.
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Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har genomforts av WSP. Fororeningar har patriffas
over Naturvardsverkets generella riktvarden for kdnslig markanvéndning (KM), men under
riktvdrden for mindre kédnslig markanvindning (MKM). Féroreningar med halter 6ver KM
utgors framst av PCB, men dven PAH-H och alifater >C16-C35 forekommer 6ver KM 1
enstaka prov. Metaller pétréffas, med ndgot undantag, i halter under KM.

Under 2022 respektive 2023 provtogs sediment med avseende pa innehall av féroreningar,
metaller och organiska dmnen. Ytligt sediment (0—5 cm) har analyserats. Metaller
forekommer 1 halter som dr vanligt forekommande i1 svenska sjosystem. I det undersokta
sedimentet forekommer stillvis PCB och naftalen 1 hoga och mycket hoga halter. PFOS-
halter ligger 1 nivd med tidigare métningar av PFOS i sediment 1 vattenférekomsten Gorvéln.
Det undersokta sedimentet innehaller hoga halter av organiskt material (>10 %) vilket kan
forsvéra ett eventuellt omhindertagande pé land. I det fall sediment muddras och omhéndertas
pé land behdver muddermassorna avvattnas. For utslapp av vatten frdn muddermassorna, sd
kallat rejektvatten, till recipient kommer hantering och utslappskriterier faststéllas i samrad
med tillsynsmyndigheten. Vid planerade arbeten i berérda vattenomraden ska skyddsatgérder i
form av grumlingsskydd anvéndas, for att minimera uppgrumling och spridning av fororenade
sediment utanfor arbetsomradet.

Det kan inte uteslutas att spridning av PCB sker fran land- till vattenomréden eftersom
PCB-halter 6ver KM patriffas pa land och hoga halter av PCB patréffas i sediment utanfor
vattenverket.

Fororenad jord som bedoms kunna medfora eventuellt lickage till vattentékten ska inte
anvindas for aterfyllnad. For att minska risken for spridning av fororeningar ska en mycket
hog ambitionsniva hallas gillande skyddsatgirder i samband med byggskedet. Féljande
skyddsatgarder ska vidtas vid schakt- och saneringsarbeten:

» Kontinuerlig provtagning av schaktmassor for att kontrollera fororeningshalten, och
utifran det kunna bestdmma adekvat hantering.

* I de fall jorden inom omradet uppfyller de tekniska krav som stills for planerade
anldggningsarbeten inom omradet, rekommenderas att striva efter storsta mojliga
ateranvandning av befintlig jord inom projektet.

* Ursprung av massor som tillférs omradet fir inte vara frin riskplatser som exempelvis
flygplatser eller urban mark. Massor ska kontrolleras avseende innehéll av PFAS.

» Transporter av schaktmassor ska vid behov ske med tdckta och tédta behéllare.
Arbetsmaskiner ska vara fria fran fororeningar da de lamnar omradet.

* Springstensmassor som innehdller stora mingder kvive ska skoljas av om de ateranvinds.
* Kontrollprogram kommer upprittas dér utsldppskontrollen av kvave utgdr en del.

Om fororenad jord kvarlimnas pa omradet bor uppfoljande undersdkningar vidtas for att
utreda om PCB sprids fran markomradet till ndrliggande vattenomraden. Detta kan dels
goras genom fortitad provtagning av mark néra strandlinjen, dels genom att installera
grundvattenror och méta PCB 1 grundvatten som passerat genom fyllnadsmassorna.

Hantering av ldnshéllningsvatten hanteras i tillstindsprocessen av mark- och miljddomstolen.
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En fastighetsigare ar enligt miljobalken 10 kap. 11 § skyldig att underritta
tillsynsmyndigheten om en férorening pa fastigheten upptécks och féroreningen kan medfora
skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon. Eftersom halter dverskrider nivderna
for mindre 4n ringa risk (MRR) maste en anmélan om avhjilpandeatgird (s.k. §28-anmaélan)
inldmnas till och godkdnnas av tillsynsmyndigheten innan schaktarbeten utférs 1 omraden dér
halter 6ver MRR patréffas.

Skyfall

Genomford simulering av ett 100-ars regn med varaktighet 20 min (50 mm) visar att tva
lagpunkter uppstar efter utbyggnad, en i den Gstra delen av planomrédet och en i den véstra
delen av planomradet. Vatten blir dven stdende ldngs med fasaden pé planerad byggnad i
planomrédets Ostra del. Avskédrande diken foreslds for att hantera skyfallsvattnet vilket har
reglerats i plankartan genom planbestimmelser.

En simulering av vattennivahdjning i Mélaren har ocksd genomforts. Vid denna simulering
ndr vattennivan 1 planomradets norra del nistan upp till planerad bebyggelse, samt pd den
viéstra sidan, vid +2,7 meter 6ver nollplanet. Tillgdngligheten till planomradet paverkas inte
av vattenhdjningen.
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Figur 29: Karta éver omraden
for planférslaget déar vatten
samlas under skyfall med
atkomsttid pa 100 éar.
Avskérande diken anordnas
(réda linjer) fér att avvattna
lagpunkter. En del vatten blir
staende ldngs med védgen

i och runt befintligt dike
(markerat med gul cirkel).
Bildkélla: Scalgo Live, 2021,
(WSP, 2022b)

Figur 30: Bilden visar
vattennivan i Mélaren vid
+2,7 m. Bildkélla: Scalgo Live
(WSP, 2022b)
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6. PLANERINGSUNDERLAG

Bilagor

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

MKB, SWECO, 2024-03-27

Dagvatten och skyfallsutredning detaljplan, WSP, 2022-05-10
Arkeologisk utredning, ArkeoLogistisk AB, 2022-01-17
Riskbedémning transporter av farligt gods, WSP, 2022-03-02
Flyghinderanalys, Luftfartsverket, 2022-02-25

Bullerutredning, WSP, 2022-04-29

Inmétning sirskilt skyddsvérda trdd, SWECO, 2023-10-26
Naturvérdesinventering land, SWECO, 2023-10-16
Naturvérdesinventering vattenomrade, SWECO, 2023-10-11

PM: volymstudier, Liljewall, 2022-04-27, rev. 2023-11-07
Lokaliseringsutredning, Ramboll, 2023-10-31

Markteknisk undersokningsrapport, WSP, 2022-07-01 rev. 2024-01-09
PM - Milj6teknisk undersokning jord och sediment, WSP, 2022-06-13 rev. 2024-03-21

PM - Kompletterande miljoteknisk undersdkning av sediment, WSP, 2023-08-24
rev. 2024-03-21

PM Geoteknik, WSP, 2022-07-01 rev. 2024-01-09
Hydromorfologisk paverkan, SWECO, 2023
Dagvatten utredning - hantering av kemspill vid lossning av kemikalier, WSP, 2023-10-26

Kulturmilj6analys, Riksintresse for kulturmiljovarden Gorvéiln, SWECO, 2023-09-14. Rev.
2023-10-09

Antikvarisk sakkunighetsutlatande, Wilund Arkitekter & Antikvarier AB, 2024-03-03 rev.
2024-03-04.

Bergtekniskt PM, WSP, 2022-08-25

Miljokonsekvensbedomning av kraftférsorjningsledningar i mark, WSP, 2024-01-15
Byggbullerutredning, WSO, 2022-10-13. rev. 2023-12-06

PM Artskydd fagel, Iterio, 2024-11-17 rev. 2024-02-01

Grod- och kréldjursinventering, SWECO, 2023-10-26

Fégelinventering 2022 och 2023, SWECO, 2024-01-16

Fladdermusinventering, SWECO, 2023-10-10

Komplettering av dagvattenutredning, PM dndrad dagvattenhantering, WSP, 2024-09-18
PM Skydds- och kompensationsatgérder, Iterio, 2024-11-06
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Kallor

Tryckta kallor

Jérfilla oversiktsplan, Jéarfalla - nu till 2030

Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050

Arkitekturpolicy for Jarfalla kommun, 2022

Oversvimningskartering och dversiktlig konsekvensanalys Jirfilla kommun, DHI, 2020
Ekologiskt sérskilt kdnsliga omréden i Jarfdlla kommun, Ekologigruppen, 2018
Gronstrukturplan, Jarfalla kommun, 2018

Otryckta kallor

Jarfalla bildarkiv

7. MEDVERKANDE

Detaljplanen har uppréttats av Jarfalla kommuns samhéllsbyggnadsavdelning 1 samarbete med
planarkitekt Hillevi Kittel och Emma Gradin pa Liljewall arkitekter samt representanter fran
olika kommunala forvaltningar.

Suzanna Tsygankova Sandra Westin
Planarkitekt Planchef
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