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BESLUT OM OVERPROVNING
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LANSSTYRELSEN
VASTERNORRLANDS LAN 2023-5568-95

Sundsvalls kommun
Fastighetsregistermyndigheten
851 85 SUNDSVALL

Beslut om prévning enligt 12 kap 1 § PBL

Stadsbyggnadsnamnden i Sundsvalls kommun har 1995-05-29
antagit detaljplan £6r kv PROSERPINA, om- och till-
byggnad av £ d hotell Knaust, Stenstaden.

Lansstyrelsen har 1995-06-14 enligt 12 kap 2 § PBL
beslutat att inte préva kommunens beslut enligt 12 kap
1 & PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL fdar detta beslut inte &verklagas.

Lagakraftbevis

Da kommunens beslut inte dverklagats enligt 13 kap 2 §
PBL har beslutet vunnit laga kraft 1995-06-23.
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SUNDSVALLS
KOMMUN

Stadsbyggnadsnimnden

5
Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum Sida

1995-05-29 9-

§ 148 Dnr 143/95

DETALJPLAN FOR KV PROSERPINA OM- OCH
TILLBYGGNAD AV F D HOTELL KNAUST

Stadsbyggnadskontoret har 1995-03-15 upprittat forslag till detaljplan
for kv Proserpina, om- och tillbyggnad av f d hotell Knaust, Stenstaden,
Sundsvalls kommun.

Detaljplanen har behandlats enligt reglema for enkelt planforfarande (5
kap 28 § PBL) och stadsbyggnadsniamnden kan didrmed, enligt gillande
delegationsbestimmelser faststillda av kommunfullmiktige 1992-12-14
anta den nya planen.

Armne Muhr (mp) yrkar avslag till detaljplanen.

Ordféranden Hékan Eriksson (s) sammanfattar att f6ljande yrkanden
foreligger:

Bifall till arbetsutskottets forslag.
Avslag till arbetsutskottets forslag.

Ordftranden stiller yrkandena under proposition och finner att
stadsbyggnadsnamnden beslutat enligt arbetsutskottets forslag.

STADSBYGGNADSNAMNDENS BESLUT enligt arbetsutskottets
forslag 1995-05-11, § 233

Detaljplanen antas.

Arne Muhr reserverar sig mot beslutet och meddelar att han avser att
fore justeringen inkomma med skriftlig reservation. Reservation har
inkommit 1995-06-01.
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SUNDSVALLS
KOMMUN

Stadsbyggnadsnimnden

L2 31-PAS oS?_Oa\J
Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum Sida

1995-05-29 1(28)

Tid
Plats

Beslutande

Ersittare

Ovriga

Justerat

sekreterare

ordftrande

justerare

K1 14.15-15.10 .
95. Co 06,
23534895

Kommunalhuset rum 434

Haékan Eriksson ordf
Berit Jonsson

Inger Andersson
Soren Ullberg
Wivi-Anne Grundberg
Leif Holmstedt

Lars Olov Norberg
m  Kurt Sundberg

mp Armne Muhr

fp Ulla Grelsson

¢ Martin Lindstrém

W . vun uw v u v

s Jonny Nilsson s  Monica Rydfjord
mp Stig Ostlund fp Agneta Lokrantz
v Malkolm Groth

Gunwor Swenning, juristenheten
Andrejs Graudums Goran Sj6lén
Birgitta Grahn

Mats Westling
Lars Lundin
Per Roman

Protokollet omfattar §§ 141-167

1995-06-01
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Bir itta, Grahn
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Kurt Sundberg )

Tillkdnnagivande angéende justering av detta protokoll har anslagits pa
kommunens anslagstavla 1995-06- 02 betygar
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Stadsbyggnadsndmndens drende 148. Forslag till detaljplan
for kv Proserpina, om- och tillbyggnad av f.d. hotell Knaust.

Vid bn:s sammantrdde 1995.05.29 yrkade undertecknad avslag
pa arbetsutskottets forslag att anta rubr.

Mina motiv hdrfér dr foljande:

1. "Knausthust” 4r inte bara ett av de ildsta husen i Sten-
staden, byggda efter branden, utan ocksi ett av de arkitek-
toniskt mest vdrdefulla. Byggnadens yttre och delar av dess
inre dr K-mdrkta. De har forblivit orsrda sedan uppforandet
1891.

2. Forslaget till dndring innebdr bl.a. att fasaden mot Storga-
tan, den mest representativa, skall brytas upp med en stor
portoppning dnda ned i gatunivan. Detta medfsr att byggna-
dens sammanh&llande sockel- och brostningsparti klyvs ratt
av.

3. Det framgdr inte av handlingarna hur entrépartiet i det nya
hdlet skall utforas. Littmetellprofiler i dérrarna, skyltar
pd fasaderna och diverse anordningar p& gatan kan komma att
aktualiseras i ett senare skede. Det borde, i ett fall som
detta, finnas anledning att redan i detaljplaneskedet vdaga
in dven sddana "detaljer”.

4. Knausthuset jdmte den angrinsande delen av Proserpina, byggd
1893, har sedan flera &r tillbaka statt oanvint. Eftersatt
underh&ll har satt sina spdr, savidl exterisrt som interidrt.
Restaurering &r forvisso angeldgen. Jag ifridgasitter dock
om det &r rédtt genomftrandemetod som anvisas i plandndrings-
forslaget.

5. Ett realistiskt alternativ f&r restaurering och anvidndning
av de tvad husen vore att Kommuner via fSretaget Mitthem
tog Over dgandet och byggde om till servicehus for dldre.
Exteridren skulle d& inte behova spolieras.

Forutsdttningarna 4r de bidsta: Centralt ldge. Stilig matsal
med tillgédng till lokaler for s.k. mottagningskok. Utrymmen
for s&llskaps- och terapilokaler. Byggnadens planldsning
och installationssystem ger goda foérutsittningar for byg-
gande av smdligenheter.

6. Bristen pad bostdder inom Stenstaden &r stor. Speciellt gidller

det dldreboende i service- och kollektivhusform.

Vad gédller lokaler for handelsverksamhet rader diremot ett
Overutbud. S& stdr exempelvis det stora varuhuskomplexet
"Forum” tomt och ode idag.

Aven av den anledningen finns det skil att ifragasdtfa den
foreslagna planidndringen till dess forutsdattningarna for
handel och ndring inom Sundsvalls centrum radikalt f&rbatt-
rats.
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ANTAGANDEHANDLING

/ Detaljplan for

Kv. PROSERPINA

om- och tillbyggnad av f d hotell Knaust

Stenstaden, Sundsvalls kommun

Upprittad av Stadsbyggnadskontoret 1995-03-15
Handldggare: Birgitta Eriksson tel 191328
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Antagen av SBN
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SUNDSVALLS
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

PLANBESTAMMELSER

Bestimmelse med * giller inom hela planomridet.
Foéljande giller inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Endast angiven anvindning och utformning ér tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e o emees Planomridesgrins
— = e Anvindningsgrins
~——--—— Egenskapsgrins

MARKANVANDNING
Kvartersmark

Q Kulturreservat
- Byggnad far ej rivas
- Byggnadernas fasader och tak enl. till bestimmelserna hérande
fasadritningar far ej forindras sivida ej indringen innebdr ett
aterstillande till ursprunglig utformning.

Vid underhalls- och dindringsarbeten a fasader och tak, skall
den till detaljplanen hérande bilagan
”Nuliiges- och atgiirdsbeskrivning for kv. Proserpina i
Sundsvalls stenstad” vara viigledande.

BH Bostédder och handel

H Handel

UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning

Hogsta totalhojd i meter 6ver nollplanet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

* Genomfbrandetiden 4r 10 4r frin den dag planen vunnit laga kraft

Postadress: 851 85 Sundsvall
Besiksadress: Norrmalmsgatan 4
Telefon: 060-19 10 00 vixel
Telefax: 060-12 10 19

Bankgiro: 991-1884

Postgiro: 12 58 80-5
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SUNDSVALLS 1995-03-15 143/95
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Kv PROSERPINA

om- och tillbyggnad av f d hotell Knaust
Stenstaden, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hér denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-
forandebeskrivning. Dessutom bifogas illustrationer.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggéra om- och tillbyggnad av f d hotell Knaust till
bostader och saluhall samt att ge 6vriga fastigheter inom kvarteret indaméls-
enliga bestimmelser for att sikerstilla det kulturhistoriska virdet.
PLANDATA

Omradets liige och areal

Kvarteret 4r beldget i Stenstaden invid sodra sidan av Storgatan och néirmast 6ster
om Vingévan.

Arealen &r 4122 m”.

Markiigoforhallanden

Marken ér i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Stenstaden i Sundsvall utgor ett riksintresse for kulturminnesvarden.
Oversiktsplanen

I den fordjupade 6versiktsplanen for Sundsvalls centrum, antagen av

kommunfullméktige februari 1989, dr omradet angivet for centrumverksamhet med
stark kommersiell inriktning (butiker, kontor e t c).
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Detaljplaner

For omradet giller detaljplan S 1332 frén 1976. Detaljplanen anger anvindningen
efter befintliga forhillanden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Kvarteret grinsar till den mycket virdefulla parken Vangévan.
Geotekniska forhillanden

Grundforhéllanden: Proserpina 1 och 3 ér palgrundlagda. Proserpin 5 &r enligt
gamla handlingar grundlagt med sulor. Underlaget ér troligen silt.

Radon

Innan byggstart for nya arbetsplatser bor radonhalt i grunden mitas sé att adekvata
atgarder kan vidtagas i byggskedet.

Fornlimningar
Bebyggelseomriden

F d hotell Knaust -Proserpina 5 (tidigare 2+4)- dr sedan 1979 byggnadsminne.
Byggnadernas exterior inklusive taket, samt spegelsalen, f d matsalen och
trapphuset i alla fyra vaningsplanen skyddas genom Kulturminneslagens 3 §.
Liansstyrelsen (ldnsantikvarien) ér tillsynsmyndighet for byggnadsminnesforklarade
delar av byggnaden

Varje ingrepp i byggnadsrmnnesforklarad byggnadsdel erfordrar tillstdnd fran
lansstyrelsen.

Det planerade projektet omfattar:

- saluhall med inriktning pa livsmedel i entréplan och i killarplan (f.d. gird)
- bostadslagenheter i plan 1-3 (f d hotellvaningar)

- vindsinredning med bostider

Forslaget innebir att de kulturhistoriskt virdefulla delarna av kvareteret utgor
kulturreservat.
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Service

Det centrala ldget innebér att det i planomradets omedelbara niirhet finns savil
offentlig som kommersiell service.

Tillgiinglighet

En ny huvudentré till saluhallen planeras frin Storgatan under befintlig balkong.
Knausts gamla huvudentré p& hornet bibehlles.

Ev. 6ppnas en ny entré frdn Nybrogatan p4 samma plats dar det tidigare har funnits
en port in till gdrden.

Fran Kyrkogatan planeras handikappvinlig entré till saluhallen och bostéider.
Entrén motsvarar nuvarande lastintag.

Skyddsrum
Skyddsrum erfordras ej.
Friytor

Négon utemiljo inom kvarteret kan inte tillskapas for bostadsligenheterna. De
boende hinvisas till Stenstadens parker och 6ppna platser.

Gator och trafik

Storgatan ar gigata fran korsningen Nybrogatan/Storgatan vidare visterut.
Nybrogatan dr enkelriktad med sodergaende trafik. Ridhusgatan &r dubbelriktad.

For de planerade bostadsligenheterna finns inget speciellt parkeringsutrymme
avsatt. Behovet av parkeringsplatser kommer att bli mindre genom 6vergéng frin
hotell/kontor, varfor parkeringsfrigan anses vara 16st.

Storningar

Trafikbuller: Byggnaden skall ges en sddan konstruktion att ekvivalent ljudnivi
inomhus ej dverstiger 30 dBA .

Ett antal av ligenheterna griansar mot saluhall och restaurang. Med hiinsyn till
bullerstorningar frin dessa verksamheter skall bullerskyddsatgirder vidtas sa att
gillande riktvarden tillgodoses.

Bilavgaser: enligt Miljokontorets bedémning erfordras mekanisk ventilation med
frén- och tilluft, vars intag placeras 6ver tak.
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Teknisk forsérjning
Viirme

Byggnaderna ér anslutna till befintligt fjarrvirmeniit.
El

Befintliga serviskablar till kvarteret ir idag tva stycken.

Eftersom de befintliga transformatorstationerna inom omradet redan idag &r
forhdllandevis redan idag hart belastade och dartill svartillgéingliga &r en
forstarkning av servicen ett tveksamt alternativ. Ett forstahands alternativ bor
dirfor vid utokat effektbehov vara att inom kvarteret uppfora en ny
transformatorstation for lagspanningsforsorjning.

Avfall

Soptransporter ut ur fastigheten kan ske via entréplanet mot Kyrkogatan.
For kallsortering av glas och papper hinvisas till Nytorget.
Administrativa fragor

Genomforandetiden 4r 10 &r frin den dag planen vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET
Lars Rimfors Birgitta Eriksson

m:\pbe\prosebes.doc
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SUNDSVALLS 1995-03-15 143/95 1
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Kv PROSERPINA

om- och tillbyggnad av f d hotell Knaust
Stenstaden, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen berdknas vinna laga kraft mmen 1995.

Byggstart planeras hosten 1995 for bostdder och for saluhall forsta kvartalet 1996.
Genomfbrandetiden 4r 10 ar frin det planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Projektet pd Proserpina 5 genomfors helt av Trapphisten Fastigheter AB.
Avtal

Kostnaderna for detaljplanen ar reglerat i avtal enligt gillande taxa.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planforslaget 6verensstimmer med géllande fastighetsindelning.
TEKNISKA FRAGOR

Vid arbeten som kan komma att séinka grundvattennivén skall kontroll av

grundvattensituationen och status pa egna eller intilliggande fastigheters tripilar
eller rustbiaddar utforas sa att erforderliga dtgéirder kan vidtas for att skydda

kanslig grundliggning.

Radonhalt skall mitas.
STADSBYGGNADSKONTORET .
Lars Rimfors ) Birgitta/ Eriksson g

Postadress: 851 85 Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4
Telefon: 060-19 10 00 vixel
Telefax: 060-12 10 19

Bankgiro: 991-1884

Postgiro: 12 58 80-5



