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Detaljplan for del av kv Polaris i Hégands,
Héganas kommun, Skane 1an

Kommunfullmiktige i Hogands kommun har 2006-06-08 § 69 antagit
detaljplan f6r del av kv Polads i Hogands, Hogands kommun.

Overklagande ver kommunfullmaktiges beslut har inkommit och avslagits av
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Lansstyrelsen i Skiine lin 2007-05-11. Beslutet har inte 6verklagats

Detaljplanen har disfSr vunnit laga kraft den 8 juni 2007.
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Syfte

Detaljplanen upprittas for att mojliggéra tllbyggnad pa tvd huskroppar med en
respektive tvi viningar samt att genom omdisponering och tllbyggnad férse
trapphus med hiss. Planen medger dven uppférande av tvi miljéhus samt en

evenruell Sknine av antalet na;kprinocplgmer 1 omridet.
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Bakgrund

Kommunstyrelsen har 2005 12 01 uppdragit 4t planavdelningen att uppritta en ny
detaljplan fér del av kvarter Polaris i Hoganis. Planprocessen ska bedrivas med
enkelt planférfarande.

Virt bostadsbestind ir tll stora delar byggt i en od di kraven pa dllganglighet var
annorlunda in dagens. Vir bedémning i dag ir att tillgingligheten blir en allt
viktigare faktor i boendet framéver. Detta dterspelas i de dgardirektiv som styr AB
Hoganishems utvecklingsarbete. Didr konstateras att bolaget ska verka for att
minniskor i alla Aldrar och med olika forutsatningar ska kunna bo 1 kvar 1 sitt
bostadsomride. Tillginglighet via hiss 4r di en mycket visentlig forutsittning,

Miljoaspekter
Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

momlerialle daraliclnman hadlme vraen FAranlio mad an feidn all
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anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbedémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller andrar en plan som krivs
ilag eller annan forfattning, géra en miljobedémning av planen eller dndringen, om
genomforandet kan antas medféra betydande ‘miljépaverkan. I friga om detaljplaner
som enbart avser anvindningen av smi omriden pa lokal nivi skall genomférandet
antas medfora en betydande miljdpaverkan endast om kommunen med beaktande av
de kriterier som anges i bilaga 4 dll MKB-férordningen finner att s 4r fallet.

Den aktuella detaljplanens genomférande bedéms inte medféra betydande
miljidpaverkan. Beslut i kommunstyrelsen den 21 mars 2006. Ytterligare utredningar
inom ramen for en miljobedémningsprocess genomfors dirfér inte.
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Planomridet grinsar i vister dll Hjalmars vag,
! 1soder dll Lingarodsvigen, i dster tll
11 parkmatk samt i norr all kvartersmark.

Markiigare
i1l Hoganishem ir enda markagare.




Beskrivning av omradet

Kvarteret Polaris som ligger centralt i Héganis ingir i det kommunala bostadsbolaget
AB Héganishems bostadsbestind. Kvarteret bestir totalt av fem fristiende
huskroppar i tre viningar, av dessa ingir de tre sydligaste husen i det nu aktuella
planomridet, f6r tvi av husen ir om och tillbyggnad aktuell. Husen som ir uppférda
under tidigt 1960-tal saknar hiss och har ett stort renoveringsbehov. Antalet
ligenheter i hela kvarteret 4r 126 st.

Genomsnittsildern for bolagets hyresgister ir hdg, i kvarteret Polaris ir detta sirskilt

patagligt. Totalt har endast 35 % av bolagets lagenheter tilighng tll hiss,
markligenheter inraknade.

Fér den resterande delen av kvarteret har en detaljplan upprittats 1994 vilken
medger byggnation av ytterligare en huskropp i tva viningar, denna byggritt har
dock inte utnyttjats.

Hus C sett fran Langarodsvdgen.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplaner
Planomradet ingdr i versiktsplanen f6r Hoganis kommun antagen av
kommunfullmiktige i oktober 2002. Detaljplanen strider inte emot éversiktsplanens
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Gillande detaljplaner

For huvuddelen av planomridet giller detaljplan med arkivnr 5/62 vilken vann laga
kraft den 6 mars 1962. Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i tre viningar.
Planomradet berér dven en mindre del av detaljplan med arkivnr 142/94 {61 norra
delen av kvarteret Polaris vilken vann laga kraft den 21 april 1994.

Forutsattningar och forandringar

Radon )

Hoganis ligger inom lag- eller normalriskomrade. Vid pibyggnad pa husen krivs inga
sarskilda skyddsatgirder.

Fornlimningar

Planomradets sydéstra del berdr Lingaréds gamla bytomt som ir en registrerad
fornlimning, Fornlimningsomridet kommer inte att berdras av de foreslagna
atgirderna. Allmant giller att om en fornlimning patraffas vid markingrepp skall
arbetena omedelbart avbrytas och kontakt tagas med linsstyrelsen enligt 2 kap. ilag
(1988:950) om kulturminnen mm. :



Tillgdnglighet
Omridets topografi medger god tillginglighet i markplanet. Genom att hiss
installeras i tvd hus okas tillgangligheten vasentligt i bostadsbestindet.

Skuggbildning

En solstudie har utforts av Ecoscape som visar att avskuggningen av
omkringliggande omriden blir relativt ringa med anledning av de 6kade hushdjderna.
Studien har utférts for alla irstider och klockslag. Nedan aterges skuggstudie for en
tidpunkt vid vir- och hostdagjamning,

Befintliga forbdllanden Firbdllanden vid foreslagen pabyggnad

Bi/dma visar bur azy,éuggﬂngen av husen dr klockan 15.00 vid vdr och histdagidamning vid
befintlig och foreslagen hushijd.

Trafik

Lokaltrafik finns pa de angransande gatorna Hjalmars vig och Lingarodsviagen av
vilka Lingarédsvigen dven har genomfartstrafik, dock ar hastigheten forbi kvarteret
pa grund av den nirbeligna skolan begrinsad till 30 km/h.

Kollektivtrafik med hillplatser finns vid Lingarodsvigens korsning med vag 111.
Antalet parkeringsplatser inom hela kvarteret Polaris 4r 134 stycken, av dessa 4r ca 40
outnyttjade, detta antal 4t i dag fullt tillrickligt, aven med tanke pa den planerade
tillbyggnaden. Planen redovisar dock, med tanke pa eventuellt kommande behov,

méjlighet att anlagga tio nya platser utmed Hjalmars vig.

Buller

Bide trafiken frin Lingar6dsvigen och vig 111 paverkar bullernivin i omridet.

En bullerberikning har utforts som baserar sig pi 2002 4rs trafiksiffror for
Lingarédsvigen (2600 fordon/dygn) och 2003 érs siffror for vag 111 (9800
fordon/dygn). Berikningen visar att omridet dr st6rt av buller men med Atgirder
som fasaddimpning pi nybyggnadsdelarna dimpas bullret inomhus till nivier inom
rekommenderade virden.

Husen har inga uteplatser eller lekplatser som stérs av buller di dessa ér forlagda ll
gardsytorna bakom husen dir det ar lagre ljudnivder.

Vid nlanence sanamfarande cleall Aroarder som Aamha[ bn"rg[ f‘"] dg av
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liksdagen
framtagna riktvirdena for buller utforas.

Miljokvalitetsnormer

Frin och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av imnen i
luft. De ar kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid,
bly och kolmonoxid. Vad giller bly och kolmonoxid 4r vardena generellt lingt under
normen. Héganis kommuns miljckontor har 2002 - 2005 genom{61t matningar av
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luftens kvalitet vid mitpunkt som bedomts ge kommunrepresentativt virde. Punkten
finns i Hoganis centralort. Trafiken frin det planerade omridet beriknas inte cka
miljébelastningen s att miljdkvalitetsnormerna fér kvivedioxid, svaveldioxid, bly
och partiklar ¢verskrids.

Teknisk forsorjning

All nbdvindig teknisk forsérjning for husen finns inom omridet.
Betriffande virmeférsdtjningen kommer omridet att kopplas all stadens
fiarrvirmenat.

Fér sddersidan av huset som fir en pibyggnad av tv viningar krivs att det finns
ytor tillgingliga och med birighet f6r raiddningstjinstens utryckningsfordon, dessa
ytor 4r markerade i plankattan. Vid planens genomférande skall 1 samrad med
riddningstjansten de atgirder som krivs for att sikra markens framkomlighet och
banghet utforas.

Tekniska forutsittningar

De tekniska forutsittningarna for husens pibyggnad har studerats av Kjell
Johannesson pa Akermans ingenjorsbyra. Det konstaterades att hus A, B och C alla
var grundlagda pa utbredda sulor under birande viggar pa naturlig mark, vilket gor
att man anset de konstruktiva férutsittningarna for pibyggnad av husen som goda.
Pibyggnader med en vining kan utforas pa samtliga hus utan forstarkning av
birande delar.

Aven pibyggnad med tvi viningar kan med hénsyn tll belastningar utforas pa de
namnda husen. Skillnaden ir att vid fem vAningar 6kas den brandtekniska klassen
frin klass R 60 all R 90.

Planens utformning
Bebyggelsen
DT T - Planférslaget innebir en ritt att bygga pa
i hus A med tva viningar och hus C med
en vining samt att byggritt skapas for
1 utbyggnad av utvindiga trapphus.
Byggritten omfattar samtliga trapphus pi
hus A, B och C, i f6rsta hand kommer
1o dock endast de mellersta trapphusen pa
29535 hus A och C att bygpas.
Forutom de foreslagna atgirderna pa
husen kommer tvd miljchus att uppforas
inom planomradet, dessa kommer att
placeras pi samma plats dar
sophantetingen nu ar forlagd.
Utmed Lingar6dsvigen finns i gillande
plan en byggritt for garage, denna har
inte utnyttjats. Byggritten tas nu bort da
en garagebyggnad med backningsrérelse
direkt ut mot gata inte kan accepteras.

Volymstudie av pabyggnaderna.
Pé hus A blir pibyggnaden tvi viningar. Pd hus C blir pabyggnaden en vining.
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Nya ligenhetet, tillginglighet mm

Antalet nya ligenheter blir 21 stycken. 12 stycken av de ildre ligenheterna fir hiss.
Totalt blir saledes 33 ligenheter helt tillgingliga. Aven husens kallarplan fir tillging
till hiss vilka alla ligenheter i husen har tillging all.

Betraffande tillbyggnadernas utformning kommer den att ske 1 harmoni med de
befintliga husen nir det giller materialval, firgsattning mm. Samtliga tillbyggnader
kommer troligen att utforas 1 litta material,

Konsekvenser

~ Den foreslagna forindringens paverkan pd stadsbilden och pi nirmiljon har

studerats i planarbetet. Vad giller bostadsomridets utemiljé har det bedmts sirskilt
viktigt att kunna beddma férindringen av skuggbildning. Den samlade bedomningen
ar att forindringen inte dr strre 4n att den kan godtas.

Piverkan pi stadsbilden ir frimst upplevbar nir man ror sig pa vig 111 och i
gatusystemet visterut samt frin bostadskvarteren vister om Hjalmarsfilt. Aktuella
byggnaders lige och sammanhang med dvrig bebyggelse samt krav pi utformning av
tillbyggnaderna ir grundkomponenter vid bedémning av frandringens effekter pa
stadsbilden. Inom ramen f6r detta planarbete gors bedémningen att férandringen av
aktuellt byggnadsbestind ir méjlig att genomfora utan sidana negativa effekter pa
stadsbilden att den inte bor genomforas.

Foreslagna forindringar 1 bostadsomridet Hjalmarsfilt bedoms ge Svervagande
positiva effekter for boendemiljon.

Aktuellt bostadsomride och Hoganis stad dllfrs ett inte ovisentligt antal nya och
ildre renoverade ligenheter med tillgang tll hiss.

Medverkande tjdnsteman
Planarkitekt Rebecka Petersson, planavdelningen
Stadsantikvarie Henrik Ranby, planavdelningen

PLANAVDELNINGEN

alph Blomgwist

Planchef RB- plankonsult
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Syfte

Detaljplanen upprittas f6r att mojliggora tillbyggnad pa tva huskroppar med en
respektive tv viningar samt att genom omdisponering och tillbyggnad forse
trapphus med hiss. Planen medger dven uppforande av tvi miljéhus samt en
‘eventuell 6kning av antalet parkeringsplatser i omradet.

Organisation

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen ska bli antagen och vinna laga kraft
under andra kvartalet ar 2006.

GenomfGrandetid .
Planens genomférandetd ir 5 4r frin det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Fastighetsagaren dr huvudman f6r dewljplanens genomférande.

Avtal
Planavtal har upprittats mellan Hoganids kommun och Héganishem.

Fastighetsratt

Fastighetsplan- fastighetsbildning

Nigot behov av fastighetsplan finns inte di detaljplanen inte férindrar gillande
fastghetsindelning.

Ekonomi

Planekonomi
Planens genomfbrande kriver inga investeringar betriffande allminna anliggningar.

Tekniska utredningar

Detaljplanen kriver inga tekniska utredningar.

E- on har en gasledning frin Hjalmars vig till virmecentralen, denna berérs inte av
tillbyggnaden. Dock kommer den att mista sin funktion vid den planerade
dvergingen till fidrrvirme. Eventwella kostnader éligger AB Hoganishem.

Medverkande tjdnsteman
Planarkitekt Rebecka Petersson, planavdelningen

PLAN. ELININGEN
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PlaﬁD RB plankonsult
Karl- Ake Nilsson Ralph Blomqvlst
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