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§45 Andring av stadsbyggnadsnamndens beslut
§§ 255 och 256, 17 november 2010, angaende

detaljplan och exploateringsavtal for Bosvedjan
2:15 m. fl.

(SBN-2010-01274)

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att éindra stadsbyggnadsndmndens beslut § 255, 17 november 2010,
s4 att beslutsmeningen Iyder *Stadsbyggnadsnidmnden bestutar”
istéllet f6r ”Stadsbyggnadsndmnden beslutar att féresla
kommunfullmiktige besluta”,

att upphéva andra att-satsen i stadsbyggnadsnimndens beslut § 255,
17 november 2010, samt

att indra stadsbyggnadsnimndens beslut § 256, 17 november 2010,
sé att att-satsen lyder “att anta detaljplanen for Bosvedjan 2:15-2:22
enligt 5 kap § 29 plan- och bygglagen”.

Arendet

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 17 november 2010 (§§ 255
och 256} att foresld kommunfullméktige att godkénna detaljplan och
exploateringsavtal for Bosvedjan 2:15 m.fl. samt att avsitta
investeringsmedel enligt exploateringsavtalet. I och med
generalplanepotten i mal- och resursplanen for 2011-2012 har

stadsbyggnadsnimnden givits mandat att besluta 1 samtliga dessa
fragor.

Nir stadsbyggnadsndmnden beslutade att vidarebefordra begiran om
investeringsmedel till kommunfullméktige var inte den nya
majoritetens mél- och resursplan firdig. Av den anledningen
behandlades #rendet enligt dd gillande forutsitiningar, det vill siga
att begéran om investeringsmedel! skickades till kommunfullmiktige.
For att ge kommunfullméktige en bakgrund till begéiran om

investeringsmedel siindes ocksé detaljplan och exploateringsavtal dit
for beslut.

I mél- och resursplanen f6r 2011-2012 ingéar en budget for
investeringsprojekt som stadsbyggnadsnimnden férfogar dver, den
s.k. generalplanepotten. I och med det har stadsbyggnadsnimnden
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fullt mandat att besluta i hela #rendet rdrande exploatering av
Bosvedjan 2:15 m.fl.

Anledningen till att &rendet behandlas 1 stadsbyggnadsnimnden
istidllet f6r i kommunfullmiktige #r att inte belasta
kommunfullméktige med drenden som har delegerats till
stadsbyggnadsnémnden.
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Protokollsutdrag fran stadsbyggnadsniimndens arbetsutskott,
2 februari 2011, § 15.
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Dnr SBN-2010-00156

Detaljplan for Bosvedjan 2:15 m fl

PLANBESTAMMELSER

Foljande gallerinom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvdndning och utformning ar tilldten. Bestémmelser utan beteckning gdller inom hela planomrddet.

GRANSER

v Planomré&desgrdns

- - Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmdanna platser

| NATLR | Naturomréde
| LOKALGATA | Lokaltrafik
| GCVAG | Gang- och cykelvag

Kvartersmark Bostéder
| B |

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e, 1800 H&gsta exploateringsgrad i kvm
e, 900 Minsta tomtstorlek i kvm vid uppférande av friliggande hus
e, 240 Stérsta byggnadsarea i kvm fér huvud- resp komplementbyggnad

vid friliggande hus

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
L. ] Marken farinte bebyggas
g Marken skall vara tillg&nglig for gemensamhetsanldggning

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Utformning

| Hogsta antal véningar

STORNINGSSKYDD

m, P& uteplafts skall ekvivalent ljudnivé vara hégst 55 dB och maxljudniva
vara hégst 70 dB

m, Bostdder ska utformas med tyst eller ljudddmpande sida, maximalt varde for
sddan sida ska uppfylla de nationella riktvardena fér trafikbuller ekvivalent
judnivd (frifaltsvarde) utanfor fonster

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ér frdn den dag planen vinner laga kraft

a, Bygglov for édndrad markanvandning fér inte ges férrdn markféroreningar dtgdrdats
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KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
del av Bosvedjan 2:15 m fl

Gruppbyggda enbostadshus
Bosvedjan, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor

- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

PLANPROCESSEN
har &r vi nu
v
. o . 1
Program Samrad Utstillning Antagande | | Overklagande | | Laga kraft
Y i
@ et e b —p

tidsatgang ca 9-12 manader

Program - start for planarbetet. Inriktning och omfattning bestdms.

Samrad - myndigheter, sakidgare och andra ber6rda ges méjlighet att limna sina synpunkter.
Utstillning - planforslaget stills ut. Detta dr sista tillfallet att paverka.

Antagande - kommunfullmaktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 ménad efter antagandet om den inte 6verklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mé6jliggora uppforande av bostadsbebyggelse pa fastigheterna
Bosvedjan 2:15 m fl.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MB

Vid planering skall miljokvalitetsnormer enligt Miljobalkens 5 kapitel sikerstillas.
Miljokvalitetsnormer finns for kvivedioxid, kolmonoxid, ozon, svaveldioxid, bly,
partiklar och bensen. Miljokvalitetsnormerna bedéms inte i nagot fall 6verskrida
grinsvirdena.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Bosvedjan 2:15, 2:19 - 2:22 samt del av Filla 8:1
Gruppbyggda enbostadshus i Bosvedjan
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PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet ir beldget ca 4 km nordost om Sundsvalls centrum och 0,7 km nordost
Bosvedjans centrum.
Planomradets markareal 4r ca 3 ha.

Markagoforhallanden

Marken, Bosvedjan 2:15 — 2:22 4gs av Skanska och 6vrig mark inom planomradet ar
1 Sundsvalls kommuns 4dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

En kommuntickande 6versiktsplan antogs av kommunfullmaktige i december 2005.
Det aktuella planomradet finns inte omndmnt vad giller bostadsbebyggelse 1 detta
omrade men stadsbyggnadskontoret gér beddmningen att det kan anses som en
acceptabel komplettering av befintlig bostadsbebyggelse.

I gronplanen finns ett omrade redovisat som ber6r aktuellt planomrade. Detta
omrade, benimnt BB 07, har virderats enligt f6ljande: ”Grén 6 omgiven av
bebyggelse. Bostadsnira naturmark. Narnatur, rekreation och variationsrikedom”.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet dr inte planlagt tidigare men grinsar i norr mot S3575 antagen av KIF 1977-
01-24, 1 vaster mot S384, antagen av KIF 1964-11-23 och 1 6ster mot S3560, antagen
av KF 1974-11-18 och S3563, faststilld av KF 1975-03-17.

Program for planomradet

Under tiden 23 november — 18 december 2009 har samrid skett om ett program till
detaljplan.

Miljokonsekvensbeskrivning - MKB

Kommunen, bedémer i likhet med lidnsstyrelsen, att genomforandet av planen inte
kan anses innebira sadan betydande miljépaverkan som avses i PBL 5:18. Att upp-
ritta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning dr dirfor inte nédvandigt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadskontoret har 09-11-18 § 277 fatt i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden
att uppratta detaljplan f6r omradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Bosvedjan 2:15, 2:19 — 2:22 samt del av Filla 8:1
Gruppbyggda enbostadshus i Bosvedjan
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Mark och vegetation

Planomradet dr bevuxet med tit barrskog med inslag av 16vtrad. Omradet sluttar ner
mot bostadsomradet norr om Skravlingsvigen och Ormvriksvigen

Markbeskaffenhet

Marken bestar av morin med berg i dagen och tomterna 2:16 — 2:18 kommer inte att
bebyggas pga terring- och markforhallanden.

Markavvattning

Efter konsultation med MittSverige Vatten bestimdes att man i samférstand med
exploatéren upprittar en markavvattningsplan.

Geotekniska forhallanden

Nigon Oversiktlig geoteknisk markundersokning samt uppgift om markfoérore-ningar
pa omradet finns ej dokumenterad i kommunens arkiv.

Pa fastigheten Filla 11:9 strax norr om omradet har en geoteknisk undersékning
utforts 1 samband med uppforande av Solens Forskola. Undersdkningarna omfattade
kontroll av jordarter med jord-lagerfoljd, markens barighet och tjalfarlighet samt
grundvattennivan. Unders6kningen visar att marken bestir i huvudsak av fast moig
sand pa morin liggande pa berg. Uppmatt grundvattenniva ligger relativt nira
markytan (0,5-1,0 m) .

Markstabiliteten i omradet med avseende pa planerad bebyggelse har ¢j utretts.

I samband med provtagning f6r ev markfororeningar kommer en 6versiktlig
geoteknisk markundersokning att utféras 1 omradet.

Fororenad mark - historik

Bosvedjan ir byggt pa utmark som tillhérde Valknytts och Hégoms byar i Skén. Dir
hade legat ett flertal torpstillen och omradet benimndes sedan linge Bosvedjan.
1966-69 byggs en helt ny stadsdel i Bosvedjan, hogt beligen i en sydsluttning med
utsikt mot havet.

Vad giller ev markféroreningar i planomradet behovs det enligt Miljokontoret,
utifrin det som framkommit i den historiska beskrivningen, i forsta hand goras ett sk
samlingsprov pa 0 — 0,2 m. Detta utférs av exploatéren i samrad med Miljé-kontoret.

Radon

Radonsikert utférande rekommenderas for att uppna nu gillande virde for
bygenader (200 Bq/m3) enligt Boverkets byggregler.
Mitning i varje byggnad bor ske efter inflyttning.

Risk for skred och hoga vattenstand

Ingen risk fo6r skred eller hoga vattenstand anses foreligga i omradet da inget
vattendrag finns i nirheten.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Bosvedjan 2:15, 2:19 — 2:22 samt del av Filla 8:1
Gruppbyggda enbostadshus i Bosvedjan
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Fornlamningar

Ing kinda fornlimningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Planomradet ir inte bebyggt tidigare.

Bostader

Planomradet grinsar i soder till ett mindre villaiomrade och i vister till ett storre
omrade med radhus och flerfamiljshus som stricker sig runt Bagevagen med
Bosvedjeskolan i centrum. Norr om planomradet ligger Solens Montessoriférskola.

Service

Planomradet ligger centralt och har didrmed nara till service, bade privat och offentlig.
I Bosvedjans centrum finns jourbutik, frisersalonger, pizzeria,

veterindrmottagning, Bosvedjans kyrka samt second hand-butiken Erikshjilpen.
Aven handelsomridet i Birsta ligger pa bekvimt avstind frin omradet dvs ca 3

km. Till Sundsvalls centrum ar avstindet ca 6 km.

Tilganglighet

Planerad bebyggelse skall goras tillginglig for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsférmaga. I Plan- och bygglagen finns krav pa tillginglighet till offentliga
lokaler och allméinna platser men dven for enskilda fastigheter rader detta krav.

Byggnadskultur och gestaltning

Planliggningen syftar till att méjliggéra uppférandet av savil
gruppbebyggelse/radhus, savil till att mojliggéra uppférandet av friliggande
enbostadshus. Bygeritten/exploateringsgraden har dimensionerats for att i forsta
hand tillgodose behovet av uppférandet av radhus men ger dven en méjlighet att
utan hinder uppfora friliggande enbostadshus. Forutsittningen dr dock att vid ett
uppforande av friliggande villor, skall tomtstorleken uppga till minst 900 m?.

Friytor
Lek och rekreation

Inom planomradet finns gott om plats for lek och nirheten till naturmark uppfyller
med rage kravet pa en god milj6 for rekreation.

Naturmiljo

I planomradets norra del mellan Solens férskola och den kommande bebyggelsen
samt i omradets Ostra del finns ett storre sammanhingande naturomrade utlagt.

Vattenomraden

Inga vattenomraden finns inom eller i planomradets nirhet.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Bosvedjan 2:15, 2:19 — 2:22 samt del av Filla 8:1
Gruppbyggda enbostadshus i Bosvedjan
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Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Angoring till omradet kommer att ske fran Ormvraksvigen som kommer att
forlingas nagot for att kunna mata det planerade omradet. Lings hela omradets
vistra grins 16per en vil trafikerad gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Planomradet har en god geografisk nirhet till befintligt kollektivtrafiknit. Bussar
passerar omradet med 10 resp 15 minuterstrafik hela dagen. Nirmsta busshallplats
ligger ca 300 m fran omradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Plats for parkering finns inom den egna fastigheten samt pa ytterligare ett antal p-
platser som finns utlagda inom planomradet.

Risker/Storningar
Buller

Berikningar av trafikbuller f6r omradet visar pa nivaer kring 58 dBA som ekvivalent

niva och maxniva. Det dominerande ljudet kommer frain E4. Detta bakgrundsljud

forekommer i stora delar av Bosvedjan men foéranleder normalt bara klagomal fran

dem som bor nira E4 och Norra Vigen. Riktvardet 55 dBA Gverskrids alltsa nagot

inom detaljplaneomradet men det finns flera skal till att géra avsteg i detta fall:

e  Den forhirskande vindriktningen ar vistlig. Ostlig vind fran E4 mot omradet
blaser endast en mindre del av tiden, vilket gor att den mesta tiden underskrids
55 dBA.

e Ljudnivan pd ett sa lingt avstand fran vig som 1 detta fall (ca 270 m frin Norra
vigen och 440 m fran E4) ir en jimn ljudniva utan markerade toppar.

¢  [Ljudnivan inomhus kommer efter val av standardfonster med god ljudisolering
att understiga 30 dBA som ekvivalentniva och maxiniva.

Plankartan dr kompletterad med ytterligare tva planbestimmelser angdende

begrinsning av bullerstérningarna:

e m,— pi uteplats skall ekvivalent ljudniva vara hégst 55 dB och maxljudniva vara
hogst 70 dB samt

e m,— bostider ska utformas med tyst eller juddimpande sida, maximalt virde
tor sadan sida ska uppfylla de nationella riktvirdena for trafikbuller ekvivalent
ljudniva (frifaltsvirde) utanfor fonster.

Det kommer att finnas ett fortsatt behov av att kommunen och Vigverket diskuterar
generella dtgarder for att fa ner nivaerna av trafikbuller i Bosvedjan. Dessa
diskussioner fir dock foras oberoende av den aktuella detaljplanen.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Bosvedjan 2:15, 2:19 — 2:22 samt del av Filla 8:1
Gruppbyggda enbostadshus i Bosvedjan
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Teknisk foérsorjning
Vatten och avlopp

MittSverige Vatten har inga va-ledningar inom planomridet. Utbyggnad av vatten- ,
spill- och dagvattenledningar till omridet kan ske frain Ormvraksvagen. Exploatoren
ska 1 samrad med MSV ta fram en markavvattningsplan.

Brandpost

Omriadet skall forses med brandpost med erforderligt flode. Brandposten placeras
vid infart till omradet och utformas som en viggbrandpost eller en eluppvarmd
markbrandpost. Samrad skall ske med riddningstjinsten.

Vdrme

Efter samtal med Sundsvall Energi bekriftar man att de har for avsikt att dra fram
fjarrvirme till planomradet i samband med firdigstallandet.

Administrativa fragor

Genomforandetiden ar 10 ir fran den dag planen vunnit laga kraft.

Andringar efter utstélining
Andringar 1 beskrivningstexter markeras med streck i vanstermarginal.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin

Planchef Planingen)or

Tommy Berglund

Planarkitekt

Antagande Planbeskrivning

Detaliplan fér Bosvedjan 2:15, 2:19 — 2:22 samt del av Filla 8:1
Gruppbyggda enbostadshus i Bosvedjan
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

del av Bosvedjan 2:15 m fl
Gruppbyggda enbostadshus
Bosvedjan, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planen beriaknas vinna laga kraft fjarde kvartalet 2010.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 10 dr fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen (Stadsbyggnadskontoret) ansvarar for detaljplanens upprittande samt de
utredningar och den fastighetsbildning som erfordras.

Byggherren bekostar samtliga utredningar som erfordras for planens framtagande.

Natur

Kommunen ansvarar for drift och skotsel av allmin plats markerad som Natur.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genom fastighetsreglering (markéverforing fran Filla 8:1, Bosvedjan 2:15, 2:18-19,
2:21-22) ombildas fastigheten Bosvedjan 2:20 till att utgdra exploateringsfastighet for
bostadsindamal.

Gatu- och parkmark enligt planférslaget (delar av Bosvedjan 2:15, 2:18 m. fl samt
hela Bosvedjan 2:16 och 2:17) 6verfors till kommunens gatu- och parkmarksfastighet
Bosvedjan 2:1. Delar av Bosvedjan 2:15, beligna i Ormvraksvagen och Fjallvraks-
vigen, dir gillande detaljplan saknas, 6verfors limpligen till Bosvedjan 2:1, som en
konsekvens av planforslaget.

Fran exploateringsfastigheten Bosvedjan 2:20 avstyckas bostadsfastigheter f6r radhus
alt villor och en marksamfillighet (kommunikationtomt med vigar, gronytor mm).

En gemensamhetsanliggning bildas for drift och underhall av gemensamma
gronytor, vigar, p-platser mm pa marksamfilligheten. For forvaltning av gemensam-
hetsanliggningen inrittas en samfillighetsforening.

Antagande Genomfdrandebeskrivning
Detaljplan for del av Bosvedjan 2:15, 2:19 — 2:22 samt del av Filla 8:1
Gruppbyggda enbostadshus i Bosvedjan
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Ritten till allmidnna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller avtals-
servitut enligt ledningshavarens 6nskemal.

Fastighetsplan bedoms ej erforderlig.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Fastighetsigaren bekostar detaljplanens upprittande och 6vriga atgirder som
behéver vidtas for planens genomforande.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Fastighetsagaren utfor och bekostar de tekniska utredningar som krivs for planens
framtagande.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin

Planchef Planingenjor

Tommy Berglund

Planarkitekt

Antagande Genomférandebeskrivning

Detaliplan fér del av Bosvedjan 2:15, 2:19 - 2:22 samt del av Filla 8:1
Gruppbyggda enbostadshus i Bosvedjan
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