SBN 2021/168
Laga krafthandling

Kumla kommun

Planbeskrivning
Detaljplan for

Vagtorget 1

Kumla, Kumla kommun, Orebro lin

LAGA KRAFTHANDLING

Samrad: 2021-10-22-2021-11-12
Granskning: 2021-12-17 - 2021-01-10
Antagen av SBN: 2022-02-16

Laga kraft: 2022-05-27



SBN 2021/168

Laga krafthandling
Innehall
Vad ar en detaljplan? ...............oo ettt 3
Standardforfarande..................ccooooii e 3
HaNAIINGAr ...ttt 3
PlanbeskriVning...........c.coooiiiiiic e 4
Planens syfte & huvuddrag ............c.coooiiiiiiicccc e 4
PIANata .........c.ooi bbbttt 4
Tidigare stallningstaganden..................ocooooiiiiiee s 5
Forutsattningar och fOrandringar..................coooiiiiiicinece e 9
MarkfOrhAlANAEN ..ottt 9
NAUIMILJO ...ttt ettt e e e b e e ste e eaeneesenes 13
EKOSYSTEMUEJANSTEN ...t 13
DJUITIV ..ottt 14
Miljokvalitetsnormer for vatten, MKN ... 14
BebyggelS@omMIAdeNn................ccouiiiiiiiiiiii bbb 14
Gator OCh trafili............ooii e 15
Risker 0Ch StOrMINGAT ... sttt 18
TeKnisk FOrSOINING............ccooviiiieeeee ettt e et se s e e sensenennas 20
AdMINISTrativa frAgor .........c.o.ooiiiice ettt 25



SBN 2021/168
Laga krafthandling

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid dndrad markanvindning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehaller bestimmelser om var man far bygga, markens anviandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov. Lids mer pa
www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Standardforfarande
Den har detaljplanen upprattas enligt standardférfarande.

o Gransknings
Planuppdrag Samrad Underrittelse . Antagande
utlatande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Planenheten far i uppdrag av samhallsbyggnadsndmnden att uppritta en detaljplan. Ett forslag till
detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakidgare och berérda
mojlighet att ldamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planfoérslaget som
sedan stdlls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att lamna synpunkter. |
antagandeskedet antas detaljplanen av samhéllsbyggnadsndmnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Handlingar

Planforslaget utgors av:

Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser i skala 1:1000 (A1)

Fastighetsforteckning

Bilaga 1, Detaljplan Kv. Vigtorget- Dagvattenutredning

Bilaga 2, Trafikutredning "Ny mataffirs pdverkan pd nédrliggande korsningar”.

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hadnvisas till Kumla kommuns hemsida
www.kumla.se/detaljplaner.

Handldggare:

Jessica Backman

Planarkitekt

019-5881 79
jessica.backman@kumla.se
Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Planbeskrivning

Planbeskrivningen anger syftet med detaljplanen och forklarar innehallet for att detaljplanen
ska kunna forstas och genomforas. En planbeskrivning dr en obligatorisk handling som ska
finnas tillsammans med plankartan med tillhérande bestdmmelser. Planbeskrivningen ska 6ka
lasbarheten och forstaelsen av detaljplanens bestammelser for alla som ska genomféra planen.

Planens syfte & huvuddrag
Syftet med detaljplanen ar att majliggora for byggnation av livsmedelsbutik med tillhérande
parkeringar och lastgard for omradet.

Bakgrund

Kumla kommun har tidigare genomfort en forstudie av fastigheten Vagtorget 1. Anledningen till
att det utreds igen ar att en ny intressent vill etablera sig i omradet. Framtagandet av en ny
detaljplan ska mojliggora livsmedelsbutik inom planomradet.

Plandata
Lage

Planomradet gransar till fastigheten Vagtorget 2 i soder, Pokerskogen i norr, vag 641 i st samt
Skogstorpsskolan i vast.

Marken som planomradet avser bestar av skog.

Bild 1. visar planomrddets Idge.

Areal
Planomradet har en areal pa ca 19 000 mz.

Markégoforhallanden
Kumla kommun dger den berérda marken, fastigheten Vagtorget 2 soder om planomradet ags av
OK-Q8 AB.
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Bild 2. Skrafferat grént omrdde redovisar kommunal mark.

Tidigare stillningstaganden
Nedan féljer en redogérelse for vilka stdllningstaganden som berérs inom planomradet.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsndmnden gav samhallsbyggnadsfoérvaltningen i uppdrag att uppratta
detaljplan for Vagtorget 1 den 4 maj 2021. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 13
oktober 2021 att godkanna planforslaget for samrad. Samhallsbyggnadsndamndens beslut om att
skicka ut detaljplanen pa granskning togs den 2021-12-15. Samhallsbyggnadsnamndens beslut
om att anta detaljplanen togs den 2022-02-16.

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplan
Kumla kommuns géllande éversiktsplan "Oversiktsplan Kumla kommun 2040”, antagen den 19
oktober 2020 av kommunfullmaktige, redovisar omradet som ny stadsbygd blandstad.

Stadsbygd blandstad

[ Befintlig

Ny

Stadsbygd bostider
Befintlig
Ny

Natur

[ | Befintlig

Landsbygd
Landsbygd

oA

i : o | f
Bild 3. Utdrag ur éversiktsplan. Redovisa
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A = 9 s . b
rsiktsplan. Redovisar omrddet som stadsbygd blandstad.

Detaljplaner
Inom planomradet galler foljande detaljplaner:

e Detaljplan 1881-P99/1 laga kraft 1999-01-11

Omradet ar planlagt for H- handel och medger en hogsta totalh6jd i meter 6ver
nollplanet pa 6,0 meter.
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Bild 5. Utdrag ur gdllande detaljplan. R~ i ] PSR

Detaljplaneforslaget angransar till foljande detaljplaner:

1881-P28, laga kraft 2002-10-07
1881-P24, laga kraft 2002-05-28
1881-P5, laga kraft 2000-04-10
1881-P25, laga kraft 2002-05-28
1881-P34, laga kraft 2003-05-27
1881-P91/5, laga kraft 1991-03-06
18 KUM-2302, laga kraft 1979-11-22

Undersokning av betydande miljépaverkan

Ndr en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stdllning till om
genomforandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopdverkan. Fér att ta reda pa
det ska i princip alla férslag till detaljplaner genomgad en undersékning. Reglerna om undersékning
finns i miljébalken sjdtte kapitel.

En undersokning enligt Miljobalken 6 kap och Miljobedémningsférordningen (2017:966) har
gjorts av samhallsbyggnadsforvaltningen.

Undersokningen som gjorts for aktuell detaljplan visar att detaljplanlaggningen och
exploateringen inte férvintas medféra ndgon betydande paverkan pa miljon sdsom avses i
miljobalken 6 kap.
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Kumla kommun gor, efter genomgang av undersokningen, bedomningen att den miljopaverkan
som planen kan ge upphov till &r begransad. Kommunen bedémer att planens genomférande
inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan. De miljofragor som maste studeras vidare
under planarbetet ar omhindertagandet av dagvatten.



Forutsattningar och forandringar
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Nedan beskrivs planomrddets forutsdttningar i dagsldget och vilka fordndringar som planforslaget

foresldr.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet till storsta del av sandig moran, men aven till viss del
av glacial silt.
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Bild 6. Utdrag frdn SGU:s Jordartskarta. Visar sandig mordn och glacial silt.

En geoteknisk utredning utfordes i omradet ar 1975. I utredningen undersoktes tradvegetation,

markvegetation och markanvandning.
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Utdrag ur geoteknisk undersokning frdn 1975.




SBN 2021/168
Laga krafthandling

En ny undersékning har genomférts av NA Bygg, VAP i juli 2021.

"Butiksbyggnaden foreslas uppforas over en yta pa ca 51 x 62 m2 och med foreslagen golvniva
+47,1.

Stomme ska utforas i stdl eller betong, tak i plat och viaggar av sandwichelement. Lastkajer
planeras langs byggnadens vastra sida och kundparkering ska anldggas s6der om byggnaden.

In- och utfart fér varutransporter och personal ska anldggas mot Tabyvagen i vaster och
kundparkeringen ska anslutas till en cirkulationsplats i soder.

Vid undersokningstillfallet var tomten skogsbevuxen med lovtrad, 16vsly och enstaka tallar.
Marknivan ar som hogst ca +48 langs tomtens Ostra sida som gransar till lansvag 641 och som
lagst ca +46 langs den sydvastra sidan som gransar till en GC-vag.

I det planerade byggnadslaget sluttar markytan fran +47,7 i éster till mellan +46,0 och +46,8 i
vaster.

Tabyvagens korbaneniva ar ca +45,9 dar anslutning for varutransporter planeras och
cirkulationsplatsens kdrbaneniva ar ca +46,2 dar kundparkeringens anslutning planeras.

Faltundersokningarna har utgjorts av trycksondering i 12 punkter, slagsondering i 2 punkter
samt stord provtagning med skruvborr i 2 punkter. Ridande grundvattennivaer uppmattes i
provtagningspunkterna. Storda prover har analyserats i fialt med avseende pa jordart och
tjalfarlighetsklass.

De rekommendationer som beskrivs vid grundldggning ar att:

Innan schaktarbeten for grundlaggning pabdrjas ska drianering av grundvattnet utforas ner till
minst 0,5 m under planerad schaktbotten med hjalp av diken. [ férsta hand anlaggs diken langs
tomtens dstra och norra sidor. Vid behov anldggs kompletterande diken. Byggnaden kan
grundldggas med hel kantforstyvad platta pa badd av minst 0,15 m kapillarbrytande
friktionsjord. Forekommande mulljordslager bortschaktas. Schaktbotten for grundlaggning
tacks med materialskiljande geotextil tillhérande bruksklass N3 Fyllning for grundlaggning
utfors enligt AMA Anldggning, kapitel CEB.2. Fyllningen ska tillh6ra materialtyp 1 eller 2 och
packas enligt Tabell AMA CE/4".

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens kartskikt 6ver miljo, hilsa och sdkerhet finns det misstankta féroreningar
fran drivmedelsstationen pa fastigheten Vagtorget 2, som gransar till planomradet. Dessa ar
dock "ej riskklassade”. Verksamheten var i drift i samband med att det inventerades, vilket
troligen var skalet till att man inte gick vidare med att riskklassa objektet. Utifran
branscherfarenhet har dock objektet fatt branschklass 2 (varav 1 dr hégst och 4 lagst risk).

Ytterligare tva EBH-objekt (Lansstyrelsens databas dver misstankt, konstaterat och atgardade
fororenade omraden) finns i naromradet, vid Lidl och Skogstorpsskolan.

Miljéoenheten har tillsynsansvaret enligt miljobalken 6ver C-verksamheten pa

fastigheten Vagtorget 2. Dar har OKQ8 drivit drivmedelsstation i 20-tal ar. Miljoenheten

har haft tillsyn varje ar pa verksamheten. Nasta ska ske under ar 2022. Oljeavskiljare har funnits
sedan bensinmacken byggdes under 2001. Under 2009 skedde ett utslapp av bensin, darefter
har inga olyckor skett. Verksamheten har branschklassning 2, dock ar det inte riskklassat da
verksamheten ar i drift. Mellan tankomradet och nya planomradet ar det drygt 40 meter,
jordarten ar silt och morédn, marken har svag lutning fran det nya planomradet. | omradet sker
inget grundvattenuttag, dd kommunalt vatten och avlopp finns.

10
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De EBH-objekten i ndromradet dr pa Lingonet 1, dir idag matvaruaffaren Lidl finns sedan boérjan
av 2000-talet. Har finns uppgifter att det har funnits en drivmedelstation, detta ar dock uppgifter
som miljoenheten inte har kunnat verifiera. Dock finns en ansékan fér en drivmedelsstation som
avslogs 2004.

Det andra objektet dr pa Smultronet 1. Dar har det enligt uppgifter funnits en

avfallsdeponi, bytipp. Objekten har identifierats av Lansstyrelsen och ar inférda i EBH-

stodet. Pa ortofoton fran 1960 finns inga spar av en deponi. Miljéenheten har heller inga
uppgifter om en sddan verksamhet och beddmer att det inte ar troligt att de flyttat schaktmassor
till fastigheten Vagtorget 1, da det ar ett platt omrade som inte indikerar pa att schaktmassor
flyttats dit. P4 fastigheten idag ar det sedan borjan av 2000-talet en grundskola. Hos
miljoenheten finns det inga uppgifter hur fastigheten sanerades vid bygget eller var dessa
schaktmassor kan finnas idag.

For en matvaruaffar giller markanvandning i planomradet sa kallad Mindre kanslig
markanvandning, MKM. De exponerade grupperna antas vara personer som vistas i omradet
under sin yrkesverksamma tid samt barn och aldre som vistas i omradet tillfalligt. Marken
kommer vara hardgjord, vatten tas ej fran grundvattnet. I omradet finns ytterligare en
matvaruaffar dir manniskor jobbar atta timmar per dag samt en grundskola.

Miljéenheten bedomer att det inte finns ndgot som tyder pa att planomradet kan vara férorenat
och anser darmed att marken ar lamplig for planerad markanvandning. Miljoenheten bedémer
att risken for negativ paverkan pa manniskors hélsa utifran eventuella

fororeningar utanfor planomradet ar 1ag och darfor gors bedomningen att det ej foreligger ett
behov av en miljoteknisk markundersokning for att utreda eventuell fororeningssituationen
inom planomradet.

11
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Bild 7. Utdrag frdn Lénsstyrelsens kartsikt gdll&nde EBH-stodet.

Ras och skred
Lansstyrelsens kartskikt dver ras- och skredrisker visar att den véstra delen av omradet
befinner sig inom riskklass 1 for ras och skred.

Enligt Lansstyrelsen ar det ett omrade med lera eller silt som lutar minst 10 %.

Det finns tva diken i omradet pa vardera sida om Tabyvagen, som kan vara orsaken till att det
utpekats som ras- och skredrisk, da dikena medfor en viss sluttning pd vardera sida. Darmed
bedémer kommunen att ras- och skredrisken ar sa pass liten, att den inte kommer paverka
genomforandet av planen.

12
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LstT Ras och skredrisk: 1

LANSKOD 18

CRIGINALID

NAMN

BESKRIVNIN Omréde med lera
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METODBESKR Rasterkombination
av LUTNING (LM;
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Naturmiljo

Natur/Vegetation
Planomradet praglas av skog.

Landskapsbild/Stadsbild
Planomradet praglas idag av skog. Det nya planforslaget innebér etablering av livsmedelsbutik,
darmed kommer landskapsbilden férsvagas och stadsbilden forstarkas.

Kulturmiljo och fornlamningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete
patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Den som vill gora ett ingrepp i en fornlamning, det vill sdga rubba, dndra eller ta bort en fast
fornlamning ska be om tillstdnd hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen.

Ekosystemtjanster

Den nytta vi manniskor har av naturen och ekosystemen kallas for ekosystemtjanster.
Ekosystemtjanster bidrar till var valfard och livskvalitet. Det handlar till exempel om produkter
som spannmal och traravara, tjanster som renar vatten, reglerar klimatet och pollinerar vaxter.
Ekosystemtjanster bestar ocksa i hdlsoframjande nyttor som mojlighet till aterhdmtning och
sinnliga upplevelser.

En 6vergripande ekosystemtjanstanalys har genomforts i undersokningen av planens
miljopaverkan. Sammanfattningsvis visar den att de forsorjande tjansterna sa som produktion
av livsmedel, ravaror etc. berors da skog producerar ravaror i form av virke. Den tatortsnara
skogen brukas dock utan produktion som huvudsyfte, men detta innebar inte att mojligt
virkesuttag i framtiden inte paverkas alls av exploateringen. I samband med att skogen kommer
att avverkas for exploatering forsvinner all framtida majlighet till aterplantering och nytt
virkesuttag.

13
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De kulturella tjansterna, som till exempel halsa, rekreation och estetik berdrs negativt da skogen
till stor del forsvinner pa fastigheten. En del av de reglerande tjansterna, sa som rening av luft
och vatten, bullerdimpning och pollinering, forsvinner da befintlig gronska sa som trad och
buskar forsvinner fran planomradet och andel hardgjord yta 6kar. Detta paverkar aven de
stodjande tjansterna, sa som fotosyntes och biologisk mangfald, da det férsvinner befintlig
gronska som bland annat trad tas bort fran planomradet.

Djurliv

En inventering av bon fér den hackande hornugglan har genomfoérts 2021-12-02. Vid
inventeringen kunde inte ndgra bon hittas, och darmed ar det sannolikt att hornugglan inte
héickar inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten, MKN

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte kapitel.
Miljokvalitetsnormerna ar till for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor som t.ex. trafik och jordbruk.

Planomradets recipient dr den statusklassade vattenférekomsten Kumlaan. Kumlaan ligger inom
delavrinningsomradet "Mynnar i Kvismare kanal” och inom huvudavrinningsomrade
"Norrstrom”.

Kumlaans ekologiska status bedoms som otillfredsstéllande eftersom vattendraget ar paverkat
av dvergodning och kanalisering. Den kemiska statusen for vattenférekomsten har bedémts till
uppnar ej god, pa grund av miljogifter.

Beslutad MKN 2017-2021 (forvaltningscykel 3) for Kumlaan har kvalitetskrav god ekologisk
status 2027 (tidsfrist), och god kemisk ytvattenstatus med undantag for mindre stranga krav pa
bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Planomradet ligger inom beslutad grundvattenférekomst Hallsberg- Kumladsen, Kumla-Mosas-
Mariebergomradet, som har god kemisk status och god kvantitativ status. Beslutad MKN 2010-
2016 (forvaltningscykel 2) for Hallsberg- Kumladsen, Kumla-Mosas-Mariebergomradet har god
kemisk grundvattenstatus och kvantitativ status.

En dagvattenutredning kommer tas fram och kompletteras i granskningshandlingen detta for att
kunna redovisa hur dagvattnet ska hanteras. Ddrmed ska dagvattnet renas sa att Kumlaans
kemiska och ekologiska status inte férsamras vid ett genomforande av detaljplanen. [ och med
utredningen ska en 16sning pa problematiken kring dagvattnet uppréttas, och dirmed kommer
inte detaljplanen forsamra MKN.

Bebyggelseomraden

Bostader
I dagslaget finns inte ndgra bostader i direkt anslutning till fastigheten. Dock finns det
smdhusomraden bade i dst och vist.

Fordndringar
Nagra fordndringar kommer inte att ske, da planforslaget innefattar livsmedelsbutik och inte

andamalet bostader.

Arbetsplatser & 6vrig bebyggelse
Sydvast om planomradet ligger Lidl och Skogstorpskolan. Bade i vast och dst finns
smdhusomraden.

14
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Fordndringar
Detaljplanens syfte ar att mojliggora for livsmedelsbutik. Detaljplanen medger detaljhandel

enligt plankartan, vilket omfattar alla slags kop och forséljning av varor och tjanster till
framforallt privatpersoner. Handeln kan dga rum i butiker, stormarknader, varuhus eller
gallerior och kan bedrivas inomhus och utomhus. Detta medfoér dven nya arbetsplatser.

Offentlig & kommersiell service
Pa grannfastigheten Vagtorget 2 finns en bensinstation. Sydvast om omradet finns Lidl samt
Skogstorpskolan.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgdnglighet enligt plan- och bygglagen. Detta
innebdr att bostaden med tillh6rande gemensamma utrymmen ar tillgangliga och anvandbara
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Lagstiftningen staller sarskilda tillgdnglighetskrav for allmanna platser och lokaler dit
allménheten har tilltrade.

Gator och trafik

Gatunat

I Kumla kommuns 6versiktsplan ”Oversiktsplan Kumla kommun 2040”, finns vig 641, som léper
Oster om planomradet. Denna vag pekas ut som en viktig forbindelse for att uppratthalla god
tillganglighet.

I dagslaget angor man till grannfastigheten Vagtorget 2, fran Tabyvagen. Det finns ett
officialservitut gillande in- och utfarten som delas av bade fastigheten Vagtorget 1 och Vagtorget
2. Las mer under Servitut, ledningsridtter och andra rdttigheter.

Trivector fick i uppdrag av Kumla kommun att ta fram en kapacitetsutredning for omradet. I
rapporten "Ny mataffirs pdverkan pd nérliggande korsningar” har man kommit fram till féljande:
Utredningen visar pa vilken paverkan tillkommande bebyggelse inom omradet Gréona Sérby och
ny mataffar vid korsningen Tabyvéigen/Mastgatan har pa intilliggande gatunit.

De korsningspunkter som har analyserats ar cirkulationsplatserna Tabyvagen/Mastgatan samt
Tabyvigen/Gamla E3/Orebrovigen. Analyserna pekar mot att exploateringen av mataffar
enbart har en begransad kapacitetspaverkan pa i korsningarna medan bebyggelsen inom Grona
Sorby framforallt paverkar cirkulationsplatsen Tdbyvigen/Gamla E3/Orebrovigen desto mer
under dygnets maxtimma pa eftermiddagen. Cirkulationsplatsen har redan idag
kapacitetsbegransningar som synliggors genom kobildning pa den nordostra tillfarten pa Gamla
E3.1takt med att Grona S6rby exploateras beddms kasituationen 6ka. Genom att paverka
behovet av att resa med bil, forbattra alternativa fardsatt eller 6ka kapaciteten i
cirkulationsplatsen kan trafiksituationen forbattras. Eftersom berdrda gator bada har statlig och
kommunalt viaghallarskap behdver val av 16sning ske i samférstand mellan Kumla kommun och
Trafikverket, oavsett om atgarder satts in eller inte.

Under det begriansade tidsspann under maxtimmen som stdrre kapacitetsbegransningar
uppstar i cirkulationen vid Vagtorget i respektive framtidsscenario behdver Kumla
kommun tillsammans med Trafikverket gora en bedémning av om de ar acceptabla, det
vill sdga om man kan acceptera en viss 6verbelastning med kobildning under kortare tid
under mest belastad timme. Utifran perspektivet att detta inte ar acceptabelt och att
atgarder behover vidtas kan atgarder delas in i kategorier kring att antingen dka
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kapaciteten eller minska bilfléden. Vidare redovisas exempel pa atgarder gillande dessa
tva kategorier samt utifran vem som har radighet 6ver atgarderna, atgarder i relation till
fyrstegsprincipen4 samt om kapacitetsbegransningar accepteras.

Utredningen foreslar olika dtgarder pa bade kommunal nivd, kommunal-regional nivd samt
kommunal-statlig nivd. Dessa atgarder innefattar aven losningar utanfoér planomradet, dirmed
kan inte alla foreslagna atgarder losas i detaljplanen.

Férdndringar
De forandringar som kommer ske i gatundtet ar att angoring till Vagtorget 1 for besékare

planeras ske fran Tabyvagen vid samma in-och utfart som Vagtorget 2 (fastigheterna har ett
officialsevitut pa denna in-och utfart). Fér personal och varutransporter ska in- och utfart ocksa
finnas langs Tdbyvagen (nordvast) for att separera besokarna fran varutransporterna.

Gang-, cykeltrafik
Det finns en gang-och cykelvag i vaster, fram till in-och utfarten vid Vagtorget 2. I gillande
detaljplan finns dven en gang- och cykelvag illustrerad i den 6stra delen av omradet.

Férdndringar
Kommunen foresldr att den nuvarande gang- och cykelvigen tas bort, da den endast leder till

bensinstationen. Kommunen foreslar istdllet att en ny dverfart bor finnas norr om
cirkulationsplatsen vid bensinstationen, for att sédkerstélla en siker 6vergang for gaende och
cyklister. Pa sa vis kan den gang och cykelvig som finns pa den vastra sidan av Tdbyvégen langs
skogstorpsskolan nyttjas for att ta sig till livsmedelsbutiken.

I gdllande detaljplan finns dven mojlighet att anldgga en gang- och cykelvag 6ster om
planomradet om behovet finns.

Bild 9. Gdng- och cykelvdg som féreslds tas bort.
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I samband med att mataffaren fardigstalls visar trafikutredningen pa hur en trafiksaker och
trygg gang- och cykelkoppling éver Tabyvigen bor utformas. Dartill har utrymmesbehovet
definierats for tung trafik som ska leverera gods till mataffiren genom en dedikerad anslutning
till Tabyvagen.

Det utformningsalternativ som féreslds dr en indragen férhéjd GC-passage utan refug.

GC-overfarten foreslds ldggas minst 6-8 m fran den parallella kérbananekanten11. En
indragen GC-éverfart ger cyklisten och fordonsféraren storre chans att upptdcka varandra.
Trots detta sker det fler olyckor ddr cykeldverfarten forldggs indragen frdn korsningen. Detta
férmodligen beroende pad att cyklisten med denna utformning upplever storre sdkerhet med
mindre uppmdrksamhet som féljd. En férdel med utformningen dr att fordonsforare som ska
ut pd primdrgatan fdr plats mellan denna och cykeléverfarten. Fordonsféraren blir ddrfér inte
stdende som hinder fér cyklisten samtidigt som den fdr bdttre sikt mot primdrgatan.

For bussar och andra storre fordon ger férhdjda GC-6verfarter negativa effekter i form av
buller och skakningar12. Ddrfér dr det oldmpligt att gora upphdjda éverfarter ddr busslinjer
passerar. En positiv effekt med forhéjd GC-6verfart dr den hastighetsddmpning férhéjningen
ger, vilket okar sikerheten fér bdde gdng-, cykel- och andra trafikanter. Men cyklisten kan
bli ouppmdrksam om han/hon kénner sig for sdker. Ddrfor dr det en viss risk med denna
utformning.

For att inte férsdmra framkomligheten for busstrafiken bér hastighetsddmpande dtgdrder i
form av upphéjningar anldggas sd att rak inkérning mot férhéjningen medges. Upphéjningar
bér anpassas till axelavstdndet pd bussarnal3. Om platdgupp férekommer pd gator med
busstrafik som trafikeras med normal-buss bor platdldngden vara minst 7,5 meter och
rampldngden vara minst 1,7 meter.

Sektion A-A o19m a1am

0,50 m bed belagagring 0,50 m
T, | —

frased 0,040 m .70 780m
- S

Bild 7. Exempel pa upphdjd GC-dverfart/platagupp med plataldngd 7,5 m.
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Bild 8. Bild pd en upphdjd GC-6verfart (Hogsbogatan/Guldmyntsgatan, Goteborg).

Las mer i bilagan "Ny mataffdrs pdverkan pad nérliggande korsningar”.

Kollektivtrafik
Det finns goda maojligheter att ta sig med kollektivtrafik till planomraddet. Kollektivtrafik (linje
701, 702) gar 6ster om omradet, hallplats Kumla Smedstorp.

Parkering, varumottagning & utfarter
Parkeringar léses inom fastigheten.

[ planforslaget ska angoring ske fran Tabyvagen, med separata in-och utfarter fér besékare och
personal samt varutransporter.

Atkomlighet for riddningsinsatser
Om gatunatet eller motsvarande inte ger atkomlighet ska sarskild raddningsvdg anordnas som
ger god framkomlighet. Rdddningsvag utformas i enlighet med Boverkets byggregler, BBR 5:721.

Risker och storningar

Skyddsavstand
Drivmedelstation

Fastigheten Vagtorget 1 gransar till fastigheten Vagtorget 2, dar det finns en drivmedelsstation.
Det finns generella och mer specifika regler géllande skyddsavstand vid bebyggelse i narhet till
drivmedelsstationer.

Enligt Lansstyrelsens rapport "Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill vagar och jarnvagar med
transporter av farligt gods samt bensinstationer, Lansstyrelsen i Stockholms lan (2000:01)”
finns olika riktlinjer gillande skyddsavstand till bensinstationer. De generella bestimmelserna
ar foljande:

"I nyplaneringsfallet bor alltid ambitionen vara att halla ett avstand pa 100 meter fran en
bensinstation till bostdder, daghem, dlderdomshem och sjukhus.

- Tat kontorsbebyggelse narmare dn 25 meter fran en bensinstation bor undvikas.

- Sammanhallen bostadsbebyggelse och personintensiva verksamheter narmare an 50
meter fran en bensinstation boér undvikas”.

[ detta fall kan en livsmedelsbutik av storre karaktar vara en personintensiv verksamhet och
darmed bor ett avstand till bensinstationen pa fastigheten Vagtorget 2, vara minst 50 meter.
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Da avstandet mellan bensinstationen pa Vagtorget 2, och den planerade bebyggelsen pa
vagtorget 1 overstiger 50 meter, har kommunen tillsammans med Lansstyrelsen gjort
beddémningen, att ingen riskanalys kravas.

For att sdkerstélla att ett avstand pa 50 meter halls fran bensinstationen, har detta reglerats med
prickmark i plankartan.

Farligt gods

Omradet berdrs inte av ndgon farligt gods-led. Dock forekommer det last med farligt gods till
omradet da det finns en drivmedelstation pa grannfastigheten Vagtorget 2. D3 ett skyddsavstand
till drivmedelsstationen fran den nya bebyggelsen pa Vagtorget 1 ska hallas pa minst 50 meter,
bedoms ingen ytterligare atgard kravas.

Oversvamning

Enligt Boverkets vagledning for 6versvamningsrisker till foljd av skyfall bor, som ett minimum,
ny sammanhallen bebyggelse planldggas sa att den arliga sannolikheten for att bebyggelsen tar
skada vid 6versvamning dr mindre dn 1/100.

Ar 2019 gjordes en skyfallskartering for Kumla titort dar skyfall med 100-ars och 200-3rs
aterkomsttid studerade. Enligt skyfallskarteringen finns det risk att planomradet 6versvimmas
vid skyfall pa en mindre yta i den vastra delen av omradet. Vid ett 100-arsregn bedéms
vattendjupet i omradet uppga till 1,16 m som mest.

For att fa en uppfattning om oldgenheter/skador som regnet orsakar kan féljande djupintervall
for vatten pa markytan anvandas som ungefarliga riktvarden:

¢ 0,1 - 0,3 m, besvarande framkomlighet
¢+ 0,3 -0,5 m, ej mojligt att ta sig fram med motorfordon, risk for stor skada
¢ > (0,5 m, stora materiella skador, risk for halsa och liv

Viktigt ar att samtidigt ha i atanke att 6versvamningar, dvs. ansamlingar av vatten pa markytan,
inte nodvandigtvis utgor ett problem. Problem uppstar nar vattnet orsakar t ex en vardeforlust,
paverkar samhallsviktiga funktioner som kommunikationer/transporter, eller vid risk for halsa
och liv.

Lansstyrelsens generella rekommendation ar att ldgsta niva pa fardigt golv ska ha minst 0,5 m
marginal for ett 100-arsregn. Eftersom det inom planomradet finns viss risk att delar av
planomradet 6versviammas vid ett 100-ars regn maste en dagvattenutredning tas fram for att
kunna sédkerstélla hur dagvatten ska tas omhand samt bedéma vilka atgarder som behoéver
vidtas for att begransa konsekvenserna av skyfallséversvimningar.
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Teckenforklaring

kommungrans kumla
| Oversvémningskartering Téljean BHF |
Skyfallskartering 2019, 100-arsregn
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'

Fastighetsgrans

£

Bild 9. Visar skyfallskartering for

0-drsregn.

Teknisk forsérjning

Vatten & avlopp
Vatten och avlopp ar kopplat till kommunens befintliga ledningsnét.

Dagvatten
Dagvatten ska omhdndertas i enlighet med Riktlinjer for dagvattenhantering i Kumla kommun,
antagen av kommunstyrelsen 2014-09-03.

Fordrojning av dagvatten ska ske pa egen fastighet innan anslutning till kommunens befintliga
ledningsnat i sydvast sker. Darifran leds vattnet till diket ldngs Blomstergatan och vidare till
dagvattendammen som ligger nordvast om Skogsglantan 2.

Dagvattenatgérder skall utforas pa sadant sitt att fastigheten inte avleder mer dagvatten dn
motsvarande maxflode fran den oexploaterade fastigheten vid ett 10 ars regn.

Kumla kommun har gett WSP i uppdrag att utfora en dagvattenutredning for omradet.

Syftet med dagvattenutredningen ar att utreda vilka konsekvenser detaljplanen far ur ett
dagvattenperspektiv, och beskriva hur en dagvattenhantering kan utformas inom detaljplanen.

Berakningar har utforts enligt svenskt vatten P110 och i StormTac med indata fran befintlig
markanvéandning samt indata fran skiss for planerad markanvandning. Dessa berdkningar visar
att floden och fororeningar kommer 6ka i och med den planerade markanvandningen. For att
kompensera for detta foreslas att dagvatten ska omhandertas lokalt innan avledning fran
planomradet.

God rening kan uppsta genom att dagvattnet passerar tre dagvattendammar pa vag till
recipienten, och ca 2,5 km av rinnvagen utgors av 6ppna diken vilket bidrar till ytterligare
rening och sedimentering innan utloppet i Kumlaan. Den ekologiska och kemiska statusen
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bedoms inte paverkas av dagvattenutsldppet fran planomradet och inte heller férsvara att
uppna beslutade miljokvalitetsnormer i framtiden.

Tva alternativ till dagvattenhantering har beraknats. Ett dar hela planomradet renas och
fordrojs i en dagvattendamm och ett dar en del av planomradet avleds till ett svackdike och en
del avleds till en dagvattendamm. Det sistndmnda alternativet rekommenderas da rening sker i
tva steg.

Det finns angivet i utredningen att en magasinsvolym pa ca 250 m3 behovs for hela planomradet.
Detta innebar ett fordréjningsbehov pa 132 m3/ha. En yta har avsatts i plankartan som ar
tillrackligt stor for dandamalet.

Fardig golvniva pa matvarubutiken ar satt till +47,1 och utifran Lansstyrelsens generella
rekommendation ska lagsta niva pa fardigt golv ha minst 0,5 m marginal for ett 100-arsregn. Det
innebdr att vattennivan hogst far uppga till +46,6 i anslutning till butiken.

Foreslagen placering e -
av dversvamningsbar
yta

e

e~
/

Foreslagen placering
av svackdike

= 77
/Ly 641/
§ ! !

A Trumma under
infart fér personal
och transporter

Foreslagen
placering av
dagvattendamm

\s ;w. o=, Sery _35, ,];fs n ~
Figur 24. Féreslagen placering av dagvattenatgarder inom planomradet.

Bild 10. Redovisar utdrag fran WSP:s dagvattenutredning.

Dagvattenhanteringen sdkerstélls i plankartan genom ett antal bestdammelser.

- Dagvattenférdrdjning med en total volym av minst 132 kubikmeter per hektar ska
anordnas fér egenskapsomrddet n1.
- Ldgsta golvnivd ska vara minst + 47,1.
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- Dagvatten ska avledas till det kommunala ledningsndtet, efter att dagvatten frdn tak och
hdrdgjorda ytor fordréjts pd egen fastighet genom avledning till grénytor eller
dagvattenmagasin.

Brandvattenforsoérjning
[ samrad med Nerikes brandkar kravs en kapacitet pa 900-1200 liter/min med max 250 meters
avstand mellan brandposterna.

Det finns i dagslaget en brandpost nordvist om omradet, men Nerikes brandkar énskar
ytterligare en brandpost norr i omradet, med tanke pa livsmedelsbutikens storlek. Detta ar dock
inget krav.

El, tele, bredband, m.m.
Narmsta fiberstrak och kommunaldgda stadsnatet finns ca 15 meter dster om fastigheten.

Skanova har en tele-ledning som i dagslaget gar tvars 6ver planomradet. Denna behdver flyttas,
och ska forlaggas i det u- omrade som ar reserverat i den sddra samt vistra delen av
planomradet.

E.ON har en signalkabel som korsar fastigheten, denna dr dock inte i drift. Aven en befintlig
hogspanningskabel ar forlagd efter Tabyvagen (i det vastra naturomradet i plankartan), skulle
signalkabeln behovas kan denna flyttas till samma strak som hogspanningskabeln.

Det finns en transformatorstation pa Mastgatan dar det finns effektutrymme kvar att nyttja.
Skulle ett storre behov av effekt senare visa sig behovas ar ett alternativ att byta ut den
nuvarande stationen pa Mastgatan till en storre.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning.

Avfallet ska sa langt som mojligt kéllsorteras for att ateranvindas/atervinnas. Miljofarligt avfall
ska tas om hand av respektive verksamhet.
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Detaljplanens genomfoérande

Nedan beskrivs hur detaljplanen ar avsedd att genomforas vad galler de ekonomiska, tekniska
och organisatoriska atgarder som maste till for att genomfora detaljplanen pa ett samordnat och
dndamalsenligt sitt. Vilka konsekvenser genomférandet medfor for bland annat sakigare, andra
berdrda ska ocksa framga.

Tidplan
Tidplanen ar preliminar.
Samhallsbyggnadsndmndens beslut att pabdrja planarbetet Maj 2021
Samhallsbyggnadsndmndens samradsbeslut Oktober 2021
Samrad Oktober/November
2021
Samhallsbyggnadsndmndens granskningsbeslut December 2021
Granskning December/Januari
2021
Samhallsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen Februari 2021
Detaljplanen vinner laga kraft efter tre veckor om inget éverklagande Mars 2021
sker

Uppférande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och
bygglov erhallits och i den takt byggherrarna finner det 1ampligt alternativt vad som avtalats i
exploateringsavtal eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning

Samhallsbyggnadsférvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid
bygglov och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder.

Exploatoren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov
och bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstillande av tomtmark.

Kommunen dr huvudman for allméan plats.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunen ansoéker om fastighetsbildning enligt planillustrationen om inte annat avtal traffas.

Markavvattningsfoéretag
Planomradet berdrs inte av ndgra markavvattningsforetag.

Servitut, ledningsratter och andra rattigheter

Det finns ett officialservitut (1881-63.2) for vig, sydvast i omradet. Ett officialservitut bildas,
dndras eller upphévs genom en lantmateriférrattning, i en fastighetsreglering. Ett sidant
servitut kan endast upplatas om det ar av vasentlig betydelse for den hdarskande fastigheten.

Officialservitutet delas med fastigheten Vagtorget 2, och sdkerstéller deras ratt att anvanda
omradet for in- och utfart.

Ingen forandring gillande servitutet planeras ske, det ska fortsatta att gélla da in-och utfarten
planeras att fortsdtta kunna nyttjas av bada fastigheterna.
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1

Bild 11. Visar utdrag av officialservitut fér vdg.

Ett markreservat for allmannytta underjordiska ledningar, u- omrade har ritats ut i plankartan.
Detta for att sakerstalla de ledningar som berors av planforslaget.

Genom detta ser kommunen till att det inte blir planstridigt att l1agga dessa pa kvartersmark
samt att lovpliktiga atgarder inte kan utféras som hindrar ledningen.

Inom det omrade i detaljplanen som &r reserverat for u-omrade, géller inte

automatiskt nagon rattighet av att detaljplanen vinner laga kraft. Upplatelsen inom ett
markreservat maste ske vid en lantmateriforrattning eller genom skriftlig 6verenskommelse
mellan berérda parter.

Ledningsrattshavare ansoker om och bekostar ledningsratt for sina ledningar.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:

e Vigtorget 1: Fastigheten dr idag obebyggd. En livsmedelsbutik ska etableras pa
fastigheten med tillhérande lastgard och parkeringsplatser. En bestimmelse om hogsta
nockhojd har justerats till 10 meter, prickmark regleras, och ett u-omrade har
tillkommit.

e Kumla 13:89: Planomradet stracker sig en bit utanfor fastigheten Vagtorget 1, dirmed
berors en del av den naturmark som tillhor fastigheten Kumla 13:89. Den del av
fastigheten Kumla 13:89 som berdrs planldggs som kvartersmark, handel och kan
overforas till Vagtorget 1 genom fastighetsreglering.

Fastigheter utom planomradet:

e Viagtorget 2: Fastigheten Vagtorget 2 delar idag ett officialservitut med Vagtorget 1, som
sakerstaller deras ratt att anvanda omradet for in- och utfart.
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Ekonomiska fragor

Kostnad for planldggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan
samhallsbyggnadsforvaltningen och exploatoren enligt gdllande taxa. Kommunen tar ut avgifter
for bygglov och bygganmalan. Kommunen ansvarar for drift, skotsel och underhall av
anlaggningar inom allman platsmark.

Kommunen far direkta intidkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter och fran mark-
och fastighetsforsaljning.

Exploatéren bekostar all byggnation inom kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning,
sanering, byggnationer och anlaggningar regleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme med mera debiteras enligt gillande taxa hos
respektive leverantor.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersokningar.

Administrativa fragor

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersattning.

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har uppréattats av samhallsbyggnadsforvaltningen genom Jessica Backman i
samarbete med berdrda tjanstepersoner inom Kumla kommun.

Detaljplanen antogs 16 februari 2022 och vann laga kraft 27 maj 2022.
2022-06-03
Samhaillsbyggnadsforvaltningen,

Jessica Backman
Planarkitekt

Johannes Ludvigsson
Plan- och geodatachef

Kumla kommun
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