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Antagandehandling

Virmnamo kommun Dnr 02.92
Detaljplan for L 211
ALGORTEN 1 M FL

i Vidrnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av en plankarta i skala 1:1000, med tillhdrande
planbestimmelser, planbeskrivning, genomforandebeskrivning och fastig-
hetsforteckning. Efter samrédet tillkommer ocksa en samradsredogorelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Pa fastigheten Tétdrten 5 har idag Virnamo Sliperi och Glasmiisteri sin
verksamhet. Foretaget har nu behov av att expandera och bygga ut sina
lokaler. Direkt éster om Tét6rten 5, med endast ett smalt gronstrak emellan,
ligger Algérien 1 som ocksa Hgs av foretaget. Verksamheten pa Algérten 1
bestér idag av uppstéllning/service for bussar. Detta planforslag syftar till
att mojliggdra en sammanslagning av de bada fastigheterna och ocksa
fordndra bestimmelsen for Algérten 1 frin busservice/bussparkering till
industri. Detta skulle ddrmed ge foretaget méjlighet att bygga till ett skepp
till befintlig anldggning och ocksa bygga samman det med byggnaden som
idag finns pd Algorten 1. Ett ging- och cykelstrdk gir genom det
naturomrade som idag delar de tv4 kvarteren(Tétérten och Algdrten), Denna
ge-vdg, som forbinder smultronviigen och Vixjovigen, kommer genom
planforslaget att A en ny strickning éster om det nya industrikvarteret.

PLANDATA

Planomrédet dr beldget 1 Varnamo titorts Gstra del, lingst ut pa Vixjévigen.
Det omfattar del av kvarteren T#térten och Algdrten samt naturomride ster
om dessa. Omradet avgrinsas av Vixjovdgen 1 norr och av
bostadsfastigheter i vister och stder. T dster gréinsar det till E4:an.

Planomridets totala areal #r ca 2,6 ha, varav runt 13200 m’ utgdr
kvartersmark for industri.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Inom omridet giller idag tva olika detaljplaner. For Titorten 5, dir
Virnamo Sliperi och Glasmiisteri idag ligger, giller en plan frén 1985.
Denna medger bostidder och dven “dér sd provas lampligt” sméaindustri. Fér
den resterande delen av planomridet giller en detaljplan fradn 1991.
Bestiimmelserna 1 denna medger busservice/bussgarage. (Tidigare plan for
Algérten 1 medgav sméindustri.)

I den fordjupade Sversiktsplanen fér Varnamo centrum, ”Véarnamo 2000”
frén 1986, dr omradet upptaget for industri/service.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och geoteknik

Det omrdde som utgér kvartersmark dr i huvudsak iansprktaget for
byggnader och hérdgjorda ytor. Endast en mindre del 1 Oster &r
skogbevuxen. Denna del grinsar ocksd till naturomridet mellan
industrikvarteret och E4:an som ocksé dr bevuxen med éldre skog. Genom
naturomradet planeras en ny strickning av ging- och cykelvidgen. En
upptrampad stig visar att man redan idag genar 6ver omradet.

Marken mellan industribyggnaderna och bostidderna séder om skall hallas
planterad. Hinsyn skall tas for att skydda bostéiderna frdn insyn, stérande
ljus etc.

I samband med en utbyggnad av glasmisteriet, gjordes under 1995 en
geoteknisk undersdkning for del av Titorten 5. I ovrigt finns inga
geotekniska unders6kningar gjorda utan detta far ske i samband med
kommande byggnationer.

Fornldmningar
Négra registrerade fornldmningar inom omrédet finns inte.

Bebyggelse / verksamheter

Inom planomréadet, pa fastigheten Titérten 5, har Virnamo Sliperi och
Glasmisteri sina lokaler, Denna tomt &r bebyggd till ca 40% och i princip
maximalt utnyttjad. Nér foretaget nu har behov av att utdka sina lokaler
avser man att ta Algérten 1, direkt 6ster om 1 ansprak. Avsikten &r att genom
en tillbyggnad pa ca 900 m’ sammanbygga sina befintliga lokaler med de
som idag finns pa Algérten 1.

Algérten 1 forvirvades av Virnamo Sliperi och Glasmisteri under 1999,
med den intentionen att kunna anviindas for foretagets framtida expansion.
Idag #r fastigheten endast bebyggd till knappt 10 % och anvinds for
busservice och bussparkering.

Planforslaget ger en byggritt for hela omrédet pad 40 %. Det innebir att
foretaget, utéver de ca 900 m? man nu avser att bygga, fir en
expansionsméjlighet pé runt 2000 m* byggnadsyta.

Planomrédet ligger i direkt anslutning till bostidder. Av denna anledning har
bestéimmelser angdende bl a buller och ljus paforts plankartan. Mer om detta
under rubriken Miljo/storningar.

Miljo/storningar

Planomradet med befintliga verksamheter ligger i direkt anslutning till en
blandad villabebyggelse med varierad &lder. Narmaste avstdnd mellan
industri och bostadshus &r drygt 20 m.

Fér att inte bostdderna ska uppleva verksamheten inom planomradet som

stérande har bestimmelser/restriktioner kring f6ljande paforts plankartan:

e Ekvivalent bullernivd i kvartersgrins dagtid, kvélls- och nattid samt
helger.

e Hogsta momentana bullernivd (maxniva) frén verksamheten nattetid.

e Stérande ljus.

o Planterad zon mellan industribyggnader och bostadstomter.
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Exploateringsgraden har ocksé begrénsats. En tomt med den areal som nu
blir aktuell(ca 13250 m?) brukar generera en byggritt om 50% byggnadsyta
i forhallande till tomtytan. Planen foreslar istillet 40 %.

Det dr angelidget att man vid t ex om- och tillbyggnad, forindring av
verksamheten, anordnande av kérytor etc. tar vederbdrlig hinsyn till
intilliggande bostéider.

Den verksamhet som idag pagér pd Virnamo Sliperi och Glasmdésteri &r inte
tillstdndspliktig.

Gator och trafik

Planomrédet har sin tillfart frin Vixjovigen. Trafiken pa denna del av
Viixjoviigen dr begrinsad eftersom vigen inte fortsitter utan slutar i héjd
med planomradet.

Den verksamhet som nu finns inom omradet(Vdrnamo Sliperi och
Glasmisteri) alstrar inte sd mycket trafik. Transporter till foretaget sker med
lastbil och idag sker lastning och lossning inom den véstra delen av tomten.
Kérytor, lastning och lossning etc skall vid om- och tillbyggnaden anordnas
sd att stérning ej uppkommer for intilliggande bostdder varfér dessa ytor
istéllet placeras 1 den Ostra delen av tomten.

Planforslaget innebdr en omliggning av befintlig gang- och cykelvig.
Denna gér idag frin Smultronviigen upp genom planomradet mellan fastig-
heterna Titorten 5 och Algérten 1. Hir kommer géng- och cykeltrafik som i
huvudsak har sitt mal Norrskogsvigen ut, till exempelvis elljusspéret eller
Ulés. Dérutéver en del trafikanter med mal ner mot centrum.

For att mojliggdra en expansion av Virnamo Sliperi och Glasmésteri fore-
slas gang- och cykelviigen liggas om Gster om kvarteret. Se karta nedan.

S e Befintliga gng- och cykelstrik

H. Gang- och cykelviig som forsvinner

Ny glng- och cykelvig




Teknisk forsorjning

Omrédet #r anslutet till kommunala vatten och avloppsledningar. Genom
omréadet, 1 befintligt naturomradde som nu blir kvartersmark, gar vatten-,
avlopps- och dagvattenledningar. Dessa sikerstills med u-omrdde pé
plankartan, men prickas ¢j bort innebdrande att de fir byggas 6ver. Detta
forutsitter dock att ledningarna sikras pa annat sitt enligt 6verenskommelse
med kommunen. I detta u-omréde har dven Virnamo elndt AB behov av
rorforliggning. Denna rittighet skall sikras upp i avtal mellan Virnamo
elnit och Virnamo Sliperi och Glasmisteri.

Virnamo Elndt har #ven elkablar genom naturomrddet 1 Véxjovégens
forlangning. Dessa hamnar inom naturomradde dgt av kommunen, varfor
nagot u-omrade ej krivs.

Over omradet i nord-sydlig riktning gér en telekabel. Denna sékerstills med
u-omrade och far inte byggas ver.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen kan ej anses vara av ndgot storre allmént intresse. Planen
hanteras dirfor med ett enkelt planforfarande, innebdrande att den antas av
miljé- och stadsbyggnadsnidmnden direkt efter samradet. Berdrda ir i
huvudsak fastighetsiigare och boende runt planomradet. Samrdd kring
planforslaget kommer att ske med dessa.

Genomfbrandetiden slutar fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Viérnamo 1 februari 2003

PLANENHETEN

Antagen av Msn: 2003-02-24
planforfattare Taga kraft: 2003-03-26
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BAKGRUND

TIDSPLAN

GENOMFORANDETID

ANSVARSFORDELNING
OCH HUVUDMANNA-
SKAP

MARKAGO—
FORHALLANDEN

AVTAL OCH
FASTIGHETSBILDNING

EKONOMI

ANTAGANDEHANDLING

Virnamo konqnun
detaljplan for Algorten 1 m fl
1 Véarnamo stad :

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanen tas fram for att mojliggéra en sammanbyggnad av
lokalerna p4 fastigheterna Algérten 1 och Tétorten 5. Fastigheterna
skiljs idag &t av en gang- och cykelvig dir ocksd VA-ledningar finns.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen hanteras som enkelt planférfarande och berdknas kunna antas
av miljo- och stadsbyggnadsndmnden i bérjan av ar 2003.

Genomférandetiden foreslas till fem &r, rdknat frén den tidpunkt dé
planen vinner laga kraft.

Kommunen dr huvudman for viigar och allménna platser inom
planomradet. Kommunen dr ansvarig fér VA-nétet. Varnamo Energi
svarar for elforsérjningen 1 omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen och Virnamo Sliperi & Glasmiisteri AB dger all mark
inom planomradet.

Ett avtal har tecknats med Virnamo Sliperi & Glasmasteri AB vilket
reglerar markoverlatelse, overbyggnad av VA-ledningar samt

anliggandet av ny GC-vig.

Ett servitutsavtal har dven tecknats med Virnamo Energi AB avseende
ledningar.

D4 detaljplanen genomfors kan fastigheterna Algorten 1 och Tétorten 5
bilda en fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnaden fér planens genomforande ér reglerat i ovan ndmnda avtal
som innebir att Varnamo Sliperi & Glasmésteri AB stér for samtliga

kostnader som #r forenade med planen.

Viamamo i februari 2003

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
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s Da\’ldSSOD Antagen av Msn:2003-02-24
Laga kraft: 2003-03-26
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