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HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:

Plankarta

Planbeskrivning
Miljokosekvensbeskrivning
Samrédsredogorelse
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande
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PLANENS SYFTE

Fastigheten Floristen 1, fore detta Alhems tradgérd - handelstradgard - dr sedan manga 4r tillbaka
nerlagd och verksamheten inom fastigheten har fordndrats och delar av handelstrddgarden har
byggts om for bostad. Syftet med planen ar att mdjliggora for bostad och smaskalig
handelsverksamhet.

PLANDATA

Lage

Planomrédet ligger langs Boviksvégen, mellan Torsgatan och Kantgatan, inom stadsdelen
Norrbéle (Alhem). Fastigheten ar en fore detta handelstradgard — Alhems tradgard — med tva
byggnader, ett stort vaxthus och en huvudbyggnad som idag &r ombyggd till bostad.

Aredl|

Planomradet ir cirka 5200 m2.

Markagarférhdllanden

Marken inom planomradet dgs av fastighetségaren av Floristen 1 och Skellefted kommun (del av
Skelleftea 6:1).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

For planomradet giller férdjupad 6versiktsplan for Skelleftedalen, Skellefted kommun,
Visterbottens 1dn som vunnit laga kraft 2011-02-22. I 6versiktsplanen medges markanvéndning
service och smaindustri for aktuellet omrade.
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Den nya detaljplanen 6verensstimmer delvis med intentionerna for den fordjupade
oversiktsplanen for Skelleftedalen som medger service och smaindustri. Detaljplanen gor dock
avsteg 1 anvindningen bostad, men genom bestdmmelsen bekréftas befintliga forhallanden och
planen bedoms dér av vara av begrénsad paverkan och omfattning dé fastigheten delar av
fastigheten idag nyttjas for bostad.

Detaljplan
Inom planomrédet finns fyra géllande detaljplaner, var av den ena giller for fastigheten

Floristen 1. De resterande tre detaljplanerna ar rester/kilar som genom den nya planen sldcks ut.
Den nya planen bekréfta befintlig markanvéndning som resterna/kilarna medger.

For fastigheten Floristen 1, géller detaljplan (DP 1993-11-15) som medger markanvindningen
handelstradgérd (L) och park (PARK) for aktuellt planomréde.

For planomradets norra och 6stra del giller detaljplan (DP 1965-10-28) med markanvandningen
park eller plantering.

For planomrades vistra del giéller detaljplan (DP 1961-03-18) med markanvindningen park eller
plantering.

For planomradets sddra del géller detaljplan (DP 1962-04-05) med markanvindningen park eller
plantering.

Inom detaljplaneomradet (rod grins) finns fyra gillande detaljplaner
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Program

Den fordjupad 6versiktsplan for Skelleftedalen, som vunnit laga kraft 2011-02-22, far anses
utgéra program for detaljplanen. Detaljplanen Gverensstimmer delvis med intentionerna i
”Skelleftedalen” som medger service och smaindustri. Dock inte bostad, som delvis ér
markanvandningen inom fastigheten idag.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden (nuvarande bygg- och miljonémnden) gav 2010-05-10 bygg- och
miljokontoret (nuvarande samhallsbyggnad) i uppdrag att uppritta detaljplan for Floristen 1.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av bygg- och
miljokontoret (nuvarande samhallsbyggnad), Skellefted kommun.

Beslut

Planen innebdr inte ndgon betydande miljépéverkan. Miljobedomning och dér tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 25 oktober — 29 november 2011.

Lénsstyrelsen har den 22 september 2011 tagit del av kommunens stéllningstagande och delar
kommunens bedémning att planen inte innebér ndgon betydande miljopaverkan.
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FORUTSATTININGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Vy éver planomrddet

Marken inom planomréadet bestér till stor del av en plan grusyta och vegetationen &r begrénsad till
grisslinter och triddungar i ytterkant. Norra delen har branta sléntkanter dér nivéskillnaden frén
sliantfot upp till slédntkron, Kantgatan, varierar mellan 2-3 meter. Fran Kantgatan upplevs
byggnaderna ligga i en grop. Kring huvudbygganden ér viss markbereding gjord, vilket tydliggor
grinsen mellan bostad och den verksamhet som bedrivs i vixthuset. Grusytan soder om planket
anvénds till parkering for besokare och for uppstéllning.

Forslaget till detaljplanen innebér inte ndgon foréndring av befintlig utformning av fastigheten
Floristen 1. Byggnaderna (Bostad och Handel) inom fastigheten bekréftas och vegetationen
(Natur) som omger Floristen 1 och dgs av Skellefted kommun forblir oférdndrad.

Geotekniska forhdllanden

Enligt dversiktlig geoteknisk karta bestar marken av ler och silt. Viss risk for sulfidjord
(sulfidsilt/sulfidlera) kan forekomma. Patréffas sulfidjord vid markarbeten ska denna omhéndertas
sd att den inte orsakar forsurning, vilket innebér att den ska deponeras pa godkénd deponi.

Fororenad mark

Inom planomrédet finns ingen kénd fororenad mark. Verksamheten finns inte representerad som
missténkt objekt, enligt inventerings metod av fororenad mark (MIFO). I de fall en pagéende
verksamhet misstéinks ha fororenat marken stélls krav pa undersokning genom den kommunala
miljétillsynsverksamheten.
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Radon

Planomradet ligger utanfor hogriskomrade for radon. Dock kan lokal forekomst av radon
forekomma.

Bebyggelseomrdden

Alhem som réknas till Norrbole ligger i huvudsak pa en sydsluttning och bestar till mestadels av
sma omraden pd med friliggande villor och ett litet omrdde med radhus. Mellan omradena finns
stora grona ytor och 6stra Alhem bestér av Alhems kyrka med tillhdrande kyrkogéard. Denna
kopplas ihop med slingorna i Moréhdjden.

Bost&der

Planomradet omfattas av en huvudbyggnad samt tre komplementbyggnader. Tva av dessa ér
placerade i anslutning till bostadshuset. Den tredje komplementbygganden - vixthus - inrymmer
handelsverksamhet som bedrivs av dgaren av fastigheten Floristen 1.

Arbetsplatser &vrig bebyggelse

Detaljplanen ger mdjlighet att bedriva handel med sillanskdpsvaror, dit rdknas café och
restaurang.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ar beldget ca 2 km nordost om Skellefted centrum dér tillgang till offentlig och
kommersiell service. Tillgéng till service, bland annat matvarubutik, hittar man ocksé vid Erikslid
och Morohojdens centrum, ca 2km vister respektive Oster om planomradet. Solbackens
handelsomrade ligger ca 3,5 km nordost om planomrédet.

Tillgénglighet
Ny- och ombyggnationer utformas efter gillande tillgénglighetskrav.

Byggnadskultur och gestaltning

Néromrédet bestdr framforallt av villabebyggelse uppford under slutet av 60- och 70-talet.
Overvigande bebyggelse bestér av suterrangvillor vil anpassade till terrdngen. I oster ligger
Alhems kyrkogard.

Alhems tridgérd — handelstradgard — ar sedan manga ar tillbaka nerlagd och verksamheten inom
fastigheten har fordndrats och delar av handelstradgarden har byggts om for bostad.

Bebyggelsen och dess anviandning (Bostad och Handel) inom fastigheten bekréftas. Storsta
tilldtna byggnadsarea &r en femtedel (1/5) av fastigheten, 1000 m?, fordelat pa en huvudbyggnad
med maximal byggnadsarea.

Hogsta byggnadshojd r satt till 6,5 meter, vilket medger en byggnad i tva vaningar. Vind far inte
inredas.

Friytor
Naturmiljo, lek och rekreation

Goda mojligheter till lek och rekreation finns i direkt nérhet till planomrédet. Alhem ligger pa en
sydsluttning och har en kuperad terrdng som ger ett omvéaxlande landskap, dér skog, lagdor och
traddungar tillsammans skapar 6ppna och slutna rum. Inte langt fran planomrédet finns lag- och
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mellanstadieskola. Den omges av stora gemensamma grasytor. En léng slént fungerar som
pulkabacke vintertid. Alhem ligger néra till frilufts- och rekreationsomraden pa Vitberget. Pa
bergssluttningen 6ster om Huvudberget pd Alhem finns en friluftspark med vindskydd och
grillplatser.

Gator och tfrafik
Gatunat, gdng- och cykeltrafik

Planomradet omges av tre vagar - Torsgatan/Boviksvigen/Kantgatan - och kommunen &r
véghallare for dessa. En separat géng- och cykelvig gar langs Torsgatan, sdder om planomradet.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats ligger ldngs Torsgatan, precis soder om planomradet.

Parkering, utfarter, varumottagning

In- och utfart till fastigheten sker mot Bovikenvagen och anvinds bade for boende,
varutransporter och besokare till verksamheten. Parkering for bostaden finns i direkt anslutning
till in- och utfart i véster, medan besokare till verksamheten parkerar langre in pa fastigheten
sOder om planket, dir marken inte far bebyggas (prickmark i planen).

Parkering ska beredas pa den egna fastigheten. Utfarter for bostad och verksamhet ska ske mot
Boviksvigen fran fastigheten. Detta regelars i planen genom att bestimmelsen — korbar utfart far
inte anordnas — satts ldngs den sodra fastighetsgriansen.

Angoring till fastigheten Floristen 1 sker 6ver mark som dgs av Skelleftea kommun och ér satt
som — Natur - i detaljplan. Infarten &r reglerad i planen som — y — marken ska vara tillgénglig for
utfart fran angrénsande fastigheter. Servitut for infart (y) ska bildas.
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Stérningar
Buller
Nationella riktvarden for trafikbuller

Vid nybyggnad av bostéder ska gillande forordning foljas. Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader SFS 2015:216 (utfardad den 9 april 2015). I tabell 1. nedan redovisas de hogsta
bullernivéer enligt nationella riktvarden for trafikbuller enligt forordningen.

Ekvivalent ljudnivé dr medelljudniva under ett dygn, maximalniva &r hogsta forekommande ljud
under en fordonspassage. Maximal ljudniva beror p& det fordon (tung trafik) som bullrar mest och
inte pé antalet fordon.

Utrymme Hogsta trafikbullernivéd dB(A)
Ekvivalentnivé Maximalnivé

Inomihus 30 45 {nattetid)

Utomhus; vid fasad 55

Utomhus, bostad 60

max 35 m?; vid

fasad

Utomhus; pa 50 70

uteplats

Tabell 1. Nationella riktvirden som inte bor overskridas for trafikbuller vid nybyggnation av bostider

Buller bér inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostider
som 4ar storre dn 35 kvm. Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad éndé Sverskrids bér en
skyddad sida uppnés dér bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och maximal
ljudniva mellan k1. 22.00 och 06.00 uppgér till hogst 70 dBA vid fasad och som minst hilften av
bostadsrummen ar vianda mot.

Riktvirdena for de sé kallade sma lagenheter, mindre 4n 35 kvm inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

For uteplatser géller, 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniv vid en uteplats
om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Riktvirdena dr utformade for att klara en god milj6kvalitet och avspeglar dirfor inte vad som &r
tekniskt och ekonomiskt rimligt. Men oavsett planeringssituation ska riktviirdena for miljokvalitet
efterstrévas, utifrdn vad som ar miljomassigt motiverat samt tekniskt och ekonomiskt rimligt.
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Trafikbuller idag

Trafikméngden pa Torsgatan har under de senaste 10 métningarna under &ren 1999-2015 varierat
fran 5 500 till 7100 fordon/dygn. Ar 1999 var den uppmiitta trafikméngden 6 100 fordon/dygn.
Medelvirdet for de tio métningar som genomforts under dessa ar ar 6 536 fordon/dygn. Det gar
inte se nagon tydlig trend att trafikméngden Gkat pa denna del av Torsgatan.

En trafikbullerberdkning har genomforts dels med senast uppmatta trafikméngden 6 400
fordon/dygn och dels med trafikméngden 7 500 fordon/dygn, vilket ar ca 17 % hogre dn senast
uppmiétta virde. Det motsvarar en 6kning av trafiken med 1 % per ar under 15 ar. I berdkningarna
innebdr det att den ekvivalent ljudniva blir 0,7 dBA hogre med trafikméngden 7 500 fordon/dygn.

Vid fastighetsgrans Vid grans for prickmark Riktvérden
Avstand fran Ljudnivaer Avstand frén Ljudniva Avstand fran vigmitt till | Avstand fran vigmitt | Avstand fran vigmitt
vagmitt vagmitt 55 dBA till 60 dBA till 50 dBA
(meter) (dBA) (meter) (dBA) (meter) (meter) (meter)
Ekvnivd | Maxniva Ekvnivd | Maxniva
Berakningspunkt A 315 55,6 70,3 49 52,9 65,5 41 20 65
Berakningspunkt B 21 58,2 73,8 35 54,5 68,3 34 20 68
Berdkningspunkt C 22 57,8 73,4 34 54,2 68,1 31 18 59
Berdkningspunkt D 22 57,8 73,4 32 54,2 68,7 29 17 55

Tabell 2. Riktvirden for trafikbuller samt ljudnivder vid fastighetsgrins och vid grdns for prickmark

Bullerberdkningen visar att riktvardet 55 dBA uppnas cirka 7,5 - 9,5 meter in pa fastigheten
Floristen 1 med trafikmangden 7 500 fordon/dygn.
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Trafikbuller i framtiden

Den oversiktliga trafikbullerberdkning som dr utford visar pa att gransvérdet 55 dBA vid fasad
uppnds for befintliga och framtida bostdder inom planomradet samt att berikningarna inte kunnat
pavisa att trafikméngden avsevirt 6kat pa Torsgatan under de senaste ren, dirav si anses inte en
mer utforlig bullerutredning goras.

Vad giller morgondagens végtrafik pa Torsgatan finns flera olika faktorer som kan paverka, varfor
detta endast kan bli en bedomning. For bedomning av framtida buller har den genomforda
bullerberdkningen utgatt ifrdn en okad trafikméingd pé 1 % per &r under 15 &r.

Stérningsbestdmmelser

Utifran bullberdkningen har i detaljplanen gjorts en begransning av markens bebyggande mot
Torsgatan for att ta hojd for framtida trafikméngd och framtida bebyggelse, vilket innebér att
marken inte far bebyggas (prickmark) fran tomtgréns och 10 - 15 meter norrut vilket innebdr att
riktvérdet for trafikbuller uppnas ca 2,5 — 3,5 meter soder om mark som fér bebyggas.

For bostadbebyggelse som inte uppfyller riktvirdet pd 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
giller att byggnaderna och lagenheterna utformas s4 att:

- Minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet far hogst 55 dBA ekvivalent trafikbullerniva
vid fasad.

- For en bostad om hogst 35 kvm giller istéllet att bullret inte ska overskrida 60 dBA ekvivalent
ljudnivé vid bostadens fasad.

-50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats fér inte verskridas.

Uteplatser ska anordnas och utformas s att giéllande riktvirden for trafikbuller vid
bostadsbyggnader uppnaés (fj).

Verksamhetsbuller

Detaljplanen innebiér att olika typer av verksamhet kan bedrivas inom fastigheten. Planen reglerar
dven att verksamheten som etablerar sig inte ska vara stérande for omgivande bostdder med
bestdimmelsen (m;). Vad som é&r storande for omgivningen provas i bygglovskedet vid dndrad
anvindning.

Teknisk forsérining
Vatten och avlopp

Planomradet ar idag anslutet till kommunens vatten- och avloppsnit och ligger inom
verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Befintlig VA-ledning som gér i nordsydlig riktning inom fastigheten (kvartersmarken) sikerstills
i planen genom — u-omréade — och bildande av ledningsritt.

Dagyvatten ska enligt kommunens dagvattenstrategi i forsta hand omhéindertas lokalt pa
fastigheten. Dagvatten fran végar och parkeringsytor mm ska avledas pa sddant sitt att en
partikelavskiljning uppnés innan det leds via brunnar in i kommunens dagvattenledningsnit.
Dagvatten som kan komma att innehélla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare.
Dagvatten fér inte innehélla fororeningar som kan vara till skada for ménniskors hilsa och milj.

Véarme och el

Planomrédet &r anslutet till befintliga ellednignar.
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Avfall

Avfall ska hanteras i enlighet med den kommunala renhéllningsordningen. Avfallsutrymmen ska
utformas enligt renhllningsordningens lokala foreskrifter for avfallshantering i Skellefted
kommun och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av avfallsutrymmen.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen uppréttas med normalt planforfarande.

Tidplan

Granskning: april-maj 2016

Antagande: juni 2016

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 &r frén det datum planen vunnit laga kraft.

Eftersom forindringarna i den nya detaljplanen innebaér att bekréfta det idag befintliga
forhéallanden, bedoms genomforandet kunna ske utan besvir inom en femérsperiod.

Efter genomforandetidens utgéng fortsitter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Fastighetsigaren av Floristen 1 bekostar och ansvarar for att bygglov ansoks hos den kommunala
bygglovsavdelningen.

Skellefted kommun dr huvudman och ansvarar for allménplatsmark, naturmark inom planomradet
Planavtal

Planavtal har upprittats mellan bygg- och miljékontoret (nuvarande samhéllsbyggnad), Skellefted
kommun och exploatéren fastighetsdgaren av Floristen 1. Avtalet reglerar uppdragets omfattning
samt kostnader och betalningsansvar mellan parterna.

Fastighetsrattsliga fréagor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm
Servitut for infart (y) ska bildas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av fastighetségaren av Floristen 1.

Fastighetsrattslig ekonomi

Fastighetsigaren av Floristen 1 bekostar bildandet av servitut for infart till fastigheten.
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SAMRAD

Detaljplanen upprittas i samrdd med ldnsstyrelsen, lantméterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, myndigheter samt berérda fastighetségare.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planforslaget innebér en bekréftelse av befintliga forhallanden. Planen bedéms inte innebira
négon betydande miljépaverkan. En miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning bedoms dérfor inte nédvéandig.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
I upprittandet av detaljplanen har samhéllsbyggnad och kommunledningskontoret deltagit.

Samhalisbyggnad

Fysisk planering, plan

Harriet Wistemar Ulrika Hellsten
Kommunarkitekt Planarkitekt
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