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Lansstyrelsen MEDDELANDE OM
Visternorrlands lidn BESLUT OM GVERPROVNING

Planenheten LAGAKRAFTBEVIS 2023-5971-90
Bsekr G Ahman ,

Sundsvalls kommun

851 85 SUNDSVALL

Beslut om prévning enligt 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnémnden i Sundsvalls kommun har 1990-06-11 antagit
detaljplan for kv FORRADET, Vistermalm..

Linsstyrelsen har 1990-06-20 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat
att inte prova kommunens beslut enligt 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte Gverklagats enligt 13 kap 2 § PBL
har beslutet vunnit laga kraft 1990-07-03.

Gerd Ahman

Kopia till:

_Eastighetsbildningsmyndigheten + kopia av_antagandebeslutet
Byggnadsndmnden + kopia av antagandebeslutet
Planenheten + kopia av antagandebeslutet

2281-P90/0611/1

Postadress Besoksadress Leveransadress Teiefon Telefsx Posigiro
0611-29805 (Reg ek enh)
871 86 Harndsand Nybrogatan 15 Backgrand 18 0611 - 29 000 (vaxel) 0611-29208 (Firovars enh) 35192.-4
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SUNDSVALLS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdotum
Byggnadsndmnden 1990-06-11 LANSSTY'“ I
A ) ‘:f it
Byggnadsnidmndens arbetsutskott 1990-05-31 NCSAND 4
INK 90. 06 13
Bn nr 349 i
Au nr 504 Dnr 949/89 DNR‘ZO’{’S—SO\'\Aﬁ\cé

DETALJPLAN FOR KV FORRADET

Foreligger stadsbyggnadskontorets skrivelse 1990-05-14
betrdffande under tiden 1990-04-04--05-08 utstdllt férslag till
detaljplan £8r kv Fdrrddet, studentbostidder samt service~ och

férrddsverksamhet, Vistermalm, Sundsvalls kommun.

Byggnadsndmnden kan enligt gdllande delegationsbestimmelser
faststdillda av kommunfullmdktige 1987-06-~29 anta den nya planen.

FORVALTNINGENS FORSLAG

Byggnadsnamnden beslutar anta det av stadsbyggnadskontoret
1990-03-15 upprittade férslaget till detaljplan £f6r kv Fdrridet,
Vdstermalm, Sundsvalls kommun.

ARBETSUTSKOTTETS FORSLAG

I enlighet med fdrvaltningens f&rslag.

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

I enlighet med arbetsutskottets fdrslag.

Arendet fdrklaras omedelbart justerat.

\ i de tabemuie
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Protokoll vid nedanndamnda sammantréide har justerats. < ' !

| Avaer sammantrade med

Bygynadsndmnden drende nr 349
Sammantradesdstum Justeringsdatum Anslagsdatum
1990-06-11 1990-06-11 1990-06-12

Protokollet finnes titigéngligt hos

Stadsbyggnadskontoret

tedtages tdigest den 1990-0 7-03 Enligt uppdrag:
Sekreteraren,

LANSSTYR:LSEN |
" HARNGSAND

INK. 90. 06 13
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ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR \

Kv FORRADET

STUDENTBOSTADER SAMT
SERVICE- OCH FORRADSVERKSAMHET

VASTERMALM, SUNDSVALLS KOMMUN
UPPRATTAD PA STADSBYGGNADSKONTORET 1990-03-15

HANDLAGGARE JAN DAHL TEL 191339 /




PLANBESTAMMELSER E)

Bestammelse med * galler inom hela planomridet
Foljande gdller inom omr3den med nedanst3ende beteckningar
Endast angiven anvéndning och utformning ar tilliten

GRANSBETECKNINGAR

emn @ e==  Planomradesgrins
o= e == Anvdndningsgrins
—— .= Egenskapsgrins

MARKANVANDNING

Allménna platser

H-GATA | Gata som ingdr i huvudnitet

L-GATA | Gata som ingdr i lokalndtet

Kvartersmark

B, Studentbostader

Js Service- och forrddsverksamhet. Verksamheten fir ej vara stérande
for omgivningen

Q Kulturreservat, befintlig kulturhistorisk byggnad

T, Jrnvagstrafik

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0 Foreskriven hdajd dver nollplanet

gc-viag Gang- och cykelvig

UTNYTTJANDEGRAD

e, Stérsta tilldtna sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter exklusive

uthus och garage

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE.

....... Marken far inte bebyggas
+s s+ 4] Marken far endast bebyggas med uthus eller garage

u Marken skall vara tillganglig for allmnna underjordiska ledningar
X Marken skall vara tillgénglig for alimdn géngtrafik
z Marken skall vara tillginglig for aliman kadrtrafik

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

n Endast uthus far byggas

parkering Parkering skall finnas

transformater  Transformatorstation, nitstation fir anordnas
Utfart, stingsel

j€6= = = Utfart fir inte anordnas

o~ - —» Stingsel skall finnas

UTFORMNING; UTSEENDE

Utfarmning
Q0> Hogsta byggnadshijd i meter dver nollplanet
IN Hogsta antal vaningar

v Vind far ej inredas

v, Suterrdngvaning fir anordnas utdver angivet vaningsantal

vy Byggnad i tomtgrans skall utformas si att den kan motbyggas

Utseende

f, Vagg i tomtgrins skall utforas i tung kenstruktion i buller-
dampande syfte

f, Takkonstruktion skall utféras tit mot granntomt i butlerdsmpande
syfte

STORNINGSSKYDD

plank 3,0  Bullerplank skall anordnas till en hdjd av 3,0 meter
(Ersdtts av byggnad i motsvarande lige)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

* Genomférandetiden &r 15 &r frin den dag planen vunnit laga kraft
* Kommunen & huvudman for de allmdnna platserna
* Tomtindelningar faststillda

1915-03-16, akt 112; kv Midteln
1920-02-07, akt 148; kv Bondmédtet
1920-12-13, aktb161; del av kv Midteln
1950-03-31, akt 412; del av kv Forradet
1958-08-11, akt 609; del av kv Forridet
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Datum
1990-03-15

Ert datum

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
kv FORRADET
Vastermalm, Sundsvalls kommun

Betecknirg

Er beteckning

PLANBESKRIVNING

1

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Omradets 1dqe

Ti1l planen hér denna beskrivning, plankarta med
bestdmmelser samt genomfdérandebeskrivning. Dessutom bifogas
illustrationsmaterial.

OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr att méjliggora byggande av
studentbostdder i kvarterets norddéstra del. Planen skall
dven medge utveckling av kommunens forrads- och service-
verksamhet inom kvarterets huvuddel.

och areal

Planomradet som omfattar ca 4 ha, ligger ca 1 km vdster om
Sundsvalls centrum.

Markdqofoérhadllanden

Sundsvalls kommun dger all mark inom planomridet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

Enligt den av kommunfullmdktige i februari 1989 antagna
dversiktsplanen for Sundsvalls centrum, férdjupad over-
siktsplan, &r planomrddet avsett for kontor, institutioner,
arbetsomrade av industrikaraktdr samt bostader.

BESOKSADRESS
Norrmalmsgatan 4
Sundsvall

POSTADRESS
Sundsvalls kommun
851 85 Sundsvall

TELEFON TELEFAX BANKGIRO POSTGIRO

060-19 10 00 vaxel 060-12 81 91 991-1884 12 58 80-5
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Datum Beteckning

1990-03-15 949/89 2

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplaner

For omrdadet gdller stadsplan S 25 faststdlld 1890, S 111
faststdlld 1950-03-24, S 163 faststdlld 1956-12-07, S 167
faststdlld 1957-06-27 och S 172 faststdlld 1957-11-29.

Bostadsforsdriningsprogram

Omradet finns upptaget i gdllande bostadsfdorsérjningspro-
gram med byggstart 1990.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Topografi Marken lutar fran dster till vdster. Hiogsta punkt ca +13
vid Dalgatans korsning med jarnvdgen i sydost. Lagsta punkt
ca +6 vid befintlig utfart mot Sidsjovdgen i vidster.

Vegetation Virdefull befintlig vegetation, huvudsakligen bjorkar, finns
i omradets norddstra del vid Gronborgsgatan och bor i
mojligaste man bevaras.

Geotekniska En dversiktlig geoteknisk utredning har utforts av JoW

forhdallanden hosten 1987. Utredningen tacker sdédra delen av kvarteret.
En kompletterande utredning har utférts under december
1989 foér den nordéstra delen.

Jordlagerfdoljden ar: Fyllning pa ett tunt lager
torrskorpelera ovan midktiga lager av silt och finsand.
Sattningarna i torrskorpeleran och sedimentpartierna
bedoms bli sma.

Betrdffande fyllningslagret dr detta djupare i kvarte-
rets centrala del. Viss grundfdorstdarkning erfordras
dar. Forstdrkningen kan férslagsvis utfdoras sa att en
del av fyllnadslagret schaktas bort och ersitts med
lastfordelande aterfyllning pa geoduk och -nit.

Radon Omradet beddéms som normalradonmark innan mdtningar har
utférts. Matningarna bér helst utféras pa otjdlad mark.

Fornlém-
ningar Inom omradet finns inga kdnda fornlamningar.



Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

29

Datum Beteckning

1990-03-15 949/89 3

Bebyggelseomraden

Bostdder

Arbets-
platser

Ovrig be-
byggelse

Service

Tillganglig-
het

Skyddsrum

Friytor

I omradets norddostra del planeras ca 150 studentbostider i
tva vinkelbyggnader med fyra vaningar. Befintlig svetsverk-
stad i denna del skall vara avflyttad 1990-08-01.

Inom den sddra delen av kv Férradet har gatukontoret sedan
ldnge bedrivit sin forrads- och serviceverksamhet. Nigra av
de befintliga byggnaderna dr uttjdnta och skall succesivt
bytas ut. En ny fordonsverkstad har nyligen uppférts vid
Sidsjovdgen. Gatukontoret har dven tagit en del av f d
Vistermalms skola i ansprak for sin verksamhet. Denna ut-
veckling berdknas fortsidtta.

Fastighetskontoret har ocksa planer pa att flytta hit
sin forrads- och serviceverksamhet.

Antalet arbetsplatser inom kvarteret berdknas bli ca 130.
Dessutom kommer ca 75 personer med arbetsuppgifter pa
"fdltet" att hdar ha omkladningsrum och lunchrum.

I planomrddets nordvdstra del finns en dldre lagerbyggnad
med en mycket mdktig stengrund. Byggnaden berdknas for
ndrvarande kunna fa sta kvar. Den har i dversiktsplanen
for Sundsvalls centrum klassats som bevarandevard.

Da planomradet 1igger endast ca 1 km fran Sundsvalls cen-
trum adr det vdlforsorjt med service.

Speciellt formanligt for studentbostdderna dr narheten till
Sundsvalls hégskola som ligger vid Vdasthagen pa ca 600 m
gangavstand. Akroken som ligger endast ca 200 m norr om
planomradet ar for ndrvarande reserverat som framtida
expansionsomrade for hogskolan.

A1l tillkommande bebyggelse utfors handikappanpassad.

Omradet ligger i skyddsrumsort risk SR. Anmdlan enligt 32 §
civilforsvarslagen skall gdras till byggnadsndmnden sa att
behovet av skyddsrum kan prévas.

Inom bostadsdelen planeras byggnaderna grupperas sa att tva
gardar mot sydvdst bildas, lampliga for utevistelse.



Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret
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Datum Beteckning

1990-03-15 949/89

Gator och trafik

Gatunit

Gang- cykel-
trafik

Kollektiv-
trafik

Tillfarter,
parkering

Storningar

Externa
storningar

Omradet trafikmatas fran befintligt gatusystem, Sidsjé-
vdagen, Dalgatan och Grdonborgsgatan.

I dversiktsplanen fdor Sundsvalls centrum dr Sidsjdovagen
markerad som huvudgata och genomfartsled medan Dalgatan
och Grdnborgsgatan ar lokalgator.

Enligt dversiktsplanen for Sundsvalls centrum berdrs
planomradet av tva huvudstrak fér gang- och cykel-
trafik. Det ena ladngs Sidsjovagen och det andra ldngs
Gronborgsgatan. Utrymme fér straket langs Sidsjovdgen
har i planen reserverats pa kvartersmark sa att skilje-
remsa mot gatan kan utféras. Detaljutformningen ar for
narvarande ej klar och tidpunkten da detta gang- och
cykelstrak kan utféras kan ej anges. Straket langs
Gronborgsgatan krdver inga separationsatgirder da
Gronborgsgatan dr lagt trafikbelastad och i detta av-
snitt dr en atervindsgata.

En busslinje trafikerar Dalgatan med hallplatser i
bdgge riktningarna inom planomradet. Ett flertal buss-
linjer trafikerar Storgatan strax norr om planomradet
med hallplatser i bdgge riktningarna mindre dn 100 m
fran planomradet.

Tillfarter och parkering for studentbostdderna dr vid
Dalgatan och Grénborgsgatan.

Tillfarter till forradsomradet sker huvudsakligen fran
Sidsjovagen. En tillfart finns dven fran Dalgatan strax
norr om jdrnvdgskorsningen.

Personbilsparkering for férradsverksamheten avses ske
dels pa upplagsomradet omedelbart vaster om planomridet
dels pa befintlig gardsplan norr om den f d skolbygg-
naden samt samordnad med bostadsparkeringen vid Gron-
borgsgatan.

Enligt Oversiktsplanen for Sundsvalls centrum skall som
ovan namnts Dalgatan och Grénborgsgatan utgéra lokalga-
tor varfor de externa stérningarna for studentbostader-
na blir sma.

4



Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Interna
storningar

33

Datum Beteckning

1990-03-15 949/89

Enligt skisser for utvecklingen av forradsomradet skall
byggnader uppféras i grdansen mot studentbostdderna.
Krav pa utforandet av dessa byggnader har inférts i
planbestiammelserna for att de skall fungera som buller-
skdrm.

Da tidpunkten for byggandet av ovan nidmnda byggnader
for narvarande ar osdker och troligen kommer senare dn
studentbostdderna maste avskdrmningen mellan omradena
losas provisoriskt. I planen har darfor krav pa buller-
plank inforts i denna situation. Detta kan med fordel
kombineras med de gardshus avsedda for bostadsforrad
som planen ger byggritt for.

Teknisk forsorijning

Vatten och
aviopp

Virme

El

Studentbostadsdelen ansluts till befintliga vatten- och
avloppsledningar i Dalgatan. Ny dagvattenservis byggs
fram i Dalgatan fran Storgatan ca 100 m norr om planom-
radet.

Resten av kvarteret ansluts till relativt nyframdragna
servisledningar vid Sidsjovdgen omedelbart vdaster om
f d skolbyggnaden. Hir finns dven dagvattenledning.

Tillkommande bebyggelse skall anslutas till fjdrrvdrme-
natet som finns utbyggt i samtliga gator vid kvarteret.

Ny transformatorstation kommer att uppféras vid Grén-
borgsgatan.

Administrativa fragor

Genomforandetiden dr 15 ar fran det planen vunnit laga
kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET

Lars R1mfors av)i7 Jan Dahl
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Datum Betecknin
1990-03-15 8 1
Ert datum Er beteckning

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
kv FORRADET
Viastermalm, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planen berdknas bli antagen i juni 1990.
Byggstart for studentbostdderna planeras hiosten 1990.

Byggande inom service- och forradsomradet kommer att ske
i etapper.

Genomférandetiden dr 15 ar fran det planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfor-  Sundsvallsbyggen dr byggherre foér studentbostider.
delning och

huvudmanna-  Sundsvalls kommun dr byggherre fér service- och forrads-
skap verksamheten.

Kommunen ansvarar for fastighetsbildning, framtida
byggande av gdng- och cykelvdg liangs Sidsjovdagen samt
komplettering av va-systemet.

Atgdrder inom kvartersmark avilar respektive fastighets-
dgare.

Foreskrivet bullerplank mellan studentbostdderna och

forrddsverksamheten skall utféras av Sundsvallsbyggen
(alt. kommunen). En samordning av mark- och grundligg-
ningsarbetena bdr innebdra ldgre anldggningskostnader.

Avtal Ansvarsférdelningen mellan Sundsvalls kommun och Sund-
svallsbyggen kommer att regleras i ett képeavtal.

BESOKSADRESS POSTADRESS TELEFON TELEFAX BANKGIRO POSTGIRC
Norrmalmsgatan 4 Sundsvalis kommun
Sundsvall 851 85 Sundsvall 060-19 10 00 véxel 060-12 81 91 991-1884 12 58 80-5
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Datum Beteckning

1990-03-15 949/89 2

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighets-
plan

Fastighets-
bildning

Servitut

For kvarteret Forradet gidller tomtindelningar
(fastighetsplaner) faststdllda

1915-03-16, akt 112 (=Forradet 5-7; fd kv Midteln),

1920-02-07, akt 148 (=Vastermalm 1:11-15; fd kv
Bondmétet),

1920-12-13, akt 161 (=Vdstermalm 1:17, fd kv Midteln),

1950-03-31, akt 412 (=Fdrradet 1) och

1958-08-11, akt 609 (=Fdrradet 4).

Enligt 6 kap 11 § PBL upphér dessa tomtindelningar i sin
helhet att gdlla.

Ny fastighetsplan for kvarteret bedoms ej erforderlig.

Detaljplanen genomfors fastighetsbildningsmdssigt genom
fastighetsreglering varvid

Forradet 4 ombildas till att utgdéra fastighet for ser-
vice- och forradsverksamhet,

Forradet 7 ombildas till att utgdéra fastighet for
studentbostdder och

Vistermalm 1:12 ombildas till att utgora féstighet for
kulturbyggnad.

Genom fastighetsreglering nybildas servitut avseende
ratt till allmdn gangtrafik till forman for kommunens
"gatufastighet" Vastermalm 1:1 pa blivande service- och
forradsfastigheten.

Om behov uppstar nybildas dven servitut avseende ritt
till parkering till forman for blivande service- och
forradsfastigheten pa Vastermalm 1:18, beldgen vdster om
Sidsjovagen.

Ritten till transformatorstation jamte ledningar tryggas
1dmpligen genom avtalsservitut, vilket skall inskrivas i
den nybildade fastigheten.

Redovisad fastighetsbildning skall verkstdllas fore
bygglov.
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Datum Beteckning

1990-03-15 949/89 3

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen &r dgare till all mark inom kvarteret dvs plan-
genomférandet krdver inga markférvirv. Befintliga gator
ar i gott skick. Den framtida gang- och cykelvagen ldngs
Sidsjovdgens dstra sida maste betraktas som en general-
planeanldggning och skall dirfér inte belasta
exploateringen inom kvarteret.

Anslutningen kan ske till befintliga vatten- och spill-

vattenledningar i angransande gator men en ny dagvatten-
ledning maste byggas fram ti1l kvarteret fran Storgatan.
Kostnad ca 250.000 kronor.

Stédmuren som erfordras for att ta upp niviskillnaderna
mellan tomterna och det bullerplank som krivs mot
kommunens forradsverksamhet beriknas kosta ca 900.000
kronor. Med hdnsyn till projektets art och vikten av att
inte 6verskrida det statliga "taket" for markbelaning
forutsitts dessa kostnader belasta kommunen och regleras
vid fastighetsforsdljningen.

Kostnaderna for grund- och nybyggnadskarta samt fér
fastighetsbildning har berdknats till ca 55.000 kronor,
medan markkontorets administrationskostnader uppskattas
till 25.000 kronor och stadsbyggnadskontorets kostnader
for detaljplaneldggning ti11 70.000 kronor.

Inkomsterna frin fastighetsférsiljningen beriknas uppga
1.200.000 - 1.400.000 kronor baserat pi gdllande tomt-
kostnadsbelopp vid statlig markbelaning. Va-anslutnings-
avgiften féreslas bli reducerad med hinsyn till att
ldgenheterna blir avsevirt mindre (ca 23-25 m2) in nor-
malldgenheten (ca 65-70 m2). Ett tjdnstemannaférslag dir
avgiften foreslas bli 661.000 kronor har éverlimnats
till tekniska nimnden fér beslut.

STADSBYGGNADSKONTORET

Lars Rimfors k?b ¥n Dahl \



