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Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid dndrad markanviandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehaller bestimmelser om var man far bygga, markens anviandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov. Lids mer pa
www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Standardforfarande
Den har detaljplanen upprattas enligt standardférfarande.

o Gransknings
Planuppdrag Samrad Underrittelse . Antagande
utlatande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Planenheten far i uppdrag av samhallsbyggnadsndmnden att uppritta en detaljplan. Ett forslag till
detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakidgare och berérda
mojlighet att ldimna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planfoérslaget som
sedan stdlls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att lamna synpunkter. |
antagandeskedet antas detaljplanen av samhéllsbyggnadsndmnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Handlingar

Planforslaget utgors av:

Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser i skala 1:1000 (A2)
Fastighetsforteckning

Granskningsutlatande

Bilagor:

e Bilaga 1, Undersokning av betydande miljopaverkan
e Bilaga 2, Arkeologisk utredning, Boplatslamningar i Ekeby, 2017
e Bilaga 3, Arkeologisk forundersokning, Uppa Kallarbacken i Ekeby, 2018

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Kumla kommuns hemsida
www.kumla.se/detaljplaner.

Handliaggare

Sanda Madzo

Planarkitekt

019-58 69 15
sanda.madzo@kumla.se
Samhallsbyggnadsférvaltningen
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Planbeskrivning

Planbeskrivningen anger syftet med detaljplanen och forklarar innehdllet for att detaljplanen ska
kunna férstas och genomféras. En planbeskrivning dr en obligatorisk handling som ska finnas
tillsammans med plankartan med tillhérande bestdmmelser. Planbeskrivningen ska 6ka
Idsbarheten och férstdelsen av detaljplanens bestdmmelser fér alla som ska genomféra planen.

Planens syfte & huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att ge moéjlighet till att bygga bostader i Ekeby da det finns en efterfragan
pa enbostadshus, men mindre flerfamiljshus (parhus, radhus, kedjehus) kan ocksa bli aktuellt.
Omradet ligger i ett viktigt kulturmiljélandskap med fornldmningar och kulturhistoriska
byggnader och det ar darfor viktigt att planomradet anpassas till den omgivande miljon.

Bakgrund

Ekeby ligger bra till med nirhet till bdde Kumla titort och Orebro kommun. Kumla kommun
vaxer och kommunen vill darfér mojliggora for byggnation av bostader dven utanfor Kumla
tatort. Det finns en efterfragan pa enbostadshus i Ekeby och detaljplanen skulle kunna
mojliggora for cirka 15 villatomter samt tva tomter for mindre flerbostadshus.

Plandata
Lage
Planomradet ar beldget i norra Ekeby vid Ekeby kyrka. Omrddet begransas i norr av en

skogskladd kulle, i 6ster av lansvag 642, i soder av Ekebygatan (lansvag 672) och i vaster av
Ekeby IP.

Ekeby ]‘yrka

Areal
Planomradet har en areal pa cirka 3,1 hektar.

Markégoforhallanden
Kumla kommun dger all mark inom planomradet, se bild nedan. Fastigheterna vaster och soéder
om planomradet dgs ocksa av Kumla kommun, medan fastigheterna 6ster och norr om
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planomradet ar i enskild dgo. Marken har tidigare arrenderats ut, men pa grund av
detaljplaneldggningen har avtal blivit uppsagda.

For diket vaster om planomradet finns en samfallighet, Ekeby S:13.

Kommundgd mark dr illustrerat med gront

Tidigare stillningstaganden
Nedan féljer en redogdérelse fér vilka stillningstaganden som berdrs inom planomrddet.

Kommunala beslut

2017-03-08 gav samhallsbyggnadsndmnden i uppdrag till samhallsbyggnadsférvaltningen att
uppratta detaljplan for omradet. 2019-03-06 beslutade samhallsbyggnadsndmnden att
detaljplanen ska skickas ut for samrad. 2019-05-20 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att
detaljplanen skulle stillas ut for granskning. Pa grund av forandringar efter granskningen stalls
detaljplanen ut fér en ny granskning. Beslut togs i samhallsbyggnadsnamnden 2019-07-05. Den
5 september antogs detaljplanen i samhallsbyggnadsnamnden.

Riksintressen
Planomradet berors inte av ndgra riksintressen.

Oversiktsplan

Kumla kommuns 6éversiktsplan "Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av
kommunfullméktige, redovisar planomradet som ett omrade for bostadsbyggande. Enligt
oversiktsplanen bor hdnsyn tas till landskapsbilden mot kyrkan.

Innan den idag gillande éversiktsplanen togs fram 2011, togs en férdjupad éversiktsplan (FOP)
for Ekeby fram, antagen av KS 2006-03-20. Denna byggde pa den tidigare 6versiktsplanen fran
1999. 1 den fordjupande dversiktsplanen dr omradet ocksa utpekat som ett utbyggnadsomrade.
Enligt den férdjupade oversiktsplanen ska hdnsyn tas vid placering och utformning av
bebyggelsen i omradet for att inte paverka siktlinjen fran riksvag 51 till Ekeby kyrka.

I detaljplanen kommer inte en 6ppen siktlinje till kyrkan fran riksvag 51 att lamnas enligt
illustrationen. Dock kommer bebyggelsen vara ldgre dn kyrkan sa kyrktornet kommer kunna ses
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aven pa langt hall. Fran korsningen av riksvag 51 och Ekebygatan (ldnsvag 672) kommer kyrkan
fortfarande att ha en fri siktlinje.

Kumla kommun haller nu pa att ta fram en ny 6versiktsplan, Kumla 2040. Nar den nya
oversiktsplanen antas upphavs den fordjupade dversiktsplanen for Ekeby. I det nya forslaget
pekas planomradet ut som ett utvecklingsomrade for stadsbygd blandstad, vilket innebar att
omradet kan utvecklas genom fortatning av blandad bebyggelse, bade flerbostadshus och
smdhus. Hansyn ska dock tas till landskapsbild och kulturmiljon kring kyrkan.

Med tanke pa att pd att omradet pekas ut som ett utbyggnadsomrade for bostader i alla
dokument och att bebyggelsen kommer att vara lagre an Ekeby kyrka, samt att siktlinjen
kommer finnas kvar fran korsningen av vag 51/672 anses detaljplaneforslaget vara forenligt
med det underlag som finns att tillga.

(e

Utdrag ur kommunens éversiktsplan, Utbyggnadsomrdde enligt FOP fér Viktiga siktlinjer enligt FOP for

gult omrdde illustrerar utvecklings- Ekeby, 2006 Ekeby,
omrdde for bostdder, 2011 2006

Kulturmiljoprogrammet

Kulturmiljoprogrammet ar ett kommunalt styrdokument med fokus pa kulturmiljé. Tanken ar
att de vardefulla kulturmiljéerna ska fa leva, anvdndas och utvecklas sa som ménskliga miljoer
alltid gjort.

Ur Kulturmiljoprogrammet: “Ekeby kyrka frdn 1700-talet ligger vid den vdgkorsning som skapade
socknens centrum, med tidigare skola frdn 1800-talet och prdstgdrd med tillhérande
ekonomibyggnader. Kyrkan syns vil i det dppna landskapet mot norr men dven i viss mdn mot
vdster och dster.

Miljén dr virdefull som ett tidigare lokalt maktcentrum. Kyrkan dr en symbolbyggnad fér bygden
med ldng kontinuitet ddr det vdl synliga Ildget forstdrker intrycket. De dvriga husen kompletterar
miljon med ytterligare byggnadshistoriska och samhdllshistoriska virden. Fastigheterna i
omedelbar anslutning till vdigkorsningen dr mycket kdnsliga fér férdndringar. Kompletterande
byggnader inom miljén bér underordnas de befintliga. Man bér undvika ny bebyggelse som stor
den viktiga utsikten frdn kyrkan mot vdster, norr och éster.” Mer om hur byggnadskultur,
gestaltning & kulturmiljo pa sida 14. Fornlamningar beskrivs pa sida 11-12.
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Detaljplaner I LT

Planomradet ar inte detaljplanelagt sen tidigare, men i s . .
o Detaljplaner som angrdnsar

sydostra hornet av planomradet géller byggnadsplanen: /‘“\:‘/ till planomrédet
i
W
4
B
[\
b
%
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1
s
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e 18-EKE-287,laga kraft 1957-01-25
Del av ovanstdende byggnadsplan ersdtts i samband
med att aktuell detaljplan vinner laga kraft

Detaljplaneforslaget angransar till foljande
detaljplaner:

e 18-EKE-387, laga kraft 1976-09-03

Undersokning av betydande miljépaverkan

Ndr en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stdllning till om
genomfidrandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépdverkan. For att ta reda pd
det ska i princip alla férslag till detaljplaner genomgd en undersékning. Reglerna om undersékning
finns i miljébalken sjdtte kapitel.

En undersokning enligt Miljobalken 6 kap och Miljobedémningsférordningen (2017:966) har
gjorts av samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Undersokningen visar att detaljplanlaggningen och exploateringen inte forviantas medféra ndgon
betydande paverkan pa miljon sasom avses i miljébalken 6 kap.

De miljofragor som enligt undersdokningen maste studeras vidare under planarbetet ar att
jordbruksmark kommer att tas i ansprak och detta behdver vigas mot den samhéllsnytta som en
exploatering skulle medfora. Ett stillningstagande kring detta beskrivs pa sida 9. Dessutom finns
det en 6versvamningsrisk i dstra omradet som behover studeras nirmare samt att
trafiksdkerheten utanfor planomradet behover studeras (mer om 6versvimningsrisken pa sida
17).

Beslut

Detaljplanen innebér inte ndgon betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, behover darfor inte goras.

Lansstyrelsen anser att planforslaget innebar en negativ paverkan pa landskapsbild och
kulturmiljévarden.

Beslut om betydande miljopaverkan togs av samhallsbyggnadsnamnden och har darefter
offentliggéras pa kommunens anslagstavla under tre veckor (22 maj - 13 juni 2019).
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Forutsattningar och férandringar
Nedan beskrivs planomrddets forutsdttningar i dagsldget och vilka férdndringar som planférslaget
foresldr.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden
Marken inom planomradet bestér av jordarterna lera och
moran. Bergarten i omrddet dr sandsten.

Fororenad mark
Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet.

= -z-g__#_-r-- -
\
Y
AT

Radon A
Planomradet befinner sig i ett lag- till normalriskomrade '
(10-50 kBg/m3)

Naturmiljo

Natur/Vegetation e

Marken inom planomradet bestar av cirka 3 hektar z;%"gy

akermark som delas i tva delar avoett dike. ]31ket foljer sedan Jordartskarta, mordn illustrerat med grdtt
runt hela soédra delen av planomradet. Omradet ar relativt och lera med qult

flackt, men i s6dra delen finns en héjd med en dunge uppepa
narmast Ekebygatan. Planomradet omges av ett 6ppet odlingslandskap. Vaster om planomradet
ligger Ekeby IP med en stor grasmatta och fotbollsmal. Norr och dster om planomradet ligger tva
skogskladda kullar, den norra med hedtallskog och den sédra med dngslovskog.

Pa dungen i sydvastra hornet av planomradet finns stensamlingar med vaxtlighet sa som
16vtrad, bland annat bjork, asp och 16nn. For att en dkerholme ska omfattas av omradesskydd
enligt miljobalken ska den vara omgiven av akermark eller kultiverad betesmark och ha en areal
av hogst 0,5 hektar. Tillsammans med Kultur- och fritidsférvaltningen har dungen setts 6éver och
anses inte vara en dkerholme. Dungen beddms heller inte vara ett odlingsrose. Detta dd den i de
tva arkeologiska rapporterna som utforts hittills, beskrivs som husgrund/kallare.

Vaster om planomradet ligger en fotbollsplan, Ekeby IP. For att skapa en avgransning mot
fotbollsplanen som bland annat kan fanga upp fotbollar kommer ett stangsel eller vaxtbarriar att
sdttas upp mot [P for att skydda mot bollar, etc.
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Landskapsbild

Omradet runt omkring planomradet ar ett dppet odlingslandskap. Idag utmarker sig Ekeby
kyrka i den omgivande miljon. I och med att planomradet bebyggs kommer landskapsbilden att
andras och kyrkan kommer inte att synas pa lika langt hall. Ekebygatan kommer ocksa fa en mer
stadslik karaktar om bada sidorna om vagen bebyggs.

Norr om planomradet finns tvad morankullar som beskrivs i Naturvardsprogrammet
(Lansstyrelsen). Den norra morankullen dr bevuxen med gles hedtallskog, den sédra pa andra
sidan lv 642 dr bevuxen med gles dnglovskog. De bada kullarna utgér genom sitt ldge och sin
tilltalande vegetation, ett sarskilt vackert inslag i landskapsbilden och har alltsa ett hogt varde
(klass 3).

Lek & rekreation

Vaster om planomradet finns Ekeby IP med en stor grasmatta och fotbollsmal som en tillgang for
de boende i Ekeby. Vaster om lansvag 51 finns ett stort skogsomrade dar de boende ocksa har
mojlighet till rekreation. En lekplats finns vid Lovegatan, sydvast om planomradet.

Bygga pa jordbruksmark

Enligt 3 kap. 4 § andra stycket miljobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstillande satt genom att annan mark tas
i ansprak. Brukningsvard jordbruksmark avser mark som med héansyn till lage, beskaffenhet och
ovriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion (prop 1985/86:3 s. 158).

Planomrddet och dess omgivande landskap

Marken inom planomradet bestar till stora delar av jordbruksmark. Det finns ingen klassning
gjord av kvalitén pa denna jordbruksmark, men generellt satt brukar jordbruksmark med
jordarten lera anses battre, speciellt gammal sjobotten brukar vara bra att odla pa. Inom
planomradet ar det till storst del jordarten moran, medan annan jordbruksmark runt Ekeby har
storre andel lera.

Nar Kumla kommun véxer dkar behovet av byggmark mark. For att kunna utveckla kommunens
orter enligt en hallbar ortsstruktur kan det ibland vaga tyngre att exploatera viss jordbruksmark
an att bevara den. For att kunna gora en avvagning behover tre fragor besvaras:

e Arjordbruksmarken brukningsvard?
e Ardet som ska byggas eller anldggas ett visentligt samhéllsintresse?
e Finns det en alternativ lokalisering som ar mer lamplig?
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\ Jordarter i Ekeby

Marken inom planomradet anses vara brukningsvard eftersom
den ar storre dn tva hektar och har gardsstod enligt
jordbruksverkets blockdatabas.

For att kunna bedéma om den tankta forandringen ar ett
vasentligt samhallsintresse maste forandringens omfattning
och dess geografiska och politiska betydelse varderas.
Bebyggelse kring knutpunkter i infrastrukturen kan vara ett
angelaget skal till att behova ta viss jordbruksmark i ansprak
(MB 3:4) samt att skapa val fungerande och lampliga tekniska
forsorjningssystem (prop. 1985/86:3).

Ekeby ar en ort omgiven av jordbruksmark och det finns valdigt
fa gronomraden pa orten och det dr darfor viktigt att bevara
den gronska som finns. Den skog som finns i anslutning till
orten ligger pa andra sidan av en stor riksvag (51) med mycket
trafik och dar aven farligt gods transporteras. Samhallet bor
darfor inte splittras och utvecklas pa bada sidorna om vagen.
Inom en radie pa 500 meter fran Ekebys centrum finns endast
jordbruksmark och for att orten Ekeby ska kunna vaxa och
utvecklas finns det darfor endast jordbruksmark att bygga pa.

Detta planomrade ligger i anslutning till bebyggelse dar det redan finns befintlig infrastruktur,
vatten- och avlopp samt kollektivtrafik. Omradet ligger dven i ndra anslutning till skola och
forskola. Darfor anses denna jordbruksmark mer lamplig att bygga pa dn annan jordbruksmark i
Ekeby och darmed kan lokalisering inte tillgodoses pa annan mark. Genom att skapa nya
attraktiva bostdder har kan den service som finns pa orten fa ett 6kat underlag och darmed
utvecklas.

[ Ekeby finns det ndstan inga flerfamiljshus och det finns en bostadsbrist. Genom att bygga har
kan nya flerfamiljshus och smahus bidra till att fler dldre kan bo kvar pa orten samt minska
bostadsbristen.

Teckenforklaring . . s
Lokaliseringsprovning

jordbruksmark, Ekeby

Riksvag 51 (sekundar vég farligt gods)
Utvecklingsomraden i OP 2025
17 m, Rekomenderat skyddsavstand farligt gods
B 500 m fran Ekeby centrum

o~ Ekeby kyrka

0 125 250 500 Meter

10
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Sammantagningsvis kan konstateras att negativa konsekvenser kommer att uppsta for
jordbruket och livsmedelsproduktionen i samband med att jordbruksmark gar forlorad.
Eftersom landskapet runt planomréadet och orten Ekeby ocksa bestar av jordbruksmark bestar
forlusten framst av arealbortfall. Denna jordbruksmark bestar ocksa till storst del av jordarten
moran och det anses darfor var battre att exploatera denna del jamfort med jordbruksmark med
jordarten lera runt om Ekeby. For att kunna utveckla Ekeby enligt en hallbar ortstruktur
behover byggande ske i strategiska lagen. Detta anses vara ett sddant lage da omradet ligger i
anslutning till orten Ekeby och det finns redan befintlig infrastruktur, vatten- och avlopp samt
kollektivtrafik.

Den foreslagna utvecklingen inom planomradet uppfyller i och med det strategiska laget
riktlinjerna for exploatering pa jordbruksmark som anges i kommunens forslag till ny
oversiktsplan (0versiktsplan Kumla kommun 2040) och foljer darfér kommunens riktning. De
smdhustomter och flerfamiljshus som planeras har har en lag paverkan pa ett regionalt plan,
men kan lokalt 6ka attraktiviteten for orten och bidra till befolkningstillvaxten och utvecklingen
av servicen pa orten och det viager darfor tyngre att exploatera jordbruksmarksmarken an att
bevara den i detta fall.

Sammantaget anser Kumla kommun att aktuellt planomrdde ar den mest lampliga lokaliseringen
for att utveckla Ekeby da det generellt sett de senaste aren varit stort fokus pa Kumla titort. For
att kommunen ska fa chans att vdxa och ge de mindre orterna en magjlighet till utveckling och
underlag for mer service behover dven dessa utvecklas.

Fornlamningar

Om man vid grdvning eller annat arbete pdtrdffar fornlimning foreligger anmdlningsplikt enligt 2
kap. 10 § kulturmiljélagen. Den som vill gora ett ingrepp i en fornldmning, det vill sdiga rubba,
dndra eller ta bort en fast fornldmning ska be om tillstdnd hos ldnsstyrelsen, enligt 2 kap. 12 §
kulturmiljélagen.

Norr och 6ster om planomradet finns tva skogskladda kullar dar det enligt
Riksantikvarieambetet fornsokningskarta finns tva kinda fornldmningar, ett gravfalt och en
stensattning. Oster om planomradet finns ocksa en vigbank fran en gammal vig som klassas
som 6vrig kulturhistorisk lamning.

Tolebacke F

Fornldmningar som berérs Hdradsekonomiska kartan éver planomrddet frdn
1864-67

11
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Planomradet ligger intill Ekeby kyrka, som byggdes pa 1700-talet, men som harstammar fran
1100-talet, och detta tillsammans med att det finns tva kanda fornlamningar nara planomradet
gor att det fanns risk for fornlamningar dven inom planomradet. I samband med planarbetet har
darfor en arkeologisk utredning genomforts i omradet, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen for att

klarlagga om det finns fornlamningar dven inom planomradet.

Den arkeologiska utredningen genomfdérdes 19-24 april 2017.
Resultatet av utredningen visar att tva arkeologiska objekt har
hittats inom planomradet.

Inom objekt 1 i soder som innefattar Kallarbacken och dess
slanter hittades bland annat stolphal, en skdrvstenshog och ett
skarvstensflak. Skiarvstenshogen dateras till 1420-1260 f.Kr.
Uppe pa toppen av morankullen (Killarebacken) hittades valdigt
fa fynd da denna blivit hart atagen av odling. Uppe pa toppen av
mordnkullen finns en dunge. Dungen kommer bara delvis att
undersodkas i forundersokningen.

Objekt 2 ligger i den norra delen av utbredningsomradet, dar
hittade man inte lika manga fynd som i sodra delen. Man hittade
en formodad husldmning och tva separata stolphal. Kol fran den
ena rannan i huslamningen daterades till 1160-1265 e.Kr.

Under varen 2018 genomfordes en fortsatt arkeologisk
forundersokning av de tva delomradena (objekt 1 och 2). Syftet
med férundersokningen var att skapa underlag for
Lansstyrelsens bedomning av om tillstand till att ta bort aktuella
delar av fornldmningarna kan ges. Slutsatsen ar att:

- endast hdgnaden pd Ekeby 112 anses utgéra fornldmning. Ingen
mer arkeologisk insats forordas.

- en arkeologisk undersékning behéver utféras av Ekeby 113 innan
bygg- och anldggningsverksamhet fdr ske.

Forundersokningen foreslar ocksa en ny utbredning av
fornldamningsytor (se bild till hoger).

Skulle det patraffas fler fornlamningar i samband med
markarbeten eller andra arbeten i omradet skall dessa
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas i enlighet
med 2 kap 10 § Kulturmiljolagen.

Ekosystemtjanster

Den nytta vi manniskor har av naturen och ekosystemen kallas
for ekosystemtjanster. Ekosystemtjanster bidrar till var valfard
och livskvalitet. Det handlar till exempel om produkter som
spannmal och traravara, tjanster som renar vatten, reglerar
klimatet och pollinerar vaxter. Ekosystemtjanster bestar ocksa i
hélsoframjande nyttor som mojlighet till aterhamtning och
sinnliga upplevelser.

En 6vergripande ekosystemtjanstanalys har genomforts i

Plan éver utredningsomrddet
med undersékta schakt
markerade i rétt. Ytorna for
objekt 1 och 2 dr ocksad
markerade

|

1 -
1 ey :
(} : o~
| ;.
\ JEkeby 1
iy \
\
3

i \
[ Feresiagen nyutbredning
[ ] Fomiamningsyif\

[
i i\

Famndersékniﬁgsomréde
A

1 i
=

Figur 89. Forslag till ny uibredning av Ekeby 112 och Ekeby 113.

undersokningen av planens miljopaverkan. Sammanfattningsvis visar den att planforslaget
skapar, starker och skyddar mer vad galler ekosystemtjanster dn vad det "skippar”. Till exempel
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sa anvands omradet framst for jordbruk i dagslaget dar det inte finns sa mycket
ekosystemtjanster. Planforslaget skapar bland annat mindre naturomraden med plantering av
trad. Smahus med tradgardar och grasmattor dr ocksa ett positivt inslag som kan ge skugga, rena
luft och bidra med pollinering och frospridning.

Miljokvalitetsnormer for vatten, MKN

Miljokvalitetsnormer dr ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte kapitel.
Miljékvalitetsnormerna dr till for att komma till rdtta med miljopdverkan frdn diffusa
utsldppskdllor som t.ex. trafik och jordbruk. Idag finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, fér
ytvatten, grundvattenforekomster samt for omgivningsbuller.

Vatten

Planomradet tillhér huvudavrinningsomradet Norrstréom och delavrinningsomradet mynnar i
Kvismare kanal. Enligt SGU ar grundvattnets sarbarhet mattlig. Grundvattnet har god kemisk
och kvantitativ status. Vattendraget Nasbygraven 6ster om planomradet har otillfredsstéllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Vattendraget har bl.a. problem med
overgodning. Genom att planera for en forandrad markanvandning férvantas
naringsbelastningen i recipienten efter exploateringen blir lagre dn nuldget da marken idag ar
jordbruksmark. Genom att omradet planlaggs infoérs dven en bestimmelse att dagvattnet fran
tak och hardgjorda ytor ska férdrojas pa den egna fastigheten genom infiltration och avledning
till gronytor eller dagvattenmagasin innan det avleds till diken eller det kommunala
ledningsnatet.

Luft

Kumla kommun bedémer att MKN for utomhusluft inte ar pa vag att 6verskridas i nulaget eller
efter antagande av detaljplanen. Luftkvaliteten i Ekeby ar av god kvalitet, dvs underskrider
normerna generellt sett.

Bebyggelseomraden

Bostéder

Omradet ar idag obebyggt och det finns darfor inga befintliga bostader. Sydvast om planomradet
finns framst villor i en till tva vaningar. Det finns dven nagra flerfamiljshus dven de i en till tva
vaningar.

Férdndringar
Detaljplanen medger bostadsbebyggelse med en hosta nockhojd pa 8,5 meter for friliggande en-

och tvabostadshus [fi]. Kommunen har sett att det ocksa finns en efterfragan pa fler
flerfamiljshus och planen mdjliggor dven for rad-, par- och kedjehus i norr och i det sydvéastra
hornet med en hogsta nockh6jd pa 11,0 meter.

Enligt foreslagen byggratt far hogst 30 % [e 1] av fastigheten bebyggas.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. For parhus, kedjehus och
radhus far dessa sammanbyggas i fastighetsgrans. Fristiende komplementbyggnader ska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans. Garage/carport ska placeras minst 6,0 meter fran
gata fran vilken infart till fastighet sker. Hogsta nockhojd for fristiende komplementbyggnader
ar 5 meter. Detaljplanen staller krav pa sadeltak med en takvinkel pa mellan 22-35 grader.

Forslag till detaljplan redovisar cirka 15 villatomter och tvd tomter for flerfamiljshus. Se
illustration pd sida 20.

Arbetsplatser & 6vrig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen 6vrig bebyggelse.
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Offentlig & kommersiell service

Pa andra sidan Ekebygatan, ca 50 meter fran planomradet ligger Ekeby bygdegard, férskola och
skola. Ekeby forskola har fem avdelningar och Ekeby skola har arskurs F-5 samt
fritidsverksamhet.

I Ekeby finns ett begransat utbud av verksamheter. Vaster om planomradet intill riksvdg 51
finns en pizzeria. Annan typ av service och verksamheter finns i Kumla tdtort (ca 10 km). Ekeby
har dven néra till Orebro titort (ca 14 km) déir det finns ett stérre utbud av restauranger, butiker
och annan serviceverksamhet.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen. Detta
innebdr att bostaden med tillhdrande gemensamma utrymmen ar tillgdngliga och anvandbara
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Lagstiftningen stdller sdrskilda tillgdnglighetskrav for allmdnna platser och lokaler dit
allmdnheten har tilltrdde.

Byggnadskultur & gestaltning, kulturmiljo

Omradet kring Ekeby kyrka ar en vardefull kulturmiljé. Ekeby kyrka fran 1700-talet ar ett
kyrkligt kulturminne enligt Kulturmilj6élagen 4 kap. Ekeby kyrka ar kladd i ockragul puts. Ekeby
skola och bygdegard ar kladd i faluréd trafasad och tegeltak. Andra bostdder runt omkring har
blandade material och farger.

Hansyn bor tas till kyrkan och skolan nar det galler utformning av de nya byggnaderna. Genom
att inte bygga for hoga hus kan kyrkans torn fortfarande synas i landskapet. Kumla kommuns
stadsarkitekt har tittat pa omradet och anser att det ar lampligt att ta upp den falurdda fargen pa
forrad och eventuella avskarmningar som plank/staket och/eller roda tak. Detta skulle gora att
omradet halls samman. For att ta hansyn till de befintliga byggnaderna infors planbestimmelsen
att taken ska vara roda [f]. Eftersom plank/staket och forrad inte alltid ar bygglovspliktiga
kommer detta inte att regleras i plankartan. Stadsarkitekten resonerade ocksa som sa att krav
pa att alla byggnaders fasader ska vara falurdda, kan bli for mycket av det goda. Detaljplanen
stéller ocksd krav pa sadeltak med takvinkel pa mellan 22-35 grader.

Ekeby kyrka, planomrddet ligger till vinster innan kyrkan
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Gator och trafik

Gatunit

Ekebygatan loper soder om planomradet. Till Ekebygatan ansluter lansvig 642 som gar dster
om planomradet. Trafikverket dr vighallare for bada dessa vagar. For 6vriga vigar i orten Ekeby
ar vaghallaren en vagsamfallighet.

Utanfor planomradet ar hastighetsbegransningen 30 km/h langs Ekebygatan i séder, men det
saknas overgangsstallen. I och med en 6kad exploatering i omradet féorvantas antalet barn 6ka
som ska ta sig till skolan pa andra sidan gatan. I och med en byggnation av omradet behover
darfor atgarder goras pa Ekebygatan for att skapa en sdkrare trafikmiljo for de boende i Ekeby.

Fordndringar:
Infart [GATA4] till planomrddet kommer att ske dels fran Ekebygatan for den sddra delen. Den

norra delen far egen infart till kvarteret fran Lv 642. Fran den nya gatan i det sédra kvarteret
planeras dven en gang- och cykelvig anslutas for att skapa en koppling till den norra delen av
planomradet, [GANG] och [CYKEL].

Alla gator i detaljplanen foreslas ha enskilt huvudmannaskap och inga i den viagsamfillighet som
finns i Ekeby. Vigen [VAG] i 6ster 4r dock Trafikverket viaghallare for. Mer om enskilt
huvudmannaskap pa sida 21.

Gang- och cykeltrafik
Langs Ekebygatan finns en gangvag men det saknas cykelvigar. Langs lansvag 642 saknas bade
gang- och cykelvag.

Enligt kommunens cykelplan finns planer pa att i framtiden anldgga en cykelvag fran Ekeby till
Kumla tdtort.

Kollektivtrafik

Langs Ekebygatan precis vid planomradet finns en busshallplats dar tre olika regionbussar
avgar. Det ir buss nummer 727 som gar mellan Orebro och Palsboda samt buss nummer 739
och 741 som gar mellan Ekeby och Kumla. I 6stra delen av planomradet, langs med ldnsvag 642
ligger en bussvandplats dar lansbussarna vander och stannar for pauser.

Fordndringar
Vandplanen kommer att flyttas for att gora plats at bostadsbebyggelsen. Ny plats for denna ar

under utredning.

Parkering, varumottagning & utfarter

Planomradet dr idag obebyggt forutom en bussvandplats i nordéstra delen av planomradet. Fran
bussvadndplatsen finns en utfart, i 6vrigt finns inga utfarter eller parkeringsplatser inom
planomradet.

Fordndringar
In- och utfarter till det nya planomradet planeras ske fran Ekebygatan for den sédra delen och

fran Lv 642 for det norra kvarteret. Parkering for boende och besékande ska anldggas inom den
egna fastigheten.

Tillganglighet for raddningstjanst

Uppstallningsplatser for raddningstjanstens hojdfordon samt raddningsvagar ska anordnas om
det befintliga gatunatet eller motsvarande inte ger tillracklig atkomlighet for utrymning med
raddningstjanstens stegutrustning eller for att utféra slackinsats.
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Risker och storningar

Trafikbuller & trafikmatningar

Trafikverket haller nu pa med ett projekt for att bygga om riksvag 51. I och med projektet har
trafikmingden pa riksvag 51 samt berdrda vagar studerats. Matningar gjordes 2015 och visar
att arsmedeldygnstrafik (ADT) pa Ekebygatan (vig 672) ar 1390 varav 10% tung trafik. En
uppriakning av trafiken har dven gjorts till ar 2040. Den prognostiserade trafikmiangden pa
Ekebygatan bedoms till ADT 1750 varav 12 % tung trafik. Det finns 4ven mitning gjorda pa
riksvag 51 samt vagen Oster om planomradet, vag 642.

Va"gstra"ck a3 Trafikméngd fordon Tung trafik (%) | Trafikméangd fordon Tung trafik (%)

(ADT) 2015 2015 (ADT) 2040 2040

Vég 51, norr om | 8900 11 11210 13

Ekeby
Vég 642, korsning | 150 5 190 6

vid Bjorka

Ekebygatan (vdg | 1390 10 1750 12
672), korsning vid
Ekeby Ostra sidan

Tabellen redovisar trafikmdngden enligt Vigplan granskningshandling, Vig 51 delen
Kvarntorp - Almbro

[ forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler foljande riktvarden:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte éverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en saddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

(Fér en bostad om hégst 35 m2 gdller istdllet fér vad som anges i forsta stycket 1 att

bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnadens fasad.)

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda 6verskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vianda mot en sida dar 55

dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst héalften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan Kl. 22 och 06 vid fasaden.

Soder om planomradet gir Ekebygatan dir hastigheten ir begrinsad till 30 km/h. Oster om
planomradet gar lansvag 642 dar hastighetsbegriansningen ar 50 km/h och sen évergar till 70
km/h. Vaster om planomradet gar riksvag 51 dar hastighetsbegriansningen ar 60 km/h vid
planomradet.

Enligt en bullerutrakning i Trivector 6verskrider riksvig 51 inga nivaer for buller. Ekebygatan
(vag 672) samt vag 642 Kklarar den ekvivalenta ljudnivan pa 60 dBA vid bostadsbyggnadens
fasad. Vid vag 642 klaras den ekvivalenta ljudnivan, men den maximala ljudnivan éverskrids vid
uteplats (50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva). For Ekebygatan
overskrids bade den ekvivalenta och den maximala ljudnivan for uteplats vid fastighetsgrans.

I/a"gstra"cka.' Ekvivalent 2015 Maximal 2015 Ekvivalent 2040 | Maximal 2040
Védg 642 | 47 dBA 79 dBA 49 dBA 81 dBA

Ekebygatan (vdg 672) | 55 dBA 80 dBA 56 dBA 80 dBA

Tabellen redovisar bullerberdkningar gjorda i Trivector
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For att klara bullerkraven for uteplats fors bestimmelse in i plankartan. Minst en uteplats som
anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska anordnas eller —

utformas sa att 50 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
uteplatsen, samt sa att 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids
vid uteplatsen.

Det gar att uppfylla kraven genom att anordna en uteplats pa en
tyst sida av bostadsbyggnaden eller skarma av med exempelvis
plank.

Oversvamning

2015 tog Lansstyrelsen i Orebro fram en skyfallskartering for
Orebro ldn. Detta 4r en ldgpunktskartering samt vattnets
flodesvagar. Enligt lagpunktskarteringen riskerar mellersta delen
i st att 6versvammas med ca 0,1-0,6 meter vid ett skyfall.
Lagpunktskarteringen ar ganska osiaker da den ar éversiktlig och
inte tar hansyn till markfoérhallanden eller draneringssystem, e
utan det ar enbart en topografisk kartering som visar lagpunkter i landskapet Den lagsta
lagpunkten ar i 6stra delen av planomradet intill vagen (642). Langs vagen gar det idag ett dike
och enligt flodesvagarna verkar vattnet rinna till diket och tas upp av det. Inom lagpunkten ar
marken dessutom till storst del planlagd med korsmark (marken far endast forses med
komplementbyggnad) eller naturmark. En planbestimmelse infors dven att omradet inte far
bebyggas med kallare.

Teckenforklaring f Teckenférklaring |

Skyfallskartermg Vattend]up Skyfallskartering- Flédesvigar |
0,1-0,2m
Il o2-03m
Il 03-04m
I 04-05m
Il o5-06m
- >l m

TR

Planomrade Planomrade

Skyfallskartering fér Orebro Idn, 2015

Magnetfalt

[ Sverige ar det fem myndigheter som ansvarar for hilsofragor med anknytning till magnetfalt;
Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsdkerhetsverket, Socialstyrelsen och Stralsdkerhetsmyndigheten.
Tillsammans har de utformat rekommendationer vid samhéllsplanering och byggande som
bygger pa forsiktighetsprincipen enligt miljobalken. Det innebar att man vid stadsplaneringen
ska undvika att placera nya bostéder, forskolor och skolor nara elanlaggningar som ger féorhdjda
magnetfalt.
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Ar 2002 togs det fram allminna rad som anger referensvirden for allmanhetens exponering for
magnetfalt. Referensvardena ar rekommenderade maxvarden och bygger pa riktlinjer fran EU.
Syftet ar att skydda allmanheten mot kdnda halsoeffekter vid exponering eftersom halsoeffekter
fran magnetfalt inte kan uteslutas pa lang sikt. For magnetfalt med frekvensen 50 Hz ar
referensvardet 100 puT. Under de storsta kraftledningarna (400 kV) ligger falten pa 10-20 uT.

Svenska kraftnat har tagit fram en egen policy for magnetfaltsnivaer kring deras ledningar.
Policyn innebdr att vid planering av nya ledningar ska det sdkerstallas att magnetfalten inte
overstiger 0,4 mikrotesla dar manniskor varaktigt visas. For att sakerstilla att
magnetfaltspolicyn uppfylls behover ny bebyggelse diar manniskor vistas varaktigt placeras
minst 80 meter fran en 220 kV-ledning respektive 130 meter fran en 400 kV-ledning.

15 meter norr om planomradet 16per en 10 kV-ledning. Kumla kommuns bedémning ar att med
tanke pa att de rekommendationer som finns utgar fran de storre kraftledningarna (200 kV, 400
kV) finns det inga avstandsrekommendationer att anpassa planomradet till. Ledningsdgarna har
ocksa haft mojlighet att yttra sig.

Skredrisk

[ planomradets sodra del forekommer en viss forutsattning for skred, enligt SGU:s ras- och
skredkartering som finns att tillga via Lansstyrelsens informationskarta. Skredrisken ar
markerad direkt dar dungen med stensamlingar ar.

. °~-._ Odensiund

R

Teknisk forsorjning

Vatten & avlopp

En vatten- och avloppsutredning ska genomforas i samband med planprocessen for att se hur
vatten- och avlopp kan Iosas till planomradet. Under varen 2017 gjordes en utredning dar syftet
var att berdkna hur manga abonnenter som det nuvarande forsorjningssystemet for vatten till,
och inom Ekeby, kan forsorja. Enligt rapporten kan ytterligare 60-70 hushall inom Ekeby
anslutas till den kommunala vattenforsérjningen utan att flode eller tryck underskrider norm
och egen standard.
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Dagvatten
Dagvatten ska omhandertas i enlighet med Riktlinjer for dagvattenhantering i Kumla kommun,
antagen av kommunstyrelsen 2014-09-03.

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska férdrdjas pa egen fastighet genom avledning till
gronytor eller dagvattenmagasin innan anslutning sker till det kommunala ledningsnétet.

Dagvattenatgarder skall utforas pa sadant satt att fastigheten inte avleder mer dagvatten an
motsvarande maxflode fran den oexploaterade fastigheten vid ett 10 ars regn.

Planomradet avgransas i 0st, syd och vast av ett dike, samt att det gar ett dike i mitten av
planomradet. Dikena kan anvandas for hantering av dagvatten.

Diket i Oster skots av en samfallighet, S:13, som &r en deldgarforening.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjningen inom planomradet ska enligt Nerikes Brandkar vara 600 eller 900
liter/min, beroende pa om flerfamiljshusen byggs i 2 eller 3 vaningar. Det ar lampligt att en
brandpost placeras i norra delen av planomradet och en i s6dra delen av planomradet.

Varme
Omradet kan anslutas till ett befintligt elkabelstrak.

El, tele, bredband, m.m.

Omradet kan anslutas till ett befintligt elkabelstrak som léper langs 6stra och sodra delen av
planomradet. Norr om planomradet l6per en 10 kV luftledning i 6st-vastlig riktning. Det &r EON
Elnét som ar ledningsédgare. Stadsnat och Skanova har befintliga bredbandskablar i omradet som
de nya bostdderna kan anslutas till.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhdllningsordning. Vid
villabebyggelse ska avfall tas om hand pa respektive fastighet. Om omradet bebyggs med
flerbostadshus ska avfallet tas om hand pa speciellt anvisad plats for att underlatta
sophanteringen.

Nadrmaste atervinningsstation finns vid drivmedelsstationen vid infarten till Ekebygatan, fran
riksvégen.
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Illustrationsplan
Ej skalenligt

[llustrationen visar 15 villatomter (cirka 1000 m2/tomt) och tva tomter for flerfamiljshus.
[llustrationen nedan visar ett forslag pa en mojlig utformning utifran vad detaljplanen for
"Ekeby Prastgard 1:7, del av” medger. OBS! Infart till sodra delen ar inte enligt plankartan.

\

anvdndning, som i den norra delen. Hdr finns det
mdjlighet att bygga ndgon typ av gruppbebyggelse.
Men det finns ocksG méjlighet till en- och
tvafamiljshus beroende pa efterfragan.
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Detaljplanens genomfoérande

Nedan beskrivs hur detaljplanen ar avsedd att genomforas vad galler de ekonomiska, tekniska
och organisatoriska atgarder som maste till for att genomfora detaljplanen pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Vilka konsekvenser genomférandet medfor for bland annat sakigare, andra
berorda ska ocksa framga.

Tidplan

Tidplanen ar preliminar.
Samhillsbyggnadsndmndens beslut att pabdrja planarbetet Mars 2017
Samhallsbyggnadsndmndens samradsbeslut Mars 2019
Samradd Mars/April 2019
Samhallsbyggnadsndmndens granskningsbeslut Maj 2019
Granskning Maj/Juni 2019
Granskning #2 Juli 2019
Samhallsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen September 2019
Detaljplanen vinner laga kraft efter tre veckor om inget dverklagande sker | Oktober 2019

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och
bygglov erhdllits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som avtalats i
exploateringsavtal eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsférdelning
Samhallsbyggnadsforvaltningen uppréttar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid
bygglov och bygganmalan.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder som omfattas av
en ansokan.

Exploatoren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansdkan om bygglov
och bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstillande av tomtmark.

All allmén plats inom planomradet ar enskild. Detta for att fa en enhetlig forvaltning i Ekeby dar
det sedan tidigare forekommer enskilt huvudmannaskap genom samfillighet. Den allmédnna
platsen i planomradet ar till for de boende och riktar sig inte till kommunens 6vriga allmanhet.
Den befintliga gemensamhetsanlaggningen Ekeby GA:1 maste omprdvas for att inforliva de nya
vagarna i gemensamhetsanlaggningen vilket sker genom en anldggningsforrattning. I denna ar
ocksa den allménna platsmarken for natur tankt att inga.

Kumla kommun kommer att anldgga all allmén plats inom planomradet medan driften sedan
skots av den befintliga samfalligheten. Finns det ingen mdjlighet for den befintliga
samfalligheten att ta 6ver ansvaret enligt detaljplanen kan en ny gemensamhetsanldggning
inrattas enligt anldggningslagen. Gemensamhetsanldggningen kan i sin tur organiseras genom en
samfallighetsférening som da de boende inom planomradet far vara deldgare i.

Lv 642 ar Trafikverket vaghallare for.

Exploateringsavtal/Markanvisning
Finns inget upprattat.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning i princip enligt planillustrationen om
inte annat avtal triffas. Kommunen har ocksa bestillt en fastighetsbestamning da
fastighetsgransen mot Ekeby S:13 ar osaker.
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Servitut, ledningsratter och andra rattigheter

Ledningsrdtt 1882-92/59.1

Det finns en ledningsritt i planomradets mittersta del, med réttighetsbeteckning 1882-92/59. 1.
Det giller en telekabel som 4gs av Skanova. Planforslaget foreslar markanviandningen [NATUR1]
och telekabeln bor ej bli berord.

Vigrdttsavtal

Ett vagrattsavtal fran varen 2015 finns upprattat for den mark som behdvs for vandslingor nira
vag 51. Avtalet ar mellan Trafikverket och Kumla kommun. Da denna vandslinga ar avsedd att
flyttas pa kommer befintligt avtal att ses over.

Det finns dven andra rattigheter som belastar fastigheten Ekeby Prastgard 1:7.
Dessa beror dock inte planomradet:
Ledningsridtt 1880K-93/529.2 (Gas) och ett official-servitut 1881-90/9.2 (vdg).

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:

e Ekeby Prastgard 1:7
Del av fastigheten ingar i detaljplanen. Fastigheten kommer att delas in i flera mindre
fastigheter. Anvandningen blir bostdder [B], naturmark [NATUR], lokalgata [GATA] och
gang- och cykelviag [GANG], [CYKEL].

Fastigheter utom planomradet:

e Ekeby Prastgard 1:11
Planférslaget medfor inga forandringar for fastigheten

e Ekeby 8:2
Planférslaget medfor inga forandringar for fastigheten

e Ekeby9:1
Planférslaget medfor inga forandringar for fastigheten

e Ekeby9:16
Planforslaget medfor inga forandringar for fastigheten

e Ekeby Prastgard 2:1
Planforslaget medfor inga forandringar for fastigheten

e Ekeby Prastgard 3:2
Planférslaget medfor inga forandringar for fastigheten

e Ekeby Prastgard 1:5
Planforslaget medfor inga forandringar for fastigheten

Planforslaget medfor inga forandringar for fastigheterna som angransar till planomradet.
Daremot kommer trafiken att 6ka pa Ekebygatan vid genomforandet av detaljplanen vilket har
en indirekt paverkan pa angriansande fastigheter.

Ekonomiska fragor

Kostnad for planldggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan samhéllsbyggnads-
forvaltningen och exploatoren enligt gidllande taxa. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och
bygganmalan.

Kommunen far direkta intidkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter och fran mark-
och fastighetsforsaljning.

Kostnader for skotsel, drift och underhall av anldggningar inom allmén platsmark ligger pa
huvudmannen om inget annat avtalas.
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Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning,
sanering, byggnationer och anldggningar regleras i ett eventuellt markanvisningsavtal.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme med mera debiteras enligt gillande taxa hos
respektive leverantor.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoéren ansvarar for erforderliga undersékningar. Om en ny geoteknisk undersékning
behovs bedoms av exploatdren.

Vid byggnation ska hansyn tas till Ekeby kyrka med gravstenar och murar som ar skyddade
enligt Kulturminneslagen da dessa kan skadas av vibrationer fran bland annat schaktarbete och
tung trafik.

Administrativa fragor
Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersattning.

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har uppréattats av samhallsbyggnadsforvaltningen genom Sanda Madzo och Elin
Déaljemar i samarbete med berdrda tjanstepersoner inom Kumla kommun.

Detaljplanen antogs av samhallsbyggnadsndmnden i Kumla kommun den 5 september och vann
laga kraft den 25 februari 2020.

2020-02-28
Sambhaillsbyggnadsforvaltningen,

Sanda Madzo
Planarkitekt

Elin Daljemar
Planarkitekt

Johannes Ludvigsson
Plan- och geodatachef
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Kumla kommun
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