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Detaljplan for Hammarslund 10:1 m.m. i
Hammarslund, Kristianstads kommun
Plan- och genomférandebeskrivning



D05/20:2
Tillhér plankarta
D05/20:1
FORSLAGET
Bakgrund och syfte
Omradet &r planerat for industriindamal samt for en distributionscentral och f6r partihandel. Inten-
tionerna i géllande plan har aldrig genomforts utan omradet har sedan det detaljplanerats i slutet pa
1980-talet legat orort.

Agama till omradet, EUtomter i Kristianstad AB, Svenska Lantmidnnen och kommunen, #r intres-
serade av att exploatera omréadet for bostdder. SESAM arkitektkontor AB har pa dgarnas uppdrag
tagit fram illustrationsmaterial som visar hur omréadet kan bebyggas.

Planforslaget syftar till att prova forutsattningarna for att bebygga omradet med bostider i form av
villabebyggelse, radhus, kedjehus och sa kallade grandhus.

Omfattning

Planomréadet som omfattar ca 13 hektar dr beldget omedelbart Gster om Hammarslund vid Otto Lin-
denows vig och Hammarslundsvigen. Planforslaget omfattar den tidigare detaljplanerade marken
med en mindre utékning norrut.
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Planomradets lige och omfattning framgar av det bliskrafferade omradet

Planomradets idé och utformning

Malsattningen ar att skapa forutséttningar for att en ny attraktiv del av Hammarslund skall kunna
vixa fram. Den nya bebyggelsen skall integreras med och utveckla den befintliga bystrukturen i
Hammarslund. Olika bostadsformer skall ges mdjlighet att samsas i en helhet dir varje boendeform
skall fa del 1 de grona kvaliteterna i omgivningen. Utblickar i landskapet, naturliga promenadstrak,
platsbildningar som framjar sociala méten &r alla delar i en attraktiv bymiljé. En fortdtad bebyggel-
se langst kanterna syftar till att definiera omradet mot landskapet och koncentrera utblickarna. Be-
fintlig gronstruktur ger identitet. Utveckling av en "bygata™ stirker integrationen mellan befintliga
Hammarslund och det nya bostadsomradet.

Omradet ér utformat sa att en redan skissad utbyggnad norr kan genomforas i ett senare skede.
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Fortitad bebyggelse i soder och dster

Tomtstorlekarna per fastighet/bostadsenhet blir ca 200-400 m?. Kvarteren grinsar mot det 5ppna
landskapet samt en storre parklik befintlig fastighet i Gster. Angoringsgatorna bildar siktlinjer ut i
landskapet. Den fortitade bebyggelsen uppférs som gruppbebyggelse i form av radhus, kedjehus el-
ler s.k. graindhus (mot gata gavelstéllda).

Villakvarter

De norra och vistra delarna ér 1 huvudsak avsedda for friliggande villor. Dessa kvarter ligger 1 an-
slutning till den befintliga bebyggelsen i Hammarslund. Denna bebyggelse dr av samma karaktér.
Tomtstorlekarna avses kunna variera mellan 600 m’ och 900 m’.

Markanviindning

Omradet avses anvindas for bostadsbebyggelse i form av traditionell villa bebyggelse och fortatad
bebyggelse med radhus, kedjehus och/eller s.k. grindhus. Inom omradet anldggs tre mindre gron-
omraden/parkomrdden. Totalt riknas omradet kunna innehélla ca 55 villatomter och ca 100 tomter
for radhus, kedjehus, och grandhus.

Parkering, angoring

Uppstillningsplats for bil sker i forsta hand pa den egna tomten och i andra hand pé gatan i vars
utformning det finns en sektion for parkering (gatusektion typl och typ2 pa plankartan). For den
tataste bebyggelsen kan det vara nédvéndigt att anldgga en sarskild parkeringsplats for uppstall-
ning av bilar inom de aktuella kvarteren.

Den befintliga bostadsfastigheten Hammarslund 18:9 omedelbart nordost om planomradet ges i
planforslaget en mojlighet till utfart mot den i planforslaget foreslagna gatan i planomradets norra
del. Fastigheten anvénder idag den grusvig som finns i planomrédet 6stra grians for angoring. Fas-
tigheten Hammarslund 10:158 anviinder ocksé delvis denna grusvig f6r angéring. Man har dven en
utfart direkt mot Hammarslundsvégen 1 fastighetens sydostra horn. Hammarslund 10:158 ges en ny
utfart at véster via de foreslagna lokalgatorna som ersattning for den utfart som gér via grusvagen.
Grusvigen toreslas i planforslaget enbart disponeras for den géng- och cykelvigen som skall an-
laggas.

Gator trafik

Otto Lindenows vig i planomréadets vistra del och Hammarslundsvégen i planomradets sddra del
ingér i det 6vergripande systemet av huvudgator som férbinder stadsdelar med varandra. Omradet
angoOrs via tre lokalgator till Otto Lindenows viig. Dessa angdéringsgator ingdr i gatunétet inom
planomradet. Centralt genom omradet finns en lokalgata med en nagot higre standard. Gatan som
avses utgora omradets huvudgata (bygata) angdrs via den sédra och den norra infarten till omradet.
Kring det storre gronomradet utformas lokalgatorna med en forhéjning som en trafiksékerhetsmar-
kering.

Léngs planomréadets Ostra gréins, 1 den befintliga grusvigen, och i gatan ldngs den norra plangrin-
sen byggs en géng- och cykelvig som skall ingd i det dvergripande gang- och cykelvignitet. Ging-
och cykelviagen far anslutningar via lokalgatorna. Lings Otto Lindenows vags vistra sida 1oper en
gang- och cykelvig som ingdr i det dvergripande ging- och cykelvignitet. Planomréadet far anslut-
ningar via de lokalgator som mynnar ut i Otto Lindenows vig samt via en gdng- och cykelvig i ett
gronstrik i norra delen av planomrédet.

Gator och cykelvigar byggs i enlighet med kommunens standard.

Park, gronytor

Befintlig tridvegetation inom omradet har styrt planutformningen sa till vida att den i mé&jligaste
man tagits tillvara. Tre mindre grénomraden skapas inom bostadsbebyggelsen. Dessa skall skotas
och far i planforslaget beteckningen PARK. Ovriga grénytor, de som kantar omradet mot vigarna,
avses fa en mer extensiv skétsel far i planforslaget beteckningen NATUR.

Lek, rekreation
Inom det storre av parkomradena anldggs en lekplats.
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FORUTSATTNINGAR

Mark, vegetation

Omradet 4r flackt. Nordvistra delen av planomradet utgors av brukad dkermark. Sodra delen ut-
gors av Oppen, €j brukad mark. Ovriga delar utgors av Sppen bevuxen mark varvad med samlingar
av busk- och tradvegetation.

Nordviistra delen av omradet &r brukad dkermark S5dma delon av omeidet flack Sppen inpgsmark

Befintlig bebyggelse

Vister om planomréadet, in Hammarslunds samhélle finns en blandad villabebyggelse. Pa fastighe-
ten Hammarslund 10:158 omedelbart éster om planomradet finns, vid foten av en kulle, en storre
tvavaningsvilla och pa fastigheten Hammarslund 18:9 omedelbart norr om planomradet finns ett
bostadshus i tva vaningar.

i i

Villabebyggelse vid Otto Lind arspyntsviigen och Hugos éig mynnar ut.
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Aldre tvévﬁninéviﬂa pa i"a[stighelen Hamarsiund 10:158 vﬁvénings bostadshus pa fastigheten Hammarslu 8:§
Geotekniska forhallanden

For den tidigare detaljplanelagda delen av planomréidet finns en geoteknisk undersékning fran
1977 utford av K-Konsult. Av undersokningen framgar det att under 0,3-0,4 meter mylla bestar
omridets jordlager 6vervagande av lera. Lokal 6verlagras leran av ett tunt lager sand eller silt. Le-
ran upptrader Sverst normalt som en relativt fast torrskorpa med en miktighet av 0,5-1,0 meters
tjocklek. I ett par av borrhélen redovisar undersékningen att en fri vattenyta finns pa 1,6 -1,7 me-
ters djup.

For norra delen av planomradet, den del av planomradet som inte tidigare undersokts, bor en geo-
teknisk undersékning utforas.

I samband med att omradet tidigare skulle bebyggas med ett lager utférdes palningsarbete. Omfatt-
ningen finns dokumenterad i en pdlningsplan.

Radon

Planomradet &r beldget inom en del av kommunen dér marken bestar av lera. Inom detta leromrade
kan man ibland finna enstaka punkter dar det finns forhdjda radonvarden. Innan byggnationen star-
tar bor en radonundersékning genomforas for att klargéra grundlaggningsforutséttningarna.

Fornlimningar
Inom omradet finns inga kénda fornlamningar.

Vatten- och avlopp
Omradet kan anslutas till det befintliga kommunala vatten-och avloppsnétet. Dagvatten kan tas om
hand via det kommunala och dagvattennitet.

I norra delen av planomradet, inom den planerade gatumarken finns kraftiga ledningspaket besta-
ende av en dverforingsledning for avlopp ifran bl.a. Ahus samt vattenledningar.

El-forsorjning

Omradet kan anslutas till det kommunalt 4gda C4 Elndt AB’s elndt. I planomradets sydstra del
finns en nitstation. For att el-forsorja omradet krivs ytterligare en nétstation. Den foreslas fa en
placering i den stérre av de planerade parkomradenas norra del.

Viirmeforsérjning

Omréadet dr for ndrvarande inte aktuellt for fjarrvarmeutbyggnad. C4 Energi AB haller pa med stu-
dier for att mer generellt se pa Ionsamheten till att bygga konventionell fjarrvarme i villaomraden.
Varmeforsorjningen i omradet forutsitts ske genom individuell uppvarmning. Enligt planbestdm-
melserna krévs att den foreslagna bebyggelsen skall uppforas sé att viarmeforsorjning kan ske med
alternativa uppvarmningsformer.

Internetanslutning

Kristianstads kommun deltar tillsammans med Region Skane, Kommunférbundet Skane samt 6vriga
skanska kommuner i det s.k. BAS-projektet. Det innebir att ett "svartfibernit" skall dras fram till
alla orter i Skdine med mer dn 200 invanare. I varje ort skall ett teknikhus uppféras med anslutning
till telestationen pé orten. Direfter finns mdjlighet for aktuella bredbandsaktérer att etablera sig och
sélja tjanster pd olika sitt. Detta dr dock beroende av att det finns ett underlag pé orten. Utbyggna-
den sker etappvis.
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Planomradet kommer att forberedas for Internetanslutning med en kanalisation for optisk fiber.

Sophantering
Avfallshanteringen att skéts av Kristianstads Renhallnings AB enligt gillande regler och f6rord-
ningar. For Kristianstads kommun giller killsortering av hushallsavfall.

Kollektiv trafik

Stadsbuss linjel har en strickning som medfor att trafiken gar via bade Otto Lindenows vig och
Hammarslundsvigen. Turtitheten dr hog. For narvarande finns en hallplats vid Otto Lindenows
vig i planomradets norra del, vid gatumynningen. Denna hallplats far flyttas som foljd av utbygg-
naden.

GENOMFORANDE

Fastighetsbildning

Lantméiterimyndigheten genomfor erforderliga fastighetsbildningar nér detaljplanen vunnit laga
kraft. Exploatorerna ansoker gemensamt om fastighetsbildning. Kostnaderna for fastighetsbild-
ningen fordelas pa exploatérerna enligt uppréttat exploateringsavtal.

Ledningsriitt
For att trygga kommunens och dess ledningsdragande bolags samt andra ledningségande foretags
ledningar bor ledningsrétt inrdttas med dér sa erfordras frigérande av fastighetstillbehor.

Servitut

Genom servitut skall kommunen och dess ledningsdragande bolag samt andra ledningsdgande fore-
tag ges ritt att utan ersittning for all framtid behalla och nyttja ledningar av olika slag inom par-
ternas mark.

Beroende pé var inom planomradet framtida ledningar kommer att anldggas kan ledningarna kom-
ma att sdkras antingen med avtalsservitut eller ledningsritt med frigérande av fastighetstillbehor.

Avtal

Mellan fastighetségarna/exploatdrerna och kommunen har tréffats en ramdverenskommelse avse-
ende omradets exploatering. Overenskommelsen reglerar parternas ataganden och kostnader i stort.
Kostnaderna fordelas i princip efter andel markinnehav. Vidare ér parterna dverens om att kom-
munen skall vara huvudman for allménna platser som t.ex. gator och parkmark. Ett genomforande-
avtal som i detalj reglerar markdverlatelser, plangenomforande och kostnader for detta skall teck-
nas mellan exploatérerna och kommunen innan detaljplanen antas.

Ett sérskilt avtal om planarbetet och plankostnader tecknas med stadsarkitektkontoret.
Ekonomiska fragor

Stadsarkitektkontoret ersitts for plankostnaderna i enlighet med vad som avtalats. Kostnaderna for
exploateringen delas mellan exploatérerna i enlighet med det avtal som triffats.

ALLMANT

Handlingar

Plankarta :01
Plan- och genomférandebeskrivning :02
Beddmning av behov av miljobedémning  :03
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogdrelse :04
Utlatande efter utstillning :05
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Planprocess )
Planforslaget handliggs enligt reglerna f6r normalt planforfarande. Efter plansamréadet uppréttas
en samradsredogorelse som kommer att ligga till grund for byggnadsndmndens beslut om planfor-
slaget skall stillas ut for granskning. Efter utstdllning och byggnadsndmndens godkénnande
skickas det godkinda planfdrslaget Gver till kommunfullméktige.

Det #r kommunfullmaktige som ytterst avgdr om planforslaget skall antas.

Planuppdrag ‘ o
Byggnadsnimnden besl6t vid sitt sammantréide 2005-08-30 att stélla sig positiv till att en byggna-

tion provas i detaljplan.

Tidsplan

Samrédsbeslut planforslag byggnadsndmnden 2006-08-29
Samrad 2006-09
Utstdllningsbeslut byggnadsndmnden 2006-10-31
Utstéllning 2006-11-
Godkinnande efter utstillning byggnadsndmnden 2007-01-

Tidigare stiillningstaganden

For planomradet giller detaljplan for industri, distributionscentral och trafikéindamal lagakraftvun-
nen 1989-01-12. Fér den befintliga bostadsbebyggelse véster om Otto Lindenows vig giller de-
taljplan faststilld av lansstyrelsen 1982-12-09.

Markiigare
Kommunen dger ca 30 %, EU-tomter 52 % och Svenska Lantménnen 18 % av planomrédet.

Samfilld mark
I planomradets Gstra del berérs mark som dr samfélld for Hammars by.

Huvudman

Kommunen dr huvudman for den allménna platsmarken samt fér vatten- avlopps- och dagvattenni-
ten.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 2017-12-31.

Medverkande
I arbetet med utformningen av planférslaget har tjinstemin fran Stadsarkitektkontoret, C4 Teknik,
Mark- och exploateringskontoret samt konsulten SESAM arkitektkontor AB deltagit.

MILJOKONSEKVENSER

Storningar

En zon utefter sdvil Hammarslundsvigen som Otto Lindenows vig ér utsatt for bullerstérningar
fran trafiken. Det géller sivil ekvivalenta varden som maximala virden. Med byggnadstckniska

atgirder och den lokalisering av byggnaderna som redovisas kan stérningarna elimineras till en ac-
ceptabel niva.

Behov av miljébedémning

Med hinvisning till plandokumentet "Beddmning av behov av miljébedimning” gor stadsarkitekt-
kontoret bedémningen att den foreslagna markanvandningen f6r Hammarslund 10:1 m.fl. inte in-
nebir ndgon sadan betydande paverkan pa miljon, hdlsan och hushallningen, i den betydelsen som
avses enligt 6.kap. 11 § miljobalken (MB) och 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL), att en sér-
skild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver upprittas.

Stadsarkitektkontoret 2006-08-17 reviderad 2006-10-13
.Q'Lf\ hxa S
Tomas Theander Per Ake Grelsson
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