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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr aven plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr aven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstind fran hus till tomtgrins och ritticheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstdelsen for planférslagets innebérd och
redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:500 med tillh6rande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hdganis kommun harritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:

Carolina Eriksson Planarkitekt, (planforfattare)
Mila Sladic Planchef

Jenny Elsmén Enbuske Planarkitekt

Sverker Tingdal Stadsarkitekt
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte iratt préva limpligheten att anpassa befintliga byggritter pa
Utkiken 12 och 13.

Huvudidén med planforslaget ir att mojliggora f6r bostadsbebyggelse pa fastigheterna
Utkiken 12 och 13 med annan utformning och placering dn vad gillande plan medger.

Planférslaget innefattar:

e Bostider

e  Prickmarken dr oférindrad for att harmoniera med Ovrig prickmark i kvarteret.
e Kryssmarken pa Utkiken 13 minskas med 3 meter.

e Byggnadshéjd 4,0 meter.

e Nockhojd 8,5 meter.

e Planbestimmelse om marklov (n1) for att skydda karaktirsgivande tallar.

BAKGRUND, PLANBESKED

Fastighetsdgaren inkom 2014-06-17 med en ansékan om detaljplaneindring med syfte
att mojliggdra bostadsbebyggelse i tva plan inom bada fastigheterna Utkiken 12 och 13.
Gillande plan medger endast bygegnad i en vaning med byggnadshéjd 3,3 meter, samt
mojlighet att inreda vind, och taklutning mellan 40-50 grader.

Planavdelningen behandlade anskan i en planutredning for fastigheterna Utkiken 12 och
13, (daterad 2014-07-11). Kommunstyrelsen beslutade den 2 september 2015, § 180, att
uppdra at planavdelningen att genomfdra planprocess f6r Utkiken 12 och 13.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med enkelt planforfarande, dvs. granskningen utgar.

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
fastighetsigaren eller den blivande byggherren. Efter beslut i byggnadsnimnden sidnds
planen ut pa samrad till berérda grannar, myndigheter och kommunala frvaltningar som
tar limna synpunkter pa forslaget. Efter samradet bearbetas forslaget, och alla inkomna
synpunkter redovisas 1 en samradsredogérelse. I den anges ocksa om och hur eventuella
synpunkter tillcodoses.

ANTAGANDE, OVERKLAGANDE
Det slutliga planforsiaget limnas 6ver till byggnadsnimnden f6r antagande. Eventuella
overklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte overklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomridetligger i Gamla Vikens nordvistra del. Omradet innefattas av
fastigheterna Utkiken 12 och 13 som béda dr i privat dgo.

Omridet omfattar ca 1170 m2, varav:
e Utkiken 12 utgér cirka 740 m?
e  Utkiken 13 utg6r cirka 430 m>.

Kartor: Aktnellt pl dde i k

Utkiken 13

Utkiken 12
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER
OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hoganis kommun,
OP 2002 vann laga kraft 2002-11-25.

En 6versiktsplan ir inte juridiskt
bindande. I &versiktsplanen dr omradet
bekriftat som befintlig bebyggelse.
Utkiken 12 angrinsar till utpekad
gronstruktur och vandringsled lings
kusten.

Karta: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan

VIKEN — FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN

Viken — férdjupning av éversiktsplanen
vann laga kraft 2008-05-21. En
férdjupad 6versiktsplan ir inte juridiskt
bindande. I férdjupningen sigs bland
annat att utredningsomradet ir
definierat som befintlig
bostadsbebyggelse och del av
riksintresset for kulturmiljé med stort
bevarandevirde samt riksintresset for
kustzon i vilken nyexploatering f6r
bostadsbebyggelse bor ske restriktivt.

Karta: Kartutsnitt av Viken,
Jordjupning av dversiktsplanen

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
Foér omradet giller féljande detaljplan:

Kv Ornen m.fl. i Viken, Laga Kraft: 1987. 1284-P48 (40/90)

Detaljplanen redovisar bland annat:

e Att utredningsomradet ska anvindas till bostadsbebyggelse.

e Att byggritter finns inom utredningsomrédet.

e Att tilliten byggnation ir enbostadshus i en vaning med méjlighet att inreda vind.
o Att tilliten taklutning dr 40-50 grader.

e Att detaljplanen dr en bevarandeplan dir stillning har tagits till riksintresset f&r
kulturmiljé och bevarandet av dess kvaliteter.
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Del av gillande detaljplan, 1284-P 48,
kommer att ersittas med foreslagen

detaljplan.

Karta: Kartutsnitt av gillande detaljplan Kv Ornen m.f.

Intilliggande gillande detaljplan:
Utkiken 1 & 2 i Viken, Laga Kraft: 2005. 1284-P05/318 (13/05)

Detaljplanen redovisar bland annat:

e Att omréidet ska anvindas till friliggande bostadsbebyggelse i en vaning med
undantag f6r del av byggnad pa Utkiken 2 som tilldter tvd vaningar.

o Attriktlinjer for byggandet dr att 1/, till 1/5 av fastigheterna far bebyggas med en
huvudbyggnad som hogst far inrymma en ligenhet. Vind far ej inredas.
Hogsta angivna byggnadshéjd varierar mellan 3,3 meter och 6 meter beroende pa
vaningsantal. Taklutning f6r huvudbyggnad pd Utkiken 1 anges till 40-50 grader
och pd Utkiken 2 till max 15 grader.
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KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéer pd Kullahalvon — Kulturmiljoplan f6r Hognds kommun, del 1, antogs av
kommunfullmiktige 1993-05-17 och ir ett icke-juridiskt bindande planeringsinstrument.
I kulturmiljéprogrammet sigs bland annat, som berdr aktuellt planomrade:

e Att omradet ingdr i kommunens lokala
bevarandeintresse.

e Att riktlinjer f6r byggande inom detta
omrdde i anslutning till gamla Vikens
sjofront, hamnmilj6 och infarter bér
utféras med stor hidnsyn till

kulturmiljévirdena och till byns
helhetsbild.

&
o

Planomradet 7 forhallande till lokal kulturmiljo.
Rosafirgad yta anger lokalt bevarandeintresse.

NATURVARDSPLAN

Virdefull natur 1 Hoganis kommun, _
Naturvirdsplan f6r Hogands kommun antogs av o
kommunfullmaktige 1993-05-170ch fungerar : e
som en “kunskapsbank” och ett ' 2§ 2,
planeringsundetlag f6r framtida kommunala 2N\ '
beslut som rér utnyttjandet av mark och vatten. '
Utredningsomradet angrinsar till omride som \ .
utpekats som virdefullt i Naturvirdsplanen. N \

Karta: Kartutsnitt ur kommunens naturvardsprogram.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJIOVARDEN

Planomridet ingdr i omride Gamla Viken definierat som riksintresse for
kulturmiljévard enligt 3 kap 6§ miljébalken.

Motivering till riksintresset ar:

”Kust- och skepparsamhille med senmedeltida
anor som utvecklats kring ett fiskelige med stark
anknytning till omgivande jordbruksbygd. Badort
i mindre omfattning framvuxen fr.o.m.
sekelskiftet 1900.”

Uttryckt i riksintresset dr dven :

”Bevarat oregelbundet gatunit med vilbevarad
tit bebyggelse i form av enplanslingor i korsvirke
och tegel fran tiden sent 1700-tal till 1900-tal
med tillhérande karaktiristiska tridgardar.
Skeppar- och kaptensgérdar - Paul Jénska garden =7
- fiskarstugor, 1820-tals kyrka, kyrkogérd. = —
Sophiaméllan av hollindartyp, torkplatser och
vilbevarad hamnanliggning samt delvis bevarad
badortsbebyggelse och pa stranden badhytter.

Planomridet i forbillande till Riksintresse
Kulturmilji. Skrafferad yta anger riksintresset..
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I omradet ingar dven limningar efter Vikens skans som under 1700-talet ingatt i
Oresundskustens forsvarssystem.

FRILUFTSLIV

Utredningsomridet ingdr i omrdde definierat som riksintresse for friluftsliv enligt 3
kap 6§ miljobalken da det ligger i anslutning till kusten ddr bland annat en vandringsled
finns utpekad. Foreslagen planindring bedéms dock inte paverka riksintresset.

KUSTZON
Planomridet ingdr i omride definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon
enligt 4 kap miljébalken.

Lings hela Skénes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sd att allménhetens tillgdng och
tillganglighet till strandomradena inte paverkas
negativt. Kustzonen 4r ocksd av riksintresse ur
hicknings- och rastningssynpunkt f6r fagel.
Riksintresset ska dven se till att friluftslivet och
turismen utvecklas pad ett sidant sitt att
omradena som ir sdrskilt kinsliga for slitage, eller
med hinsyn till floran och faunan skyddas si att
erforderlig hdnsyn ta till naturvardsintressena.
Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista
stycken miljobalken som lyder “Bestimmelserna
utgdr inte hinder f6r utvecklingen av befintliga
titorter eller lokala niringslivet eller f6r
utférandet av anldggningar som behdvs f6r
totalforsvaret.”

Planomradet i forhallande till riksintresset Kust
och skdrgard. Skrafferad yta anger riksintresset.

SKYDD AV OMRADEN, NATUR

STRANDSKYDDSOMRADE

Omrddet berors inte av omridesskyddet strandskyddsomréide enligt 7 kap 13-18§
miljébalken.

Planomradet i forballande till omridesskyddet
Strandskyddsomrade. Orange linje anger grans
Jfor strandskydd.
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REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO

Planomraddet innefattas av bevarandevird milj6 enligt Linsstyrelsens kulturmiljoprogram.
Kulturmiljéplanen ir inte juridiskt bindande.

Bevarandemotivet dr att Viken tillh6r ldnets bast bevarade kustsamhillen dir savil fiske
som sjofart, varvsrorelse, jordbruk och boskapsskétsel spelat en avgérande roll £f6r ortens
gestaltning och bebyggelsens prigel. Betydelsefulla komponenter i miljén 4r gatunitet,
bebyggelsestrukturen, kyrkan, kvarnen, merparten av de dldre, enskilda husen och
hamnomradet. Skansarna dr viktiga dokument 6ver Skdne som grinsprovins.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR FOR SKANES KUSTZON

Linsstyrelsen i Skdne och Region Skdne har tagit fram ett planeringsunderlag f6r
kustkommunerna i Skdne, rapporten Skdnes kustomriden — ett nationallandskap, 2001:35.
Kustzonen kring planomridet beskrivs som:

”Oexploaterad och alderdomlig landskapskaraktir som priglas av landborgen och
godsmiljéer”.

Aven framgir rekommendationer fér det aktuella kustavsnittet att “exploatering skall
koncentreras till redan exploaterade omraden och oexploaterade partier bor
fortsattningsvis ocksa hallas fri frin ytterligare bebyggelse. Enstaka tillskott i form av
lucktomter och ombyggnader bér utformas med hinsyn till kulturmiljén och
byggnadstraditioner. Det dr ocksa intressant att prova kompensationsprincipen vid
exploatering och tillskapa motsvarande férstérda virden eller avligsna tidigare
exploateringar som exempelvis vigar dd nya vigar byggs.”
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P  FORUTSATTNINGAR

OMRADET IDAG

Det aktuella planomradet ligger i Gamla Vikens nodvistra del. Omradet innefattas av
fastigheterna Utkiken 12 och 13. Bida fastigheterna dr i privat dgo. Omradet omfattar ca
1170 m2 varav Utkiken 12 utgdr ca 740 m2 och Utkiken 13 ca 430 m2.

OMRADETS HISTORIA

Omridet Gamla Vikens historik finns dokumenterat och beskrivet i flera av kommunens
skrifter, exempelvis Kulturmiljoplan (del 1:1993, del 2: 1994, del 3: 1995) och
Kvalitetsprogram f6r Gamla Viken.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Omrédet dr flackt och sluttar svagt mot den angrinsande kustlinjen. Lings strandlinjen
l6per en strandbrink bestiende av stenstrand och torringsvegetation. Strandlyckevigen
16per lings kvarteret och strandbrinken och dr ett viktigt strak som kopplar samman
Gamla Viken med Vikens stérsta badplats som ligger direkt norr om utredningsomradet.
Kvarteret Utkiken dr viluppvixt med hickar lings gatorna och lummiga tridgérdar.

VATTEN

Grundvattennivan i omradet ir inte uppmatt utan behdver utredas narmare. Generella
rekommendationer f6r omridet vid byggnation ir att bygga utan killare f6r att minska
risken for fuktintringning och Gversvimningar.

FRITID OCH REKREATION

Omradet ligger centralt i Viken med direkt nirhet till naturomrade med badplats,
promenad- och motionsspar, ytor for spontanidrott, lekplats och sméibdtshamn. P34 cirka
1,5 km avstand ligger Vikvalla idrottsanlidggning.

VEGETATION
Planomradet dr avstyckningar fran en intilliggande dldre villatrddgird och bestar till
merparten av insadd grismatta med enstaka trdd och buskar.

Pa Utkiken 13 finns dock ett tallbestind som dr en karaktirsvixt i strandmiljén. Tallarna
pé fastigheten har blivit inmdtta och fér anses har stort virde £6r helhetsmiljén.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.
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BEBYGGELSE
Den enda bebyggelse som finns inom planomridet idag dr en liten lekstuga pa Utkiken 13
och ett lusthus pa Utkiken 12. En tegelmur 16per tvirs over Utkiken 12.

Intilliggande bebyggelse ir friliggande villor i huvudsak 172 plan av varierande 4lder men
merparten av bebyggelsen i kvarteret och angrinsande gator bedéms vara uppférda pa
1960-talet eller senare varav nagra dven bedéms vara byggda under de senaste 5-10 dren.
Det finns dven enstaka dldre bebyggelse frin uppskattningsvis omkring sekelskiftet 1800-
1900 och nagot ildre gathus.

Pa angrinsande fastighet (Utkiken 3) norr om planomradet stdr till exempel ett dldre hus
som av kommunen bedémts som kulturhistoriskt virdefullt i miljén. Den f6r gamla
Viken karaktiristiska fiskeldgesarkitekturen med gatuhus och fiskestugor tar vid som
dominerande ett kvarter lingre in i byn frdn planomrédet sett.

Utkiken 12 Utkiken 13

Utkiken 3, norr om Utkiken 12 & 13, Utkiken 8, sider om Utkiken 12
1l vénster del av Utkiken 2

Oavsett dlder, dr gemensamt f6r merparten av bebyggelsen i utredningsomrédet, att den
ar uppford 1 puts med sadeltak med viss variation i takvinkel. De flesta husen i omradet
har genom dren genomgitt férindringar genom om- eller tillbyggnader.

Utkiken 2 utgdr dock ett undantag fran radande formsprak dir ett nymodernistiskt
vitputsat hus i delvis tva viningar och platt tak har byggts under den senaste
tiodrsperioden.
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Fastigheterna i omrddet avgrinsas pa de flesta hall 5msom med laga stenmurar
kombinerat med hickar 6msom med staket i kombination med hickar.

Gatuyy sidernt Fyrgatan, byggnad till higer Utkiken 2 Gatuyy sidernt Strandlyckevigen, byggnad till
vinster Utkiken 3

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Inom en kilometer fran omradet ligger restauranger och butiker inklusive en mindre
livsmedelsbutik invid hallplats Vikens centrum. Inom 1,5 km finns ytterligare en
livsmedelsbutik. Aven skola och ildre- & barnomsorg kan nis inom 1,5 km.

TRAFIK

BILTRAFIK

Gatorna i Gamla Viken ir tranga men omradet far inda ses som littillgingligt f6r bade bil
och gang- och cykeltrafik som alla delar pa samma gatuutrymme. De tranga och krokiga
gatorna och det delade gaturummet bidrar till laga hastigheter 1 anslutning till
planomradet.

Intilliggande gator Fyrgatan och Strandlyckevigen kan anvindas som angbringsgator for
in/utfart pa aktuella fastigheter.

KOLLEKTIVTRAFIK
Omradet ligger mitt emellan de tva busshallplatserna Viken Fortet och Viken Centrum pd
Hoganisvigen/Hailsingborgsvigen med ca 900 meters avstand till bada.

Hallplatserna trafikeras av busslinje 220 mellan Mo6lle/Arild/Hoganis och
Helsingborg/Landskrona, som under stor del av vardagar och helger kér med en
turtithet pa en tur varje kvart i vardera riktningen.
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TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Kapaciteten f6r befintliga ledningsnit i omradet 4r ej utrett men da det handlar om
enstaka tilldgg i ett storre omrade av befintlig bebyggelse kan generellt anslutning till
befintliga nit antas mojligt.

e  Utkiken 12 — Kommunalt avlopp finns i anslutande gata (Strandlyckevigen) dock
saknas idag framdraget kommunalt vatten.

e  Utkiken 13 — Kommunalt vatten och avlopp finns i anslutande gata (Fyrgatan)

DAGVATTENHANTERING

Dagvattennitet dr inte helt fullt utbyggt i omradet. En del av de kringliggande
fasticheterna dr kopplat till dagvattennitet. Andra tar lokalt hand om dagvattnet pa den
egna fastigheten.

AVFALL
Vad giller renhallning och sophidmtning bor fastigheterna kunna anslutas men detta

behéver utredas nirmare.
OVRIGA LEDNINGAR
Hoéganids Energi har kablar och gatubelysning intill planomrédet.

Tvirs 6ver Utkiken 12 16per en teleledning (koppar) som forsorjer fastigheterna Utkiken
1, 2 och 3 med telefoni och bredband.
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- \ = N '\\ Orange linje anger ungefarligt liige for teleledning enligt uppgift
A : fran Skanova.

HALSA, SAKERHET
RISK FOR OVERSVAMNINGAR
Klimatindringar som medfor héjda havsnivier kan komma att utgora en sikerhetsrisk for

framtida boende i omradet.

RADON
Héganids kommun ligger inom lag- eller normalriskomréide f6r radon. Radonmaitning f6r
inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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»  PLANFORSLAG

SAMMANFATTNING

Den framtida markanvindningen omfattar bostidder. Huvudidén med planférslaget dr att
moijliggdra fér bostadsbebyggelse pa fastigheterna Utkiken 12 och 13 med annan
utformning och placering dn vad gillande plan medger.

Planférslaget innefattar:

O Bostider

Prickmarken idr oforindrad for att linjera med 6vrig prickmark i kvarteret.
Kryssmarken pd Utkiken 13 minskas med 3 metet.

Nockhéjd 8,5 meter.

Byggnadshéjd 4,0 meter.

Planbestimmelse om matklov (ni) fér att skydda karaktirsgivande tallar.

OO0O0OO0O0

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner eftersom den nya markanvindningen dr
bostider. Forslaget foljer dven fordjupad Gversiktsplans intentioner eftersom den nya
markanvindningen stimmer Gverens.

FORESLAGEN STRUKTUR OCH BEBYGGELSE
BEBYGGELSE
Detaljplanen reglerar bebyggelse pé kvartersmark och medger endast bostadsbebyggelse.

V7 frin Strandlyckevigen mot planomradet och foreslagen bebyggelse.
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Fagelperspektiv, vy mot foreslagen bebyggelse pa Utkiken 12 och 13.

KOMPLEMENTBYGGNADER

Garage och/eller komplementbyggnader ska placeras minst en meter frin tomtgrins. Det
forenklar underhillet av eventuella komplementbyggnader pd den egna fastigheten
eftersom detta kan utféras inom den egna tomten.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Planomradet ingar i omradet Gamla Viken definierat som riksintresse for kulturmiljovird
enligt 3 kap 6§ miljobalken. Tilligg och ny byggnation i denna typ av omraden bor ske
restriktivt och med stor hinsyn till kulturmiljén.

Nya byggnader ska anpassas till den befintliga miljén och hinsyn ska tas till omrddets
karaktirsdrag och kulturhistoriska virden.

I detaljplanen medges och regleras byggnadsvolymer genom byggnads- och nockhéjd.

Ny bebyggelse utfors foretradesvis i traditionella material som sten, tegel och/eller trd. I
sin firgskala ska ny bebyggelse ansluta till kvarteret 1 Gvrigt.

Bevarandevirdet inom planomradet bestar till stor del av kvartersstrukturer, siktlinjer,
bygglinjer och gatuvyer. Prickmarken féreslas dirfor f6rbli oférandrad i férhdllande till
gillande plan.

RIKTLINJER FOR NATUR

Tallen 4r hir en karaktirsvixt i strandmiljén. En planbestimmelse om marklov (n1)
foresls £or att skydda de karaktirsgivande tallarna pd Utkiken 13 eftersom triden pa
fastigheten har stort virde for helhetsmiljon.

PARKERING OCH UTFARTER
Parkering och angéring ska ske pa den egna fastigheten. Utkiken 12 har sin tillfart fran
Strandlyckevigen och Utkiken 13 frin Fyrgatan.
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FORESLAGEN TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheterna kan kopplas till befintligt VA-ndt. Vattennitet kriver en mindre utbygenad
for att na Utkiken 12.

DAGVATTENHANTERING
Hantering och omhindertagande av dagvatten ska ske pa den egna fastigheten.

DETALJIPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN
Antagande forvintas kring arsskiftet 2016/2017.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter anskan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

ANSVARSFORDELNING

Exploatéren skall kontakta huvudmin f6r el- och teledistribution med mera innan
markarbeten utférs inom kvartersmark f6r markering samt eventuell flytt av
forekommande kablar.

Flyttningar eller andra dtgirder som krivs for att sikerstilla Skanovas kabelanliggningars
funktion ska bekostas i samforstind mellan exploatér och Skanova.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSAGARE
Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan ber6rs av forslaget.

Den tidigare gillande fastighetsplanen fér Utkiken 3 (fran vilken bada fastigheterna
avstyckats) dr upphivd. Denna planidndring vann laga kraft den 14 december 2000.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Det finns ett avtalsservitut till férmén for Utkiken 3, akt 1284IM-14/19719.

”Det upplitna servitutet avser ritt for den hirskande fastighetens dgare att nyttja pd den
tjinande fastigheten beldgen postlida och grind beligen pd markomrade i tomtgrins
mellan den hirskande och den tjinande fastigheten samt fi utnyttja den vig som ir
markerad i bilaga 1 tillhérande akten.”
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EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN
Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.

INLOSEN, ERSATTNING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas. Genomférandetiden ér fem
ar fran det datum planen vinner laga kraft.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Minsta fastighetsstorlek 4r 435 kvadratmeter.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomférandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljdkonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljchinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller f6r sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt
genomfért mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i Hoganis centralort vad giller
kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte dverskrider
miljokvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid gors idag inga métningar av kommunen
men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat lingt under normen. Det
tinns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden dndrats pdtagligt sedan
senast utford mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksa fran Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte heller 6verskred
normvirdena. De virden som uppmits i Hogands centralort kan generellt anses gillande
f6r hela kommunen och dirfér ocksa for aktuellt planomride.
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BULLER

Miljokvalitetsnormen f6r buller ér en si kallad malsittningsnorm. I férordningen skriver
regeringen: det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa ménniskors
hdlsa”. Normen f6ljs nir strivan 4dr att undvika skadliga effekter pd manniskors hilsa av
omgivningsbuller.

Sammantaget bedéms planforslagets genomférande inte innebira risk £6r skadliga
effekter pa ménniskors hilsa.

VATIEN
Sammantaget bedoms gillande milj6kvalitetsnormer fér vatten inte riskera att paverkas
negativt av planférslagets genomférande.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJIOMAL

All samhallsplanering innebir pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den
omgivande miljén och kan dirfor anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljomalen. 1
behovsbedémningen tas miljomalen i beaktande och en bedémning gérs om
planforslagets sammanlagda paverkan pd miljdmalen utgér negativ paverkan pa dessa eller
inte.

Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljomal péaverkas negativt av
planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

For att berikna var medelvattennivderna kommer att hamna i framtiden jimférs den
landhéjning som kommer att ske fram till 4r 2100 med den férvintade havshojningen.
Fo6r haven runt Sverige férvintas en 6kning av nivan med cirka 1 meter. Riktigt s4 mycket
som en meters stigning av medelhavsytan kommer det troligen inte att bli lings Hoganis
kust eftersom den pagiende landhéjningen till viss del kommer att motverka effekten.
Enligt SMHI 2012 kommer den faktiska h6jningen lings kusten att vara cirka 85 cm.

Lings kustens profil férvintas dven en erosion att ske till £6ljd av havsnivdhéjningen. De
allra mest erosionsutsatta strickorna lings Hoganis kust dr redan idag férsedda med
kustskydd men kommer att behéva forstirkas.

De hégsta vattenstanden lings kusten intriffar vid tillfillen med kraftiga stormar och
nordvistliga vindar. Férutom en generell 6kning av medelvattenytan i havet kommer det
sannolikt att ske en férindring dven i stormfrekvensen, vilket kommer att paverka
aterkomsttiden f6r héga vattenstdnd 1 framtiden.

Planomradet ligger direkt intill kusten i Viken varfor ovanstiende dr angeldget att
uppmirksamma.

Texten ovan ir tagen ur, Oversiktlig klimatanalys for Higands kommun, Malmé 2013-11-06.

I kommunens KLIMATPM, om stigande havsnivier och erosion (godkind av KS 2012)
redovisas ett antal bygeritter som ligger lagt och riskeras att Gversvimmas. Utkiken 12 ér
en av dessa. De detaljplaner som har studerats ligger under eller mycket nira gransen f6r
+3,5 meter Gver havet.

TILLGANGLIGHET

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planligening. Hur kraven pa tillginglighet i 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgoOrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande
bygglovsprévning.
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