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Antagandehandling

VARNAMO

KOMMUN
Detaljplan for. Dnr 2005.1380
DEL AV NOBBELE 7:2 M FL L 211

Verksamhetsomrade Bredasten, etapp |
| Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér foljande handlingar:

« Plankarta med planbestdammelser
» Planbeskrivning

« Genomforandebeskrivning

« Samradsredogdrelse

» Utlatande efter utstéllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Niista storre industriomrade/verksamhetsomrade 1 Véarnamo stad &r beldget pa Bredasten i
korsningen mellan E4:an och viig 27, soder om vég 27 och dster om E4:an. Omréadet nas via
en ny rondell pd rampen mellan de bada végarna.

Bredasten dr utpekat som nytt verksamhetsomréde i *Oversiktsplanen f6r Virnamo kommun,
fordjupning for delen Varmamo stad”, som nu & pd vég till kommunfullméktige for
antagande. Bredasten omfattar totalt drygt 100 ha ny kvartersmark. Det pagar ett 6versiktligt
planarbete som omfattar hela omrédet, samtidigt som detaljplaner fér omradet skall jobbas
fram i fyra etapper varav detta planforslag utgor den forsta etappen.

Till detta planférslag hor en dversikt over omrédet (dispositionsplan) som redovisar den
ténkta indelningen av hela Bredastensomradet och den gatustruktur som #r foreslagen.
Eftersom omradet &r stort och omfattande &r det angeléget att gatustrukturen blir tydlig och
otienterbar. Utdver de pa dversikten redovisade industrigatorna kan det, beroende pa vilken
tomtstorlek som efterfragas, dven bli aktuellt med stickgator frén dessa.

Omrédet genomkorsas av Ekebdcken som kommer norrifran och s& smaningom rinner ut i
Vidsstern., Ett bredare omrade runt bicken dr ténkt att sparas for att skapa ett vélkommet
avbrott i ett storre verksamhetsomrade och ocksd fungera som rekreationsstrdk for arbetande
inom Bredasten och #ven for eventuell géng- och cykeltrafik som passerar omréddet. Eft
naturomrade #r dven utlagt utmed E4:an. Har gar en befintlig vég upp frén Nébbele, som dven
fortsdttningsvis kommer att kunna nyttjas av géng- och cykeltrafik. Omrédet kommer dven att
innehélla nytt lige for luftledningar och en dagvattendamm.
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Antagandehandling

Arbetet med Bredastensomradet pagér i olika arbetsgrupper. En storre projektgrupp finns som
tittar pa helheten nér det giller t ex trafik, vatten och avloppsfrigan, massomvandlingar inom
omradet (hojdsittning), gronstruktur ete. Harutover 4r mindre grupper bildade som sérskilt
diskuterar bl a utformmingen av omrédet nérmast Ed:an, hantering av upplag av
sverskottsmassor (vegetationsavtag). Det har ocksé funnits en mindre grupp som gjort en
behovsbedémning, Fér bedémning av omrédets naturvirden har GF Konsult AB anlitats. GF

har dven gjort en dagvattenutredning for hela Bredastensomradet. Se vidare under denna
rubrik.

FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planférslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens kapitel om grundldggande
bestdmmelser for hushallning med mark och vatten och kapitlet om miljokvalitetsnormer (MB
3 och 5 kap). Omréadet beddms vara ldmpligt for de verksamheter som foreslés i planforslaget.

PLANDATA

| age, areal och markdgoférhallanden
Planomradet 4r beléget syddst om Vérnamo stad och i den syddstra kvadranten av korsningen
E4:an och vég 27.

Planforslaget omfattar totalt ca 25 ha, varav runt 21 ha utgér mark for nytt verksamhets-
omrade.

All mark inom planomrédet &gs av Vérnamo kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

»Oversiktsplanen for Varnamo kommun, fordjupning for delen Vérnamo stad”, dr nu pa vig
upp i kommunfullmiktige for antagande. 1 denna foreslas Bredastensomradet som nyit
verksamhetsomrade. Hér har man ocksd oversiktligt tittat pa fragor/forutsittningar for
omradet vad géller t ex kulturhistoria, naturvirden, geoteknik, kommunikation och teknisk
forsérjning.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag inte av ndgon detaljplan. En detaljplan #r framtagen for
cirkulationsplatsen som ska utgtra tillfart 1ill Bredastens verksamhetsomrade. Denna plan ér
antagen och byggnation av cirkulationsplatsen pagér.

Program fér planomradet

Eftersom fordjupningen av Gversiktsplanen for Vamamo stad #r alldeles ny och
verksamhetsomréde Bredasten ingdende har diskuterats/utretts hér, har ndgot programskede ]
genomforts.
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Antagandehandling

Behovsheddmning (Milisbedémning / Miljskonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljskonsekvensbeskrivning uppréttas om
detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader eller andra anldggningar som innebér
betydande péverkan pd miljon, hélsan eller hushallning med natwresurser. Enligt andra
stycket, samma lag och paragraf, anges att dven bestimmelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18
och 22 §§ ska tillimpas om planens genomforande antas medféra en betydande
miljopaverkan.

En behovsbeddmning &r genomford for att utreda huruvida planférslaget bor innehalla en
miljsbedsmning/miljokonsekvensbeskrivning. T detta arbeta har man 6versiktligt tittat pa hela
Bredastensomradet och mer ingdende pa det omrade som nu ir aktuellt for planldggning.

Ett industriomrade ger forstas alltid anledning till eftertanke kring frigor om miljostérningar
etc. Bredasten #r dock beléget utmed en stor trafikled och inte i nirheten av bostider eller
andra stérningskénsliga omréden. Inom omrédet finns heller inga forutsdttningar som skulle
kunna generera krav pd en miljobeddmning. Kommunens bedémning 4r dérmed att det inte
krivs ndgon miljobedémning i samband med planliggningen av omradet.

I samband med genomférd behovsbedomning har ett antal fragor framkommit dér behov finns
{ill en grundligare genomgéng i samband med planarbetet. Nedan foljer de fragor som
kommer att diskuteras sirskilt. Fragorna berdr i olika grad nu aktuellt planforslag(etapp 1)
och utvecklas mer under respektive rubrik i denna planbeskrivning. En del fragor kommer att
behandlas noggrannare i kommande detaljplaner (etapper). Eftersom det, parallellt med detta
detaljplanearbete, pagér ett arbete med omradet i sin helhet finns dock samtliga fraigor med i
diskussionen redan nu.

o Virdefull natur/landskapsbild finns inom omrédet i form av Ekebicken och omradet
runt denna.

o TFlodet i Ekebiicken och andra berérda béckar/diken kan forandras da dagvatten frdn
Bredastensomradet kommer att ga ut i dessa. Fér Ekebécken kommer flodet till att
borja med att minska, eftersom dagvattnet fran den norra delen av omradet kommer att
gd till ett dikessystem léngre norrut. (Idag gar dagvattnet frén hela omradet ut i
Ekebécken.) Dagvattendammar krévs for att forhindra att maxflodena i befintliga
system okar. En dagvattendamm ger ocksé mojligheter att stoppa ett framtida utsldpp
av t ex olja. Denna funktion av dagvattendammarna skall studeras vidare.

o Brandvatten. Kapaciteten i kvarteret Refugen dalig idag. Viktigt med hénsyn till
kommande verksamheter att brandvattenfragan kan l6sas pa ett tillfredsstéllande sétt.

o Stads- och landskapsbild. Omrédets strategiska lige utmed E4:an borde stélla storre
krav pa utformningen av fasader och tomtmark.

o Trafik. T takt med att omradet byggs ut skall trafiksituationen pa t ex Malmévégen
beaktas.

o Hela Bredastensomradet &r kuperat och relativt stora massomvandlingar krévs {or att
iordningstilla omrédet for exploatering. Upplagsplatser for &verskottsmassor
(vegetationsavtag) kréver samrad enligt Miljobalken 12kap §6.

o Biotopskydd. T jordbrukslandskapet runt gamla Bredastens gérd (sdder om Ekebédcken)
finns stenmurar som sannolikt berdrs av generellt biotopskydd. Sarskild begéran om
borttagande krévs.

Fragorna behandlas vidare under respektive rubrik/omrade langre fram i beskrivningen.
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Antagandehandling

Kommunala beslut i évrigt

Kommunstyrelsen tog 2003-11-24, § 611 beslut om att omrédet skulle utredas vidare for
verksamheter och férberedas for kommunal exploatering. I enlighet med detta har kommunen
forvirvat mark inom omradet.

I oktober 2005 togs ocksd ett beslut i kommunstyrelsen om att ge miljé- och
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta en detaljplan for nu aktuellt omréde. Samtidigt
tog man beslut om att uppdra till kommunledningskontoret att teckna avtal med E.ON om
flyttning av en kraftledning inom planomradet till nytt lige (luft).

Parallellt med planarbetet for Bredastens verksamhetsomrade pagér ett arbete med detaljplan
for Hogalund, som &r ett privat omrdde norr om Rv 27 och kvarteret Refugen, d v s strax
norddst om hir aktuellt planomrade. Enligt beslut i kommunstyrelsen 2006-03-06 skall denna
planen till viss del att tilldta handel.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar i huvudsak av skogsmark pa nivder mellan +164 och +169. Utmed E4: an
liggs ett naturomrade fast. Hér inom kommer en dagvattendamm att anldggas. Omradet runt
dammen skall stillas i ordning/planteras for att omréadet skall upplevas som ett positivt och
annorlunda avbrott nér man kommer pa motorvagen.

Naturvérdesheddémning

En naturvirdesbedsmning ér utford av GF Konsult AB pa uppdrag av Vdrnamo kommun.
Uppdraget har inneburit en inventering och bedémning av befintliga naturvérden i och runt
Ekebiicken samt i ett dike norr om Ekebécken. I uppdraget har ocksé ingétt att inom planerat
exploateringsomrade identifiera omréaden i odlingslandskapet som omfattas av det generella
biotopskyddet enligt miljobalken. Vidare har ingitt att bedéma hur stort omrade kring
Ekebiicken som bor sparas ordrt for att bibehdlla de naturvirden som finns. Beddmmningarna
har legat till grund for den dagvattenutredning som gjorts inom omradet. De skall ocksa
utgéra underlag for kommande detaljplaner.

GF Konsult AB har dragit féljande slutsatser av naturvirdesbedomningen:

* Den utforda naturvirdesbedimningen har visat att de inventerade vattendragen har lokala
naturvérden. T vissa avsnitt rinner vattendragen genom omréden med stirre lokala
naturvirden, men merparten av strdckorna bedoms ha lokala naturvirden i 0Ovrigt.
Vattendragen har idag ingen betydelse som reproduktionsomraden for oring eller annan
vandringsfisk. Bada vattendragen rinner ut i Vidéstern som bedoms utgora ett regionalt
vérdefullt naturomrade.

Biotopskyddade omraden finns i odlingslandskapet vid Bredasten. Om nagot eller flera av
dessa objekt kommer alt ianspraktas helt eller delvis av kommande utbyggnadsetapper
behdver dispens sokas hos ldnsstyrelsen.

Betrdffande behovet av skyddszon kring Ekebcicken har bedémmingen gjorts att béckens

naturvérden skall kunna klaras om en i huvudsak minst tio meter bred zon kring émse sidor
om bécken sparas ordrd. Detia resonemang avser béickens biologiska vdrden.
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Antagandehandling

1 kommunens prelimindra planering for omradet finns en ambition att kunna nytija ett strak
kring Ekebcicken for rekreation. Eit sadant gromstrdk behover sannolikt vara bredare dn tio
meter, vilket naturligtvis dven dr positivt firan naturvardssynpunki.

Anliggning av dammar och géng- och cykelvig ndrmare dn tio meter fran biicken bedoms
kunna vara méjligt i vissa ldgen utan att béickens naturvérden skadas. Detta forutsdtter da att
en lamplig l6sning kan hittas vid en mer detaljerad bedomning.”

Det som finns upptaget i naturvirdesbeskrivningen handlar i huvudsak om kommande
detaljplaner och omradena runt Ekebdcken. Da dessa omraden blir aktuella att planldgga
kommer noggrannare studier att goras bl a 1 omradena runt Ekebicken, for att dammar och
géng- och cykelvig skall hamna i rétt lage med h#nsyn till befintliga naturvérden.

Naturvirdesbedémningen innebér inte att aktuell detaljplan behdver justeras i négot avseende.

Massomvandlingar

Omradets topografi med hojder mellan +164 och +169, innebir att stora massomvandlingar
kommer att ske inom omrdet. Projekteringen av omrddet pagar och en tinkt hojd pa
kvartersmarken ligger pa nivaer mellan +162 och +163. Hinsyn tas da till befintliga hojder pa
omgivande stérre végar (E4:an och vig 27).

Tittar man pa omfattningen av massforflyttningar inom hela Bredastensomradet (drygt 100
ha) kommer det att handla om storleksordningen flera hundra tusen kubikmeter som ska
hanteras.

Storre upplag for vegetationsavtag d v s tjinliga massor kommer att krdvas. Ekonomiskt och
miljémissigt dr det angelédget att hitta platser i nérheten av Bredastensomrddet. For
nirvarande tittar man pa omrédet norddst om Bredasten mellan vdg 27 och jérnvégen. Dessa
upplag kriver samrdd med Linsstyrelsen enligt Miljsbalken 12:6. Kontakt har tagits med
Linsstyrelsen for diskussion om olika m&jliga lagen.

Inom planomradet (etapp I) kommer det &ven att bli ett dverskott av bra massor som kommer
att anvindas inom ndsta etapp 2. 1 forsta hand kommer massoma aft anvindas for att
grovplanera framtida industrimark pa Bredasten, men det kan #ven bli aktuellt med tillfalliga
upplag. Detta kommer ocksa att tas upp i samradet med Lénsstyrelsen.

Geotekniska férhéallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning genomfordes under 2003. Den visar att stora delar av
kvartersmarken, frimst det &stra kvarteret, bestdr av organisk jord/torv. Mer noggrannare
undersékningar har gjorts under samradsskedet. Dessa visar att miktigheten pa torven &r
storre &n man tidigare trott, varfor den stérsta delen av torvomradet kommer att sparas som
naturomrade. Torvomradet berdr till viss del nu aktuellt planomréde, innebdrande att den Ostra
plangrinsen justerats nagot efter samradet.

Eftersom gjorda undersdkningen fér anses vara av versiktlig karaktdr ska varje enskilt
byggnadsprojekt féregds av en mer detaljerad geoteknisk undersdkning.

5(11)
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Antagandehandling

Radon

T samband med den geotekniska undersokningen 2003 togs dven radonprov inom omradet. De
uppmitta vérdena pekar péa att omradet ska klassas som normalriskmark, vilket medfor ett
radonskyddat utforande. Detta foreslas ske genom att alla genomforingar i geokonstruktioner
mot mark titas med gummimanschett eller mjukfog vilket syftar till att reducera risken for
intréingning av radonhaltig jordluft in i byggnaderna.

Miliokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r grénsvérden for utomhusluft. Idag finns grénsvirden som géller for
Kkvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10), bensen och kolmonoxid.
Beslut finns dven for ozon som trider i kraft fr o m 1/1 2010.

Vérnamo kommun har under manga &r utfort luftundersokningar och har darfér en relativt
god bild av luftkvalitén i kommunen. Mitningarna visar att man i stort sett klarar de
miljokvalitetsnormer som géller. Det &r endast pa enstaka platser i kommunen som det finns
risk att man éverskrider den gillande miljokvalitetsnormen for partiklar (PM 10).

Innehéllet i planforslaget innebér en skning av trafiken i omradet, men med hinsyn till den
trafik som idag finns i omradet (E4: an och vdg 27) far denna 6kning anses som begrinsad.
Det kommer inte heller att innebéra att négra grinsvarden Gverskrids, eller riskerar att
overskridas i framtiden.

Arkeologi

Omradet innehaller inga kiinda fornlimningar. Arkeologisk utredning, etapp 1 och II dr
genomford av Jonkopings lans museum f51 hela omradet norr om Ekebécken. Utredningarna
ar slutforda och ytterligare undersdkningar ej nédvindiga.

En begiran om arkeologisk utredning etapp I, har ocksé limnats in for resterande del av
Bredastensomradet, d v s omrédet séder om Ekebicken.

Bebyggelseomraden

I anslutning till planomradet ligger trafikplats Vérnamo Sodra och Bredastens rastplats.

Hir finns idag tvd hamburgerrestauranger, en bensinstation och ett hotell etablerade.
Dessutom har vigverket en rastplats inom omradet. 1 svrigt finns ingen bebyggelse inom
eller i nirheten av planomradet.

Planforslaget omfattar 21 ha av nya verksamhetsomradet Bredasten. Hir kommer etableringar
med olika typer av verksamheter. Planbestimmelserna tillater:

J Industri, partihandel,
K Kontor, hotell och konferens
G Bilservice, bilforsiljning, vigrestaurang, motell

I det kvarter som ligger inne 1 omrédet finns dven planbestdmmelsen U med. Denna tillater
lager och partihandel. Anledningen 41l att denna bestimmelse inte finns med utmed Ed:an r
att man vid lager och partihandel ibland kan forvinta sig upplag utomhus eller mycket enkla
sverbyggnader som inte passar ett s k »skyltlage”.

Med partihandel (J) menas handel i storre partier av varor, ofta till {oretag.
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Till industrier riknas hir verksamheter som inte &r “tyngre”. Med tyngre industrier syftar vi
h#r framst pa att man ut mot E4: an inte ska etablera verksamheter med exempelvis stora
upplag utomhus. En koppling finns da till bestimmelsen om att stor vikt skall liggas pa den
cstetiska utformningen av saviil byggnader som tomtmarken runt omkring. Fasaderna och
fven tomtomradena ut mot B4: an skall vara tilltalande och representativa. Med tyngre
industrier menas dven foretag som #r stérande med avseende pa buller och lukt.

Industrikvarteret utmed E4: an borjar 11 meter frén vigomradet och blir 190 meter djupt.
Detta innebir att kvarteret frimst limpar sig for tomter med en storlek frdn 2 ha och uppaét.

Kvarteret innanfor detta &r upp till 140 meter djupt och dédrmed lampligt {or nagot mindre
tomter.

Byggritten ir beroende pa tomtstorleken dér en storre tomt ger en storre byggritt, maximalt
50 procent av tomtytan. Byggnadshdjden ér satt till 12 meter.

Planteringszon utmed E4:an

Utmed E4: an finns ett planteringskrav pa 20 meter av kvartersmarken. Marken skall héllas
planterad med triid i huvudsak enligt beskrivning nedan.

Med anledning av omradets strategiska lage, utmed vir storsta trafikled, har ingaende
diskussioner forts om hur omradet nirmast E4: an ska utformas. Hansyn har &ven tagits for att
tillgodose nya foretag och deras énskemdl om att synas frén vigen. Tanken &r att utform-
ningen skall vara enkel med tradgrupper innehallande tall och 16virad pa ett avstand om ca
100 meter fram varandra. Undervegetation av blabdrsris m m och innanfor detta en zon med
dngsmark. (Se illustrationer nedan!)

Snitt sett fian soder. Till vanster E4: an — vagdike — viltstdngsel. Ddrefier borjar
fvartersmarken. De forsta 10 m av kvartersmarken kommer ait nyttjas av kommunen for
dagvattendike med tillhorande angoringsvdg. Innan byggrditen foljer sedan en 20-meters
planteringszon och ddrefter kommer byggredilten.

E4
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Olika méjligheter Gl genomforande har diskuterats. I'orslaget 1 denna utstéllningshandling
innebir att kommunen séljer marken. Plantering av omréadet skall sedan i huvudsak ske enligt
illustrationerna ovan. Fér att sikerstilla att intentionema i planhandlingarna kommer att foljas
skall en skrivning kring utformningen tas fram. Denna kommer sedan att folja
forsiljningsavtalen inom omradet. Utformningen skall ocksé diskuteras i samband med
bygglov.

Skyltar och liknande anordningar fér heller inte uppforas inom 50 meter fran vigomradet.

Déremot tillats byggnader 30 meter frdn vigomradet, d v s direkt efter det omrade som skall
hallas planterat.

Gator och trafik

Planomradet ligger i korsningen E4: an och viig 27 och har sin tillfart via en cirkulationsplats
utmed av- och pafarten mellan dessa végar. Cirkulationsplatsen kommer frémst till for att
skapa en trafiksiker anslutning till det nya verksamhetsomradet Bredasten., Frin

cirkulationsplatsen gér en ny industrigata séderut. Denna kommer att fortsétta parallellt med
E4:an utmed hela verksamhetsomradet.

Den tinkta gatustrukturen inom Bredasten framgér av bifogad dispositionsplan. Eftersom
omradet, d& det @r fardigutbyggt kommer att vara ganska omfattande, dr det angeldget att
gatusystemet inom omradet far en enkel och orienterbar struktur.

Trafiken p4 den nya industrigatan, norr om forsta korsningen #r berdknad till 3500
fordon/dygn. Siffran grundar sig pa att det inom omradet etableras den typ av verksamheter

som nu foreslas. En storre utbud av t ex handel inom omradet skulle sannolikt ge en hogre
trafiksiffra.

De kapacitetsberikningar som &r gjorda fér planerad ny cirkulationsplats, visar att dven vid
full utbyggnad av Bredastensomradet dr belastningen pé cirkulationen 1ag. Detta innebér att
den tal en ganska stor trafik6kning.

8(11)
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Utmed industrigatan 16per ett gronstrdk innehallande bl a en gang- och cykelvég.

Omradet nas av gang- och cykeltrafik via befintliga ge-strak fran Virnamo stad. En ny ge-
tunnel byggs fran kvarteret Refugen och in till Bredasten. I en befintlig tunnel fran Nobbele
passerar idag en korvig (Nobbele ga:2) E4.an och gar upp till Bredasten. Denna blir kvar,
delvis i ny strickning, och kan dven i fortséttningen anvindas av ging- och cykeltrafik. Som
framgdr av plankartan kommer den att ansluta till kommande industrigata / ge-végar inom
planomrédet.

Tnom omradet finns en gemensamhetsanldggning for kirvég, Nobbele ga:2. Delar av denna
kommer att forsvinna di planomradet tas i ansprdk for exploatering. Den sddra delen av
viigen, soder om Ekeb#cken, med mdjlighet att passera omradet mellan E4:an och vig 27 blir
dock i detta lige kvar. DA denna del av Bredasten planldggs maste mojligheterna att passera
omradet sékras pa annat sitt.

Stérningar
Som framgar under rubriken “Bebyggelseomréden”, dr inte verksamhetsomradet avsett {6r
tyngre industrier med mer stérande verksamheter. Planbestimmelsen “m” pé plankartan som

innebir att verksamheter inte far vara farliga eller storande for allménheten syftar framst pa
buller och lukt.

Teknisk férsérining

Vatten och aviopp
Planomréadet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten, markavvattning och sléckvatten (Se bilaga)
Dagvattnet frén verksamhetsomride Bredasten tas om hand av kommunen. Det aktuella
planomradet ligger huvudsakligen inom ett drygt 30 ha stort avrinningsomrade som avgrénsas
av vig B4, vig 27 och en vattendelare parallellt med Ekebidcken. Omradet avvattnas via en
kulvert under vig E4 och vidare i ett dike ner till Viddstern.

For att undvika negativa konsckvenser i befintligt dike nedstroms omradet dimensioneras
dagvattensystemet sa att det maximala flodet inte skall 6ka. For att dstadkomma detta anldggs
tva utjgmningsdammar. Den ena dammen placeras utefter vig E4 och tar emot vatten frén
norra och dstra delen av planomrédet, samt frén angrénsande omrade Osterut som kommunen
har for avsikt att exploatera i kommande etapp. Den andra dammen liggs pad kommunens
mark utanfor planomradet omedelbart véster om vég E4. Dammen tar emot vattnet fran den
sydvistra delen av planomradet samt frén angrinsande omréde soderut som kommunen har
for avsikt att exploatera i kommande etapp. Dammarna dimensioneras for en
avrinningskoefficient pa 0,5, det vill siga att max 50 % av markytan direkt bidrar till
avrinning till det kommunala nitet. Darfor inférs en planbestdimmelse som innebér att tomter
med stor andel hérdgjord yta maste ha egna anordningar pa tomten for att utjimna
maxflédena vid kraftig nederbérd.

Dagvattendammarna har tre syften. Forutom att fungera som utjaimningsmagasin, fungerar de
som sedimenteringsdammar = som avskiljer partikelbundna féroreningar och som
katastrofdammar for att fanga upp tillfilliga storre utsldpp av exempelvis olja. For att det sista
syftet ska kunna uppfyllas, utférs dammarna s att utloppet kan skdrmas av for att fanga upp
olja eller tillflligt stdngas av helt och héllet.

9(11)
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Foreslagen damm i denna plan &r dven tankt att fungera som ett annorlunda visuellt avbrott
for trafiken pa E4:an. Omradet runt dammen skall darfor stillas i ordning och planteras. For
att tydliggéra huvudsyftet med omradet foreslas anvindningsbestimmelsen pa kartan bli E
(tekniska anldggningar). Det innebir att dammen och omradet runt omkring blir kvartersmark
och dérmed inte fysiskt tillgangligt for allménheten.

Kvartersmarken utformas med svag lutning fidn gatan mot vég E4, respektive mot omradets
ostra grins. Lings E4 anordnas ett dagvattendike pa tomtmark som siakras med servitut.
Lings omradets dstra gréns avsitis en 15 m bred remsa naturmark som rymmer ett dike. Diket
vinklar ut mot vister for att nd den dagvattendammen dster om vig E4.

Dagvatten frin gata och ge-vig avleds i viigdike.

Eluppvirmda brandposter med en minsta kapacitet pa 1000 liter/minut kommer att planeras
in. Samrad sker med Rédddningstjénsten.

El

Elférsorjningen inom planomradet kommer att skétas av Vdrnamo Energi.

E.on har luftledningar som berdr planomrédets nordvistra del. Avtal har tecknats med bolaget
om flyttning av ledningarna. Ledningarna kommer att flyttas och placeras i det gronomrade
som l6per 1 nord-sydlig riktning utmed den nya industrigatan. De vinklar sedan ner mot E4.an
och gér &ver det naturomréde som lagts ut pa plankartan.

Miljdmalen

Riksdagen antog 1999 femton nationella miljskvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens
och morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har sedan vidareutvecklats inom varje
lansstyrelse efter regionala forutsatiningar, Varnamo kommun har ocksa fort ner de femton
miljokvalitetsmélen till kommunal niva och tagit fram lokala delmal.

Det miljémal som kan anses berSras av detta planforslag och som ocksa varit med 1
diskussionen kring planutformningen &r:

o Tevande sjdar och vattendrag
» Avlopps- och dagvatten skall behandlas sa ait recipienten inte forsdamras.”

Anledningen till att det just &r detta miljomél som diskuterats &r att ett industriomrade alltid
innebir stora hardgjorda ytor med forhallandevis stora mingder dagvatten. For Bredasten
kommer dagvatinet att ledas till Ekebédcken med flera bickar och diken, och sedan vidare ut i
Vidsstern. Det #r viktigt att man i samband med projekteringen av dagvattensystemet tar
hinsyn till att inte maxflddena i befintliga system okar och dven att kvalitén pa vattnet i
bickarna far minst samma standard som idag.

10(11)
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Administrativa frégor
Genomfdrandetiden slutar fem ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Ett genomférande av planen forvéntas inte fa ndgra betydande konsekvenser.

Aven sett i det storre perspektivet med ett stort verksamhetsomréde mellan E4: an och vég 27
far konsckvenserna anses vara begriansade. Omrédet ligger utanfor Vérnamo stad, och pa
respektavstind fran stdrningskénsliga omraden med bostider, allménna platser etc. Inom
omradet finns heller inga sirskilda naturvéirden eller kénsliga omréden att ta hinsyn till.
Enligt genomforda arkeologiska utredningar berdrs heller inga kulturhistoriskt intressanta
omraden.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Annacarin Holm
Planforfattare

Antagen av kommunfullmdktige 2006-11-30
Laga kraft: 2007-11-2€ (Planen o6verklagad. Reg beslut 2007-11-29)
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling
Detaljplan for Dnr 2005.1380
Del av Nobbele 7:2 m fl L 211

Verksamhetsomrade Bredasten, etapp 1
| Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas att antas av kommunfullméktige under hsten 2006. Utbyggnad av
vatten- och avlopp samt gata och grovplanering paborjas under kommande vinterhalvar.

De nya tomterna beriknas st klara for byggnation hésten 2008.

Genomforandetid

Genomforandetiden ir fem &r riknat frén den tidpunkt d& detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen r huvudman for gator och allménna platser. Kommunen ansvarar ocksé for
vatten- och avloppsnitet i omréddet.

Virnamo Energi avses att ansvara for elforsérjningen.
Avtal

Avtal som reglerar flyttningen av E.on:s kraftledning genom omradet finns tecknat.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Marken ir i huvudsakligen i kommunens dgo. Inom omridet finns delar av samfilligheten
Nobbele s:3 och Nobbele ga:2.

Fastighetsbildning

Berorda delar av Nébbele s:3 och Nobbele ga:2 kommer att fastighetsregleras till kommunégd
fastighet. Ingen av de fastigheter som ingér i dessa samfalligheter nyttjar idag de i denna
detaljplan berdrda delarna av Nobbele s:3 och Nobbele ga:2 utan nar sina respektive
skogsskiften via annan véganslutning.
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De blivande tomterna kommer att bildas genom avstyckning. Vid forsiljning av mark
kommer sirskilda regler att gélla betriffande utformning av omrade utmed E4:an.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploateringskalkyl for omrédet, innehallande bl a kostnader for att anldgga vatten- och
avloppsledningar, gator och markférvary 4r kostnadsberdknade till drygt 18 Mkr. Kostnaden
for att grovplanera omradet har bedémts till ca 20 Mkr. I budget och investeringsprogram ar

8 Mkr upptaget 2006, 27 Mkr 2007 och 12 Mkr 2008. I négmnda budget har hela kostnaden for
att anligga cirkulationsplatsen till omradet tagits medan exploateringskalkylen for detta
omride endast belastas med en del av denna kostnad.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen
Augusti 2006

Varnamo kgmmun
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Britt Andersson

Antagen av kommunfullmiktige 2006-11-30
Taga kraft: 2007-11-30 (Planen tverklagad. Reg. beslut 07-11-29)
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