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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 238 K
Detaljplan for

Del av HALMSTAD 4:61 och 4:28
Vastervall, Halmstad

Byggnadskontoret 12 november 2008

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget har uppréttats i1 6verensstammelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 28 §, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfalle
att ta del av planforslaget foreligger endast vid samradstillfallet. Efter
samradet sammanstalls och kommenteras de inkomna synpunkterna i en
samradsredogorelse.

Till planférslaget hor foljande handlingar:
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Plankarta med bestammelser
Illustrationskarta

Behovsbedémning av miljébeddémning
Minnesanteckningar fran samradsmate
Sarskilt utlatande

Bullerberdakning

Tillgangligt pd Byggnadskontoret finns ocksa:
e Fastighetségarforteckning
e Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen fogas
planbeskrivning, illustrationskarta och genomfdrandebeskrivning. Efter
samrad sammanstalldes ett sarskilt utldtande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlatta forstaelsen av
planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften planen
har. De har ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara végledande
vid tolkningen av planen. Fér genomférandebeskrivningen galler pa
motsvarande satt att den inte har nagon egen rattsverkan.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Uppdrag

Fritidshusomradet Vastervall berors av planlaggningen for Sodra infarten.
For att skydda fritidshusen mot buller och eventuella olyckor med farligt
gods maste 8 stugor narmast jarnvagen flyttas.

Planens syfte ar att flytta 8 fritidsbostader fran den sydvastra delen av
omradet till sydost. Detta gors for att maojliggora utrymme till den nya
Sodra infarten samt skapa utrymme for bullerddampande atgarder. Planen
kommer dven att medge en utbyggnad av 4 stycken nya fritidsbostdder som
kompensation for flytten av de andra 8 tomterna.

Kommunstyrelsen har 2005-11-29, § 367, uppdragit at Byggnadsnamnden
att upprétta detaljplan for blivande exploateringsmark for verksamhet
respektive bostader samt for den del av koloniomradet som i dag ar
kraftledningsgata.

Byggnadsnamnden gav 2006-01-25, § 3, Byggnadskontoret i uppdrag att
uppratta detaljplan i enlighet med Kommunstyrelsens uppdrag.

Denna plan kommer att berdra flytten av 8 fritidshus samt tillskapande av 4
nya tomter pa fritidshusomradet Vastervall.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18 §

Stallningstagande

Miljo

Byggnadskontoret  har  efter genomférd  behovsbedémning  av
miljobedomning beddmt att planen inte medfér en betydande
miljopaverkan varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har upprattas.

Inga intresseomraden vad det galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter &r kanda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd
enligt 7 kap. Miljobalken och &r inte beldget inom omrade som bedomts
som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens éversiktsplan.

Kénda fornlamningar och kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljoer
berors ej. Planen tillater inte ndgon verksamhet som motverkar att
miljokvalitetsmal uppnas eller medverkar till att en miljokvalitetsnorm
enligt 5 kap. Miljobalken dvertrads.

Halsa och sékerhet

Angaende buller bidrar planen till att dessa forhallanden blir béttre da
tomter flyttas fran sparomradet och Vastervallsvéagen till en del av tomten
som beddms ha mindre bullerpaverkan i 6st.

Omradet Vastervall ar ett lagriskomrade for radon enligt kommunens
radonkarta.
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Hushallning med mark, vatten och andra resurser
Planen beddms inte komma att medféra nagon betydande paverkan pa
riksintressen enligt 3 och 4 kap. Miljobalken.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ar belaget pa Oster i Halmstad ca 3 km fran centrum, mellan
stadsdelarna Larsfrid och Vilhelmsfalt. Omradet Véstervall avgréansas i
nordvast av Vastervallsvagen samt sydost av Sliparegatan. Planomradet
som &r en del av fritidshusomradet Vastervall (Halmstad 4:61 samt
Halmstad 4:28) &r ca 4 hektar stort medan hela omradet Vastervall ar ca 10
hektar stort.

Markagoforhallanden
Fastigheten Halmstad 4:61 &gs av Fritidshusomradet Vastervalls
ekonomiska forening efter forsaljning av Halmstad kommun 2005. Avtalet
fran forsaljningen medger att byggratten for fastigheten inte far dverstiga
194 tomter totalt samt en klubbstuga. Halmstad 4:28 &gs av Halmstad
kommun.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen anger inte ndgot for omradet i sin helhet. Den anger dock
att det gar ett befintligt gronstrdk i den Ostra delen av omradet, som ar
viktigt for en sammanhéngande struktur. Detta bor beaktas vid exploatering
i omradet.

Géllande detaljplaner
Gallande detaljplan for omradet ar 803 fran 1991 och medger
bostader/kolonistugor, parkeringsytor samt tekniska anlaggningar/hdg-
spanningsledning. Genomforandetiden for denna plan har gatt ut.

Miljokonsekvensbeskrivning
Med hansyn till resultatet i behovsbeddmningen for miljobedémning av
planen beddmer Byggnadskontoret att de forandringar och restriktioner
som foreslas i detaljplanen inte kommer att medféra en betydande
miljopaverkan. Darfor behovs inte en miljobeddmning av planen goras.

Kommunala beslut i 6vrigt
Nar fastigheten Halmstad 4:61 saldes av Halmstad kommun uppréttades ett
avtal som reglerar maximal byggratt for fastigheten, det vill sdga 194
tomter samt en klubbstuga. Forsaljningen &r baserad pa detta antal tomter.
Avtalet innefattar d&ven bestimmelser kring flytten av stugor mm. Avtalet
godkandes av kommunfullméktige 2005-09-29. Avtalet fOrutsatter att
hogspanningsledningen tas bort inom aktuellt omrade.

Ekohandlingsplan 2004-2007

| augusti 1994 beslutade kommunfullméktige att Halmstad skulle bli en
ekokommun. | ekohandlingsplanen finns visioner och mal om bland annat
miljoanpassade transportsatt och energisnalt byggande. Syftet med
ekohandlingsplanen for ekokommunen Halmstad &r att driva pa
utvecklingen av det hallbara samhallet.
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Handikappolitiskt program

Handikappaspekter ~ och  tillgdnglighet ska behandlas i alla
planeringssammanhang. Med detta menas att stor omsorg ska agnas at att
astadkomma god tillganglighet for alla brukare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur, kultur och landskapsbild

Mark och vegetation

| omradet Vastervall finns ett storre gronstrak i dess dstra del. Vegetationen
i detta gronomrade bestar till storsta del av bjork och sly. Planen medger att
viss del av detta gronomrade kommer att tas i ansprak for tomter samt
parkering. Detta 4r dock en ganska liten del i sasmmanhanget. Ovrig mark i
omradet bestar av tomtmark, grusade végar, fotbollsplan, plats med
gemensamhetslokal och utedansbana, klubbstuga samt stérre grusade ytor
som anvands for parkering. Marken i omradet ar i huvudsak plan.

Geotekniska forhallanden
Geoteknisk undersokning (548) finns utford i en narliggande fastighet at
vast, 2002. Enligt undersokningen bestar omradet av finsand och lera.
Ingen geoteknisk undersokning ar genomford for denna plan. Enligt
kommunens radonkarta ar omradet Vastervall ett lagriskomrade for radon.

Kulturmiljéer och fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Landskapsbild
Den lokala stadsbilden i omradet kommer att paverkas till foljd av de
bullerdampande atgarder som kommer att uppfdras. For att begransa denna
paverkan foreslas det lagre alternativet med bullerskarmar och bullervall
(se vidare under buller).

Befintlig bebyggelse och markanvandning

Bostader och arbetsplatser
Omradet Vastervall bestar av fritidshusbebyggelse, det finns ca 190 stycken
fritidshus. Bebyggelsen skiftar fran ca 35-50 kvm i storlek. Centralt belaget
finns &ven en Kklubbstuga samt en samlingslokal med tillhérande
utedansbana. | angransningen till omradet finns verksamheter och lattare
industri at bade vast och ost.

Kommersiell, offentlig och social service
Inom omradet Vastervall finns det ingen form av service. Omradet ligger
dock véldigt centralt lokaliserat i staden med cirka 3 km till Stora Torg.
Den mesta nédvandiga servicen finns inom ca 1 km fran planomradet.

Bebyggelsens utformning
Bebyggelsen inom omradet vastervall ar av relativt liten skala. De flesta
husen & om ca 35-50 kvm. Husen har trafasader med vertikal lockpanel
och flacka sadeltak. Den nya bebyggelsen skall anpassas till den befintliga i
sa stor utstrackning som majligt for att behalla omradets karaktér.
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| omradet finns en sammanhéangande gronstruktur i dess ostra del. Detta
gronomrade bestar av en tat tradbevuxen vegetation samt en lite Gppnare
del. Det ar 6ver den 6ppna delen som kraftledningen gar. Detta gronstrak ar
i Oversiktsplan 2000 utpekat som ett gronstrak, viktigt for en
sammanhangande struktur. Det ar darfor viktigt att detta gronstrak bevaras i
sa stor utstrackning som majligt.

Friluftsliv, narrekreation och friytor

| angrénsning till parkeringsytan i sydost finns en fotbollsplan samt en
samlingslokal. Detta anvands som samlingspunkt samt rekreationsyta.
Denna yta anses som mycket viktig for de som har fritidshus i omradet.

Foreslagen bebyggelse

| detaljplanen  foreslas att  markanvandningen  andras  fran
ledningsgata/prickmark till bostader/fritidshus. | omradets sodra del
foreslas 8 stycken tomter och i sydost 4 stycken tomter. For att géra dessa
tomter tillgangliga kommer 2 mindre kompletteringar av omradets gatunat
att goras.

Detaljplanen medger att en huvudbyggnad pa hogst 50 kvm far uppforas pa
varje tomt, endast en huvudbyggnad per tomt &r tillaten. Byggnaden far inte
placeras ndrmare tomtgréns &n 1 meter. Tomternas storlek &r satt till minst
250 kvm. Hogsta byggnadshdjd begréansas till 3,0 meter. Huvudbyggnaden
skall vara friliggande och far ej forlaggas pa mindre inbdrdes avstand an
6,0 meter. Omradet far ej delas in i fler fastigheter. Endast kallarlosa hus
géller for planen.

Nya byggnader skall vara anpassade till den befintliga bebyggelsen for att
bibehalla omradets karaktdr. Vaggmaterial skall vara trapanel och
taklutningen ska folja lutningen pa de befintliga fritidshusen, det vill saga
minsta lutning 15 grader och stdrsta lutning 20 grader.

Gator och trafik

Gatu- och vagnat

Tillganglighet

Gatorna i omradet bildar en rutnatsstruktur med langsmala kvarter. Gatorna
ar grusade och ganska smala, ca 3,5-5 meter breda. All ontdig biltrafik &r
forbjuden i omradet och maximalt tillaten hastighet ar 10 km/h. Bilar far
endast parkeras i omradets sydostra eller norra del, det finns plats for ca
300 bilar pa dessa ytor. Storsta delen av ytorna ar inte hardgjorda utan
bestdr av grus. Dessa ytor bor fortsattningsvis behallas grusade. Att
hardgora ytorna med till exempel asfalt skulle dandra omradets karaktar
avsevart.

Inom planomradet

Inom omradet ar tillgangligheten god. Alla tomter kan nas via gatunatet.
Man kan angora omradet vastervall via 2 olika infarter, en i norr och i Ost.
Bada infarterna ligger i direkt anslutning till stora parkeringsytor. Alla
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vagar i omradet &r grusade vilket kan vara negativt ur
tillganglighetssynpunkt, det kan forsvara framkomligheten  for
rorelsehindrade. Det &r dock viktigt att vagarna forblir grusade for att inte
forandra omradets karaktar.

For gang- och cykelvag
Da trafiken i omradet ar begransad kan det befintliga vagnatet anvandas
aven for gang- och cykeltrafikanter. Det bedoms inte finnas nagot behov av
att anordna separata gang- och cykelvdgar inom omradet. Langs med
Vastervallsvagen i vast och Laholmsvégen i norr finns utbyggd gang- och
cykelvég.

For kollektivtrafik
Vastervallsgatan i vast har 2 busshallsplatser och Sliparegatan i st har
aven den 2 hallplatser.

Stérningar
| omradet kan stérningar forekomma i form av buller fran Vastervallsvagen
i vast, jarnvagssparen i syd, Laholmsvagen i norr eller de industrier och
verksamheter som ligger inom Larsfrid och Vilhelmsféalt. Omlokaliseringen
av tomterna samt utbyggnaden av de nya tomterna kommer att ske pa den
del av tomten som har relativt sma bullerstorningar.

Teknisk forsoérjning
Fritidshusomradet Vastervall Ek forening Halmstad svarar for att teknisk
forsorjning byggs ut inom fastigheten till de nya tomterna. Vatten, avlopp,
varme och el kan kopplas pa det redan befintliga natet som finns i omradet.

Ledningar finns i omradets sodra del, diar en dagvattenledning,
spillvattenledning, fjarrvarmeledning samt en signalkabel gar. Ledningar
finns dven i omradets mitt, dar hogspanningsledning, elledning och en
gasledning ligger. Omradet har en transformatorstation i dess Ostra mitt
strax norr om infarten. Denna anlaggning ska sakerstallas i detaljplanen
genom att utgora en teknisk anlaggning.

Avfall
Fritidshusomradet Vastervall har i dagslaget 3 platser dar man kan lamna
sitt avfall. Dessa ligger i omradets sodra, norra och mittersta del. Dessa 3
platser anses racka, da det endast tillkommer 4 nya tomter.

MILJOKONSEKVENSER

Mark och vegetation
En viss del av gronstraket i 6st kommer att tas i ansprak for utbyggnad av 4
nya tomter samt en mindre utdékning av parkeringsyta. Detta ar i
sammanhanget endast en mycket liten del av gronstraket.

Vaxt- och djurliv
Inom omradet finns endast ett mycket begrasat vaxt- och djurliv. Planen
kommer inte att paverka detta namnvart.

Friluftsliv, narrekreation och friytor
Omradet har en gemensamhetslokal som &ven ar en utedansbana, samt
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tillhorande friytor. Denna lokal angrénsar dven till en fotbollsplan. Lokalen
och fotbollsplanen utgdr en mycket viktig yta for narrekreation, som
foreningen ar mycket mana om att bevara. Foreningen har aven en
klubblokal i omradets mitt.

Halsa och sakerhet

Trafiksakerhet

Buller

Buller

Inom omradet ar alla vagar grusade och smala, detta bidrar till en begransad
biltrafik samt att den haller 1ag hastighet. Tillaten hastighet inom omradet
Vastervall ar 10 km/h. Angoring och parkering finns i ytterkanterna av
omrédet. Aven detta medfor att det ar begréansat med trafik vid fritidshusen.

Boende i fritidshusomradet Vastervall kan uppleva storande buller fran
jarnvagen i soder samt i framtiden fran Sodra infarten. Bullerberékningar
har genomforts i omradet, for dessa berakningar har man utgatt fran en
prognos for 2020. Foljande vérden har anvants:

58 stycken X2000 tag i 130 km/h
22 stycken godstag i 100 km/h
80 stycken tag totalt

Awven den uppskattade trafikmingden for Sédra infarten ar inraknad i
bullerberékningen.

Av de nya fritidshusen som denna plan paverkar ar det framforallt husen
langst i soder som kan uppleva storningar i form av buller fran spartrafik.
Bullernivaerna ar dock lagre pa den nya lokaliseringen an den befintliga.
Buller kan dven forekomma fran intilliggande industriomraden i form av
tung trafik och buller fran flaktar. Detta buller bedoms endast férekomma i
mindre omfattning.

Foreslagna skyddsatgarder for buller

For planforslaget finns tva skyddsalternativ framtagna for att uppfylla
riktvardena for buller. Det forsta alternativet ar utformat for att uppfylla
samtliga riktvéarden for buller. Resultatet blir dock mycket hdga
bullerskarmar pa 4 meter samt en vall pa ca 6 meter. Dessa hojder skapar
en negativ stadsbild och leder till en oerhord barridreffekt. HGjderna blir
aven oproportionerliga da den befintliga bebyggelsen &r mycket lag, tillaten
byggnadshdjd ar endast 3 meter. Vidare blir de ekonomiska kostnaderna
orimliga i forhallande till de sma skillnaderna som uppnas gentemot det
lagre alternativet.

Det l&gre alternativet klarar samtliga riktvarden férutom maximalvérdet for
godstag. Med detta alternativ kravs bullerskarmar pa 2,5 meter samt en vall
pa ca 4,5 meter. Dessa hojder ar battre anpassade till stadsmiljon och
platsens forutsattningar samt medfor rimligare kostnader. Godstag ger
upphov till ca 6 dBA hdgre ljudniva bakom skarmen. Detta medfor att
maximalnivan i vissa fall kan uppga till 74 d BA under korta tidsintervaller
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med det l&gre bullerskyddet. Vid uppférande av en lokal skdrm i anslutning
till uteplats pa tomtens syddstra sida kan bullerstérningen minska
ytterligare.

Bullerberakningar bifogas planhandlingarna.

Motivering for avsteg fran riktvarde gallande buller
Enligt Boverkets allmanna rad 2008:1 (Buller i planeringen — Planera for
bostader i omraden utsatta for buller fran vag- och spartrafik) hanvisas
féljande argument.

Flytten av fritidshusen leder till att Sédra infarten kan anlédggas vilket
skapar patagliga fordelar for den langsiktiga samhallsutvecklingen.
Detta kommer &ven att bidra till att bullersituationen for stora delar av
staden generellt forbattras, da trafiken och framforallt den tunga trafiken
kan anvanda en alternativ vég. For sjalva fritidshusen blir effekten att
bullersituationen forbattras avsevart. Nollalternativet &r att fritidshusen blir
kvar pa sitt nuvarande lage ca 15 meter fran jarnvagssparen utan nagot
bullerskydd samt att Sddra infarten inte byggs ut.

"Det gar inte att exakt precisera var det ar acceptabelt att Gvervaga
reducerade krav pa ljudmiljon i samband med planering for nya bostader.
Men det bor framst kunna komma i fraga i bebyggelseomraden av
stadskaraktér, till exempel med tat bebyggelse med kvarterstruktur, i de
centrala delar av storre tatorter dar mojligheterna att finna alternativa
lagen for nya bostader ar begransade.” For att kunna bygga Sodra
infarten maste de aktuella stugorna flyttas. Da stugorna ar en del av
Vastervalls ekonomiska forening maste de flyttas till fastigheten Halmstad
4:61, detta innebér att det i princip inte finns nagra alternativa lagen for
stugorna.

”Om bostaders ena sida exponeras for mycket hoga ljudnivaer ar det
sarskilt viktigt med mycket laga nivaer pa den bullerskyddade sidan.”
Flytten av fritidshusen leder endast till att den sydéstra sidan av de flyttade
husen blir exponerad for bullernivaer hogre an 70 dBA maximalniva. Pa
denna sida uppnas maximalnivan som mest till 74 dBA. P& den norra och
vastra sidan av bebyggelsen ar maximalnivaerna under 65 dBA. Enligt
berékningen gar det 22 godstag/dag. Detta skulle innebéra att
maximalnivan Gverstigs under korta tidsintervaller 22 ganger per dag.
"Hansyn bor ocksa tas till att olika trafikslag stor i olika grad. Det har till
exempel visat sig att flygtrafikljud stér mer an végtrafikljud och att
vagtrafikljud stor mer an tagtrafikljud.” "Att lata tillgangen till tyst sida i
storre utstrackning styra planeringen maéjliggor ett mer flexibelt synsétt pa
utformning och tillkomst av nya bostader. | praktiken kan nya bostader ofta
accepteras om de erbjuds en tyst sida, d&ven om ljudnivaerna pa den bullriga
sidan overstiger riktvardena.”
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Enligt Boverkets allmanna rad 2008:1 har foljande faktorer betydelse for
storningar fran maximalnivaer:

Utformning av bullerskydd

Antalet 6verskridanden av maximalnivan: Enligt uppgift fran
banverket gar det i snitt 17,8 godstag per dag (uppgift enligt
2008-09-04). Detta innebar att man éverskrider maximalnivan
ca 18 ganger per dag.

Storleken pa 6verskridandena, det vill sdga hur hoga nivaer det
ar frdgan om och hur lang tid fordonspassagen tar: Vid ett
overskridande av riktvardet for maximalnivan av buller &r den
hogsta nivan 74 dBA. Detta éverskridande sker i snitt under ca
23 sekunder (med de langsta godstagen och den lagsta
hastigheten tar en passage som mest 57 sekunder).

Nar pa dygnet dverskridanden forekommer och hur de
fordelas, till exempel enstaka dverskridande varje timme eller
om dygnets samtliga dverskridanden sker mer samlat:
Overskridandena sker vid enstaka tillfallen fordelade Gver
dygnet. De flesta 6verskridanden sker nattetid med en
koncentration runt 22-01 och 04-06. Under helger sker endast
ett fatal godstransporter forbi omradet.

Var dverskridanden sker — vid fasad, uteplats eller balkong, pa
garden, tomten eller utemiljon i dvrigt: Overskridande av
riktvardet for maximalnivan sker utomhus vid uteplats pa
tomternas syddstra sida.

Bullerskyddet bestar i huvudsak av en jordvall med angransande
bullerskarmar. Langs med jarnvagen &ar vallen med kompletterande skarm
som hogst 4,4 meter och trappar sedan av till skdrmar som é&r lagst 2,5
meter. For att jordvallen inte ska bli allt fér dominant kombineras denna
med en skarm och darigenom ges ett luftigt intryck.

Vallens sida mot jarnvagen har en lutning pa 1:2 och planteras helt med
buskar. Avsikten med den branta lutningen &r att kunna gdra sidan mot
koloniomradet flackare. P& sidan mot bebyggelsen planteras vallen mer
sparsamt med bade buskar och trad pa ett mer parlikt satt. (Se vidare pa
illustrationskartan)

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Emma Lindberg
Tommy Andersson
Leif Eriksson
Frank Johansson

Byggnadskontoret

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Byggnadskontoret
Fastighetskontoret
Tekniska kontoret
HEM (Halmstad energi och milj6)

Joel Blomgren
Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 238 K
Detaljplan for

Del av Halmstad 4:61 och 4:28
Vastervall, Halmstad

Byggnadskontoret 12 november 2008

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplaneforslaget har upprattats i 6verensstimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 28 §, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfalle
att ta del av planforslaget foreligger endast vid samradstillfallet.

Planen beddms inte medfdra nagon betydande miljopaverkan varfor
sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattats.

Tidplan for detaljplanens handlaggning

Samradsbeslut i BN 17 oktober 2007
Antagande i BN november 2008
Laga kraft (tidigast) december 2008

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Enligt planforslaget kommer planomradet att utgoras av omrade for
fritidshus. Vastervalls ekonomiska forening ar markagare till fastigheten
4:61. Tekniska kontoret ansvarar for gata, VA-ledningar och gatubelysning
pa allman platsmark. Energiverken ansvarar for elledningar till
anslutningspunkt. Fastighetsagare ar ansvarig for att tillganglighet uppnas
mellan allmén gata och respektive fastighet.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun ar huvudman for den allménna platsmarken

Avtal
Avtal ar upprattat mellan Halmstad kommun och Fritidsomradet Vastervall
Ek forening i form av ett kopekontrakt, dar 6verlatelse av Halmstad 4:61
och genomfdrande av planen regleras.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planférslaget beror del av fastigheterna Halmstad 4:61 och 4:28.
Forandringarna i detaljplanen medfér att ca 920 kvm av Halmstad 4:61
(dess sodra del) fors 6ver till Halmstad 4:28. Denna reglering maste
genomfdras for att ge plats for bullerddmpande atgarder.

Ledningsratt och servitut
Ledningar finns i omradets sodra del, dar ligger dagvattenledning,
spillvattenledning, fjarrvarmeledning samt en signalkabel. Det finns dven
ledningar i omradets mitt dar en hogspanningsledning med
transformatorstation och en gasledning ligger. Utrymme for befintlig
transformatorstation samt befintliga ledningar inom redovisade E och u-
omraden bor sakerstéllas genom ledningsratt. Hogspanningsledningen som
tidigare gick genom Halmstad 4:61 ar borttagen (skedde hdsten 2008).

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnaderna for upprattandet av detaljplanen skall belasta
Fastighetskontoret, Halmstad kommun.
Kostnaderna for genomforandet av kvartersmark skall belasta Vastervalls
ekonomiska forening enligt avtal med Halmstad kommun.
Halmstad kommunen ansvarar for kostnaden och genomforandet av
utbyggnaden av bullerskarmar samt bullervall.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tommy Andersson Fastighetskontoret
Goran Grimsmo Byggnadskontoret
Byggnadskontoret
Benny Hunemark Joel Blomgren

Stadsarkitekt Planarkitekt
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Halmstad

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

till detaljplan for
Del av HALMSTAD 4:61 och 4:28

Vastervall, Halmstad

Byggnadskontoret 17 oktober 2007




LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfdra betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobeddmning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fritidshusomradet Vastervall berdrs av planlaggningen for Sodra infarten och for att kunna
skydda fritidshusen mot buller och eventuella olyckor med farligt gods maste 8 fritidshus narmast
jarnvagen flyttas. Den ekonomiska foreningen som dger omradet vastervall kommer dven att fa

4 kompensationstomter. Det nya laget for de totalt 12 fritidshusen blir pa fastighetens syddstra
del. Flyttningen av fritidshusen kraver dndring av detaljplan d& marken ar planlagd for tekniska
anldggningar/hogspanningsledning, prickad mark samt parkering.

STALLNINGSTAGANDE

Med hénvisning till resultatet i tabellen nedan bedomer Byggnadskontoret att de foérandringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medfora en betydande miljopaverkan och
att en miljobedomning darfor inte behover genomforas.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedomning i huvudsak gjord enligt kriterierna i f6rord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING 2



FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Paverkan pa plan-

Paverkan pa plan-

omradet idag omradet efter antagen
detaljplan
Stor Liten | Stor Liten

Platsens betydelse

Nuvarande markan- X x | Viss mark som enligt gallande

vandning detaljplan medger parkering
och odling kommer att tas i an-
sprak for tomtmark.

Oversiktsplan X x | Forslaget ar forenligt med
oversiktsplanens intentioner,
dock kommer viss mark att tas i
ansprak fran gronstraket. Detta
ar dock en mycket liten del i
sammanhanget.

Internationella X x | Inga internationella konventio-

konventioner ner finns utpekade inom pla-
nomradet.

Miljobalkens 3-4 kap. X x | Foreslagen anvandning strider

Grundldaggande be- inte mot Miljobalkens 3 kap om

stimmelser for hus- hushallning med markomra-

hallning med mark den.

och vatten

Miljobalken 7 kap. X x | Planomradet omfattar inte nag-

Naturreservat, ra skyddade omraden utpeka-

biotopsskydd, de i Miljobalkens 7 kap.

strandskydd etc.

Byggnads- eller X x |Inga kidnda fornminnen finns

fornminnen inom omradet.

Landskapsbild X x | Andringen av  detaljplanen
kommer inte att paverka land-
skapsbilden.

Storningar Den flyttade bebyggelsen som i

- buller dag ligger intill jarnvdgen kom-

- lukt mer att ldggas pa en sida av fast-
igheten 4:61 som dr mindre bul-
lerstord an det befintliga ldget.

X x | Aven de fyranya tomterna kom-
mer att placeras i detta lage.
Buller och lukt kan dock fore-
komma fran intilligande indu-
striomrade i form av tung trafik
samt buller fran flaktar.

Fororenad mark X x | Inga verksamheter som
paverkar marken negativt be-
drivs eller har bedrivits pa plat-
sen.

BEHOVSBEDOMNING 3



FAKTOR PAVERKAN KOMMENTAR
Paverkan pa plan- Paverkan pa plan-
omradet idag omradet efter antagen
detaljplan
Stor Liten | Stor Liten
Olycksrisker X x | Foreligger ej.
Miljokvalitetsnormer X x | Forutsédttningarna for denna
- kvaveoxider plan paverkar inte risken for
- partiklar att miljokvalitetsnormer 6ver-
- 0zZon
Medverkande tjansteman
Ann-Charlotte Abrahamsson Stadskontoret

Arne Hansson

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi
Stadsarkitekt

Miljo- och hdlsoskyddskontoret

Joel Blomgren
Planarkitekt

BEHOVSBEDOMNING 4
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ENKELT FORFARANDE

Plan E 238 K
Detaljplan for

Del av Halmstad 4:61 och 4:28
Vastervall, Halmstad

Byggnadskontoret 12 november 2008

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Samradsmote agde rum onsdagen den 7 november 2007 mellan kl 17:30 - 18:30 i
Byggnadsnamndens sessionssal, Radhuset Halmstad

Byggnadsnamnden beslutade 2007-10-17 § 452 att samrad skall ske om
detaljplaneforslaget for Halmstad 4:61 (del av) Vastervall, Halmstad.

Narvarande Tjansteméan och Politiker

Gunilla Andersson Byggnadsnamndens Ordférande
Mattias Bjellvi Byggnadskontoret
Tommy Andersson Fastighetskontoret
Joel Blomgren Byggnadskontoret

Handlaggare
Joel Blomgren Byggnadskontoret

Under motet narvarade 12 stycken deltagare

Motet borjade med att Gunilla Andersson halsade alla valkomna och fortsatte med att Mattias
Bjellvi berattade om planeringsprocessen samt vilka regler som géller for éverklagande.
Foredragning holls av Joel Blomgren. Efter féredragningen lamnades tid for fragor och
diskussion. Fragor besvarades av Gunilla Andersson, Tommy Andersson, Mattias Bjellvi och
Joel Blomgren.

Nedan féljer en sammanfattning med kommentarer av de fragor och synpunkter som
framférdes under samradsmotet.

Galler bestammelsen att man inte far lagga byggnad narmare tomtgréans an 1 meter
aven for friggebodar?

Kommentar

Reglerna for Friggebodar finns reglerade i Plan- och bygglagen 8 kapitlet 4 8. Detta
innebér att man med berdrda grannars tillatelse kan fa placera en friggebod narmare
tomtgransen an 4,5 meter.
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Vill ha moéjlighet att asfaltera vissa vagar for att de latt bildas haligheter. De vill
kunna asfaltera dessa vagar och sedan lamna en kant pa varje sida med grus.

Kommentar

Intentionerna med bestammelsen ar att bevara den karaktar av fritidshusomrade som
omraden har i dag, vilken blir starkt paverkad med stora asfalterade ytor. Bestimmelsen
att marken ej far hardgoras kommer endast att beréra markomradet med beteckningen
friytor med planteringar.

Forfragan om man skulle kunna fa bygga 10 tomter till mot kompletterande
betalning till kopeskillingen. Dessa tomter skulle ligga i nordlig forlaggning efter de
4 nya tomterna

Kommentar

Kommunen har gjort stallningstagandet att inte medge en utbyggnad om 10 stycken
tomter till. Kommunen valjer att forhalla sig till det avtal som &r uppréttat gallande 4 nya
tomter (beslut taget i Kommunfullméktige). Till detta beslut ligger féljande
stallningstagande: Stugomradet forflyttas for nara industriomradet Vilhelmsfalt och
Sliparegatan. Paverkan pa det befintliga gronstraket blir for stor. Stugomradets omland
har valdigt fa grona inslag varfor det ar viktigt att varna om dem som finns. Gronstraket
ar aven utpekat som ett viktigt strak for en sammanhangande struktur i Oversiktsplan
2000.

Kom manga fragor om hur man ska ga till vaga med bygglov. Kan man soka
bygglov kollektivt? Vem ska betala for byggloven? Hur snabbt/nar kan man séka
bygglov? Kan man fa gjuta grunden innan man sokt bygglov? Kan man fa bygglov
for grunden

Kommentar

Man kan soka bygglov kollektivt sa till vida att man lamnar in alla handlingarna samlat
och endast redovisar en situationsplan, dock skall varje byggnad enskilt redovisas med
kompletta fackmannamaéssiga ritningar. Kostnaden foér bygglov betalas antingen av
foreningen eller av de enskilda stugdgarna, detta ar alltsa en kostnad som kommunen inte
star for. Bygglov kan sokas sa fort som detaljplanen har vunnit laga kraft. Det ar inte
tillatet att gjuta grunder innan man fatt beviljat bygglov och man kan heller inte fa
bygglov enbart for grunden.

Hur far man placera husen?

Kommentar

For placering av husen galler féljande. Husen far placeras 1 meter fran tomtgransen dock
galler att inbordes avstand mellan stugor maste vara minst 6 meter. Denna regel finns pa
grund av brandsékerhet. Vid utplacering av stugorna bor de inblandande kommunicera
med varandra sa att inte nagon laser placeringen av andra stugor genom att lagga sin
stuga 1 meter fran tomtgransen och darigenom tvinga nasta stuga till att ligga minst 5
meter fran sin tomtgrans for att klara brandsakerhetskraven. Det kan darfor vara bra att
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lamna in en kollektiv situationsplan till bygglovsansokan for att sakerstalla att alla stugor
far en bra placering.

Kan man ha en annan lokalisering av de 4 nya tomterna mer at mitten eller i norr
av gronomrade?

Kommentar

Lokaliseringen av de 4 nya tomterna ar 6verenskommen tillsammans med styrelsen for
fritidshusomradet. Med hansyn till att de nya 4 tomterna ska paverka den befintliga
bebyggelsen sa lite som majligt, fa s sma nya vagytor som majligt samt géra sa sma
intrang som majligt i det befintliga gronstraken anser kommunen att denna placering ar
den mest fordelaktiga.

Kan man gjuta grunderna innan kraftledningen ar borttagen?

Kommentar

Under arbetet med borttagningen av kraftledningen kommer antagligen markomradet
under och i dess angréansande narhet vara avsparrat och klassas som tillféalligt
arbetsomrade. Koloniforeningen far da tillfalligt inte vistas i detta omrade, det vill séga
man kan antagligen inte gjuta grunderna innan kraftledningen ar borttagen.

Tycker att kommunen gjorde det latt for sig nar man kompenserade féreningen
med 4 nya tomter inom fastigheten 4:61 som foreningen kopt.

Kommentar
Overenskommelsen &r godtagen mellan fritidsomr Véstervall Ek férening och Halmstad
kommun.

Kan man placera angoringsvagen till de 4 nya tomterna langs med de befintliga
stugorna, det vill séga annan strackning jamfort med illustrationen?

Kommentar
| detaljplanebestéammelserna finns inga restriktioner mot att lagga angdringsvagen enligt
ovan. Kommunen vill i illustrationen visa vilken strdckning man anser ar den mest

fordelaktiga, sedan ar det upp till foreningen att ta stallning till detta.

Hur ska kostnader fordelas for flytten av tomterna?

Kommentar

Hur kostnader for flytten av stugorna ska fordelas ar en fraga som foreningens styrelse far
ta stallning till. Kommunens ataganden gentemot féreningen finns reglerat i kopebrevet
fran forsaljningen.
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Planens genomférandetid &r pa 5 ar. Kan man bygga efter att genomforandetiden
gatt ut?

Kommentar

Genomfdorandetiden anger hur lange kommunen forbinder sig till att planen ska galla.
Efter genomforandetiden kan kommunen goéra en ny detaljplan om man sa 6nskar. Om gj
nagon ny plan tas fram géller den gamla.

Nar maste husen vara flyttade?

Kommentar

Nér husen ska vara flyttade finns reglerat i det kdpebrev som uppréattades nar kommunen
salde fastigheten till VVastervalls ekonomiska forening. | képekontraktet star foljande
under punkt 5: Flyttning av byggnader skall ske inom ett ar efter det att kraftledningen
tagits bort. Da kraftledningen togs bort innan detaljplanen var antagen galler 1 ar fran det
att detaljplanen vunnit laga kraft.

Nar ska kraftledningen bli borttagen

Kommentar
Kraftledningen togs bort under hésten 2008.

Vilka bestammelser géaller for den flyttade bebyggelsen?

Kommentar

Bestammelserna for den flyttade bebyggelsen star pa detaljplanekartan, de bestammelser
som galler for den flyttade bebyggelsen &r By, e; 8 (se detaljplanen for forklaring). Detta
innebar foljande: Man far bygga bostader/fritidshus. Husen ska vara friliggande
enbostadshus med endast en huvudbyggand per tomt. Huvudbyggnaden far ej placeras pa
mindre inbdrdes avstand an 6 meter och byggnader far inte placeras narmare tomtgrans
an 1 meter. Omradet far inte genom avstyckning uppdelas i skilda fastigheter. Fasad skall
utforas i trd. Hogsta byggnadshojd ar 3,0 meter. Minsta och storsta taklutning ar 15
respektive 20 grader. Man far endast bygga kallarl6sa hus. Omradet far hogst delas in i 8
stycken tomtplatser. Minsta storlek pa tomtplats ar 250 kvm. Storsta tillatna
byggnadsarea ar 50 kvm per tomt.

Hur far man gora med plank/staket?
Kommentar

Plank och murar &r bygglovpliktigt. Staket som man kan se igenom till minst 50 % far
uppfdras utan bygglov.



Sid. 5 (5)

Hur ska bullervallens strackning ga och hur ska bullervallen utformas?

Kommentar

Bullervallen kommer att 1aggas séder om plangrénsen. En beskrivning om hur
bullervallen kommer att se ut finns under rubriken buller i planbeskrivningen. Se &ven
illustrationskartan.

Kommer nedgangen mot Vastervallsvagen i omradets sodra del att vara kvar?

Kommentar

Huruvida passagen mellan stugomradet och Vastervallsvagen kan vara kvar gar inte att
avgora i nulaget. Denna 6nskan vidarebefordras till tekniska kontoret och
fastighetskontoret som ansvarar for utbyggnaden. En eventuell 6ppning i skdrmen kan
genomforas sa lange detta inte paverkar skarmens ljuddampande effekt, dvs. att ljud
lacker igenom.

Forlorar foreningen en del av fastigheten som kommer vid bullervallen?

Kommentar

Denna del av fastigheten kommer att utga fran foreningens &go. Reglering av detta
kommer att ske efter att planen ar antagen i samband med utbyggnaden av Sodra infarten.
Pa denna del av fastigheten kommer det att uppforas en bullervall for att skydda
stugomradet mot buller.

Hur gar gransen for det omrade dar man far bygga? | dagslaget verkade den inte
vara rak efter de utsattningar som féreningen har gjort.

Kommentar

Huruvida de granser som foreningen har markerat &r raka eller inte kan kommunen inte
uttala sig om. Det ar granserna som ar utritade i detaljplanen som géller, detta maste
stugforeningen ratta sig efter. | detaljplanen &r granserna for var man far bygga raka.

Hur gar den befintliga fastighetsgréansen i sédra delen av fastigheten?
Kommentar
Fastighetsgransen foljer plangransen pa detaljplanekartan férutom i omradets sydostra

horn. Denna avvikelse gar att utlasa pa detaljplanekartan.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Joel Blomgren
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 238 K
Detaljplan for

Del av Halmstad 4:61 och 4:28
Vastervall, Halmstad

Byggnadskontoret 12 november 2008

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handlaggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28 8. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger endast i detta samrads-
skede.

Samrad har enligt Byggnadsnamndens beslut BN § 452 genomforts under
tiden 24 oktober 2007 till 21 november 2007. Myndigheter, férvaltningar
och berdrda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstdndiga
handlingar har 6versants till dem. Berérda sakagare har ocksa inbjudits till
samradsmate i Radhuset (Byggnadsnamndens sessionssal) den 7 november
2007. Minnesanteckningar fran samradsmatet bifogas. Darutéver har plan-
forslaget varit tillgangligt pa Byggnadskontoret under samradstiden. Planen
har dven varit ute pa kommunens webbsida under samradstiden.

Pa grund av forandringar i detaljplanen har ett extra samrad genomforts
med saké&gare under perioden 24 september 2008 till 8 oktober 2008. Syn-
punkter fran detta samrad redovisas separat fran ordinarie samrad nedan.

Yttranden har inkommit fran:

Raddningstjansten Telia Sonera AB
Kommunstyrelsen/Stadskontoret Tekniska kontoret
Kommunala lantmaterimyndigheten Banverket

Miljo- och halsoskyddsndmnden Lansstyrelsen
E.ON Elnét Sverige AB Fastighetsndmnden

E.ON Gas Sverige AB
Halmstad Energi och Miljo AB
Swedegas AB (fd. Nova Naturgas AB)
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Kommentar:

Banverket

Kommentar:

Det gar inte att utesluta att bostader i anslutning till verksamheter kan inne-
bara en begrénsning for verksamhetsutovaren. Banverkets synpunkter bor
arbetas in i planforslaget.

Se kommentaren under Banverkets yttrande.

Planomradet exponeras for buller fran Vastkustbanan.

Vid ny- och ombyggnad av bostader forutsatter Banverket att hansyn tas till
de "riktlinjer for miljokvalitet” som Naturvardsverket tagit fram i samarbe-
te med Banverket och Boverket sa att riktlinjer for god miljokvalitet upp-
nas. Riktlinjerna framgar bland annat av skriften "buller och vibrationer
fran sparburen linjetrafik, Riktlinjer och tillampning”. Riktvarden for god
miljo skall alltid efterstravas. Om avsteg maste goras hanvisar Banverket
till att denna beddmning gors enligt Boverkets véagledning for fysisk plane-
ring.

Banverket rekommenderar att riktvardena for god miljokvalitet uppnas.
Detta galler sarskilt for det omrade som medger helt nya bosta-
der/fritidshus. Vi anser att riktvdardena for buller ska anges som planbe-
stammelse pa plankartan.

For att skydda bebyggelsen mot stérande buller har bullerskar-
mar och en bullervall reglerats i detaljplanen genom en utok-
ning av planomradet. Se vidare under avsnittet om buller i plan-
beskrivningen och plankartan/illustrationen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL.

Raddningstjansten

Raddningstjansten vill paminna om de Riktlinjer for riskhantering som ar
framtagna dock ej antagna. | dessa beskrivs att ett fysiskt avstand av 60
meter mellan bostéder och transportleder for farligt gods bor finnas om inte
sarskild riskutredning gors. Av handlingarna framgar ej om detta avstand
uppnas till befintlig jarnvag och ny trafikled.

For raddningstjanstens tillganglighet till bostdderna géller att raddningsfor-
don skall komma fram sa att man max har 50 meter till byggnad. Da inte
allménna végar finns skall det finnas raddningsvagar som séakerstaller detta.
En raddningsvég bor ha en fri hojd av 4 meter, en barighet motsvarande ett
axeltryck av 100 kN och ett hardgjort lager av grus, asfalt eller liknande. Pa
rakstrackor bor korbanebredden vara minst 3 meter. | kurvor bor den inre
radien vara minst 7 meter samt ha en breddokning sa att raddningsfordon
fritt kan framforas.
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Raddningstjansten dnskar att detta tillgodoses vad galler bebyggelse inom
koloniomradet.
Kommentar:

Den flyttade bebyggelsen ligger ca 75 meter fran den befintliga
jarnvagen och enligt samradshandlingarna for Sodra infarten
ligger den omlokaliserade bebyggelsen ca 65 meter fran vagen.
Detta medfor att bebyggelsen klarar det skyddsavstand som
anges i "Riktlinjer for riskhantering” (ej antagen). | dessa be-
skrivs att ett fysiskt avstand av 60 meter mellan bostader och
transportleder for farligt gods bor finnas.

Till den nya samt flyttade bebyggelsen kommer det att tillska-
pas separata tillfartsvagar. Dessa vagar kommer att vara 3 meter
breda samt ha grasplanterad yta av 2 meter vid dess vastra kant.
Detta betyder att alla stugor kan nas fran ca 10-15 meter. De
nya vagarna kan angoras fran den stora sodra parkeringen samt
mittersta infartsvagen. VVagarna har en fri hojd av 4 meter och
kommer troligen att besta av ett hardgjort lager grus. De 4 nya
stugorna ligger pa ca 25 meters avstand fran Sliparegatan och
har en separat tillfartsvag.

TeliaSonera
I planunderlaget finns ett u-omrade som slutar vid X6284773 Y1321140.
Detta u-omrade vill Telia Sonera AB forlanga langs med vagen genom om-
radet da Telia Sonera AB har kablar som korsar omradet. | dvrigt inget att
erinra mot planen
Kommentar:
Detaljplanen kommer inte att omfatta fastigheten Halmstad
4:61 i stOrre utstrackning &n vad plankartan visar.

E.ON Gas Sverige AB

E. ON Gas Sverige AB har studerat remisshandlingarna varvid noterats att
vi har en distributionsledning for natur- och biogas inom planomradet. Det
har ocksa noterats att det lagts in ett u-omrade i omradets Gstra del.

E.ON Gas Sverige AB har inget att erinra mot detaljplanen, men vill upply-
sa om att distributionsledningar enligt ovan ar underkastade energigasnor-
mens regler (EGN 01) som bland annat innebér ett minsta skyddsavstand
mellan ledning och byggnad pa tva meter.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Tekniska kontoret

Miljo- och halsoskyddsndmnden
E.ON Elnét Sverige AB

E.ON Gas Sverige AB

Halmstad Energi och Miljo AB
Swedegas AB (fd. Nova Naturgas AB)
Kommunala lantmaterimyndigheten
Fastighetsndmnden
Kommunstyrelsen/Stadskontoret
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FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Sakagare och boende med besvarsratt

Ann-Margreth Holmstrand ~ Néckrosgatan 185  Skogasvagen 5 334 31 Andertorp

Johan Wirell

Roger Magnusson
Peter Karlsson
Ann-Marie Persson
Elving Svenningsson
Idor Svensson

Fritidsomradet Véastervall
Ek forening

Maritha Persson

Néckrosgatan 186  Virdavagen 6 343 74 Liatorp

Nackrosgatan 187  Aringsasvagen 42 D 342 34 Alvesta

Né&ckrosgatan 188  Idungatan 5 332 36 Gislaved
Stuga 162 Skrinhult 340 10 Lidhult
Stuga 164 Broddhult 335 93 Asenhdga
Stuga 166 Idungatan 10 352 35 Vixjo
Nyholm 568 92 Skillingaryd

Né&ckrosgatan 151  Mossebo Bergklinten 514 91 Tranemo

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Fritidsomradet Vastervall Ek forening

1.
2.
3.

4.

Kommentar:

Vi motsétter oss att ej fa hardgdra egen mark enligt n1.

Vi motsatter oss att marklov kravs fér egen mark enligt n2.

Inritade 4 stugor uttkas till 14. Foreningen &r beredd att till kom-
munen utbetala tillagg till kopeavtalet ytterliggare 850 000 kr.

Ny vég anlaggs fran vast-ost enligt ritning for tillganglighet till stu-
gor och framkomlighet for raddningstjansten (ambulans och brand-
kar).

Betraffande befintlig transformator vid Sliparegatan finns inget ser-
vitut.

Det finns inga ledningsrétter inskrivna i kopekontraktet (gas, el
m.m.)

Foreningen onskar sjalv bestamma vilka friytor for plantering enligt
n3.

Foreningen stravar givetvis for att gronomradet inom omradet
kommer att besta och skotas.

Enligt ritning E 238 K a har kommunen tagit bort mark i hérnet syd-
vast, som i dag ingar i upprattat kopekontrakt.

1. Intentionen med bestdmmelsen &r att bevara den mjuka
karaktaren av natur som fritidshusomrade har i dag, dar-
for bor man undvika att asfaltera storre ytor. Bestam-



Sid 5 (13)

melsen att marken ej far hardgoras kommer endast att
beréra markomradet med beteckningen friytor med
planteringar (n3).

Bestammelsen att tradfallning kraver marklov for vissa
omraden finns for att sdkerstalla att den grénstruktur
som finns i omradet inte kommer att utarmas och suc-
cessivt minska. Gronstraket ar utpekat som ett viktigt
strak for en sammanhangande struktur i Oversiktsplan
2000. Bestammelsen kommer att dndras pa ett stalle till:
Vérdefull vegetation. Vegetationen skall bevaras som
skydd mellan verksamheter och stugomrade samt som
del i sammanhangande grénstrak.

Byggnadskontoret har gjort stéllningstagandet att inte
medge en utbyggnad om 10 stycken tomter till. Bygg-
nadskontoret kommer att forhalla sig till det avtal som
ar uppréattat gallande 4 nya tomter. Till detta beslut lig-
ger foljande stallningstagande: Omradet forflyttas for
nara industriomradet Vilhelmsfalt och Sliparegatan. Pa-
verkan pa det befintliga gronstraket blir for stor. Stug-
omradets omland har véldigt fa grona inslag varfor det
ar viktigt att varna om dem som finns. Gronstraket ar
aven utpekat som ett viktigt strak for en sammanhang-
ande struktur i Oversiktsplan 2000.

| detaljplanebestammelserna finns inga restriktioner mot
att lagga angoringsvagen enligt foreningens 6nskemal.
Byggnadskontoret vill i illustrationen visa vilken
strackning man anser dr den mest fordelaktiga, sedan ar
det upp till foreningen att ta stéllning till detta.

HEM har fatt godkénnande for uppforande av transfor-
matorstationen. Servitut kommer att uppréttas av kom-
munen via HEM (Halmstad energi och miljo AB).

En del av de utritade u-omradena &r befintliga fran den
gamla detaljplanen. E.ON har tidigare fatt godkannande
for nedlaggning av kablar pa de omradena som nu fatt
beteckningen u-omrade. Servitut kommer aven att upp-
rattas for dessa ledningar.

Foreningen kan fritt skapa friytor och planteringar pa de
ytor som i planen ar punktprickade och inte innehaller
begransande bestammelser.

Detta ser Byggnadskontoret som positivt dd omradet
samt des naromrade har mycket begransat med gron-
ytor.

Denna del av fastigheten kommer att utga fran forening-
ens dgo. Reglering av detta kommer att ske i samband
med utbyggnaden av Sodra infarten. P4 denna del av
fastigheten kommer det att uppfdras en bullervall for att
skydda stugomradet mot buller.



Kommentar:

Sid 6 (13)

Ann-Margreth Holmstrand
Nackrosgatan (Stuga) 185, Vastervall

Johan Wirell
Nackrosgatan (Stuga) 186, Vastervall

Roger Magnusson
Nackrosgatan (Stuga) 187, Vastervall

Peter Karlsson
Nackrosgatan (Stuga) 188, Vastervall

Angaende 4 nya tomter som &r inplanerade i sydost, angransande till Nack-
rosgatan med stugnummer: 185, 186, 187, 188. Dessa anser vi inte ar en
lamplig placering, da vi far dubbla véagar pa bada sidor om vara stugor, vil-
ket ger en okad trafik med en vandplan. Aven om végen till dessa tankta
tomter laggs vasterut, sa berors ytterligare 4 stugagare utmed Nackrosgatan.
Som det ser ut nu, kommer dessa nya stugagare fa parkeringsplatser mot
Laholmsvagen. Varfor da placera i "fel &nde” av omradet?

Om det &ar buller som gjort valet av placering till de nya tomterna, vilket
omtalades pa samradsmatet den 7 november, vill vi papeka att lastbilstrafi-
ken och stalrorsfabriken ar delvis mycket stérande. Det brukar jobbas dar
aven pa helgerna.

Da det aven talades om gronomradet och att det skulle bevaras i storsta
mojliga sammanhéngande struktur och att bevara sa mycket som majligt av
detta gronstrak. Varfor bebygga en bit pa omradet och forstéra som vi tyck-
er hela omradet.

Vi undertecknade stugagare godkénner ej detaljplanen for dessa 4 nya tom-
ter.

Placeringen av de 4 nya stugorna har utarbetats i samrad med
styrelsen for stugomradet via ordférande. En 6kning av trafiken
bor bli ytterst marginell, da det endast undantagsvis far vara
biltrafik inom omradet enligt foreningens regler. Vandplats
maste finnas da man inte kan planera en vag dar det kravs att
bilisten ska backa for att komma ut. Enligt Byggnadskontorets
forslag till vagdragning ar det endast 5 befintliga stugor som
paverkas av den nya vagen. Exakt hur vagdragningen ska goras
ar upp till foreningen. Var de 4 nya stugorna ska fa parkering ar
aven det en fraga som foreningen far ta stallning till. Bygg-
nadskontorets beddmning &r att de befintliga stugorna inte
kommer att paverkas namnvart av trafiken for 4 nya stugor.

Bullerfragan var inte den fraga som avgjorde placeringen av de
nya stugorna.
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Byggnadskontorets beddmning &r att den foreslagna placering-
en ar den basta med tanke pa att paverka gronstraket i sa liten
utstrackning som mojligt. Att placera stugorna vid den norra
parkeringsplatsen beddms paverka gronstraket mer negativt dn
den foreslagna placeringen. | den norra delen har man redan
reducerat gronstraket genom att utoka parkeringsytan. Reduce-
ras gronstraket ytterliggare i norr tappar man kontakten med
fortsattningen av gronstraket pa andra sidan Sliparegatan mot
Laholmsvéagen.

Ann-Marie Persson

Stuga 162, Vastervall

En grind bor finnas i omradets sydvastra horn mot Vastervallsvagen for
cykel- och gangtrafik.

Betraffande huvudbyggnadens placering minst 1 meter fran tomtgrans bor
inskrivas att det galler aven for friggebod.

Vid eventuella kommande sammantraden mellan Halmstad kommun och
Vastervalls ek. forening begar jag att vi atta stugagare blir representerade
vid dessa.

Jag anser att kommunen skall efterskanka oss anslutningsavgifterna for
VA-ledning och elledning samt bygglovsavgift. Detta &r avgifter som vi
redan betalt for stugorna i sitt nuvarande l&ge. Detta var aven intentionerna
med 8§ 4 i 1990 ars arrendekontrakt.

Huruvida passagen mellan stugomradet och Vastervallsvagen
kan vara kvar gar inte att avgora i nulaget. Denna énskan vida-
rebefordras till tekniska kontoret och fastighetskontoret som
ansvarar for utbyggnaden. En eventuell 6ppning i skarmen kan
genomforas sa lange detta inte paverkar skarmens ljuddampan-
de effekt, dvs. att ljud lacker igenom.

Reglerna for friggebodar finns reglerade i Plan- och bygglagen
8 kapitlet 4 8. Detta innebar att man med berérda grannars tilla-
telse kan fa placera en friggebod narmare tomtgransen an 4,5
meter.

Hur kostnader for flytten av stugorna ska fordelas ar en fraga
som foreningens styrelse far ta stillning till. Kommunens ata-
ganden gentemot foreningen finns reglerat i kopebrevet fran
forsaljningen.

Ovriga synpunkter ar noterade. Synpunkter gallande kostnader
och avtal &r 6verlamnade till Fastighetskontoret.
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Elving Svenningsson

Stuga 164, Vastervall

Jag skulle gérna vilja ha en bullervall mellan Sliparegatan och Véstervall
upp till infarten till Vastervall da det antagligen kommer att bli en omfat-
tande tung lastbilstrafik.

Sedan skulle jag gérna vilja ha ett fortydligande om vad som tidigare sagts
om flytten angéende vara stugor. Vid mote med kommunens representant
fran fastighetskontoret sades att aven bygglov, anslutningsavgifter for vat-
ten och el skulle ingd. Det har vi en gang betalt s& det forefall sjalvklart.

Vid sommarmotet 2006 informerade ordforande att vi skulle ansvara for
bygglov, anslutningsavgifter och dyligt? Star inte det i kopekontraktet att
forséljningen ska tacka det?

Foreningen har frikopt omradet och for att fa frikopa maste dom ataga sig
att flytta vara stugor. Det skulle kunna blivit en mycket bra uppgérelse om
vi haft en ordférande som skatt sitt dtagande (alla ska behandlas lika). Idor
Svensson kom med en motion till sommarmotet att alla pengar fran forsalj-
ningen skulle ga till flyttkostnader t.ex. inkoppling av el, vvs, iordningstal-
lande av grunder och tomter samt att en representant fran oss 8 som ska
flytta skulle vara med vid planering och upphandling av tjanster som har
med flytten att gora. Allt rostades bort av styrelsens forslag.

Eftersom vi maste flytta pa grund av vagbygget och kommunen far knappt
nagra kostnader alls (pga. de 4 kompensationstomterna) vill jag att kom-
munen hjalper oss mot foreningen sa att vi far de pengar som tomtforsalj-
ningen ger.

En bullerskarm kommer att uppféras enligt den bullerberékning
som tagits fram for planen. Se vidare pa plankartan for dess
exakta lage och hojd.

Hur kostnader for flytten av stugorna ska fordelas ar en fraga
som foreningens styrelse far ta stallning till. Kommunens ata-
ganden gentemot foreningen finns reglerat i kopebrevet fran
forsaljningen.

Ovriga synpunkter &r noterade. Synpunkter gallande kostnader
och avtal &r 6verlamnade till Fastighetskontoret.
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Idor Svensson

Stuga 166, Vastervall

Jag vill ha stod fran kommunen nar det géller flytten av vara stugor dvs. att
var forening foljer det kontrakt som ar skrivet (att tomterna ar kompensa-
tion for flytten av stugorna). Stodet kan vara i form av advokat eller liknan-
de representant fran kommunens sida sa att vi far samma villkor som kom-
munen ger andra stugagare (Masen) som maste flytta sina hus av samma
orsak som vi far gora.

Jag vill ocksa att kommunen ser 6ver de bestammelser som galler for hur
hoga husen far vara. Det star 3,5 meter i nockhojd. Detta ar extremt lagt
och innebar att om vara hus ej gar att flytta finns det ett ytterst begransat
val for oss eftersom det ar svart att kopa fardiga hus med den takhojden. Vi
far da bygga losvirkeshus vilket blir betydligt dyrare. Med andra ord ge oss
som maste "tvangsflytta” mojlighet att bygga hogre hus.

Vidare har synpunkter framforts géallande kostnader for flytten av stugor.

Detaljplanebestammelserna medger att byggnadshojden far vara
maximalt 3,0 meter samt att minsta och storsta taklutning ar 15
respektive 20 grader. Detta kan eventuellt medfora (beroende
pa hur huset ser ut) att nockhojden kan bli hdgre an 3,5 meter.
Bestdmmelserna &r framtagna for att den nya bebyggelsen ska
fa samma karaktar och forutsattningar som den befintliga, vilket
anses som viktigt for omradets helhet.

Hur kostnader for flytten av stugorna ska fordelas ar en fraga
som foreningens styrelse far ta stillning till. Kommunens ata-
ganden gentemot foreningen finns reglerat i kopebrevet fran
forsaljningen.

Synpunkter gdllande kostnader och avtal ar dverlamnade till
Fastighetskontoret.

UTOKAT SAMRAD ANGAENDE BULLERVALL OCH BULLERSKARMAR

Skrivelser fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Kommentar:

Halmstad 4:61 och 4:28 extra samradsremiss
Kommunen har i planforslaget redogjort for buller fran bl.a. jarnvagen.
Under forutsattning att bullervallen och sk&rmar kommer till utférande har
lansstyrelsen ingen erinran mot planforslaget.

Bullervall och bullerskarmar kommer att uppféras nar fritidshu-
sen har blivit flyttade fran Halmstad 4:28.
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BV dnr FO7-13190/SA30

Banverkets har tittat pa bullerberakningen och var bedémning ar att med en
lagre vall klaras maximal ljudniva 70 dB(A) vid uteplats (fran godstagen)
om uteplatsen placeras i ljudskugga av huset. Det finns nagra befintliga hus
som inte klarar detta men vid nybyggnation/ombyggnation pa dessa tomter
forutsatts att riktvarden klaras och huset kan placeras sa att en uteplats far
plats i ljudskugga och riktvarden klaras. Det kanske dven kan bli aktuellt
med lokal skarm vid uteplatsen.

Det saknas dock riktvarden for buller som planbestammelse och plankartan
maste kompletteras. Vi rekommenderar en planbestammelse som forslags-
vis kan vara; En uteplats per bostad ska anordnas sa att maximal ljudniva
70 dB(A) och ekvivalent ljudniva 55 dB(A) klaras.

Sedan forutsatter vi att inomhusvarden for buller enligt Boverkets Byggreg-
ler (BBR) samt svensk standard for ljudklassning (SS 25268:2007) beaktas
vid ny- och ombyggnation.

Banverket forutsatter att detaljplanen for vastervall och det utrymme val-
len/skyddet behdver stimmer 6verens med vad Sddra infarten behdver for
utrymme vid planomradet for vastervall.

For att skydda bebyggelsen mot stérande buller har bullerskar-
mar och en bullervall reglerats i detaljplanen genom en utok-
ning av planomradet. Byggnadskontorets bedomning ar att det
inte behdvs nagra ytterligare bestammelser fér detta. Se vidare
under avsnittet om buller i planbeskrivningen och plankar-
tan/illustrationen.

Skrivelser fran sakagare

Maritha Persson

Nackrosgatan (Stuga) 151, Vastervall

For undertecknad som boende pa fastigheten Nackrosgatan 151 Vastervall
Halmstad 4:61, ar det ofattbart att Halmstad kommun &r beredda att offra
Ostra Stranden med den fina miljén och narheten av havet genom att plane-
ra Sodra infarten rakt igen ett fritidshusomrade. Hur kan Ni ar 2008 nar det
pratas sa mycket om miljon ens driva tanken om en bilvdg genom ovansta-
ende omrade.

Mitt forslag &r att bygga ut Laholmsvagen dar det finns bade utrymme for
fler filer, samt mindre stérningar for boende, dessutom bor trafikljusen er-
sattas av rondeller. Anslutningen till hamnen gors via Lars Fridsvdgen som
utan storre svarigheter kan breddas.

Detta forslag skulle bli betydligt billigare for Halmstad kommun, och det
skulle bli en stérre besparing for miljon att bevara Ostra Stranden som den
rekreationsplats som det &r for oss sommargaster, och framforallt for alla de
som bor pa Ostra Stranden, varfor inte istallet ta tillvara denna nirhet mel-
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lan staden och havet med att gora det ytterliggare attraktivt for stressade
manniskor att finna lugn och ro.

Synpunkter angaende utbyggnaden av Sodra infarten hanvisas
till detaljplanen for Sodra infarten (del av Halmstad 4:28 m fl).

Idor Svensson

Stuga 151, Vastervall

| skrivelsen fran planeringsenheten av den nya végstrackningen som kom-
mer att paverka bl.a. Vastervallsomradet star det att vi inte skall skicka in
om vi har samma &rende som vid forra "0verklagan” perioden. Jag finner
dock detta nodvandigt eftersom vi inte fatt gehor for vara papekanden
overhuvudtaget. | texten hanvisas till att vi skall ta detta med var férening,
dvs. styrelsen i Vastervall. Vi har patalat vara asikter for styrelsen i fore-
ningen Vastervall och kommunen, dvs. en av tjanstemannen pa Fastighets-
kontoret som var mycket aktiv vid forséljningsskedet av omradet. Detta
gjordes innan forséljningen blev faststalld. Eftersom inte styrelsen éverhu-
vudtaget lyssnade pa vara forslag anlitade vi dven en advokatbyra. De pata-
lade ocksa vara asikter innan forsaljningen blev klar. Tjanstemannen pa
Fastighetskontoret valde trots detta att ignorera denna skrivelse fran var
advokat (hans eget uttalande).

De som tvingats flytta sina stugor pa Masen kommer att fa detta ombestyrt
utan nagra kostnader. De far dven en summa pengar for att iordningstalla
sina tomter. Hur kan det da vara mojligt att vi pa Vastervall, som &r berérda
av flytten, skall std for kostnaderna nar det galler nya grunder, inkoppling
av vatten och el till husen och flytt av friggebod pa egen bekostnad. Dess-
utom menar styrelsen att om det inte gar att flytta vara stugor, av nagon
anledning, far vi 50 000 kronor for stugan.

Eftersom vi har blivit helt ”férda bakom ljuset” nar det géller detta drende,
varken styrelse eller kommun har nagonsin velat ta del av vara asikter trots
att vi vid flera tillfallen patalat att vi vill vara med i processen, menar jag
(vi) att ni inte bara kan avfarda detta som ett internt problem pa Vastervall.
Jag tror att de flesta manniskor som skulle ta del av vad som hant nér det
galler flytten av vara 8 stugor pa Vastervall skulle halla med om det absur-
da i att vi skall betala for att bli tvangsforflyttade, inte minst eftersom det
funnits en total ignorans for vara asikter bade fran styrelsen i Vastervall och
kommunen. Dessutom finns det stugor som skall flyttas pa ett annat omra-
de, av samma anledning som vara hus, dar de far detta gjort utan nagra
kostnader.

Hur kostnader for flytten av stugorna ska fordelas &r en fraga
som foreningens styrelse far ta stillning till. Kommunens ata-
ganden gentemot foreningen finns reglerat i kopebrevet fran
forsaljningen. Kostnader for flytten av stugorna &r ingen fraga
som regleras i detaljplan utan faststélls i avtal. Avtal uppréttas
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av Fastighetskontoret.

Synpunkter gallande kostnader och avtal ar dverlamnade till
Fastighetskontoret.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmate, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ratt att overklaga planforslaget. En-
dast skriftliga inlamnade synpunkter som undertecknats med namnunder-
skrift kan aberopas for 6verklaganden.

Synpunkter vid samradsmaotet 7 november 2007 bifogas som ett eget dokument

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Sakégare med besvarsratt som framfért synpunkter som helt eller delvis ej be-
aktats

Ann-Margreth Holmstrand Nackrosgatan 185  Skogasvégen 5 334 31 Andertorp
Johan Wirell Nackrosgatan 186  Virdavagen 6 343 74 Liatorp
Roger Magnusson Nackrosgatan 187  Aringsasvagen 42 D 342 34 Alvesta
Peter Karlsson Né&ckrosgatan 188  Idungatan 5 332 36 Gislaved
Ann-Marie Persson Stuga 162 Skrinhult 340 10 Lidhult
Elving Svenningsson Stuga 164 Broddhult 335 93 Asenhdga
Idor Svensson Stuga 166 Idungatan 10 352 35 Véxjo
Fritidsomradet Véstervall Nyholm 568 92 Skillingaryd
Ek forening

Maritha Persson Néckrosgatan 151  Mossebo Bergklinten 514 91 Tranemo

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Detaljplanen har andrats pa nedanstaende punkter:

Bestdmmelsen: Vardefulla trad. Marklov kravs for tradféllning, kommer att
andras pa ett stille. Den ersattande bestammelsen ar: Vardefull vegetation.

Vegetationen skall bevaras som skydd mellan verksamheter och stugomra-

de samt som del i sammanhéngande gronstrak.

Bestammelsen att marken ej far hardgéras kommer endast att beréra mark-
omradet med beteckningen friytor med planteringar.
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Bullervall samt bullerskdarmar kommer att regleras i detaljplanen for att ge
skydd for de boende. Detta medfor att planomradet utokas i dess sodra del.

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden beslutar att stalla sig bakom det sarskilda utlatandet och
anta detaljplanen

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Joel Blomgren
Stadsarkitekt Planarkitekt
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 12 november 2008 8§ 486 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for HALMSTAD 4:61 och 4:28, del av, Vastervall, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar E 238 K. Tillkannagivande om justeringen av protokollet med
beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 20 november 2008.

Lansstyrelsen har den 27 november 2008 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 3 april 2009 avslagit 6verklagande av byggnadsnamndens
beslut att anta detaljplanen

Lansstyrelsens beslut har inte dverklagats och har darmed vunnit laga kraft den 14 maj
2009.

Byggnadskontoret den 1 juni 2009.

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantmaterimynd.
MBK, nybyggnadskartor
Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se



