Detaljplan for

SODRA TORSRED

Torsred
Trollhattans kommun

02G ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

- plankarta med bestdmmelser - fastighetsférteckning
- planbeskrivning - grundkarta

- genomférandebeskrivning - samradsredogoérelse

- utlatande efter utstéllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Stadsdelen Torsred, s6dra delen, byggdes ut under framforallt 1950—60-talen som
ett egnahemsomrade. Till grund fér byggandet fanns avstyckningsplaner som, efter
plan- och bygglagens inforande, numera ar upphavda.

Detaljplanen syftar till att ge andamalsenliga byggratter for befintlig bebyggelse utan
att omradets karaktar gar forlorad. Foéreslagna planbestammelser skall ligga till grund
for stallningstaganden vid kommande bygglovprévningar, framfor allt avseende
tillbyggnader och andringar.



Detaljplanen avser ocksa préva en mindre fortatning med tva tomter invid
Tuppekullen.

PLANDATA

Planomradet avgransas av Torsredsvagen i norr, slankronet ovan Torsredsbacken i
Oster, kraftledningen i s6der samt kvarteret Skogslinden/Lundangsvagen i vaster.
Totalt omfattar planomradet cirka 18 hektar.

Planomradets omfa'fi‘ﬁ,ing

Kvartersmarken ar i privat ago. Gator och tillhérande naturmark mm &r i kommunal
ago.
PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara foérenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kapitlet i Miljobalken.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplan for Trollhattans tatort antogs av kommunfullmaktige 1995-11-20. Av
dess fordjupning pa stadsdelsniva, rapport 15 Stromslund/Torsred, framgar bl a att:

Strémslund/Torsred &r egentligen tva omraden som hér ndra samman som en
stadsdel. Strémslund har sin egen historia som Sveriges é&ldsta planlagda
egnahemsomréde. Over hélften av bebyggelsen har tillkommit fére 1950. Det yngre
bostadsbestandet har i stort sett byggts i Torsred.

Bristen pa smaldgenheter férsvarar kvarboende fér éldre varfor det &r angeléaget att
komplettera bebyggelsen med sadana. Nagra omraden inne | den befintliga
bebyggelsen har inte hittats eftersom bebyggelsen &r tat. Mojligheter till
kompletterande bebyggelse kan aktualiseras i framtiden. Stadsdelens behov av
bebyggelse skall da beaktas.

Forslag till Oversiktsplan 2003, "Vart framtida Trollhattan”, ar for narvarande foremal
for samrad.

Hér redovisas bl a att ett omrade séder om Torsred (sydvést om Hélltorp) kan vara
aktuellt att bebygga med bostéader med tillfart fran nuvarande Kungélvsvégen. Vid en
framtida utbyggnad av Oresjé behéver Oresjévéagen férbéttras, eventuellt forldggas i
en ny strdckning séder om Torsred.

Mindre fértatningar i stadsdelarna kan aktualiseras, exempelvis invid Tuppekullen.
Stadsdelens behov av typ av bebyggelse skall da beaktas.

Riksintressen
Planomradet innehaller inga riksintressen.

Naturvardsplan )
Torsredsbacken ingar i "storomrade G—Gota Alvs dalgang med bifloden”.
| anslutning till backen finns vardefulla omraden med 16v- och barrskog.

Kulturmiljoprogram
Enligt kommunens kulturmiljdprogram, antaget av kommunfullmaktige i feb 1992,
saknas kulturhistoriskt intressanta byggnader/miljoer inom Torsred.

Trafikledsplan

| trafikledsplanen fran 1996 redovisas Rv 45 i ett nytt vastligt lage forbi Trollhattan.
Foreslaget lage for trafikplats ger Trollhdttan en ny tillfart fran vaster via
Kungalvsvagen—Albertsvagen/Landbergsliden.

| trafikledsplanen foreslas dven en utbyggnad av gang- och cykelvag till Oresjo.

Energiplan

Trollhattans energiplan upprattades 1994 och uppdaterades genom en o&versyn
under 1998. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den fysiska planeringen genom
inférande av en sarskild detaljplanebestammelse med innebdrden att:



"Uppvédrmning far endast ske med fjarrvdrme eller lokalt producerad vérme.
Byggnader med hogst 500 kvm undantas”.

Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven fortsattningsvis inforas i
berdrda detaljplaner.

Detaljplaner

Inom planomradet

Planomradet ar huvudsakligen utbyggt efter en avstyckningsplan fran 1928 vilken
ersatts av avstyckningsplaner upprattade mellan 1946-50. Avstyckningsplanerna ar
numera upphavda.

Angrédnsande till planomradet
Torsredsvagen och bebyggelsen norr darom ingar i stadsplanelagt omrade:
S:1/1975 Torsred

Stadsplanen saknar genomférandetid men galler som detaljplan enligt PBL.

Planprogram/miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Sarskilt planprogram och/eller miljokonsekvensbeskrivning har inte beddmts
erforderliga. Detaljplanen omfattar redan bebyggda kvarter och ar i
Overensstammelse med oOversiktsplanens intentioner.

Konsekvenserna for miljo, halsa och sakerhet beskrivs under respektive rubrik
nedan.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2001-06-19, §168, om anstdnd med
avgobrandet av en bygglovansdkan for garage mm pa fastigheten Kastanjen 8, i
avvaktan pa att detaljplan antagits. Anstandet galler i tva ar. Vid ny provning 2002-
06-18, §169, hanvisades till tidigare beslut.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation, naturmiljéer

Planomradet bestar av utbyggda ‘’villakvarter” med uppvuxna Vvillatradgardar,
generellt sett med svag lutning &t sdder/Gster. Ravinen vid Torsredsbacken uppvisar
kraftiga lutningar med 5-10 meter hdéga slanter. Naturmarksomraden tar vid i
soder/vaster. Naturmarken ingar i stadens gronstruktur och utgér, tillsammans med
den skogkladda dalsankan mellan Torsred och Stromslund, en viktig
spridningskorridor for djur och vaxter.

Geotekniska férhallanden

Omradet karaktariseras av mycket berg i dagen samt en backravin (Torsredsbacken)
i nord-sydlig riktning. Villabebyggelsen i den 6stra delen av planomradet stracker sig
fram till ravinkanten.

Statens raddningsverk med hjalp av GF-konsult gjorde under 2000-2001 en
Oversiktlig stabilitetskartering i Trollhattans kommun. For Torsred, kring ravinen,
gjordes foljande observationer. Jordlagren utgors av siltig lera varvad med tunna
siltskikt. Overst utgors leran av en maktig torrskorpa. Sonderingar visar en
jordmaktighet av 5-10 meter ovanfor slanten samt cirka 15 meter i ravinbotten.
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Backravinen ar delvis brant med en slantlutning mellan 1:2—1:5. Slanterna ar 5-10
meter hdga utan synlig erosion.

Resultatet av den o6versiktliga stabilitetskarteringen visade att omradet dversiktligt
inte kan klassas som tillfredsstallande stabilt och detaljerad utredning
rekommenderades.

P& uppdrag av Trollhattans kommun utférde GF-konsult en detaljerad utredning av
slanstabiliteten, dat 02-09-10. Resultaten visar hogre skjuvhallfasthet samt lagre
portryck an vad som tidigare antagits. Ravinomradet, i den del som omfattas av
denna detaljplan, beddéms ha tillfredsstallande sakerhet mot skred.

Det rekommenderas dock att fortsatta matningar utfors i grundvattenréren for att
verifiera vald portrycksprofil. Langtidsmatningar for att faststalla de arstidsbundna
variationerna bor utforas.

Vid nybyggnation och/eller uppfylinader ovan slantkron i kv Cypressen och ldegranen
foreslas att kompletterande stabilitetsanalyser utfors.

Radon

Enligt dversiktliga beddmningar kan marken klassas som normal- eller lagradonmark.
Om inte sarskild utredning visar att marken utgor lagradonmark, erfordras
radonskyddad grundlaggning vid ny- eller tillbyggnader.

Fornlémningar

Fornlamningar finns i anslutning till Lindangsvagens vandplan (nr 41 och 171 enligt
fornlamningsregistret) samt inom kv Haggen och Kastanjen (nr 37 och 39).
Fornlamningarna utgérs av alvkvarnsférekomster pa fasta berghallar och ar
skyddade genom "lagen om kulturminnen”.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Sodra delen av stadsdelen Torsred byggdes huvudsakligen ut under 1950-60—talen.
Inom planomradet som omfattar 19 kvarter finns 177 bebyggda fastigheter. Av dessa
utgor cirka 90% enbostadshus i 11/2-2 plan, flertalet med hel kallare eller
suterrangvaning. Kvarteren har byggts ut utan reglerande planbestammelser, genom
enskilt byggande och/eller i gruppform, dar takvinklar, volymer och fasadmaterial skilt
kvarteren/grupperna at. Huvudbyggnader har mestadels forlagts i forgardsmark vilket
tillskapat ett samlat och harmoniskt gaturum samt en “6ppnare” tradgardssida.
Tomterna ar relativt sma, medelstorleken ar cirka 600 kvm. Genom enskilda
tillbyggnader av garage/forrad, inredande av befintliga kallargarage till "gillestugor”
och hobbyrum mm, har en mer "individuell” karaktar utvecklats.

Ovrig bebyggelse utgérs av 4 radhuslagenheter i kv Krypvidet samt 13 mindre
flerfamiljshus i tva vaningar (+ inredda vindar), foretrddesvis innehallande
smalagenheter, inom kv Salgen och Aspen.

Foreslagna planbestammelser utgar fran befintliga kvarters- och gruppstrukturer och
syftar till att mojliggora tillbyggnader, utan storre forandringar av takvinklar och
byggnadshojder. Komplementbyggnader, dvs garage —och férradsbyggnader, skall
kunna placeras "nara” grans mot granntomt for att om mdjligt undvika att den "6ppna”
tradgardssidan bebyggs.



Bestammelserna ger alternativa utformningsmajligheter, dar diskussioner och
samrad med berdrda grannar samt tjansteman pa stadsbyggnadsforvaltningen ar en
forutsattning for ett gott slutresultat.

Bestammelserna kan innebdara att redan uppférda byggnader inte ar i
Overensstammelse med dessa. Tidigare beviljade bygglov, aven om de star i strid
med foreslagna planbestammelser, galler.

Nedan foljer en sammanfattning av féreslagna planbestammelser. Pa plankartan
framgar planbestammelserna i sin helhet.

"Generella” planbestdmmelser

For samtliga fastigheter (undantaget radhusbebyggelsen) féreslas att 4 av tomt
(25%) far bebyggas. Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans.
Komplementbyggnad, dvs garage/forrad mm, skall placeras minst 1,0 meter fran
granntomt  och naturmark. Overenskommelse mellan grannar  att
komplementbyggnad far férlaggas narmare alternativt i tomtgrans, kan utgéra grund
for byggnads- och trafiknamnden att tillata "mindre avvikelse”.

Forgardsmark mot gata boér vara minst 5 meter. Det tillater bl a att en mindre bil kan
stallas upp framfér garage eller carport utan att delvis sta pa gatan. Dar enhetliga
"forgardslinjer” utvecklats, anpassas dock forgardsmarken efter dessa.

Planbestédémmelser i de véstra kvarteren: Avenboken och R&dboken (mot
Tuppekullegatan), Skogslinden, Hdggen, Kastanjen, Guldpilen, Aspen 7-11 och 16-
17, Bjérken, Sélgen (mot H&sthagevégen)

Huvudbyggnader far uppféras i en vaning + vindsinredning eller i tvad vaningar utan
vindsinredning. Storsta taklutning ar 45 grader. Dar terrangen medger ar
suterrangvaning tillaten (inom hdgsta tillatna byggnadshojd).

Planbestédmmelser i de centrala och éstra kvarteren: Avenboken och Rédboken (mot
Applekndppsvégen), Cedern, Granen, Enen, Bergtallen, Alen, Cypressen, Idegranen,
Jarneken, Lérktradet, Aspen 14-15)

Huvudbyggnader far uppféras i en vaning + vindsinredning. Storsta taklutning ar 33
grader. Dar terrdngen medger ar suterrdngvaning tillaten (inom hogsta tillatna
byggnadshdojd).

Planbestédémmelser fér radhusen: kv Krypvidet
Huvudbyggnader i en vaning, 22 graders taklutning. Tillbyggnadsmdjligheter
markerade med byggratt pa plankartan.

Planbestédémmelser for flerfamiljshusen mm: Aspen 1-6, Sélgen 9-16
Huvudbyggnader far uppféras i tva vaningar + vindsinredning. Storsta tillatna
taklutning ar 33 grader.

Planbestédmmelser fér Sélgen 8:
Nyare bostadshus som far uppféras i tva vaningar + vindsinredning. Storsta tillatna
taklutning ar 38 grader.

Nytillkommande bebyggelse:

En mindre fortatning med tva nya tomter féreslas i kv Aspen (mot Tuppekullen) inom
mark som i tidigare avstyckningsplan avsags for bebyggelse. Tillfart féreslas ske fran
Akertegsvagen.



Tomterna kan bebyggas med traditionell villabebyggelse eller uppféras som mindre
parhus med marklagenheter for exempelvis aldreboende. Huvudbyggnader far
uppfdras i en vaning + vindsinredning, storsta tilldtna taklutning ar 33 grader.

Guldpilen 3 och 4 ar fastigheter som ar mdgjliga att dela. Tillfart redovisas Over
naturmark fran Lundangsvagens vandplan.

Arbetsplatser
Torsred saknar i stort sett arbetsplatser.

Service

Tilsammans med Stromslund har Torsred tillgang till ett flertal servicefunktioner som
skola, barnomsorg, fritidsverksamhet, bibliotek, livsmedelsbutik, postservice,
restaurang mm.

Tillgénglighet

Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas mht personer med
nedsatt rorelseférmaga. Den dvervagande flacka topografin ger goda férutsattningar
for tillganglighet inom och utanfor stadsdelen. Hus med kallare, delvis ovan mark,
erbjuder dock samre tillganglighet genom att markplan och entré oftast férbinds
genom trappa. Tekniska I6sningar med ramper ar mojliga.

Flerfamiljshusen i tva vaningar + vind saknar hiss. Forutsattningarna ar sma att
erbjuda god tillganglighet i mer an markplan.

Skyddsrum
Torsred ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.

Friytor

Stadsdelen ar val férsedd pa friytor genom omgivande grénomraden. Insprangt i
stadsdelen finns aven ett mindre bergsparti/naturomrade, Tuppekullen. Detta omrade
ar vardefullt som ’“bostadsnara” natur och utnyttjas &ven av skolor och
forskoleverksamhet. | sdédra delen av planomradet finns en kvarterslekplats som aven
innehaller bollplaner. Narlek kan aven erbjudas pa egen tomt.

Inom 1500 meter finns stdrre idrottsanlaggningar som Torsbovallen, idrottshall
(Torsbohallen), skid- och motionsspar mm.

Gator och trafik

Gatunét évergripande

Trafikmassigt ansluts stadsdelen Torsred till centrum via Torsredvagen och
Stromslund (Albertsvagen alternativt Stromslundsgatan—Landbergsliden).
Torsredsvagen har "mindre god” till "lag” standard avseende framkomlighet,
korsningsavstand, friomrade, utfarter samt buller.

Torsredsvagen utgor ocksa huvudvag for trafik till och fran fritidsomradena kring
Oresjo.

Trafikmangderna uppgar till:

Torsredsvégen (6stra delen) ~3.500 fordon/arsmedeldygn
Torsredsvégen (véstra delen) ~2.000 -- -

Av trafikledsplanen framgar att huvudvagnatet delvis férandras nar ny strackning av
riksvag 45 Dblir aktuell vaster om Trollhattan. En ny trafikplats, med tillfart till
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Trollhattan fran vaster via Kungalvsvagen—Albertsvagen, planeras. Denna kan aven
nyttjas som ftillfart till ett framtida bostadsomrade sydvast om Halltorp.
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Halltorp

Végar, busslinjer, GC-trafik

Gatunét lokalt

De interna lokalgatunatet bibehalls och kommer att inga i sa kallat "30-omrade”
(tilldten hastighet 30 km/h). Gatubredderna varierar normalt mellan 7 och 9 meter
beroende pa forekomsten av gangbanor. Von Ddébelns vag har en sektion pa 12
meter. Gatan var ursprungligen avsedd for en forlangning at soder och tillfart till
ytterligare bebyggelse. | framtiden kan en sadan utbyggnad vara aktuell for att
inrymma kollektivtrafik i en ny linjestrackning.

Akertegsvagen bibehaller sin 5-metersstandard men férlangs till de nya tomterna och
forses med vandmajlighet.

GCM-férbindelser

Befintligt gang- och cykelvagnat (GC) fran centrum och Strémslund redovisas ovan. |
trafikledsplanen/cykelplanen féreslas utbyggnad av nya cykelbanor langs
Landbergsliden och Torsredsvagen (mot Oresj6). Alternativt kan en utbyggnad av
GC-vag langs Kvarnvagen och vidare Osterut bli aktuell, da Torsredsvagen och



Landbergsliden ar i smalaste laget for att inrymma bade gatutrafik och separat GC-
vag.

Inom planomradet far cyklister och bilister samsas inom befintligt gatunat (30-
omrade).

Kollektivtrafik

Tatortstrafiken trafikerar Torsredsvagen fram till "Vandeken”. Hallplatslagen finns
langs Torsredsvagen. En ny och forbattrad linjestrackning kan bli aktuell om von
Ddébelns vag forlangs sdderut mot nuvarande Kungalvsvagen.

Parkering/angéring

Parkering forutsatts inom “villabebyggelsen” ske pa egen tomt. Garage/carport
placeras i mojligaste man sa att en bil aven kan stallas upp framfor 6ppningen, inom
egen tomt. Gatorna kan utnyttjas for besoksparkering.

Inom de fastigheter som innehaller flerfamiljshus, langs von Ddbelns vag, kan
konflikter uppkomma mellan dnskemal om parkeringsplatser inom tomt och behovet
av friytor. Vinkelstallda parkeringsplatser mot gatan accepteras, liksom viss
gatuparkering i Ovrigt.

Halsa, sakerhet, miljokvalitetsnormer

Buller

Trafiken pa Torsredsvagen ger vid teoretiska bullerberakningar foljande ljudnivaer vid
fasad for befintlig bebyggelse:

Ekvivalentvérde 58 dBA
Maxvérde 81 dBA
| befintlig milj6 accepteras ekvivalentnivder pa 70 dBA. | det kommunala

bullersaneringsarbetet foreslas atgarder for fastigheter med ekvivalentnivaer pa 65
dBA och hdgre. Dessa nivaer foreslas skarpas enligt pagaende arbete med éversyn
av Oversiktsplanen for Trollhattan (OP 2003) till 63 dBA.

Riktvardena for "god miljokvalitet” enligt Naturvardsverket ar 55 dBA.

Luftféroreningar

Trafikmangderna inom/invid planomradet ger inte upphov till utslappsnivaer som
Overskrider gallande miljdkvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormer, vilka inte far
Overskridas, finns for narvarande for halterna i utomhusluft av kvavedioxid,
svaveldioxid, bly samt partiklar (sot).

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Nytillkommande tomter kan
anslutas till ledningsnatet i von Débelns vag med sjalvfall. U-omrade erfordras inom
berord kvartersmark.

Befintliga VA-ledningar i Lundangsvagen har dalig kvalitet. Sanering av dessa
planeras ske inom en 10-arsperiod.

Dagvatten
Det kommunala dagvattennatet avleder vatten mot Torsredsbacken och vidare,
genom kulvert, till Gota Alv.

Elférsérjning



Tva stycken kraftledningar (130 kV) passerar sdder om planomradet. Erforderliga
sakerhetsavstand enligt "Starkstromsforeskrifterna” ar uppfyllda.
Transformatorstationer finns dels vid Krusetorpsgatans vastra del, dels sdder om
Tuppekullen.

Uppvérmning

Fjarrvarme saknas i denna del av tatorten. Uppvarmning sker genom egna
uppvarmningssystem. Dessa kan med férdel anpassas for alternativa
uppvarmningsformer, ex vis varmepump, pelletspanna eller liknande.

Den foreslagna energibestammelsen ar inte tillamplig inom planomradet, dels genom
att fjarrvarme saknas, dels genom att byggnaderna understiger 500 kvm.

Avfall

Kallsorterat hushallsavfall hamtas vid fastigheten av Trollhattans kommun. De
fraktioner som inte hamtas genom kommunens fOrsorg |amnas vid
atervinningsstationer. Narmaste atervinningsstation ar placerad vid Konsumbutiken i
Stromslund.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Detaljplanens innehall motiverar ingen 6kad eller minskad lovplikt.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 2008-12-31. Foére genomférandetidens utgang far, mot
berdrda fastighetsagares bestridande, detaljplanen andras eller upphavas endast om
det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava
planen. Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomférandetidens utgang, tills
den andras eller upphavs.

Trollhattan i april 2003

Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET
Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt
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