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Plan 20/98
Detaljplan for

GAMLETULL

Kvarteren Jakten, Jorden och del av Halmstad 6:50 (kvarteren 2, 3 och 4 enl programmet)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 1 april 1999

PLLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
INustrationskarta i skala 1:1000

Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Program for utformning av bebyggelsen i stadsdelen Gamletull
Samradsredogorelse

Utlatande

Tillgéngligt pd byggnadskontoret finns ocksa:

Miljoprogram for det offentliga rummet i Gamletullsomrdet (kompletterande
utredning pagar)

Utredning ang lokalt omhéndertagande av dagvatten t Gamletull
(kompletterande utredning pagér)

Program

Programsamradsredogorelse

Miljokonsekvensbeskrivning

Utredning ang Gamletullsgatans utformning genom Framre Furet
Modell i skala 1: 1000 éver Gamletullsomradet

Grundkarta i skala 1:1000 med gillande plangrinser
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUYUDDRAG

Ett program fér Gamletullsomradet godkandes av kommunfullmaktige den 22
oktober 1998 som ett underlag for fortsatt detaljplanering. Detta
detaljplaneforslag omfattar etapp 1 enligt programmet, dvs kvarteren 2, 3 och 4.
Kvarteret nr 2, Jakten, foreslds for allmin eller privat verksamhet kompletterad
med bostider eller kontor. Kvarteret nr 3, Jorden och nr 4 for i forsta hand
bostdder med majlighet att inreda butiker i bottenviningama och kontor.
Kvarteret Jorden diskuteras bebyggas med ildrebostider. Mojlighet finns att




forligga ett nytt huvudbibliotek till kvarter 2 eller 4. I planférslaget ingdr ocksa
Filtparken norr om Musikskolan och ny tillfartsgata fran Gamletullsgatan.
Forutsitiningar ges i planforslaget att bygga tva ging- och cykelbroar dver
Nissan till city, dir den sddra bron mot Bankgatan foreslas byggas ut i denna

etapp.
Planen utformas som en flexibel detaljplan vad avser kvartersmarken, dir hogsta

tillatna véningsantal, byggnadshdjd, nockhsjd och bruttoarea mm anges. P2
illustrationskarta redovisas strukturer och fordelningar av bebyggelsevolymer
inom respektive kvarter. I planbestimmelserna anges att utbyggnad ska ske i
huvudsaklig 6verensstimmelse med redovisningen pé illustrationskartan.

PLANDATA
Lage

Planomradet #r beldget norr om Osterskans omedelbart dster om Nissan. I norr
gransar omradet till fd Nordiska Filts kontorsbyggnader, i 6ster till kv Jdmviigen
vid Gamletullsgatan, i soder till kv Junkern med Ostra bageriet, kv Osterskans
med socialforvaltningen och Musikskolan och i1 véster till Hamngatan vister om
Nissan. Bostadskvarteret Jongléren ingér ej i planen. Planomrédets utbredning
och lige i staden framgar av nedanstende kartbild.
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Areal

Planomradets areal #dr ca 4.8 hektar.

Markigoforhallanden

Huvuddelen av marken inom planomradet dgs av KB Gamietull, ett heligt
dotterbolag till Halmstads Fastighets AB. Fastigheten Halmstad 6:48 kring
Nordiska Filts kontorsbyggnader fgs av kommanditbolaget Jimet nr 2.
Fastigheten Osterskans 2 dgs av Fastighetsbolaget Karlavagnen HB och
fastigheten Halmstad 1:3 (del av Nissan) av Slottsméllan fastighets AB.
Halmstad 2:20, 6:10, 6:29, 6:31, 6:40, 6:47, 6:51 och Jarnet 3, dgs av Halmstads
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Enligt kommunens 6versiktsplan OP 90, som fullmiktige antog i oktober 1990,
redovisas Gamletull som ett stadsfonyelseomride huvudsakligen for
bostadsandamal. Strandzonen lings Nissans ostra strand ligger inom riksintresse
for kulturminnesvard (KN 35).

En fordjupad dversiktsplan for Gamletull antogs av kommunfullmiktige den
25 januari 1990. Planen #r inte ldngre aktuell.

Ett planprogram for Gamletullsomradet godkindes av kommunfullmiaktige
den 22 oktober 1998 som underlag for det fortsatta planarbetet.
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Detaljplaner och forordnanden

Del av omradet omfattas inte av detaljplan. Tidigare gillande stadsplaner och
tomtindelningar upphiivdes av kommunen genom detaljplanebeslut, som vann
laga kraft 1989-07-12 (plan nr E27).

- - § s

Inom planomradet giller foljande detaljplaner (se dven nedanstiende karta):
Nr 662 faststilld 1980-04-30
Nr 733 faststilld 1984-09-13
Nr 830 laga kraft 1990-12-20
Nr 843 laga kraft 1991-11-14

Planomradet grinsar till féljande detaljplaner:
Nr 92 faststilld 1942-10-02

Nr 202 faststilld 1947-12-12

Nr 724 faststélld 1984-11-07

Nr 751 faststalld 1986-11-12

Nr 753 faststilld 1987-07-24

Nr 837 laga kraft 1990-10-25

Nr 888 laga kraft 1994-10-25

For ovan uppriknade detaljplaner har genomférandetiden gitt ut utom for:
Nr 837 ddr genomférandetiden utgér 2000-12-31
Nr 888 dir genomforandetiden utgar 1999-10-25

Kommunala beslut i 6vrigt
Ett program for Gamletullsomridet godkiandes av byggnadsnamnden 1998-10-

07, § 341 och av kommunfullmiktige 1998-10-22, § 112 som ett underlag for
fortsatt detaljplanering.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Marken inom planomradet har tidigare utgjort industriomride. Idag anvinds
delar av marken som provisoriska parkeringsplatser.

Markhdojden inom omrédet sjunker frin drygt sex meter dver nollplanet i de
Ostra delama till cirka tre meter i de véstra. Befintlig strandpromenad ligger
lagre.

I naturomradet norr om musikskolan finns flera stora, virdefulla trad. Triden
avses bevaras 1 ett planerat parkomréde, Filtparken. Parkomrédet féreslés fa
samma karaktédr som omradet har idag med stora grisytor och trid och med fa
andra planteringar eller arrangemang, [nom och intill kvarteret Jorden finns
ocksd vegetation, varav de storsta triden bevaras dir bebyggelsens placering s
medger. P4 gatumarken runt kvarteret Jongldren har allétrad planterats.

Befintlig vegetation har mitts in och redovisas pa grundkartan.
Geotekniska forhéllanden

Marken inom omradet bestar dverst av ett ca 15 meter tjockt sediment av sand,
silt och lera, Dirunder finns i regel ett lager av lera ca 10 meter djupt, som vilar
pé friktionsjord och morén pa berg. Fast botten ligger pd avsevirt djup,
dtminstone 40-50 meter under marknivén. Grundvattenytan ligger som regel pi
ca 2 meters djup under markytan.

Flera olika geotekniska undersikningar har gjorts inom Gamletullsomridet pa
1980-talet. Den senaste &r utford av SGU 1990-06-08: Sammanstillning av
utredningar angdende grundlaggningsalternativ inom Gamletullsomradet.

Innan kvarteren byggs ut méste kompletterande grundunderséskningar goras.
Sérskild uppmirksamhet krivs av stabilitetsskil for omradet narmast Nissan.

Fornlimningar
Négra kinda fasta fornldamningar finns inte inom omradet.
Enligt nya ron finns inom omradet sannolikt en garnisonsbegravningsplats fran
1600-talet eller tidigare, vitken kan ha brukats under lang tid som extern
kyrkogrd. Arkeologiska utredningar pagér.
Vid anldggning av det vistra brofastet for den planerade norra géngbron dver

Nissan kan delar av 1500-talets strandmur péatriiffas, vilket kriver en arkeologisk
undersdkning fore utbyggnad.




Bebyggelseomraden

Planomradet 4r obebyggt forutom en mindre vitputsad byggnad med brant rott
tegeltak i sédra delen av parkomradet norr om musikskolan. Huset dr uppfort i
borjan av 1900-talet som kontorsbyggnad och omfattande ombyggt och
forandrat till helt nytt utseende pa 1960-talet. Huset 4r enligt dgaren, KB
Gamletull, fuktskadat och i daligt skick och avses inte bevaras.

Planerad bebyggelse omfattar tre kvarter, kv Jakten, Jorden och ett nytt kvarter
intill Nissan norr om Filtparken pa fastigheten Halmstad 6:50. I detaljplanen ges
méjligheter att anvinda kvarteren for olika andamal, som ger en varierad
bebyggelse och dr lampliga for innerstadskvarter: bostdder, vardlokaler, handel,
kontor och samlingslokaler. Kvarteren skall bebyggas 1 huvudsak enligt
illustrationskartan med héjder mellan 4,5 och 7 viningar.

Kvarteret Jakten, [dngst i séder, kan vara [Ampligt for ndgon allmén verksamhet
eller kontor. Kultur- och fritidsndmnden har framiort att mark bor reserveras péa
Gamletull for ett eventuellt nytt bibliotek. Detta kvarter, med sitt centrala lage
nira allmédnna kommunikationer, kan vara lampligt. Storsta tilldtna bruttoarea
for kvarteret ar 12200 kvm BTA ovan mark.

For kvarteret Jorden, norr om Jakten, har ett skissférslag utarbetats for bostédder
for daldre. Arkitektkontoret Creacon har skissat ett forslag med totalt 168
ligenheter och ett aktivitetscenter for dldre med restaurant. Mojligheter finns till
uteservering bade mot torget och garden i stder. Storsta tilldtna bruttoarea for
kvarteret dr 14500 kvm BTA ovan mark.

Kvarteret mot Nissan inom Halmstad 6:50 planeras innehalla ca 150 ligenheter
med varierande ldgenhetsstorlekar. Malsattningen 4r att hilften av ldgenheterna
skall upplatas som hyresritter och 6vriga som bostadsratter. Mojlighet finns att
dven i detta kvarter bygga ett nytt huvudbibliotek. Storsta tillatna bruttoarea for
kvarteret dr 13700 kvm BTA ovan mark.

Offentlig service
Grundskola och barnomsorg

For narvarande ar enligt barn- och ungdomsnimnden trycket pé skolor och
forskolor 1 omradena runt Gamletull mycket hart. Det kommer att vara sa ndgra
ar framéver. Inom Nyhems, Furulunds och Orjans rektorsomriden #r bide
forskolor och skolor fullbelagda. Aktuella skolor kan inte ta emot det forvintade
elevantalet frin Gamletull. Ett lokaltillskott kommer troligen att krivas vid
Furulundsskolan. Ett alternativ kan vara en mindre kvartersskola i
Gamletullsomridet. Orjansskolan kan ta emot en viss dkning av ildre elever
under forutsittning att Stenstorpsskolan far atertagas for skolverksamhet.

Det dr idag svért att gora en prognos pa vilket behov av barnomsorg den forsta
utbyggnadsetappen av Gamletullsomridet kommer att medfora. En
forskolelokal finns 1 kvarteret Jongloren. S& smaningom kan hir bli lediga
platser. Om inte ytterligare lokaler for forskola byggs inom utbygenadsetapp 1




kan tillfilliga paviljonger vara en Isning i avvaktan pé nésta etapp.
Kostnaderna &r dock héga. Kanske vet man siikrare efter etapp 1 vilken
familjetyp som viljer att bo i omrédet.

Mbgjligheter finns att i de planerade kvarteren pa Gamletull inrymma lokaler for
grundskola och barnomsorg. Behovet fir samordnas med utbyggnaden i
omréadet. Frigan bor uppmirksammas 1 samband med att exploateringsavtal
tecknas.

Tillgianglighet

Gestaltning

Skyddsrum

Friytor

Inom planomradet finns endast sma nivéaskillnader. Marken skall kunna
utformas sa att hinder kan undvikas for rullstolsburna personer eller for personer
med nedsatt rorelseformaga. Firdtjidnst och taxi skall kunna ni alla entréer.
Detaljlosningar av tillgangligheten langs Nissan, gdngvig och broar, samt
utformning och materialval fér gang- och gatuytor kommer att redovisas i ett
sarskiit miljoprogram for det offentliga rummet. Arbetet med detta dr dnnu inte
slutfdrt.

Gérdar och parker skall utformas sa att orienterbarheten underlittas. Vid
plantering bor pollenrika vixter undvikas.

Bebyggelsen skall utformas pé ett sddant siitt att god tillgidnglighet uppnas fran
savil gatu- som gardssidan. Ligenheternas sanitetsrum bér ha en sddan storlek
och utformning att de efter anpassning kan ge god tillgéinglighet dven for
rullstolsburna. Ligenheterna bor vara sa flexibla att de kan uppfylla de skiftande
krav man har under livscykeln. Hissarna bor kunna anviéndas dven av personer
med stérre elrullstolar.

Ett sérskilt miljoprogram {or det offentliga rummet inom Gamletullsomréadet dr
under utarbetande. Ett program {or bebyggelsens utformnin g 1 Gamletull har

Destammelse I pa plankartan anger att bebyggeise skall-utférmas 1 enhghet

med prograthHmelsen he m visentlig nér
byggnadsutfowma prOJeT(t skalt samordnas v1d bygglov till e
yacker;trivsam och harmonisk helhet. ——

Planomréddet ligger inom omréde, dir krav finns pd utbyggnad av skyddsrum.
Fore projektering bor skyddsrumsbesked sokas.

Inom planomradet foreslas ett omrade norr om Musikskolan avsiittas som park,
Filtparken. Detta parkomrade kan i framtiden tillsammans med omridet kring
Musikskolan och Kapsylparken inga i ett storre parkomrade vid Nissan. |
omrédet norr om Musikskolan finns stora ddellgvtriad och nigra silvergranar.
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Triaden avses bevaras. Omradets karaktir foreslés behallas med stora 6ppna
grisytor utan omfattande planteringar eller arrangemang.

Lings Nissan féreslas 1 anslutning till den planerade géng- och cykelvigen
friytor for utevistelse bade lings kajen och pa tribryggor utanfor kajkanten.

Norr om kvarteret Jongléren foreslas en torgplats med tradplanteringar och plats
for olika aktiviteter t ex boule.

Kvarterens grdar forutsitts innehélla erforderliga uteplatser for lek och
rekreation. Solférhallandena skall uppmiarksammas.

Vattenomraden

I planomrédet ingdr del av Nissans striackning. Stérre delen avses vara Sppet
vattenomride, som inte far dverbyggas. Ev sméabatsplatser regleras ej i
detaljplanen. Anordnande av smabatshamn avgdrs som sérskilt drende i
samband med bygglov.

Bétklubbarna som utnyttjar Nissan {6r sin verksamhet har framfort att
utbyggnad av smabatsplatser och bryggor i denna smala del av Nissan kommer
att allvarligt forsvéra verksamheten. Det finns dven risk att bryggorna, om batar
angérs vid dem, upplevs som privata och forsvarar allméinhetens majlighet att
strova och fiska. Det kan darfor ev vara limpligare att anldgga nya bétplatser
narmare Nissans mynning.

I detaljplanen ges mdojlighet att anligga bryggor till en bredd av 5 meter. Tanken
ar att en smal brygga ca 2 meter bred kan anldaggas lings storre delar av kajen,
om dess konstruktion sd medger, och att mindre partier av bryggan gors ca 5
meter bred. Dessa partier kan nyttjas for t ex café, solbad och fiske. For att inte
omdgjliggora batklubbarnas uppvisningar och tidvlingar skall de utskjutande
bryggdelarna utformas 1 samrdd med bétklubbarna. En majlig 16sning 4r att de
utformas som flytbryggor, s att de kan bogseras bort vid olika arrangemang.

Ligen for tva gang- och cykelbroar avsitts i planen, mot Bankgatan och mot
Norre Katts grind. Bron mot Bankgatan foreslas byggas ut i denna etapp.

Gator och trafik

Gatunitet inom Gamletullsomridet forestds utformas enligt "lugna gatans™
princip, dér de olika trafikslagen skall fungera tillsammans med 6msesidigt
hinsynstagande.

Omradet ns med bil frin Gamletullsgatan eller Kungsgatan. I norra delen av
planomrédet foreslds en ny tillfartsgata byggas ut frin Gamletullsgatan. Gatan
tanks utforrnas som en boulevard med dubbla tridrader och en vattenspegel mitt
i gatan. Aven §vriga gator inom omrédet foreslas tridplanteras.

Ett primirt gang- och cykelstrik gar genom omridet frin bussterminalen mot
Gamletullsomradets blivande torg och vidare norrut. Fran ging- och cykelbron




Parkering

I1

vid Bankgatan I6per ett ging- och cykelstrik dsterut mot ett framtida
parkeringshus och ett ev framtida resecenter. Lings Gamletullsgatans vistra sida
foreslas ett genomgéende gang- och cykelstrak.

En strandpromenad foreslas lings Nissans strand med anslutning till de
planerade gdng- och cykelbroarna.

Gatornas och glng- och cykelstrakens utformning kommer att framga av det
miljoprogram for det offentliga rummet inom Gamletull som héller pé att
utarbetas.

Kollektivtrafiken foreslds utnyttja Gamletullsgatan som huvudstrak.
Busshallplatsernas placering #r beroende av om ett resecentrum forldggs till kv
Jarnvigen dster om Gamletullsgatan,

Bilparkering forutsitts till stérre delen tillgodoses inom kvartersmark, mindre
del pa gatumark. Langs lokalgatorna inom planomradet forestis langsparkering
av bilar tillatas. Totalt inom planomradet kan ca 85 bilplatser inrymmas pi
gatumark.

Bilplatsbehovet for de inom omradet planerade bostaderna och verksamheterna
kan 1 nuldget inte beridknas beroende pé osikerheten pa fordelningen mellan
bostider och verksamheter och typer av verksamheter och boendeformer.

Inom kvarteret Jorden och kvarteret inom Halmstad 6:50 planeras
bilplatsbehovet losas genom anordnande av killargarage. Aven inom kvarteret
Jakten kan killargarage byggas. Om tillrackligt antal platser inte kan
dstadkommas inom kvarteren kan platser avlosas i det planerade parkeringshuset
1 kvarteret Junkern och fram tills det dr byggt som tillfallig markparkering.

De exakta bilplatsbehoven for de enskilda kvarteren kan berdknas och
bestammas forst i samband med att bygglov meddelas.

En sarskild utredning angdende parkeringen inom Gamletullsomradet 4r
initierad. En sérskild parkeringsnorm fér Gamletull utarbetas.

Miljokonsekvenser

En sirskild miljokonsekvensbeskrivning MKB upprittades under
programskedet. MKB:n kommer att kompletteras med ett miljoprogram for det
offentliga rummet inom Gamletull. Sarskilda utredningar om fororenad mark
och lokalt omhindertagande av dagvatten har paborjats.




Teknisk forsorjning
Allmdint

Inga ljusbrunnar, rékgasluckor eller liknande bor placeras i trottoarerna, dessa
bor endast inrymma kommunikations-, el- och ev fjarrvirmeledningar.

Vatten och aviopp

Ledningar med tillriicklig kapacitet fér vatten och avlopp finns utbyggda i delar
av planomrédet. Ledningarna dr anlagda enligt tidigare planering i samband
med exploateringen av kvarteret Jongloren. Eftersom planutformningen av
kvarteret Jorden #ndrats i férhallande till tidigare forslag gar ett ledningsstrak
over kvarterets norra del. For att kvarteret skall kunna bebyggas pa nu foreslaget
sdtt maste ledningarna flyttas till lokalgatan norr om kvarteret.

I samband med utbyggnaden av lokalgatan ( boulevarden ) 1 planomradets

norra del méste allménna va-ledningar anldggas i denna gata som en
forberedelse for den fortsatta utbyggnaden av Gamletull etapp 2.

Ur miljdsynpunkt dr det énskvirt att dagvattnet fran bebyggelsen och kvarters-
ytorna infiltreras eller perkoleras pd gardarna inom respektive kvarter dar sé ar
mdjligt. (Se dven "Program for utformning av bebyggelsen 1 stadsdelen
Gamletull.")

Dir kvartersgardarna helt eller delvis 4r underbyggda av parkeringsgarage
eller motsvarande, maste anslutning av dagvattnet ske till det allminna
ledningsnétet.

Dagvatten fran trafikerade ytor eller motsvarande och som #r mer férorenat 4n
" gardsvattnet ”, skall avledas 1 de utbyggda allminna dagvattenledningarna.
Med hénsyn till att dels infiltrationen/ perkolationen pa girdarna inte skall
paverka byggnadskonstruktionerna, dels dnskemalet av geotekniska skil att
aterfora dagvattnet till marken for att bibehalla grundvattennivin inom plan-
omrédet, skall byggnadskonstruktioner som killarvaning eller parkeringsgarage
under marknivé, utféras som vattentit konstruktion och utan drinering.

For 6vriga Gamletullsomradet, norr om etapp 1, finns for narvarande, som
nimnts, inte dagvattenledningar utbyggda. Malsittningen ir att allt dagvatten
frin detta omréde, det vill sidga dven frin trafikerade ytor , skall omhindertas
lokalt eller genom avledning till {6rdrdjningsmagasin med tillrackliga
uppehallstider, som mojliggor avsittning av slam och tungmetaller.
Eventuellt kan boulevardernas konstruktion innebira att dven dessa kommer
att spela en roll 1 detta sammanhang.

Léangs Nissan finns en avskirande storre spillvattenledning intili den nuvarande
kajkonstruktionen. Strandpromenadens h&jdldge och dvriga byggnadskonstruk-
tioner forutsitts anpassas till ledningen. Omlaggning av ledningen medfor avse-
vdrda merkostnader.
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Virme

Fjéarrvirmeledningar finns utbyggda till omradet i Gamletullsgatan. Ledning
finns dven utbyggd genom kvarteret Jongloren fram till kvarteret Jorden.

Naturgasledning finns utbyggd till omradet i Gamietullsgatan.
Fl

Halmstads energiverk svarar for eldistributionen inom omrédet. Inom
planomrédet foreslas tre ldgen for transformatorstationer. Av foreslagna tre
placeringar kommer troligtvis en eller tvd att utnyttjas. Vilka som utnyttjas dr
beroende pd den effekt som behdvs inom varje kvarter och hur den framtida
elplaneringen kommer att se ut. Transformatorstationerna kommer att utformas i
samrad med arkitekt. Ett lage har foreslagits p torget norr om kvarteret
Jongloren, ett i Filtparken och ett pa det framtida torget vid fd Nordiska Filts
byggnader. Lekplats bor inte placeras i anslutning till transformatorstationerna.

Tele

Telia AB har ett storre kabelstrak som korsar Nissan nedanfér Norre Katts
grand. Pa ostra sidan av Nissan 4r kablarna placerade ca 6 meter fran befintlig
kaj fram till Musikskolan.

Avfall

Killsortering av avfall forutsitts ske.

Soprum skall inrymmas 1 husens bottenviningar med utlastning direkt mot gata.
Soprum bér inte placeras pa girdarna med hinsyn till att dessa i sin helhet ska
kunna utnyttjas som friytor fér de boende.

Brand

Brandforsvarets krav pd tillgénglighet bor sérskilt beaktas vid byggnation av
gruppbostider, dldreboende och vardinritiningar. Personer i denna typ av
byggnader kan forvintas ha stort behov av hjilp vid t ex en utrymning,
Gruppboende i1 flera plan stéller hdgre krav pa byggnadens brandtekniska
utformning. Utrymning via fonster i kombination med stege ir inte ngon
acceptabel 16sning 1 detta fall.

Brandforsvarets stegfordon alternativt stegutrustning {beroende pa
byggnadshojd) skall kunna anvindas for nedtagning via fonster frin samtiiga
byggnader.

Den tdnkta gc-vigen lings Nissan bér dimensioneras sa att, forutom
taxi/firdtjanst, dven brandforsvarets fordon kan trafikera vigen vid
behov.
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For avfallsutrymmen i bostadshusen giller att utrymme skall avskiljas i lagst EI
60 (BBR 5:675). Tillgingligheten for obehoriga skall minimeras for att
dédrigenom minska risken for anlagda brénder.

Vid anldggande av underjordiska garage maste behovet av eventuell
brandventilation samt brandforsvarets dtkomlighet beaktas. Om sprinkling
skall ske méaste vattenforsdrjningen sikerstillas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid foreslds bli fem ar efter planens ikrafttridande.

REVIDERING EFTER UTSTALLNING

Detaljplanen har efter utstillning reviderats sa att dven ett bibliotek inryms i
bestammelserna for kvarter 4 (vid Nissan) och si att eventuelia bétplatser i
Nissan ej regleras i planen. Erik Olsons gata séder om kv Jongléren utgar ur
detaljplanen. Planbeskrivning och illustrationskarta kompletteras.

Den enda sakégare som beddms berdrd, KB Gamletull, har godkint dndringarna.

Halmstad som ovan
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Anders Sennerdal
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 20/98
Detaljplan for

GAMLETULL
Kvarteren Jakten, Jorden och del av Halmstad 6:50 (kvarteren 2, 3 och 4 enl programmet)

Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 1 april 1999

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planforfarande

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL.:s) anvisningar
tor normalt planforfarande. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger i sdvil
samridsskede som utstillningsskede. Program och miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) har uppriittats.

Tidplan
Tidplan for planarbetet:
Beslut om plansamrad i byggnadsnimnden dec 1998
Beslut om utstillning i byggnadsnamnden feb 1999
Godkinnande 1 byggnadsnimnden april 1999
Antagande 1 kommunfullmiktige maj 1999
Laga kraft tidigast juni 1999
Utbyggnad:
Utbyggnad av kvarteret Jorden och kvarteret inom Halmstad 6:50 beriknas
péaborjas efter sommaren 1999.

Genomforandetid

Planfoirslaget foreslas fa en genomforandetid av fem ar efter det att planforslaget
vunnit laga kraft.




Ansvarsfordelning

Anliggning/atgdrd Genomforande- och driftansvarig

Allmén platsmark, gata Tekniska kontoret

Allmin platsmark, torg Tekniska kontoret

Allmén platsmark, park Tekniska kontoret

Allmén platsmark, gigata Tekniska kontoret

Allmin platsmark, vattenspeglar Tekniska kontoret

Ge-bro 6ver Nissan Tekniska kontoret

Vatten och avlopp Tekniska kontoret

El Energiverken

Fjédrrvirme Energiverken

Naturgas Sydgas AB

Tele Telia AB

Kvartersmark Fastighetsigaren

Fastighetsbildning Fastighetsbildningsmyndigheten
Huvudmannaskap

Avtal

Halmstads kommun 4r huvudman {&r den allméinna platsmarken

Siarskilt ramavtal mellan Gamletullsbolaget och Halmstads kommun som
reglerar principerna for genomfrandet inom hela Gamletullsomrédet 4r under
upprittande. Fér genomforande av detaljplanen skall sirskilda detaljerade avtal
upprittas for respektive kvarter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvarteren kan antingen omfatta en tomt eller uppdelas i flera tomter. En
uppdelning pé flera fastigheter forutsitter att gardsutrymme och
kommunikationsytor inrittas som gemensamhetsanldggning.

Om det totala bilplatsbehovet inte kan tillgodoses inom kvarteren skall
resterande del friképas genom avtal med AB Nissastaden.

I det fall allminna ledningar for exempelvis el, tele, fjarrvirme, naturgas eller
sophantering behover forldggas i kvartersmark skall erforderlig mark upplatas
med servitut/ledningsratt.

VATTENDOM

P4 fastigheten Halmstad 6:50 finns en grundvattentikt privad i vattendom 1972-
03-17. HB Gamletull har forbundit sig att i separat servitutsavtal upplata rétten
till kommunen for all framtid. Kostnaderna for nyttjandet dvilar kommunen.




Utbyggnad av ny gngbro éver Nissan forutsitter vattendom.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for kommunaltekniska anliggningar skall i huvudsak belasta planerad
bebyggelse, dock skall kommunen enligt beslut i kommunfullmikti ge 1998-10-
22 svara for delar av kostnaden for torg, grénytor, kajzon och bryggor. Sirskilda
avtal skall upprittas som reglerar de ekonomiska frigorna.

Kostnad for planarbetet debiteras i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Det ankommer pé byggherren att utféra erforderliga grundundersdkningar och
vidta limpliga dtgdrder. Sirskild uppmirksamhet krivs av stabilitetsskil for
omradet narmast Nissan.

Utredning kring foljande fragor pdgar for Gamletullsomrédet:

Arkeologi

Lokalt omhindertagande av dagvatten
Fororenad mark

Milj6program for det offentliga rummet
Parkering

Utformning av vattenspeglar pi gatumark
Utformning av gang- och cykelbro

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomfdrandebeskrivningen har utarbetats 1 samrad med:

Tommy Palm Stadsbyggnadskontoret
Goran Grimsmo Byggnadskontoret

Halmstad som ovan
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Program for utformning av bebyggelsen i
stadsdelen Gamletull

Bebyggelsen i den nya stadsdelen skall produceras och utformas i enli ghet med dagens forutsdttningar
samtidigt som den skall ta avstamp i de karaktérsdrag i Halmstads befintliga innerstadsarkitektur.
som dr Onskvdrd att utveckla och forstarka.

Den nya stadsdelen Gamletull har ett for centrala Halmstad unikt lage. P4 andra sidan Nissan ligger
Halmstads stadskirna med tydlig karaktir av forsvarsstad fran 1600-talet. Som sidan klassad sasom
varande av "riksintresse”. Den nya stadsdelen Gamletull kommer att paverka upplevelsen och
anvéndningen av stadskérnan. Man kan jamfora med Ostra Forstadens betydelse for karaktiren av
Halmstads centrala innerstad. Dess tidstypiska stadsplan och bebyggelseutformning anger et tydligt
drag i Halmstads ”stadskaraktir”. Det finns givetvis ytterligare starka och tydliga karaktirsdrag ,som
tillsammans bildar det for just staden Halmstad s& specifika, platsens sjal”.

Dessa karaktarsdrag 4r tydliga i byggnadernas funktion, fasadmaterial, firgsattning, skala och
utformning av olika byggnadsdetaljer. Minga av dragen aterfinns i andra svenska och danska stider och
ar tidstypiska. Men i olika hog grad har de " transformerats” och fatt sitt ”halmstadsuttryck”, nar de
byggts efter platsens forutsittningar.

Négra sadana karaktéirsdrag lyfts fram i detta program sisom visentligare 4n andra och skall vara
utgangspunkt for de nya byggnadernas utformning. De avser kvarterets uppdelning i olika fasadavsnitt,
fasadmaterial, takutformning, firgsittning o specifika utformningsdetaljer.

Byggnaderna utformas utifrdn gaturummets karaktir
Byggnadernas utformning mot gaturummel dr viktigaste utgangspunkten. Gaturum och torgrum skall
vara behagligt artikulerade i fasaderna.

Den valda stadsbyggnadsstrukturen ar den klassiska rutnitstaden. Den kinner vi tillampad i Halmstads
stadskdrna och Ostra Forstaden. Varje kvarter, ar eller var ursprungligen, uppdelat i flera fastigheter.
Den enskilda fastigheten speglas i gatuhusets utformning och funktion. Detta ar ett tydligt
karaktdrsdrag i Halmstads innerstad. Det 4r ett karaktirsdrag som ar viktigt for skalan och ger ett
varierat gaturum, speciellt ddr bebyggelsens ar hog. Detta skall ocksé vara ett av den nya stadsdelens
karaktarsdrag

Bebyggelsen 1 den nya stadsdelen Gamletull skall utformas s4 att gatu- och torgrummens karaktir blir
tydlig, valproportionerad och skalmissigt behaglig att rora sig i

Kvarterens gatuhus skall delas upp i fasadavsnitt. Uppdelningen i fasadavsnitt ar speciellt vasentlig for
upplevelsen av en behaglig skala i de gaturum, dér bebyggelsen ar hog. Man skall aldrig behéva uppleva
ett gaturum som trist och enformigt genom att skalan ar 6verstor. De olika fasadavsnitten skall inordna
sig som fonder i torgrummen, som specielit intressanta blickpunkter, i gatuhérn och som
proportionertiga delar av langre och sammanhingande gatuvaggar Varje enskilt fasadavsnitt bor aldrig
overstiga 30 meter.
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Under 60-o0 70-talet revs delar av dldre kvarter och omvandlades i storre fastigheter, som byg(gdes med
den tidens produktionsteknik i en storskaligare utformning. Dessa nedslag upplevs inte som positiva for
innerstadens gaturum i dag och dess effekter skall inte upprepas i den nya stadsdelen, oavsett
fastighetsindelning och produktionsenhet.

Gdrdsrummen skall vara sd stora och grona som mojligt.

Vid utformningen av gardsrummen skall diremot inte den klassiska rutnétstadens ursprungliga sma
gardsenheter upprepas. Dessa uppfattades ofta som morka och trista och har efter hand omvandlats till
gemensamma gardsrum. Tvértom skall Gamletulls gardsrum vara sé stora, grona och ljusa som mojligt
och till sin rumsliga karaktar bilda kontraster till gatu-och torgrummen.

Det starka inslaget av gronska och vatten i olika kombinationer skall profilera Gamletull som ”den
grona innerstadsdelen”. Det ar 6nskvart, att kvarterets dagvatten tas om hand inne p4 girden, infiltreras
i marken och anvinds i planteringar med lampligt viixtmaterial. Ddrutéver kan gardarna planeras med
vatten i dammar i kombination med gronska och med konstnirlig utsmyckning i porlande vattenspel.
Ambitionsnivan 4r, att i s3 hog grad som méjligt kombinationen vatten och gronska skall anvindas for
att skapa forutsattning for vackra och avkopplande gardsmiljéer.

Taket - den femte fasaden - skall folja gatufasadavsnitten och girna vara "gront”
Taket skall utformningsmassigt folja fasadavsnittet. Det ar 6nskvirt med takterrasser och balkonger,
6ppna sdvil som inglasade for att ge s& manga bostider som mojligt tillgang till stora uteplatser.
Takterrasser och balkonger skall frin borjan forses med planteringskirl, for att gora det mojligt for
boende att odla Dessutom uppnis ett mer harmoniskt intryck med en genomtankt utformning av
planteringskérl. Genom att forbereda mojligheten till odling ékar man ocksé mojligheterna att lokalt ta
hand om delar av dagvattnet och utayttja detta i gronskande terrasser

Takvéningar skall aven dir de byggs med terrasser ha ett fall och i hrnlidgen alltid ett tydligt sddant.

Ventilationsinstallation skall utformas s, att klumpiga ventilationstrummor pa tak undvikes. Om
trummor inte kan planeras in i takvolymen skall de utformas pa ett estetiskt sitt och i samband med
dvergripande takutformning.

Bottenviningen skall utformas sa att den urskiljes fran ovriga fasaden

For att forstarka upplevelsen av gaturummet och ta upp stenstadens traditionella satt att behandla
bottenvaningen, skall bottenvaningens fasad ut mot gaturum och torgrum utformas si att det urskiljes

fran ovriga fasadvéningar.

Den klassicistiska fasaden utfordes oftast med rusticering eller natursten som fasadmaterial i
bottenvaningen. Oftast upp till underkant fonster i forsta vaningsplanet.

Utformningen av bottenvaningens fasad mot gatan i Gamletull kan goras genom att tegel muras specifikt el
genom annan putskulor eller pa annat satt. Vid évergdngen till forsta viningens fasad bér gesims eller ann
list anvindas.

Bottenvéaningen skall dessutom alltid ha en lag sockel av natursten. Sockeln kan alternativt goras i
betong, gjuten mot dekorativ form
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Material och férgsdttning

Fa arkitektoniska medel slar sa starkt igenom vid upplevelsen av byggnadens karaktcr som
Jasadfargen. Fasaderna i Gamletull skall hallas inom ramen: Rott och gult tegel, putsade fasader i
kulérer fran terracotta och ockra till ljusa varma och kalla, vita kulorer.

Det dominerande fasadmaterialet i Halmstad har varit Slottsmollans roda fasad- och taktegel. Det lokala
byggnadsmaterialet har utgdtt frin den lokala jarnoxidrika leran med l4g kalkhalt, som vid branning ger
ett rott tegel. Virket i tidig bebyggelse i korsvirke var ofta behandlat med falu rodfirg.

Under olika skeden har gult tegel uppfattats som mer statusmattat 4n det lokala roda, varfor ménga av
Halmstads innerstadsbyggnader dr murade med gult tegel.

Maénga hus har putsats, ibland for att skydda ett simre tegel, ibland for att efterskapa en
naturstensfasad. I de senare exemplen anvinds ljusa kulorer for att efterlikna sandsten o kalksten,
Halmstads ursprung som dansk stadsbygd har betonats i mittade ockra och terracottakuldrer. Det
nyligen omputsade renassansslottet har dterfatt sin ursprungliga kulér i engelskt rétt o terracotta.

I stadsdelen Gamletull finns fran Nordiska Filts lokaler kvar bl a det nyligen omteglade kontorshuset
med rott tegel, ursprungligen rodbruna keramiska plattor, samt ett ligre kontorshus och en tornbyggnad
ocksd med rétt tegel. Musikskolans byggnad ér i gult tegel och kvarteret Jongloren har fasadmaterial i
gult o rott tegel samt ljusa putskulérer.

For den nya stadsdelen giller att fargsdtmingen skall ta upp och forstarka de varma kulorerna i
innerstadens befintliga bebyggelse. Overvigande rott tegel och varma putskulover omveixlande med
ljusa sadana.

Taken skall klids med tegel eller bandfalsad gron, réd eller svart plat.
Ventilationsinstallationer skall i mgjligaste méan planeras inom yttertakets volym, s att klumpiga
ventilationstrummor undvikas.

Vid val av fasadmaterial och viggkonstruktion bor ljudabsorberande material valjas for att minska
bullret frén gatutrafiken.

Detaljutformning av speciella byggnadsdelar)

Utformningen av portar och dorrar dr en viktig detalj i gaturummet.

Oppningar och portar i kvarteren dr viktiga for att skapa mojligheter till utblickar mot Nissan och
parker, mellan gaturum och gérdsrum. Portomfattningar skall utformas med omsorg s att sival
estetiska krav som tillganglighet tillgodoses.

Portoppningar frin gaturum in mot gérdsrum forses med grindar, sd att man har visuell kontakt mellan
gata och gard, dven dar man av sikerhetsskal skall kunna l3sa bostadsgarden.

Materal 1 grindar och balkongridcken kan vara lackerat jarn eller smidesjarn. Zinkbehandling skall
undvikas av miljoskal.
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Lister vid tak och for att avsluta bottenvining mot gata

Lister och gesimser utnyttjas som Aterkommande och dekorativa detaljer for att markera éverging mellan bottenvaning
och forsta vining samt vid métet mellan yltervigg och tak,

Halmstad i april 1999

%WWM Q%/g/g/wwoé% 4/0

Birgitta Mattsson Anders Sennerdahi




Plan 20/98
Detaljplan for

GAMLETULL
Kvarteren Jakten, Jorden och del av Halmstad 6:50 (kvarteren 2,3 och 4 enl programmet)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i februari 1999

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsnimnden godkénde planférslaget och miljoprogrammet for Gamletull for samrid
1998-12-09 § 408. Samradsremiss och utstillning av handlingarna har genomforts under tiden
1998-12-22 - 1999-01-25. Samradsmdte med sakigare och boende anordnades 1999-01-12.
Minnesanteckningar frin motet bildggs denna samrddsredogorelse.

SAMRADSYTTRANDE FRAN LANSSTYRELSE OCH
FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHET

Lénsstyrelsen yttrar sig som foljer:

Lansstyrelsen yttrade sig Sver planprogrammet i augusti 1998. Komplettering och justering
enligt yttrandet har skett p& de flesta punkter. I den nu aktuella detaljplanen finns dérfor inga
erinringar som kan medfira prévning ealigt 12 kap PBL.

Lansstyrelsen anser att de 6vergripande milen for ekologiskt byggande och

karaktérs- och gestaltningsdragen bor skrivas in 1 planbeskrivningen.

Linsstyrelsen vill 4ven peka pé planprogrammets trafikutredning, som visar p4
overskridanden av géllande riktvirden fran Naturvardsverket bade for vigbuller
och avgaser. Miljobalkens miljokvalitetsnorm, som trader ikraft den I jan ar
2006, kommer att skirpa kraven. Planprogrammet for Gamletull bor revideras
med malsittningen att minst innehalla gillande rikevirden.

Behovet av trafikreglering och trafiksdkerhet understryks av slutsatsen i
trafikutredningen da angriansande gatunit inte klarar den beréknade
trafik6kning som foljer av utbyggnaden pa Gamletull. Banverket har ocksi i
sitt remissvar forutsatt att en trafikplan for hela titorten méste genomforas.
Linsstyrelsen instimmer i Banverkets sikt att en trafikplan bor ligga till
grund for att bl a 16sa problemen med plankorsningarna vid Linnégatan och
Fredsgatan samt lokaliseringen av resecentra. Banverkets yttrande bifogas.

ARENDET
Detaljplanen grundar sig pi det reviderade planprogram for hela
Gamletullsomradet , som kommunfullmdktige godkinde i oktober 1998.

e/ v




Syftet med detaljplanen ir att kunna bygga dldrebostider i kv Jorden, bostider, kontor
kompletterade med allminna eller privata verksamheter i kv Jakten och delar av Halmstad 6:50.
Filtparken, tilifartsgator samt tvd gng- och cykelbroar &ver Nissan ingir ocksd i planen.

Till detaljplanen har utover gingse plankarta, beskrivaing och MKB bifogats separata
utredningar om trafiken, dagvatinet samt mitjoprogram foir utformningen av bebyggelsen och det
offentliga rummet.

LANSSTYRELSENS RADGIVANDE SYNPUNKTER

Hallbar samhillsutveckling

Enligt PBL 5:18 skall en MKB upprittas om planen medfor "betydande
paverkan pa miljon”. Konsekvenserna for miljo och hilsa skall, enfigt
forarbetena till PBL, ses i vid bemirkelse och omfatta dven sociala konsekvenser
av betydelse for manniskans hélsa och vilbefinnande. MKB-arbetet skall
utvecklas successivt och parallellt med detaljeringsgraden i planforsiaget.
Lznsstyrelsen anser att MKB n till detaljplanen tydligare bor belysa den hillbara
samhillsutvecklingen med sikerhets-, trafik- och bullerproblem. De justerade
solstudierna for kvarter 2, 3 och 4 bor foljas upp vid fortsatt projektering.

Att skapa mojligheter till aktiviteter for befolkningsgrupper med olika
ekonomiska forutsittningar t.ex. ungdomar och arbetsldsa dr angeldget varfor det
bor finnas plats for smé verksamhetslokaler liksom lokaler for olika former av
friskvard.

Ekologiskt byggande

Linsstyselsen ar sarskilt positiv till att kommunen i "Miljoprogram for det
offentliga rummet” och i “Lokalt omhindertagande av dagvatten” lyfter fram
grundférutsattningar och méal for att bygga ett ekologiskt uthlligt
Gamletullsomride.

Eftersom Gamiletull #r ett av de forsta storre flerbostadsomrade som planeras
och projekteras med ekologiska mél anser linsstyrelsen att de bor skrivas int
planbeskrivningen.

Stadsbild — gaturum

"Miljoprogram for det offentliga rummet” och "Program for utformning av
bebyggelsen” innehiller bida viktiga estetiska och arkitektoniska forutsittningar
for att ett "gront” Gamletull skall utvecklas till en stadsdel med trivsel, trygghet
och tilthorighet.

Utbyggnaden av Gamletull beriiknas ske under flera artionden. Detta komimer atl
avspegla sig i arkitekturen, men genom den medvetna anpassningen till
stadsbilden och gaturummet for sivitl hela kvarter som enskilda fastigheter
uppnis innerstadskaraktdr.

Med héinsyn till uthyggnadstakten anser ldnsstyrelsen dirfor atr dven
dvergripande gestalmings- och karaktiirsdrag for stads- och gaturummens
helhetsbild bor ingd i planbeskrivaingen for varje detaljplan.

Kommentar

Mélen for ekologiskt byggande och dvergripande karakidrs- och
gestaltningsdrag kommer ait studeras ytterligare och bli foremal
for ekonomisk utvirdering. Mdlen foreslds ingd i miljoprogrammet
for utformningen av det offentliga rummet och godkinnas av
kommunfullméktige i ett senare skede. Programmet som behandlar
bebyggelsens utformning dr knuten tll detaljplanen med en




bestdmmelse och foreslas folja detaljplanen till
kommunfullméiktige for godkédnnande.

Frégor som rér vigbuller och avgaser kommer att behandlas i
kommande detaljplaner for omrddet, dir stillningstagande till
bebyggelsens utformning och anvindning och gdllande riktvirden
far tas. Denna detaljplan for kvarteren Jakten m fl berir ef kvarter
som dr storda av trafiken pé Gamletullsgatan.

Yterligare sol- och dagsljusstudier kommer att krdvas vid
projekteringen av de tre foreslagna kvarteren. Lokaler for
verksamheter och friskvard medges i detaljplanen.

Arbetet med en trafikplan for hela tiitorten pagar. En utredning av
lokalisering av ett resecentrum genomfors och berdknas
remissbehandlas under vdren. Utformningen av Linnégatans och
Fredsgatans korsningar med jdrnvigen paverkas inte av
Gamletullsomradets utbyggnad.

Lantmiiterimyndigheten har inga erinringar mot forslaget.

SAMRADSYTTRANDE FRAN OVRIGA MYNDIGHETER, NAMNDER OCH
STYRELSER M FL

Kommunstyrelsen genom stadshbyggnadskontoret har féljande synpunkter:

PLANBESKRIVNINGEN
Fornldmningar
- Arkeologiska utredningar pagar.

Bebyggelscomraden

- Beskrivningen av tinkt bebyggelse i kv. Jorden bor beskrivas
mindre omfattande med hinsyn till att det fortfarande dr o-
sikert om just detta projekt kommer att genomforas.

Parkering
- Parkeringsfragan maste bli féremal for ytterligare Gvervdgande.
Detta #r initierat.

Teknisk f6rsorjning
- Dagvattenhanteringen bor studeras ytterligare, bl a med jimf6rande
kostnader mellan konventionellt system och lokalt omhindertagande.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
- Kostnadsberikningar pagér och skall si langt mojligt inarbetas i




Plan 20/98
Detaljplan for

GAMLETULL
Kvarteren Jakten, Jorden och del av Halmstad 6:50 (kvarteren 2,3 och 4 enl programmet)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i april 1999

UTLATANDE

Byggnadsndmnden godkinde planforslaget for Gamletull for utstdllning 1999-02-17, § 51.
Forslaget har sénts pa remiss till ett antal nimnder, styrelser med flera och har varit utstillt
under tiden 1999-03-08 - 04-07.

En skrivelse har inlamnats. Av begirda 27 yttranden fran remissinstanser har alla svarat.
Dessutom har 6 svar inldmnats av remissinstanser som fétt drendet for kdnnedom.

YTTRANDE FRAN LANSSTYRELSE OCH FASTIGHETSBILDNINGS-
MYNDIGHET

Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun har inget
att erinra.

SAMRADSYTTRANDE FRAN OVRIGA MYNDIGHETER, NAMNDER OCH
STYRELSER M FL

Kommunstyrelsen framfor:

att dven kvarteret 4 halls &ppet for lokalisering av eventuellt nytt huvudbibliotek
nirmast Nissan,

att ordet "bor” skall sta kvar under delavsnittet "Material och firgsittning” och
att 1 ovrigt yttra sig 1 enlighet med stadsbyggnadskontorets forslag.

Stadsbyggnadskontorets forslag till yttrande:

"PLANBESKRIVNINGEN

Vattenomrdden — Bryggor med smabatsplatser kan bli tekniskt svart och dyrt att
genomfora. Upplételsen kan dessutom komma i konflikt med ett “fritt
strovomrade for allminheten.” Se dven under Genomférandebeskrivningen.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
Tekniska fragor — En sérskild utredning om kajzonen kan kriivas, di
kajkonstruktionen 4r i diligt skick.




DETALJPLANEKARTAN — PLANBESTAMMELSER
Det ir angeliget att ”f" ~bestimmelsen (med hinvisning till miljoprogrammet)
tas bort och ersiittes med rekommendationer i planbeskrivningen.

Gatubredden pa Erik Olssons gata, séder om kv Jongloren, kan ev behdva
justeras med hinsyn till det tilltédnkta P-huset i kv Junkern.

PROGRAM FOR UTFORMNING AV BEBYGGELSEN

Material och firgsittning — "Vid val av fasadmaterial....... ” bér ordet bor bytas
ut mot skall. Om méjligt bor dven rekommendationer om lagsta klass pa
absorberande material inforas for att minska buliret frin gatutrafiken.”

Kommentar

Halmstads Fastighets AB har pdbdrjat projektering for bostider i
kvarter 4. Bostadsanvindningen dverensstimmer med det av
kommunfullmdiktige antagna programmet. Detaljplanen foresids
dock justeras sd att dven ett bibliotek inryms | bestdmmelserna.

Batklubbarna som utnyttjar Nissan for sin verksamhet har framfort
att utbyggnad av smabatsplatser och bryggor i denna smala del av
Nissan kommer att allvarligt férsvdra verksamheten. Det finns
dven risk att bryggorna, vid vilka batarna angdrs, upplevs som
privata och forsvarar allmédnhetens mijlighet att strova och fiska.
Det kan diirfér ev vara limpligare att anldgga nya batplatser
nidrmare Nissans mynning.

[ detaljplanen ges mdjlighet att anligga bryggor till en bredd av 5
meter. Tanken dr att en smal brygga ca 2 meter bred kan anldggas
lings storre delar av kajen, om dess konstruktion sd medger, och
att mindre partier av bryggan gors ca 5 meter bred. Dessa partier
kan nyttjas for t ex café, solbad och fiske. For att inte omdjliggira
batklubbarnas uppvisningar och tavlingar skall de utskjutande
bryggdelarna utformas i samrad med batklubbarna. En mdjlig
ldsning dr att de utformas som flytbryggor, sa ait de kan bogseras
bort vid olika arrangemang.

Detaljplanen foreslas dndras sd att ev béiplatser i detia parti av
Nissan ej regleras i planen. Anordnande av smabatshamn avgirs
som sdrskilt drende i samband med bygglov. Mdjligheten il
bryggor foreslas kvarstd.

Bestimmelsen "f", att bebyggelsen skall utformas i enlighet med
upprittat program, foreslas kvarsta. Bestdmmelsen bedoms som
véisentlig ndr byggnadsutformningen for olika projekt skall
samordnas vid bygglov till en vacker, trivsam och harmonisk
helhet.

Bredden pa Erik Olssons gata kan behdva studeras tillsammans
med utformningen av det planerade parkeringshuset vid gatan.
Erik Olssons gata soder om kv Jongloren foreslas dirfor utgd ur




detaljplanen. Enligt géllande detaljplan, for vilken
genomforandetiden utgdtt, dr omrddet utlagt som gata.

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden avstyrker bebyggelse av den del av forslaget
som ingér i Halmstad 6:50 da det &r angeliget att fa ett storre sammanhingande
gronomrade med tanke pa den hoga exploateringsgraden av Gamletull som
helhet. Ndmnden anser att dagvattnets omhindertagande ska vara utrett innan
planforslaget antas av kommunfullméktige. I 6vrigt tillstyrks forslaget.

Kommentar

Bebyggelsens omfattning foljer det av kommunfullmdiiktige antagna
programmet.

Dagvattnets omhdndertagande har utretts av tekniska kontoret. Se
yttrande frén tekniska niimnden. Ev férekomst av fororenad mark
kan paverka infiltration pd gardarna. En utredning har pabdrjats.

Kulturndmndens synpunkter fran samradet kvarstér.

Barn- och ungdomsndmnden “har de senaste dren lamnat flera yttranden over
planer som ror Gamletullsomrddet. Har bifogas de tre, samt planprogram for
Gamletull fran oktober 1998 och utstéllningshandlingen frin februan 1999.

[ varje samridsyttrande som lamnats har kommenterats att barn- och
ungdomsnémnden inte kan klara de &lagda verksamheterna inom omridet med
det tillskott som kommer att ske inom Gamletullsomradet.

[ utstillningshandlingen kommenteras inte de behov som bam- och
ungdomsndmnden tidigare uttryckt i samridsyttrandena.

Niamnden har inga ytterligare tilligg. Onskvirt vore att en langsiktig plan med
riktlinjer for hur servicen ska planeras for barnfamiljer som flyttar in 1 omradet.
Vilka anslag ldggs in i planerna for utbyggnad av férskola och skola? Omridet
totalt sett far en stor volym ligenheter. Det kommer att flytta dit barn. Det bor
ddrfor finnas med i planerna redan nu hur deras férskola och skola planeras.”

Kommentar

Behover av forskole- och skollokaler har noterats. Behovet far
samordnas med utbyggnaden [ omrader. Mjligheter finns att i de
planerade kvarteren inrymma lokaler. Planbeskrivningen
kompletteras. Skrivelsen dverldmnas till stadsbyggnadskontorer
for atgdrd i samband med att exploateringsavtal tecknas.




Handikappradet anser det vara mycket positivt att tillganglighetsfragorna
lyfts fram i den aktuella detaljplanen. Sverige har i jamforelse med en del andra
lander halkat efter nir det giller tiliginglighetsfrigorna for funktionshindrade.
Det dr dirfor sdrskilt viktigt att vi beaktar dessa aspekter vid planeringen av nya
delar i var kommun. Radet anser att skrivningarna i tillgidnglighetsavsnittet skall
f4 en nagot starkare utformning genom att ordet bér utbytes mot skall.

Foljande skrivning foreslas:

Tillgdnglighet

Inom planomrédet finns endast smé nivaskillnader. Marken skall kunna
utformas sa att hinder kan undvikas for rullstolsbundna personer eller for
personer med nedsatt rorelseférmaga.

Firdtjianst och taxi skall kunna ni alla entréer.

Detaljlosningar av tillgdngligheten ldngs Nissan, gingvdg och broar, samt
utformning och materialval fér gdng- och gatuytor kommer att redovisas i ett
sdrskilt miljoprogram for det offentliga rummet. Arbetet med detta dr @nnu inte
slutfort.

Gérdar och parker gkall utformas sd att orienterbarheten underlittas. Vid
plantering skall pollenrika véxter undvikas.

Bebyggelsen skall utformas pé ett sddant sétt att god tillganglighet uppnas fran
savil gatu- som gérdssidan. Lagenheternas santtetsrum skall ha en sédan storlek
och utformning att de efter anpassning kan ge god tillgdnglighet dven for
rullstolsburna. Ligenheterna skall vara si flexibla att de kan uppfylla de
skiftande krav man har under livscykeln. Hissarna skall kunna anvéndas dven av
personer med storre elrullstolar.

Sarskilt angeldget dr god tillganglighet i hissar och hygienrum.

I 6vrigt hiinvisas till tidigare yttrande.”

Kommentar

De forsta tva orden "bor” foreslas utbytas mot “skall”.
Undvikande av pollenrika viixter, utformning av sanitetsrum,
ldgenheternas flexibilitet och hissarnas storlek kan inte avgoras i
en detaljplan. Beskrivningstexten far ses som en malsdttning att
uppmdrksamma respektive byggherre pa vid bygglov och
bygganmdilan.

Tekniska nimnden framfor:

"Tekniska kontoret har tidigare yttrat sig dver sdvil ett planprogram for
hela Gamletullsomradet samt i samradsomgangen for det nu
presenterade planforslaget.

Byggnadsnimnden/kontoret har endast delvis tillmotesgatt de
synpunkter som framforts i dessa yttranden.

Bland ej tillgodosedda synpunkter kan ndmnas:

x Utbyggnad av vattenspeglar 1 Boulevarden.

o Utfarter mot Gamletullsgatan.

= Uteplatser for lek och rekreation.

Utover de nedan framforda synpunkterna giller de tidigare framforda i
programskedet och som dir inte beaktades.




Som framgar av kommentarerna i samradsredogorelsen for detta
planforslag pagér ett antal olika utredningar parallellt med detta
planarbete.

Tekniska nimnden anser det vara otillfredsstillande att dvergripande
utredningar inte slutforts innan detaljplanering tar vid.

Resultatet av ett flertal av dessa utredningar paverkar detalj-
utformningen och genomforandet av detta och framtida planforslag.
Bland utredningarmna kan nimnas Resecentrums placering, Miljoplanen,
parkerings-utredning samt kajer och broar.

Tekniska kontoret har i tidigare yttranden framfort tveksamheter vad
giller foreslagna vattenspeglar, inte minst med tanke pé
driftskostnaderna. Dessa synpunkter kvarstdr fortfarande.

P3 grund av oklarheter kring de olika fdrberedande utredningarna och
att ett antal synpunkter ej beaktats i detaljplanldggningsarbetet blir
Tekniska nimndens yttrande delvis inriktat pa detaljfragor, samtidigt
som osikerheter kring genomforandemajligheten av bl.a. ekonomiska
skdl rider. Detta giller savil for investerings- som driftskostnader.

Gata/Trafik

Av planprogrammet framgér att ca 200 parkeringsplatser forutsetts
anordnas pd gatumark.

For att kunna uppni detta mal méaste kanske en del triddplanteringar
enligt miljoprogramforslaget slopas.

P4 gatumarken maste forutom bilparkering dven lastzoner utliggas pa
lampliga platser.

Valdemar Lorentzons gata

Med dubbelriktad fordonstrafik samt dubbla gingbanor finns plats for
tridplantering. Gatumarkens bredd uppgar p4 denna gata till 12 meter.
Om det skall ges plats for biluppstillning utmed ena sidan maste
tridraden utmed norra sidan utgé.

Enk Olsons gata

Denna gata ir i planprogrammet redovisad som gcm-strak mot ett
resecentrum. Den bor darfor forses med separerad gem-bana.
Gatumarkens bredd uppgér till 15 meter. Aven hir méste tradraden utgd
om biluppstillning skall tillatas.

Boulevarden.
Man skall vara medveten om att trafikmiljon for cyklister t denna gata

ur trafiksidkerhetssynpunkt inte dr den basta, da denna trafikantkategori
har skall samsas med biltrafik pa en 3.0 meter bred kérbana. Detta ir en




otillriicklig bredd. P4 grund av de redovisade forskjutna korsningarna
forstirks dessa farhdgor, da cyklister ofta méste korsa kdrbanor.

Om husentréer/affirslokaler vinds ut mot boulevarden kommer dven
flyttbussar, leveransfordon ibland att blockera hela den anvisade 3.0
meter breda kérbanan.

Tekniska nimnden ser positivt pi den vikt som i planforslaget ldggs pa
tillgdnglighet och trafiks#kerhet.

For att ytterligare forstirka dessa ambitioner foreslas att formuleringen
bor i detta avsnitt utbytes mot skall.

Va

Under teknisk forsorining, vatten och avloppsanlidggningar 1 planbeskrivningen
kompletteras texten enligt f6ljande:

Ledningar med tillricklig kapacitet for vatten och avlopp finns utbyggda i delar
av planomridet. Ledningama #r anlagda enligt tidigare planering 1 samband
med exploateringen av kvarteret Jongloren. Eftersom planutformningen av
kvarteret Jorden dndrats i férhéllande till tidigare forslag gar ett ledningsstrak
over kvarterets norra del. For att kvarteret skall kunna bebyggas pa nu foreslaget
sitt maste ledningarna flyttas till lokalgatan norr om kvarteret.

I samband med utbyggnaden av lokalgatan ( boulevarden ) i planomradets

norra del méste allmédnna va- ledningar anldggas i denna gata som en
forberedelse for den fortsatta utbyggnaden av Gamletull etapp 2.

Ur miljosynpunkt dr det dnskviirt att dagvattnet fran bebyggelsen och kvarters-
ytorna infiltreras eller perkoleras pi girdarna inom respektive kvarter dar sa 4r
mdjligt. (Se dven "Program for utformning av bebyggelsen av stadsdelen
Gamletull.")

Dir kvartersgdrdarna helt eller delvis dr ” underbyggda ” av parkeringsgarage
eller motsvarande, méiste anslutning av dagvattnet ske till det allménna
ledningsnitet.

Dagvatten fran trafikerade ytor eller motsvarande och som dr mer férorenat dn
" gardsvattnet ”, skall avledas i de utbyggda allminna dagvattenledningamna.
Med hinsyn till att dels infiltrationen/ perkolationen pé girdarna inte skall
paverka byggnadskonstruktionerna, dels énskemélet av geotekniska skiil att
aterfora dagvattnet till marken for att bibehdlla grundvattennivén inom plan-
omradet, skall byggnadskonstruktioner som killarvdning eller parkeringsgarage
under marknivd, utforas som vattentdt konstruktion och utan drénering.

For 6vriga Gamletullsomradet, norr om etapp 1, finns for nidrvarande, som
nimnts, inte dagvattenledningar utbyggda. Malsittningen 4r att allt dagvatten
fran detta omréde, d. v. s. dven frén trafikerade ytor , skall omhéndertas lokalt
eller genom avledning till fordréjningsmagasin med tillriickliga uppehalistider
som majliggor avsittning av slam och tungmetaller.

Eventuellt kan boulevardemas konstruktion inneb#ra att dven dessa kommer
att spela en roll 1 detta sammanhang




Lings Nissan finns en avskirande storre spillvattenledning intill den nuvarande
kajkonstruktionen. Strandpromenadens hdjdldge och dvriga byggnadskonstruk-
tioner forutsitts anpassas till ledningen. Omldggning av ledningen medfor avse-
virda merkostnader.

Komplettering av genomftrandebesknivningen.

Som péapekats i remissyttrande fran Tekniska kontoret 1999-01-26 skall
det, under ekonomiska frigor i genomforandebeskrivningen, framgi att
kostnaderna for flyttningen av va-ledningarmma genom kvarteret Jorden
skall regleras i avtal med exploatoren av kvarteret, eller pa annat sitt
som tekniska nimnden kan godkénna.

Park

Vad giller triden i Filtparken som angrinsar kvarteret norrut bor dessa
illustreras med full krondiameter for att tydliggéra vilka trdd som kommer att
falla bort pga konflikt med fasader/byggnader t.ex. i form av skuggnings-
effekter. Den histkastanj som illustrerats vid kvarteret Jorden har sméa maojlig-
heter att 6verleva pga nedsatt kondition.

Sammanfattning

Tekniska nimnden ansvarar for genomforande av allmén plats, gata och
park samt allménna va-ledningar.

Planférslaget ger forutsittningar att med beaktande av detaljsynpunkter
enligt ovan genomfora allmin platsutformning med rimlig standard.
Farhagor for de olidgenheter som Tekniska kontoret papekade i yttrande
over forslag till planprogram for Gamletullsomradet 1998-08-24
kvarstar.

[ planbeskrivningar och genomférandebeskrivning redovisas en hog
ambition vad avser utformning och gestaltning av den allminna
platsmarken. Huruvida denna ambition stdr i proportion till de
investeringsmedel som kommer att anslés kan inte 1 nutdget bedomas
med speciell stor sikerhet. Tillrickliga underlag fér bedomning och
detaljberikning av investeringsbehovet saknas.

For drift och underhall av den foreslagna allménna platsmarken
tillkommer stora merutgifter, framst for drften av vattenkaren.

Medel saknas att inom nuvarande budgetramar ansvara for driften.
Direst erforderliga medel ej anslas méste utformningen radikalt
forenklas. Alternativt kan vattenkaren planldggas som kvartersmark och
drivas som gemensamhetsanliggning.

Mot bakgrund av vad som ovan framforts tillstyrker Tekniska namnden
planforslaget. Ambitionsniva for utformningen av allmin platsmark




faststills nir slutlig klarhet om investerings- och driftmedel erhéllits
samt ovanstdende delutredningar #r klara.”

Kommentar

De dvergripande utredningar, som tekniska ndmnden
pekar pd, forvintas inte paverka utformningen av denna
detaljplan. Detaljplanen bedims kunna foras fram till ett
antagande innan dessa utredningar slutforts.

Ambitionen dr att de i detaljplanen illustrerade
tradplanteringarna pa gatorna skall finnas kvar. De i
programmet angivna ca 200 parkeringsplatserna pa
gatumark i hela Gamletullsomradet bedoms dnda kunna
tillskapas.

Trafikmiljén i Gamletullsomrddet skall utformas pa de
gdendes och cyklandes villkor. Bilarnas hastighet skall
hallas sd lag att olycksrisker undviks. Pd boulevarderna
minskas konflikterna mellan bilar och cyklar bl a genom
att bilparkeringen inte sker pé den sida av gatan ddr
cyklarna framfors.

Ordet "bor” i avsnittet om tillganglighet och
trafiksdkerhet i planbeskrivningen foreslds utbytas mot
Vskall”

Planbeskrivningen foreslas komplerteras med den av
tekniska ndmnden foreslagna texten under va.

Kostnaderna for ev flyttning av va-ledningarna genom kv
Jorden forutsdtts belasta exploateringen av
Gamletullsomradet.

Triden i Filtparken foreslds illustreras med full
krondiameter. Ett av triden star ca 5 meter fran planerat
nytt hus i kvarter 4. Detta trdd foreslas bevaras men
beskdras. Hdstkastanjen vid kv Jorden, som har nedsatt
kondition, dr vardefull i stadsmiljon och bor bevaras om
det dr mojligt.

SJ, Fastighetsdivisionen region vist framfor foljande:

"Inom kort presenterar Banverket sin {Orstudie tifl nytt resecentrum i Halmstad
dér ett av alternativen ar lokalisering till Gamletuil. Liksom vid plan- och
programsamradet forutsitter ST att ett eventuellt genomférande av detta
alternativ inte forsvéras genom rubricerat planforslag.”




Kommentar
Ett genomfirande beddms inte forsvdras av detta planforslag.

Banverket, vistra banregionen, skriver:

"I samband med att forslaget till detaljplan var féremal fér samrad tog
Banverket till diskussion upp problemen med de kvarvarande plankorsningarma
med Vistkustbanan i centrala Halmstad. Sarskilt omndmndes korsningama med
Linnégatan och Fredsgatan dir Banverkets asikt var att Linnégatan bor korsa
jarnvigen planskilt medan Fredsgatan stings for korsande biltrafik.

Banverket har svart att instimma med kommunens pastaende att utformningen
av Linnégatans och Fredsgatans korsningar med jamvigen inte paverkas av
Gamletullsomréidets utbyggnad. Enligt var bedémning kommer exploateringen
att leda till 6kad trafik éver plankorsningarna.

I pagdende forstudie for resecentrum i Halmstad ingér studier av hur
plankorsningama ska byggas bort. Det dr viktigt att kommunen har hog
planmaissig beredskap for att kunna gora detta.

Sammanfantning

Eftersom det foéreliggande forslaget till detaljplan for kvarteren Jakten, Jorden
och del av Halmstad 6:50 endast omfattar en begrinsad del av
Gamletullsomradet dr Banverket, i nuvarande skede, berett att acceptera
planforslaget och har sdledes inget att erinra mot det samma.

Banverket forutsiitter emellertid att placeringen av resecentrum fastidggs innan
dvriga delar av Gamletullsomradet blir féremal for detaljplanering.”

AB Nissastaden avger féljande ytirande:

“En arbetsgrupp har under ett par mdnaders tid arbetat med parkeringsfrigor
inom Gamletullsomradet. Hela omradet har legat som grund for framtagandet av
en p-norm som 4r sd relevant som mojligt or Gamletull. Arbetsgruppen har
slutligen enats om féljande p-norm:

for boende 5 bilplatser /1 000m* BTA
f5r verksamhet 18 bilplatser /1 000m® BTA

Gruppen arbetar ocksd med nya forutsittningar for blivande p-hus ¢ kv. Junkem
och ev mojligheter att bygga en p-anldggning under torgytan séder om
Energiverkens byggnad. Nir kv. Junkern och del av Halmstad 6:50 byggs ut kan
befintlig p-plats p kv. Jakten och Jirnvigen anviindas.
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Vid utbyggnad av kv. Jakten forsvinner 200 p-platser som miste ersittas inom
Gamletull.”

Kommentar

Den foreslagna parkeringsnormen for bostider avses gilla for
hela Gamletullsomrédet oavsett hur parkeringen loses, som
markparkering, i parkeringshus eller i kiillargarage. Normen dr en
hopvégning av gillande normer som anger 4 platser/1000 kvm
BTA for samnyttjade platser och 7 platser/1000 kv BTA for
reserverade platser. Den foreslagna normen kommer att
underldtta anordnande av kéillargarage. Det totala antalet platser
beriiknas bli detsamma som enligt gillande norm. For
verksamheter kan géllande norm for samnyttjade platser
anviindas. Normen varierar beroende pa vilken typ av verksamhet
det gdller.

Férslaget till parkeringsnorm foreslds tas upp till beslut [
byggnadsnidmnden som ett sdrskilt drende.

Brandférsvaret limnar foljande yttrande utdver tidigare yttrande 1 drendet:

»Atkomlighet

1. Brandférsvarets tidigare krav pa tillganglighet bor sirskilt beaktas

dé planen ger utrymme for byggnation av bl.a. gruppbostiider, dldreboende
och vérdinrittningar. Personer i denna typ av byggnader kan forvintas ha

stort behov av hjilp vid t.ex. en utrymning. Brandforsvaret begir siledes

Anyo att det i handlingarmna infors, precis som for taxi/fardtjédnst, att
raddningstjinstens fordon skall ha mdjlighet att nd samtliga entréer.

Dessutom skall brandforsvarets stegfordon alternativt stegutrustning (beroende
p& byggnadshsjd) kunna anvindas for nedtagning via fonster frin samtliga
byggnader.

Brandforsvaret vill ocksd erinra om att gruppboende (= alternativ

boende) i flera plan, d.v.s. pd annat plan @n bottenvining, stiller hogre krav pd
byggnadens brandtekniska utformning. Medger detaljplanen att gruppboendet
far ske pé flera plan hojs kraven p2 den tankta byggnationen. Till exempel

4r fonster i kombination med stege inte ndgon acceptabel 16sning 1 det

fallet.

2. Den tinkta G/C-vigen langs Nissan bor dimensioneras s att, forutom
taxi/fardtjanst, dven brandforsvarets fordon kan trafikera viigen vid
behov.

Ovrigt
3. Omhindertagande av eventuellt sldckvatten bor beaktas vid den pagiende
utredningen av omhindertagande av dagvatten. D4 slickvatten kan innehélla




giftiga fororeningar bor det tillses att dagvattnet inte tilldts rinna
direkt ut i Nissan. En 16sning som innefattar att dagvattnet forst ansamlas i
dammar #r ur brandforsvarets synvinkel en bra 16sning.

4. D4 inriktningen redan i planskedet 4r att avfallsutrymmen skall forldggas i
bostadshusen vill brandférsvaret erinra om de regler som giller {or denna typ
av utrymmen. Avfallsutrymme skall avskiljas i lagst EI 60 (BBR 5:675).
Tillgiingligheten for obehoriga skall minimeras for att dirigenom minska
risken for anlagda brénder.

5. Vid anldggande av underjordiska garage méste behovet av eventuell
brandventilation samt brandforsvarets tkomlighet beaktas. Om sprinkling
skall ske méste vattenforsdrjningen sékerstéllas.”

Kommentar

Var entréer till ev gruppbostdder, dldreboende och
vardinrdttningar kommer att placeras avgors ej i detaljplanen.
Tillgéingligheten till dessa med brandfdrsvarets fordon féar
studeras i bygglovskedel.

Kraven pé byggnadernas brandtekniska utformning skall beaktas
vid projektering och bygganmdlan.

Utredning pdgdr kring strandzonens utformning. En fOrutsdtining
dr tillgdnglighet for brandfordon.

Under forutsdttning att ett utjdmningsmagasin for dagvatinet
kommer till utforande enligt miljoprogrammet, kan ev sldckvatten
tas om hand och saneras ddr.

Telia AB har inget ytterligare att erinra och hanvisar till svar 99-01-14.

Sydgas AB har inga ytterligare synpunkter utdver vad som meddelats i tidigare
brev daterat 1999-01-19.

Polismyndigheten har foljande synpunkter:

“De tilltinkta parkomraden far en tillricklig belysning och att det inte planteras
laga buskar.

Gang och cykelbanorna. Aven dir tillracklig belysning med okrossbara kupor.
P-platsen som planeras pa tomt 6:50 blir ordentligt upplyst, och gdngvig
ddrifrin sammanledes.

Bryggan utmed Nissan fir hogt staket med lasbara grindar fran béiida sidor.
Staketet girna med hdga taggar upptill.

11
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Att ging och cykelvigen utmed Nissans Gstra sida blir fardig fram till Osterbro
och belyst.”

Kommentar )
Bryggorna skall ej stingas av for allmédnheten med staket. Ovriga
synpunkter beaktas vid genomforandet.

Landsantikvarien anfor:

“Inom det aktuella planomréadet 14g sannolikt under 1600-talet och mdjligen
redan tidigare Halmstads garnisons kyrkogéard. Med anledning av detta har
linsmuseet pa uppdrag av kommunen utfért en arkeologisk forstudie i omradet
daterad 17 oktober 1998. I denna avgrinsades ytor inom vilka limningar efter
kyrkogérden kan forekomma. Enligt Landsantikvariens bedémning krévs
ytterligare arkeologiska utredningar inom de i férstudien markerade omradena.

[ samband med uppférande av ny bebyggelse inom planomradet vill vi patala
vikten av att dessa nytillskott i stadens centrala delar uppférs med hog
stadsbildsmassig och arkitektonisk kvalitet. De nya byggnader 1 upp till sju
vaningar som planeras narmast Nissan kommer att bli ett mycket dominant
inslag i Halmstads centrala stadsbild. Landsantikvarien anser att hojden pé
byggnaderna i kvarteret nirmast Nissan bor minskas till tre - fyra vaningar.

Kommentar
Ytterligare arkeologiska utredningar kommer att genomfdras den
Jorsta veckan i maj.

Bebyggelsens hijjd mot Nissan foljer det av kommunfullmdktige
antagna planprogrammet.

KB Gamletull framf{or féljande synpunkter:

"KB Gamletulls styrelse har tagit del av rubr handlingar. Vi noterar att flera av
de synpunkter, som framférdes under samrédstiden tillgodosetts. Foljande
synpunkter pa forslaget till detaljplan och tillhtrande bilagor kvarstar eller har
tillkommit:

Allmédnna synpunkter pa detaljplanehandlingarna

KB Gamletul] har granskat detaljplanehandlingarna med tanke pa vad framtida
intressenter kan komma att ha for synpunkter pa forslaget.

Plankartan
[llustrationskartan och programmet for utformning av bebyggelse ar alltfor
detaljerade, och kan komma att forsvéra for idéer, som nya fastighetsigare vill
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genomfdra. Att detaljplanen ger stor flexibilitet ir viktigt eftersom intressenter
dnnu inte dr utsedda. Beteckningen f pé plankartan bor utga.

Vattenspeglar

Frin KB Gamletulls sida vill vi understryka vikten av att den vision om den nya
stadsdelen, som KB Gamletull och kommunen gemensamt arbetat for,
genomfores. Vatten ska vara ett tema i gaturummet. Vi motsitter oss att den .
16sning, som Tekniska kontoret forordar i sitt samridssvar dvs
dagvattenavvattning till gronytor mitt i boulevarderna, genomfores.

Genomforandebeskrivningen

KB Gamletull dger storre delen av marken inom Gamletullsomradet. Bolaget
arbetar med planering och forsaljning av mark. Med utgéngspunkt fran det av
kommunfullmiktige upprittade och godkénda planprogrammet skall mark sljas
till olika byggherrar, vilka i samband med férprojektering av sina projekt, begir
detaljplanering av sina respektive kvarter. Fir att kunna forsilja mark har
bolaget i yttrande 6ver planprogrammet 1998.08.24 begirt “att ramavtal, som
reglerar kostnadsfordelningen mellan kommunen och KB Gamletull upprittas
snarast”. Sidant avtal foreligger 4nnu inte och markférséljning har dérfor ej
kunnat paborjas. Sledes finns for nirvarande inga andra markégare #in KB
Gamletull till de kvarter, for vilka detaljplan nu foreslas.

KB Gamletull anser att genomfrandebeskrivningen inte &r tillfyllest eftersom
ramavtal som godkints av KB Gamletull saknas och eftersom heller inga forslag
till exploateringsavtal mellan kommunen och framtida intressenter finns.

Detaljerade synpunkter pa detaljplanehandlingarna
KB Gamletull har dven gjort en mera detaljerad granskning av
planhandlingama.

Vatten- och aviopp
Kostnaderna for flyttning av bef utbyggda ledningar i kv Jorden bér inte belasta
kommande intressent.

Avfail
Det forutsitts att en Killsorteringsstation per kvarter komnmer att godtas.

Ovrigt

Utdver ovanstaende synpunkter vill vi frin KB Gamletulls sida upprepa
ytterligare en synpunkt, som framférdes i samband med planprogrammet och i
samradsskedet: Vi vill att bron pabérjas snarast eftersom den har stor betydelse
for omradets attraktivitet.”

Kommentar

Planen har utformars med den flexibilitet som bedéms méjlig med
hdansyn till plan- och bygglagens krav pé tydlighet. Betriiffande
bestimmelsen "f” se kommentar till kommunstvrelsens yitrande.

Tanken dr att ndgon form av vattenspeglar skall finnas i
boulevarderna. Utformningen ir under wiredning.
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Ett ramavtal mellan kommunen och KB Gamletull dr under
utarbetande.

Kostnaderna for ev flytining av va-ledningarna genom kv Jorden
forutsiitts belasta exploateringen av Gamletullsomradet.

Alla killlsorteringsstationer bor placeras i huvudbyggnaderna, ej
som fristdende byggnader pa bostadsgdrdarna, med tanke pa
gardarnas begrinsade storlek.

Byggnadskontoret delar KB Gamletulls uppfattning om den
planerade gang- och cykelbrons stora betydelse for
Gamletullsomradet.

Halmstads Gymnastik- & Roddf6rening framfér foljande synpunkter:

"HGRF vidhaller, i enlighet med tidigare yttranden, att de illustrerade ging- och
cykelbroarna skall utforas utan pelare och utan inkréktande utfyllnader i Nissan.

Vi vidhaller ocksa att det i planen skall inforas bestimmelser dels s att
fortdjning av motorbatar inte medges vid de planerade bryggorna utmed Nissans
stra strand dels sa att bryggornas bredd begrinsas till 2 m.

Som skil for vart stdllningstagande vill vi anfora:

Nissan 4r som smalast pa det parti dar bryggor och batfértdjning planeras. Vi
bedomer att ca 15 m gar at till detta vilket innebir att ca ¥4 av Nissans bredd tas i
ansprak for motorbatar. P4 Nissans vistra strand finns trdd som strécker sig ut 8
- 10 m 6ver vattnet och vars grenar nar ner till vattnet. Utmed denna del av
Nissan blir tillgiinglig bredd for bl a roddverksamhet ytterst begransad vitket vi
och Halmstad Kanotklubb pa plats visade for bl. a. ndmndens presidium.

Var uppfattning dr att vi inte kan bedriva vér verksamhet pd samma sitt som
hittills och da framst ungdomsverksamheten, om framlagt forslag genomfors,
dels pa grund av sikerhetsskil - risker for kollision mellan motorbétar och
roddbatar - dels av effektivitetsskil eftersom véra trinare inte samtidigt kan
betjidna lika manga roddare at gingen som nu. Vi vill ocksd ndmna att vi liksom
manga andra idrottsféreningar har brist pa trénare sa problemet kan inte 16sas
genom att sitta in fler trdnare.

Vi vill i sammanhanget erinra om att kommunen aktivt bidragit till att var
verksamhet fatt den omfattning den fér nidrvarande har genom bidrag till
utbyggnader s. k. lokalbidrag, aktivitetsbidrag etc. Tvingas vi till foljd av
forslaget minska var verksamhet innebir det en kapitalférstoring av savil
allminna som enskilda medel.

Svenska Roddforbundet har sedan hésten 1994 bedrivit roddgymnasium 1
Stromstad. HGRF har under denna tid haft 8 -10 roddare som vant kvalificerade
for att fa gé pé roddgymnasiet. Endast en har valt att gora detta. Ovriga har
stannat kvar i Halmstad och bedrivit sin idrottstrianing i HGRF. Detta har
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Halmstads kommun stéttat genom det s. k. Hemortsalternativet, vilket innebér
att HGRF genom avtal med kommunen forbinder sig att genomfora vissa
&tgirder for roddarna varvid HGRF uppbir viss ekonomisk ersittning. Var
beddmning #r att detta system fungerat bra och vi ser gérna att det fortsitter men
for detta krivs att grundférutsittningarna for effektiv och dndamalsenlig tridning
inte férsimras. Vi bedomer att kommunen under dessa 4r genom detta
forfarande sluppit betala bortemot en miljon kronor, netto, till Stromstads
kommun for dessa gymnasieelever. Vi tror ocksd att i de flesta fallen dr det en
fordel fér ungdomarna om de far mojlighet bo hemma under gymnasietiden.

Vi ser ingen méjlighet att genomféra Drakbatsfestivalen dir den varit de senaste
7 &ren och ocksd kommer att vara innevarande ar. Drakbétsfestivalen dr mycket

viktig for oss och utgor en av hornpelamna i foreningens ekonomi. Vi kan inte se
nigon lika sjilvklar plats som den som for narvarande galler.

Vér bedémuning dr att framlagt forslag inte uppfyller intentionernai 7 § 11 kap.
Miljobalken dir det anges "En vattenverksamhet skall utforas si att den inte
forsvarar annan verksamhet som i framtiden kan antas beréra samma
vattentillgdng och som framjar allménna eller enskilda #ndamal av vikt. Detta
krav giller om vattenverksamheten kan utforas pd detta siitt utan oskilig
kostnad”.

Var bedomning ir att var verksamhet kan karaktériseras som sivil allmén som
enskild. I sammanhanget vill vi ocksd nimna att vi &r ldnets Zldsta
idrottsforening alla kategorier och har bedrivit verksamhet pa Nissan 1 110 &r.

Vi vill ocksd erinra om att var forening for nidrvarande tillhor de tre stdrsta
foreningarna i landet och ocksa de senaste dren presterat resultat som ligger 1
topp i Sverige. Vi har haft flera ungdomar representerade i Nordiska
Juniormisterskapen, Virldsmisterskap for juniorer och enstaka i VM och OS.
Var uppfattning dr att vi definitivt ligger i samma division inom rodden som
exempelvis HBK och Drott gor inom sina idrotter.

Avslutningsvis hoppas vi att vi far gehor for véra synpunkter s att roddsporten i
Halmstad kan vidmakthallas och om mojligt ocksé utvecklas ytterligare.”

Kommentar

Utredning av gc-broarnas, bryggornas och kajernas utformning
pagar. Synpunkter kommer att inhdmtas fran batklubbarna, sa att
deras verksamhet paverkas i sa liten omfatining som mojligt.

Se i dvrigt kommentar till yttrande fran kommunstyrelsen.

Halmstads Kanotklubb framfor:

"Byggnation och dvrig planering utover kajer, bryggor och broar
Inga synpunkter forutom positiva. Vi tror att var sport kommer att gynnas av att
tillkomsten av Gamletull medfor att staden vinder ansiktet mot Nissan.
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Kajer, bryggor

Vi protesterar mot att bryggor av en bredd av max 5 meter anldgges samt att

bétplatser fir anordnas utmed dessa med féljande motivering:

- Nissan 4r som smalast pa den foreslagna striickan och utstickande batplatser
kommer att férsvéra vir triningsverksamhet mer #n den redan gor, vilket
var demonstration tillsammans med Roddklubben pa vattnet 99-03-24 med
all tydlighet visade. Representanter for Byggnadskontor, Kommun, HFAB
mfl ndrvarade da.

- De som har fritidsbétar inom Halmstad Motorbétsklubb alternativt nedanfor
Slottsbron har nistan alla som mal att ta sig ut till havs fér att fiska.
Strickan ut till hamninloppet samt ater igen 4r oftast en ren transportstricka
och medfér dels besvirliga svallvigor for kanotister och roddare samt
dessutom en mingd utslapp av avgaser. Batmotorer hor till véra virsta
miljéforstorare.

Vi menar med detta inte att fritidsbétar skall forbjudas 1 Nissan utan att det
synes formuftigare att satsa pé att anordna fler fritidsbatplatser ndrmare
hamninloppet.

Vi foreslar i stdllet {6ljande:

- Om brygga pa foreslagen striicka anses nédvindig bor inte denna vara mer
én 2 meter bred. Mojlighet fér angoring av bétar kan vara trevligt, men inga
fasta batplatser.

- Vi vore mycket tacksamma om kajerna mellan Osterbro och Jérnvigsbron
kunde goras svallddmpande i samband med att dvriga foreslagna arbeten
utfores.

Broar

Att Gamletull behdver kompletteras med en bro har vi full forstaelse for.

Triningsverksamhet eller andra arrangemang typ drakbétstivling e.dyl. far dock

ej paverkas negativt.

Vattenforhallandena i form av stundtals mycket kraftiga virvlar och motvagor

nedanfor Jirnvigsbron och Osterbro till foljd av att landfistena sticker en bra bit

ut i Nissan gor det extra besvirligt for oss kanotister. Ytterligare broar av denna

typ motsitter vi oss. Vi ifrdgasitter oss ocksé behovet av att tvd broar anordnas.

Kostnadema for dessa torde bli mycket hoga.

Vi foreslér i stillet att:

- En bro anordnas med en fri hojd av 2,5 meter (normalvattenstind) samt att
bron utfores utan pelare eller inkriiktande utfyllnader.

Som ytterligare skl for vara krav pd utformning av kajer, bryggor och broar
enligt ovan vill vi ocks hinvisa till Miljobalken 11 kap. 6-8 §§ dér anges att
vattenverksamhet typ foreslagna broar, kajer, bryggor och bétplatser inte far
forsvara annan verksamhet typ kanotpaddling som dessutom funnits pa Nissan
sedan 1935.

Vi ser det som mycket positivt att s& méinga av inblandade parter kunde nérvara
vid var och Roddklubbens demonstration hur en normaltrdning pa Nissans
besvirligaste stricka mellan Jarnviagsbron och Osterbro kan g till och hyser en
stark tilltro till att vara krav nu och framGver kommer att beaktas.”
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Kommentar

Enligt planprogrammet for Gamletull skall tvd gc-broar byggas
mellan city och Gamletull. Tvd broar behdvs for att ge tillrdcklig:
goda kontakter mellan omradena sd att butiker, service och
verksamheter kan etableras 1 Gamletullsomradet. Tva broar
kommer ocksa att bidra till att butiker, kaféer och restauranger
etablerar sig vid Nissan och att Halmstad viinder ansiktet mot
vattnet.

Se i ovrigt kommentarer ovan till yttrande fran kommunstyrelsen
och Halmstads Gymnastik- & Roddforening.

Halmstads Motorbatsklubb erinrar féljande:

V1 stér fortfarande fast vid det vi tidigare har inlimnat angdende broarnas héjd

pé 2.5 meter frin normalvatten till underkant pa bron.

Ett tilldgg vill vi gora ndmligen att det lamnas en Sppning pé cirka 3 4 3,5 meter
bredd under sjilva byggandet s& vi icke blir instdngda. Sadan ¢ppning ingick nir
dom byggde Slottsbron.”

Kommentar
Se kommentarer ovan till yttrande fran kommunsryrelsen och
Halmstads Gymnastik- & Roddforening.

Foljande har inte haft nagra erinringar mot planforslaget:

Socialnimnden
Hemvardsnimnden
Utbildningsn@amnden
Servicenimnden
Vigverket
Hallandstrafiken AB
Renhallningsbolaget
Energiverken
Halmstads Niringslivs AB
Hyresgistforeningen

I 16/Fo 31

Svensk Handel Halland
KB Jirnet

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Ulla Stahl, Erik Olsons gata 7 har féljande synpunkter:
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"Jag anser fortfarande att avstdndet pd 15 meter mellan Jongloren och det
planerade nybygget pa kvarteret Jorden &r alltfor kort.

Det nya planforsiaget ir ju ett steg i ritt riktning men for att férhillandena for de
boende i Jongloren skall bli godtagbara bdr det planerade huset kunna sénkas
ytterligare med en vaning.”

Kommentar

Efter samrddet sdnktes hushdjderna [ kv Jorden for att forbittra
dagsljus- och solforhdllandena i kv Jongloren. Forhallandena
bedoms efter sdnkningen bli acceptabla. Yiterligare sdnkning
foreslas ej.

STALLNINGSTAGANDE
Detaljplanen foreslas indras och kompletteras enligt foljande:

Detaljplanen justeras sa att dven ett bibliotek inryms i bestimmelserna for
kvarter 4 (vid Nissan),

Eventuella batplatser i detta parti av Nissan regleras ej i detaljplanen.
Anordnande av smibétshamn avgors som sérskilt drende i samband med
bygglov. Mgjligheten till bryggor kvarstar. Utformning i samrdd med
batklubbama.

Bestimmelsen "7, att bebyggelsen skall utformas 1 enlighet med upprittat
program, kvarstar.

Erik Olsons gata stder om kv Jongléren utgar ur detaljplanen. Gatubredden
studeras tillsammans med planerat parkeringshus i kommande detaljplan.

Behovet av forskole- och skollokaler noteras t planbeskrivningen.
Planbeskrivningens avsnitt om tillgdnglighet justeras.
Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Vatten och aviopp.

Trdden i Filtparken iHustreras med full krondiameter.

Den enda sakigare som bedéms berdrd av de foreslagna dndrningama dr

KB Gamletull. KB Gamletull har meddelats dndringsforslagen och har
inkommit med synpunkter till byggnadsnimndens sammantriade den 21 april.
KB Gamletull har inga erinringar mot de forestagna dndringama. Det i yitrandet
framforda onskemélet, att bestimmelsen "'f” pa plankartan bor utgd, kvarstar
dock.
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR EFTER PLANSAMRAD OCH
UTSTALLNING

Kommunstyrelsen

Miljo- och hélsoskyddsndmnden
Handikappradet

Landsantikvarien

Halmstads Gymnastik- & Roddférening
Halmstads Kanotklubb

Om kommunfullmiktige antar planforslaget kommer foljande att fa
underrittelse om hur man éverklagar beslutet:

Gamletulls Lokala Hyresgéstforening
KB Gamletull

KB Jongléren

Ulla Stahl, Erik Olsons gata 7

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR EFTER PROGRAMSAMRAD

Om kommunfullmiiktige antar planfirslaget kommer foljande att fa
underrittelse om hur man overklagar beslutet:

Landfastets Lokala Hyresgistforening

Tomas och Christin Gustafsson, Lojtnanten 3

Peter Kulle, Lojtnanten 9 och 10

Anette Axelsson och Ernst Ottemo, Lindaren 4

Jan Uhrberg och Marie Johansson, Lindaren 5
Tommy och Lismarie Tuvesson, Lindormen 1

Hans Peter Johansson och Janet Neij-Johansson, Lojtnanten 8
Eva Larsson och Ove Larsson, Laddstaken 1

Anders Neij, Laddstaken 3

Ivar och Gun Karlsson, Laddstaken 4

Inga-Britt Engdahl, Laddstaken 5

Maria och Mattias Hed, Laken 3

Mauritz Karlsson, Lammet 4

Marianne och Lars-Goran Bengtsson, Lammet 6 och 7
Seija Persson, Sven och Minna Svensson, Lammet 13
Kerstin och Evert Bertinsson, stadsdga 1326 Lammet
Helene Josefsson och Ken Mathisson, Lampan 7
Peter och Inger Gruneberger, Lampan &

Inga-Lisa och Britt Bengtsson, stadséga 1289 Lansen
Agnetha och Jarl Ivarsson, Lantbrukaren [

Lisa Larsson, Lejonet 2

Michael och Anneli Johansson, Lejonet 3

‘Werner Muller, Lejonet 4




Torbjorn Forsberg, Lejonet 5

Marta och Emst Larsson, Lindaren 2

Lars och Odette Rosengvist, Lindaren 3
Gerda Severinsson, Lindaren 6

Bertil Martensson, Lindaren 8

Britt-Inger Hellring, Lindormen 3

Bengt och Angela Kristiansson, Lindormen 7
Rut och Kurt Sjédin, Lindormen 8

Greta Carlsson, Lotten 1

Janet och Arne Nilsson, Larftkrimaren 2
Roif Tisting, Niclas Stridh och Linda Nilsson, Lisaren 8
Roger och Susann Bengtson, Léjan 4

Pando Jumrukovski, Léjan 8

Ann och Per Olsson, Lojtnanten 2

stad som ovan

/?okj LZ:’;&L L/(_/

Anders Sennerdal
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HALMSTAD O COQ UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 23 juni 1999 beslutat anta ett forslag till detaljplan for
Gamletull, kv, Jakten, Jorden och del av Halmstad 6:50, Martin Luther, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar 926 MLU.

Léansstyrelsen har den 9 juli 1999 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte skall
ske.

Lansstyrelsens beslut den 25 augusti 1999 angéende overklagande av detaljplanen har inte éverklagats till
regeringen. Beslutet har séledes enligt 13 kap 2 § PBL vunnit laga kraft den 24 september 1999, vilket
kommunen antecknar pa planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 15 oktober 1999

et A

Lénnart Damgaard / /
Séandlista:

Lantmiterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl

Byggnadskontoret, Carlén

Byggnadskontoret, Eltér

Byggnadskontoret, karttek.

Byggnadskontoret, nybyggnadskartor (Svenne Andersson)
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Stadskontoret, registrator

Akten

pian/lagakber
Postadress Gatuadress Telefon 035 -13 72 32
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad E-post: lennart.damgaard@halmstad.se
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