Detaljplan for del av VASTERVANG 3:37,
Trelleborgs kommun, Skane lan

Karta Dp 141

Normalt planfoérfarande

PLANBESKRIVNING

Handlingar: Grundkarta
Fastighetsforteckning
Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Samradsredogdrelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten att uppféra
bostadsbyggnader, inkluderande seniorboende eller sarskilt boende.
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Bild 2. Ortofoto dver
planomradet

Oversiktsplan

Detaljplaner

Bygglov

| omradet finns en aldre mangardsbyggnad och marken norr om
denna bestar av en grusplan for uppstallning av bilar. Vaster om
byggnaden star en barackbyggnad som anvands som klubblokaler
for Trelleborgs Ishockeyforening.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB
Planen &r forenlig med bestammelserna i 3 och 4 kap miljébalken
och miljokvalitetsnormer, enligt 5 kap. miljobalken, iakttas.

Se vidare under rubriken Miljédeklaration av planen.

PLANDATA

Planomradet begransas i norr och soder av bostadsomraden. | vaster
gransa omradet till forskoletomt, Hogalids forskola, och i oster till
Kldrupsvagen.

Omrédets areal uppgér till ca 6000 m*.

Marken &gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet &r inte sarskilt utpekat i dversiktsplanen, OP 2002.

For omradet galler detaljplan (stadsplan A152, faststalld 1975-07-
01). I planen anges att aktuellt markomrade &r avsett som parkmark.

Trelleborgs Ishockeyforenings barack for sina klubblokaler har ett
tidsbegrénsat bygglov.
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Andra utredningar

Behovsbeddmning
MKB

FN’s
barnkonvention

Mark och vegetation

Markbeskaffenhet

Fornldamningar

Riksintressen

Bostader

Tillganglighet

Fastighetskontoret har latit gora studier for alternativa lokaliseringar
av ett sarskilt boende och kommunledningen har férordat detta lage
for planprévning.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att genomférandet av denna plan
inte innebar nagon betydande miljopaverkan varfor ingen
miljobeddémning gors. Motiven till detta stallningstagande finns
redovisade under rubriken ”Miljodeklaration av planen”.

Forenta Nationernas Barnkonvention och fragestéllningar som ror
barn och barnens bésta ar standigt narvarande under
planeringsarbetet da de ar en forutsattning fér god stads- och
samhallsbyggnad. Barnkonventionens beaktande sakerstalls ocksa
genom remissforfarandet under planprocessen. Skolndmnden,
gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden samt Barn- och
ungdomsberedningen far planhandlingar tillsanda under samrads-
och utstéllningstiden. Vid genomforandet ar det viktigt att FN"s
barnkonvention beaktas vid anlaggande av parker, lekplatser mm.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Infarten fran Klérupsvéagen ar kantad av éldre allé. Séder om
befintlig mangardsbyggnad finns enklare tradgardstomt och norr om
finns grusad parkeringsplats gemensam med klubblokalen pa
tomtens vastra del.

Geotekniska undersdkning har genomforts och indikerar normala
grundlaggningsforhallanden efter urschaktning av matjords- och
fyllnadslager och uppfyllnad med friktionsmaterial.
Radonmatning pagar.

Arkeologisk utredning erfordras ej enligt beslut fran lansstyrelsen.

Omradet ligger inom riksintresset for kustzonen, och inom
stadsstrukturen.

Bebyggelseomraden

Inom omradet planeras byggnation for sarskilt boende om ca 40
lagenheter, med tillhérande gemensamma utrymmen,
personalutrymmen mm. Anslutande bebyggelse norr om omradet
utgors av trevanings flerbostadshus och séder om av
grupphusbyggda en och en halvplans hus. Ny bebyggelse ska
ansluta till omgivningen.

Forutsattningar for full tillganglighet finns bade inom- och



Byggnadskultur /
Kulturmilj6

Bild 3.
Mangardsbyggnaden

Trafik

Parkering

Gang och cykelvagar

Kollektivtrafik

Buller

utomhus.

Omradet ar belaget utmed gamla landsvagen fran Trelleborg norrut
och tomten har en gang etableras i ett lantligt lage utmed végen.
Inom omradet representerar befintlig mangardsbyggnad och tradallé
vissa kulturhistoriska varden. Mangardsbyggnaden ar uppford i
enkel stil och i traditionella material under 1800-talets andra halft.
Den ar pabyggd pa sodersidan i borjan av 1900-talet med en
oproportionerligt stor frontespisliknande tillbyggnad med
klassiserande drag. Tillbyggnad av entrén pa norrsidan har sannolikt
tillkommit samtidigt. Byggnaden uppvisar patagligt eftersatt
underhall. D& byggnaden &r alldaglig och vanlig fran sin tid och
stilbrytande tillbyggd representerar den inte sadan sérart att
rivningsforbud skall foreskrivas i detaljplanen.

Livsbetingelser for tradallén ska undersodkas. Allén visar tydliga
alderstecken och dess livslangd &r oklar.

Gator och trafik

Kl6rupsvagen avgransar planomradets Gstra del. Fran denna vag
sker in- och utfarterna till/fran omradet. Trafikmangden &r ringa,
500-1000 fordon/AMD, och av lokal karaktar pa denna vég.
Parkeringsplatser for personal och besokare ska anlaggas.
Tillgangligheten till gang- och cykelvagar ar god.

Stadsbusslinje 1 avgar regelbundet fran Hogalid till bussterminalen

Trelleborg Ovre.

Stoérningar

Buller och dvrig miljopaverkan som foljd av planférslaget bedoms
liten och ej dverskrida gallande rikt- och gransvérden. Se aven



Miljokvalitetsnormer

Vatten/Avlopp

El, energi

Ledningar

Avfall

MKB

Nollalternativ

Kulturmilj6

rubrik miljodeklaration.

Den trafikalstringen i omradet som tillkommer i samband med den
nya bebyggelsen bedoms inte vara av sadan omfattning att
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet skulle komma att
overskridas. Inom kommunen sker fortlépande kontroll av halten
kvévedioxider och svaveldioxider.

Teknisk forsorjning

Omradet ska anslutas till det kommunala VVA-natet.

Omradet ingar i Trelleborgs Energi ABs koncessionsomrade.
Fjarrvarmeanslutning forutsatts.

Langs omradets vastra tomtgrans ar varmekulvert forlagd fran en
varmecentral i bostadsomradet norr om planomradet for
varmeforsorjning av bostadsomradet soder om planomradet. Enligt
uppgift har denna ledning tagits ur bruk.

| 6vrigt forekommer ledningar for tele, vatten, dagvatten och
spillvatten inom planomradet.

Avfall hanteras enligt kommunal standard.

KONSEKVENSER
Miljodeklaration av planen

Miljodeklarationens syfte ar att belysa de konsekvenser
exploateringen kan medfora for miljon, halsa/sékerhet och
hushallningen med mark, vatten och andra resurser nar en MKB ej
behdver upprittas. Nedan redovisas miljopaverkan och atgarder, dar
sadan behovs, for att mildra konsekvenserna.

Ett nollalternativ innebér i princip att inga férandringar gors. Detta
ger referensramen att stalla mot konsekvenserna av exploateringen.
Nollalternativet innebér att ingen exploatering kommer till stand
inom omradet utan nuvarande markanvandning fortsatter.
Exploateringen far till foljd att marken kommer att bebyggas
ytterligare och att platsen och kringliggande omrade sannolikt
kommer att belastas med trafik i hogre grad.

Natur- och kulturvard

Vissa kulturhistoriska varden fanns i befintlig byggnad och tradallé
varfor fornuftig vagning maste ske mellan intresset av dess
bevarande och behovet av nybyggnation.



Resurser/hushallning

Miljo- och
riskfaktorer

Genomfoérandetid

Resurser/hushallning

Uppfdrande av bostadshus pa tidigare planlagd mark mellan och i
omedelbar nérhet till befintliga bostadsomraden och service innebéar
god markhushallning och ett gott utnyttjande av befintliga resurser.
Den parkmark som géllande detaljplan foreskriver for omradet har
aldrig genomforts.

Halsa och sékerhet

Utbyggnader av bostéder &r inte att betrakta som miljofarlig. Dock
kommer en 6kad trafikmangd tillkomma vilket ger en 6kad
miljopaverkan pa luft, buller, markansprak och trafiksakerhet.

Paverkan bedoms i detta fall vara liten och utan nagra
overskridanden av rikt- och gréansvérden.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ska vara 10 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

Trelleborg 2006-06-12

Stefan Ferm Petra Broberg
Stadsbyggnadschef Planarkitekt



Genomforandetid

Ansvarfordelning
huvudmannaskap

Markfragor

Fastighetsbildning

Tekniska
undersokningar

Detaljplan for del av VASTERVANG 3:37,
Trelleborgs kommun, Skane lan

Karta Dp 141

Normalt planforfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetiden skall vara 10 ar fran det planen vunnit laga kraft.
Kommunen ar huvudman for parkmark, vatten och avlopp samt
ansvarig i ovrigt for genomférande av detaljplanen.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom omradet ags av Trelleborgs kommun.

Fastigheten avses bildas i enlighet med planforslaget. Inom
planomradet finns gemensamhetsanlaggning Hogalid ga:1. Denna
avses regleras i enlighet med planforslaget.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift skall utga.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk undersékning har genomforts

Trelleborg 2006-06-12

Stefan Ferm Petra Broberg
Stadsbyggnadschef Planarkitekt



Delgivna myndigheter,
organisationer och
sakagare

Inkomna yttranden

Sammanfattning av
synpunkter

Detaljplan for VASTERVANG 3:37,
Trelleborgs kommun, Skane lan

Dp 141

UTLATANDE

Detaljplanen har under tiden 2006-06-26 till 2006-09-01
varit utstalld for utstéllning enligt 5 kap 23 § PBL.

Utstallningshandlingarna utsandes 2006-06-22 i enlighet med
bifogad sandlista.

Yttranden utan erinran:
- Lénsstyrelsen
- Lantmateriet
- Végverket
- Banverket
- FOrsvarsmakten
- Polismyndigheten
- Kommunstyrelsen
- Individ- och familjeomsorgsndmnden
- Kulturnd&mnden
- Handelsklubben i Trelleborg
- AB Trelleborgshem
- E.on Gas Sverige

Yttranden med synpunkter:
- Miljondamnden

- Raddningsndamnden

- Naturskyddsforeningen

Miljonamnden:

Bedomer att Pagatagens eventuella tillkomst kan ge betydande
miljopaverkan och anser darfor att buller och andra
trafikstorningar skall utredas narmare i en
miljokonsekvensbeskrivning innan planen genomfors.

Kommentar: Det ar korrekt att en regionaltagstrafik utmed vag
108 foranleder planlaggning, behovsbedémning och sannolikt
miljébeddémning enligt plan- och bygglagen samt bl a sarskild
miljokonsekvensbeskrivning utifran jarnvagslagen. Bada
lagprévningarna har utgangspunkt i miljobalken i sin
behandling av miljéfragorna. Eventuell planlaggning for
regionaltagstrafik kommer att ta fasta pa de forhallanden och
rattigheter som rader da precis som denna planléaggning tar
fasta pa radande forhallanden och réattigheter nu.
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Justeringar

Forslag till beslut

Raddningsnamnden:
Forutsatter att avstandet mellan byggnationen pa fastigheten och
riksvag 108 ligger pa minst 150 meter.

Kommentar: Avstandet &r minst 150 meter.

Naturskyddsforeningen:

Tycker att naturbeskrivningen ar klart ofullstdndig. Varnar om
tradallén, grova bokar och andra lévtrad i omradet. Menar att
buskar och trad som omger omradet tillsammans ger en
parkliknande inramning och utgar fran att delar tomten som
utgdrs av grusplan kommer omvandlas till grénytor och rabatter
i anslutning till seniorboendet. Kréver att biologisk expertis
inom kommunen kontaktas innan ev. tradféllning eller
bortrojning av buskvegetation pabdrjas samt att parkkaraktaren
bevaras.

Hénvisar till Lansstyrelsen forra yttrande om att statens
folkhdlsoinstitut gjort en kunskapssammanstallning om amnet
utemiljons betydelse for aldre funktionshindrade vid sérskilda
boenden, och dar lyft fram viktiga aspekter som galler
utformning och anpassning av utemiljon och narmiljo.

Kommentar: Av planforslaget framgar ambitionen kring de
befintliga allétraden och marken utmed Klérupsvagen. Dartill
framgar att syftet med planen &r att skapa en boendemiljo och i
detta ligger att tomten ges saval praktiska som grona kvaliteter.
Det kan inte uteslutas att naturbeskrivningen ar ofullstandig ur
ett naturskyddsperspektiv men den beddms tillracklig ur ett
planeringsperspektiv. Planens remissforfarande inkluderar
kommunens biologiska expertis. Kunskapen om utemiljons
betydelse i savél folkhalso- som vardsammanhang &r kénd.

Inga justeringar av planférslaget foreslas.

Byggnadsnamnden foreslas godkanna planforslaget samt
hemstalla hos kommunfullméktige att anta detaljplanen.

Trelleborg 2006-09-19

Stefan Ferm Petra Broberg
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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