ENKOPINGS

Detaljplan for
Del av Gansta 3:4

KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

2016-01-07
Dnr KS2014/92

Antagen 2016-03-07
Laga kraft 2016-04-07

Enkopings kommun
- normalt planforfarande

PLAN- OCH

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1(20)

'} BrénnskoQéﬁ"',‘
2 LB

i TN b
fBRAMNSKOGEN! \

‘ | [ [ N\
5 \ I {

Kartan visar det aktuella omrédets 'Iége; ‘strax nordost om Boglosarondellen.

HANDLINGAR

e 61 / / %

o | NG Stadsgﬁénsié
/ %o Géfsta | ., \

Till planen hor foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser, skala 1:1000, 2015-01-07
Plan- och genomférandebeskrivning, 2016-01-07
Fastighetsagareforteckning, 2015-11-25
Samradsredogorelse, 2015-11-13

Utlatande, 2016-01-07

Postadress Bestksadress
Enkdpings kommun Kungsgatan 42
74580 ENKOPING

Telefon, véxel Telefax Postgiro Org nr
0171-62 50 00 0171-392 68 707 27-3 212000-0282
E-post: detaljplan@enkoping.se



- Plan- och genomftrandebeskrivning for del av Génsta 3:4 - 2(20)

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att ge maojlighet att uppféra bostadsbebyggelse, framst parhus och radhus,
men aven enbostadshus och kedjehus. Till bostadsomradet ska en gemensam lekyta uppféras
som aven ska fungera som utjamningsmagasin for dagvatten vid kraftiga regn. Mojligt bullerplank
till en maxhojd pa 3 meter kan uppforas for att forbattra ljudkvaliteten i omradet. Bostadsomradet
beraknas innehalla cirka 40 bostader. Ett traditionellt uttryck av bebyggelsen efterstravas och ska
aterspeglas i dess utformning. Fasader ska utforas i trapanel och varje huvudbyggnad ska malas
i enhetlig kulér samt uppféras med sadeltak.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen bedéms innebara en ur allman synpunkt god hushallining med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot
av de omradden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ligger cirka 3 kilometer sydost om Enkopings centrum.
Omradet ligger i narheten av Boglosarondellen och gransar i norr till
villa- och parhusbebyggelse tillhérande Gansta-omradet. | vaster

gransar planomradet till

ett vaxthus med
forsaljning. Direkt soder
om omradet gar

Osterleden och i dst

gransar omradet till

skogsmark som ags av

Enkdpings kommun.

Planomradet sett fran
Akersberg mot Trégden.

Areal

J

Planomradet och dess naromrade. Ortofoto 2014.
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Markagoforhallanden  Gansta 3:4 dgs av Henrik Andersson och forrattning pagar. Gansta S:6
ar en samfallighet som korsar planomradet i en smal strimma (tidigare
transportstracka) och flera fastighetsagare i naromradet har del i
fastigheten. Gansta 6:3, Osterleden och dess vagomrade, &gs av
Enkdpings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Den fordjupade oversiktsplanen pekar ut omradet (S6dra Gansta, ca
10 hektar) for bostader och/eller verksamheter och anger en rad
riktlinjer for planlaggning inom omradet:

- Omradet kan upplevas som en entré till staden, fran landsbygden
soder om tatorten. Det kan darfor komma att stallas hogre krav pa
utformningen av bebyggelse och tomtmark som angransar mot
Osterleden.

- Planering av ny bebyggelse ska ske med hansyn till fornlamningar.

- Vid detaljplanering bor mojlighet att na befintliga gronomraden i
Gansta varnas.

- Omradet har tidigare berorts av riksintresse for kulturmiljovarden.
Denna gransjustering har i Oversiktsplan 2030 antagen ar 2014
justerats till att ater igen innefatta storre delar av sodra Gansta och
planomradet.

Den fordjupade oversiktsplanen samt Oversiktsplan 2030 pekar ut
Osterleden som rekommenderad vag for farligt gods. Planomradet
ligger inom riksintresseomrade for natur/kulturmiljovard samt regionalt
intresseomrade for kulturmiljo.

Detaljplaner | dagslaget finns ingen gallande
detaljplan for det planerade
bostadskvarteret, gang-, cykel- och
mopedvagen och stdrre delen av
lokalgatan. FOr Natur-omradet samt
utfarten galler detaljplan 359 (2001)

. som anger bestammelsen
ro7 enomfartstrafik.
Detaljplan 359.
Planforfarande och Detaljplanen paborjades mellan 1 maj 2011 — 1 januari 2015 och ska
planprocessen darfor provas med normalt planfoérfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900).

Program for Detaljplanen 6verensstammer med intentionerna i den fordjupade

planomradet Oversiktsplanen for Enkopings tatort, varfor sarskilt planprogram inte

har uppréattats.

Miljokonsekvens- En behovsbeddmning har gjorts for detaljplanen som visar att ett

beskrivning genomforande av planen kan medfora viss negativ miljopaverkan, men

inte en saddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken. Lansstyrelsen har i yttrande under samradet meddelat att
de delar kommunens uppfattning.
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Kommunala beslut i
ovrigt

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott (PLEX)
beslutade 2014-06-17 att bifalla ansékan och att kommunen pa sikt &r
beredd att starta en detaljplaneprocess for omradet utifrin kommunens
mojligheter att kunna svara for anlaggandet av gator, gang- och
cykelvagar samt vatten- och avloppsledningar.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

Henkan Holding Py }
inkom 2014-01-27 ROt
med en ansokan ill B N o

kommunen om _ - o S SR S
planbesked. A
Ansokan avsag ' - ol L
mojligheten att NS
uppféra 20 villor och . & QUK &7
ett flerfamilishus pa -~ <. CONY &7
del av fastigheten g 4 A

Gansta 3:4. N 2 .

Bilaga till ansoékan me/d forslag pa bostadsbebyggelsen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen star infor en omfattande utbyggnad av
kommunala gator de narmaste aren med syfte att sorja for ett okat
antal bostader for en vaxande stad och kommun. Kommunen hade
under 2014 paborjat framtagandet av en mark- och bostadsstrategi
som ska bli ett stdd vid prioritering av utbyggnad och resursanvandning
inom samhallsbyggnad. Samhallsbyggandsforvaltningen sag ett stort
behov av att uppratta en tydlig prioriteringsordning for de omraden som
ska byggas ut for att kunna planera och utféra utbyggnaden pa basta
satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmde att planlaggning av del av
Gansta 3:4 var forenligt med den fordjupade Oversiktsplanen
Samhallsbyggnadsférvaltningen foreslog PLEX-utskottet (2014-05-27)
att just d& avsla den inkomna ansokan. PLEX-utskottet beslutade att
ge forvaltningen i uppdrag att till kommande sammantrade (2014-06-
17) ta fram ett forslag till nytt planbesked for Gansta 3:4 dar avslaget
istallet &ndras till ett tidsbestamt planbesked.

Samhallsbyggnadsférvaltningen vidhdéll vid kommande sammantrade
sin tidigare uppfattning i arendet da det i dagslaget inte var mojligt att
kunna specificera nar kommunen hade mdjlighet att inleda arbetet med
en detaljplaneprocess for omradet. PLEX-utskottet beslutade att bifalla
ansokan och att kommunen pa sikt ar beredd att starta en
detaljplaneprocess for omradet utifrAin kommunens mdjligheter att
kunna svara for anlaggandet av gator, gang- och cykelvagar samt
vatten- och avloppsledningar.

En forstudie av gata, vatten- och avlopp samt dagvatten inom och i
planomradets narhet pabdrjades i slutet av mars 2015 och har
reviderats och fungerar som underlag vid tecknande av
exploateringsavtal.
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Kommunens En utveckling enligt anstkan bedéms 6nskvard. Fragor gallande
beddémning kulturmiljo, buller, grénstruktur och farligt gods behéver hanteras for att
hitta lamplig utformning och avgransning.

Kommunen bedémer att planlaggning av Gansta 3:4 ar férenligt med
den fordjupade 6versiktsplanen. Ny bostadsbebyggelse ar i enlighet
med anstkan och innebdar att nya allmanna platser i form av nya gator
och gang- och cykelvagar maste anlaggas. | enlighet med kommunens
policy for huvudmannaskap ska gator inom omradet byggas, agas och
skoétas i kommunal regi.

Natur

Mark och vegetation Omradet bestar idag av ett odlingslandskap. Planomradet omges av
akerdiken och i norr och oster gransar omradet till skogsmark med
barrskog och inslag av uppstickande berg i dagen. Planomradet ar
flackt och sluttar nagot ned mot sydvast. Topografiskt ligger omradet
nagot lagre an narliggande markomraden. Langre séder om
planomradet 6ppnar sig ett odlingslandskap rikt med fornlamningar.
Bild 6ver del av planomradet med de tva odlingsrésena synliga samt den lagre
vallen till héger.

Markbeskaffenhet, Planomradet bestar till stérsta del av glacial lera med visst inslag av

Geotekniska sandig moran. Marken i sodra delen av planomradet ar tidigare

forhallanden sjobotten.

Fororenad mark Inga kanda fororeningar finns inom planomradet. Omradet gransar i
vast till en vaxtodling med tillhérande vaxthus med viss anvandning av
bekéampningsmedel.

Radon Nya byggnader ska uppféras radonséakert.

Risk for skred/hdga Planomradet ligger i ett relativt plant omrade 24 till 26 meter 6ver

vattenstand havet. Riskerna for skred eller 6versvamningar pa grund av kraftig
nederbdrd och tillrinning beddms som minimala, forutsatt att dagvatten
hanteras pa lampligt satt. Se vidare nedan under avsnittet Teknisk
forsorjning.

Fornlamningar Omradet bestar av ett odlingslandskap med ett rikt innehall av

fornlamningar och bebyggelse, bland annat koncentrerade
fornlamningsmiljoer fran bronsaldern som utgor karnan i
hallristningsomradet. Planomradet far ingen inverkan pa de centrala
fornlamningsmiljéerna langre séder om planomradet.

Arkeologisk utredning genomfordes ar 1997 infor byggnation av
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Osterleden, vilket aven innefattade planomradet. Inga nya
fornlamningar hittades inom planomradet vid denna utredning.
Riksantikvarieambetets fornlamningsregister har en del av ett objekt
registrerat inom planomradet (sydvast). Fornlamningen bestar av en
oavgransad boplats fran bronsaldern som delvis varit foremal for en
arkeologisk undersdkning (2004). Understkningen berdrde enbart
Osterledens utbredning och for att kunna avgora boplatsens utbredning
kommer en undersokning att krévas.

0 ”‘&1 e © N A
ﬂ\ ‘fon v 0 - N
Karta med utdrag ur Riksantikvariedmbetets fornlamningsregister och

planomradet markerat.

| samband med en arkeologisk utredning (steg 1) i samband med
framtagande av planprogram fér Anneberg och Akersberg (2010) som
aven omfattar planomradet dokumenterades boplatsindikationer (nr 10
pa kartan nedan). Omradet bestod av en mindre forhojning med ett
visst inslag av skarvig sten. Ytan har ett bra boplatslage omedelbart
sdder om mer hdglant, moranbunden skogsmark. Strax nordést om
den indikerade boplatsytan (utanfor planomradet) hittades en
ansamling av en halv till en meter stora stenar i en rundel intill ett stérre
markfast block (nr 11 pa kartan nedan). For narvarande &r objektet
svart att funktionsbestamma samt datera, men det kan majligen réra
sig om en husgrund eller liknande. Stensattningen som ar cirka 10
meter stor och har en delvis synlig kantkedja och mittblock, finns
registrerad i Riksantikvarieambetes fornlamningsregister, men bor
justeras till ett nagot sydligare lage (nr 12 pa kartan nedan). En
arkeologisk utredning (etapp 2) ska goras for att klargéra om det rér sig
om en fornlamning.

V2541
.
- Utdrag ur den"arkeologisk .
- 0 .> = VirMukyika utredningen for programomraden
v ',’ Anneberg och Akersberg, 2010.

Det finns nagra odlingsrésen inom planomradet och planomradet
omges av akerdiken som eventuellt/indirekt kan paverkas.
Odlingsrosena ses som en tillgang i bostadsomradet och ligger till
storre delen inom gemensamhetsomradet for lekyta/fordrojnings-
magasin. Rosena ska bevaras sa langt som mojligt. For att ta bort
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odlingsrosen kravs dispens fran generella biotopskyddet. Ansokan gors
till Lansstyrelsen.

Kulturmiljovard Planomradet ligger inom omrade for bade riksintresse for kulturmiljo
och regionalt intresse for kulturmiljo.

Planomradet ligger i utkanten av riksintressets och det regionala
intressets utbredning och fokusomradena ligger langre sdder ut.
Planomradet ar nagot avskilt fran de 6ppna odlingsomradena séder om
planomradet. Sammantaget riskerar inte planforslaget att paverka
kulturmiljovardena negativt.

LLLLLLLL B

Riksintresse Kulturmiljo
L] Regionalt intresse kulturmiljo

Riksintresset for kulturmiljé behandlar framst odlingslandskapet med
dess rika innehall av fornlamningar och bebyggelse bland annat en av
landets storsta och mest koncentrerade fornlamningsmiljcer fran
bronsaldern, utgorande karnan i det sa kallade centrala
hallristningsomradet. Riksintresset behandlar koncentrationer av
skarvstenshdgar, hogar, résen, stensattningar och ett mycket stort
antal hallristningar fran bronsaldern. Aven odlingslandskap med
forhistoriskt vagnat och flera runstenar, yngre jarnaldersgravfalt invid
byarna, Bogltsa medeltidskyrka samt Hemsta reglerade radby.

Det regionala intresset for kulturmiljo &r nagot mer koncentrerat kring
Gansta, Rickeby och Hemsta, men behandlar i stort samma som
riksintresset. Det regionala intresset berdr &ven landskapet som
bronsalderslamningarna inom Boglosaomradet och medeltidskyrkan
ligger i. Landskapet karaktériseras av storre skogskladda betes- och
moranhdjder med mellanliggande odlingslandskap och i brytzonen
mellan dessa ett stort antal 6ppna betade hallbackar, speciellt utmed
dalgangen mellan Hemsta och Rickeby-Gansta.

Narhet till Planomradet ligger norr om landskapsbildsskyddet for Hemsta-
Landskapsbildsskydd Rickebydalens fornlamningsomrade i Boglésa och Vallby socknar,
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Sodra Trogds kommun och Varfrukyrka socken och Enkopings stad.
Omradet paverkar inte landskapsbildsskyddet.
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Landskapsbildskya/&ets utbredning markerat samt”‘planomréd‘et inringat.

Bebyggelseomraden

Bostader Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Planomradet gransar i
nordvast till bostadsomraden som planlades och bebyggdes under
1980-talet med kedjehus och villor i en vaning (vissa med mdjlighet till
inredd vind). Soder om planomradet finns enstaka villabebyggelse,
flera avdem med tillhérande jordbruks- och/eller hastgard.

Befintlig bebyggelse norr
om planomradet.

Ny Bebyggelse, Det foreslagna bostadsomradet upplevs till viss del som entrén till
gestaltning och Enkopings stad nar man kommer fran Trogden (s6der om
byggnadskultur planomradet) och utformningen av bebyggelsen blir extra viktig.

Omradet ligger i brytpunkten for var tatorten och landsbygden mots,
vilket paverkar bebyggelsens utformningskrav. Ett traditionellt uttryck
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av bebyggelsen efterstravas och ska aterspeglas i dess utformning.

Exempel pa hur bostadsomradet kan ses fréﬁ)'BoglbsarondeIIen. Copyright
Waldemarson Berglund Arkitekter.

Tomtstorleken ska vara minst:
250kvm per lagenhet for par-, rad- och kedjehus.
800kvm per enbostadshus.

Uthus inom ytor for gemensamhetsanlaggningen far sammanlagt
uppforas till en byggnadsarea pa 300kvm. Par-, rad- och kedjehus far
ha en maximal byggandsarea pa 140kvm per lagenhet. Tomter for
enbostadshus far ha en maximal byggnadsarea pa 250kvm per tomt.
Huvudbyggnadens nockhojd far maximalt vara 8 meter och fardigt golv
ska placeras minst 0.3 meter dver lokalgatans hojdlage. Nockhodjden
for uthus far maximalt vara 5.5 meter.

Huvudbyggnader ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans.
Byggnader far placeras narmare med grannes medgivande.
Huvudbyggnad far sammanbyggas i tomtgrans. Uthus ska placeras
minst 0.5 meter fran lokalgatan och minst 1.5 meter fran resterande
fastighetsgranser. Byggnader far placeras narmare med grannes
medgivande.

Fasader ska utforas i trapanel. Byggnader ska i kulér knyta an till
kulturlandskapets helmatta slamfarger. Vita och skarpa farger ska
undvikas. Kul6rer som far anvandas ar:

matta svarta och morkgra kulorer, tex NCS S 7500-N eller morkare
faluréda kulérer lika tex S 5040-Y80R och S 5040-Y70R eller mérkare
jordigt gréna kulorer tex S 5020-G50Y eller morkare

Naturliga farger kan exempelvis vara olika nyanser av rott, morkgron,
morkbrun, svart och grasvart.

Exempel pa& hur bebyggelsen skulle kunna se ut. Copyright Waldermarson
Berglund Arkitekter.
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Huvudbyggnader ska uppféras med
sadeltak. Sparrarna som mots i
taknocken far vara forskjutna 0.5 meter i
hojdled. Komplementbyggnader ska
anpassas i fargsattning till omgivande
miljo.

Bygglov far inte ges inom al-omradena i plankartan (sydvast och
norddst) forran arkeologisk undersdkning genomforts.

Arbetsplatser, dvrig Vaster om planomradet ligger en vaxtodling med tillhérande vaxthus.
bebyggelse

Offentlig och Det finns ingen service i direkt anslutning till planomradet, 1-2 kilometer
kommersiell service norr om planomradet finns flera forskolor (kommunala och privata) och

en grundskola (Bergvretenskolan). Narmaste livsmedelsbutik ligger 2
kilometer fran planomradet langs med JP Johanssons gata. Ovrig
service finns i Enkopings centrum cirka 3-4 kilometer fran planomradet
som ar lattillganglig via gang- och cykelvag liksom med kollektivtrafik
och bil.

Tillganglighet Bebyggelsens utformning ska sékerstélla en god tillganglighet till
husens entréer, gang- och cykelvagar samt friytor enligt gallande
lagstiftning. Husen ska fran borjan vara forberedda for anpassning till
rorelsehindrade. Fragor betraffande 6kad tillganglighet hanteras i
samband med bygglov.

Friytor

Lek och rekreation Mojlighet till lek planeras i planomradets innerkvarter som en
gemensamhetsanlaggning for hela bostadsdelen inom kvarteret. Del av
lekytan ska utformas som ett utjgmningsmagasin for att sakerstélla att
bostaderna inte riskerar att 6versvammas vid kraftiga och ihallande
regn.

Fotbollsplan som
utformats som
utjamningsmagasin. Ovre
bilden visar planen, undre
bilden visar planen néar
den &r dversvammad,
copyright Vaxjo kommun.
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Norr om planomradet finns en kommunal lekplats som ska ga att nd via
den nya gang- och cykelbanan som knyter planomradet till det
befintliga bostadskvarteret. | planomradets direkta narhet finns storre
kommunala skogspartier som lampar sig for friare lek och rekreation.

Naturmiljé Inom planomradet planeras inga naturliga naturomraden, men i direkt
narhet i norr och oster gransar omradet till skogsmark med barrskog
och inslag av uppstickande berg i dagen.

| soder langs Osterleden finns en befintlig lagre vall (massor fran
byggnationen av Osterleden). Denna vall bor behéllas och
fyllnadsmassor som kan uppsta vid exploateringen av omradet ska
laggas har. Vallen blir en buffert fran Osterleden. Mojligt bullerplank till
en maxhojd pa 3 meter kan uppféras for att forbattra ljudkvaliteten i
omradet.

Den lagre vallen.
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Vattenomraden

Miljokvalitetsnormer for  Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt

vatten miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
Tillstdndet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till ar 2015, med
dispensmajlighet till &r 2021, uppna en god kemisk och ekologisk
status for yt- och grundvatten.

Planomradet beror vattenforekomsten Enkdpingsan (SE661341-
157140) som har mattlig ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Enkdpingsan ska uppna god
ekologisk status med tidsfrist till 2021 pa grund av 6vergddning och
god kemisk ytvattenstatus till ar 2015.

| dagslaget ar planomradet obebyggd akermark dar stdérre del av
dagvattnet infiltreras direkt i omradet. Genomférandet av planen
bedoms inte f& nagon forsamrad inverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och
ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och
kvantitativa status.

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel- Omradet kommer enbart trafikeras av de boende i omradet och gatan

och mopedtrafik som ska byggas kommer inte ha nagon separat gang- och cykelbana
utan all trafik sker blandat. Bostadskvarteret har en in- och utfart med
anslutning till Osterleden i sydvast. Gatan kommer uppforas sé att man
kan kora runt hela omradet med bebyggelse pa bada sidor av gatan.
Gatan blir 4 meter bred med en masvinge med bredden 1 meter pa
vardera sida. Rakstrackor kan brytas upp genom mdéblering av gatan
och sadledes astadkomma sidofdrskjutningar.

MASVINGE

MASVINGE
KORBANA

Principskiss for lokalgatan.

I nordvast ska en kommunal gang- och cykelbana byggas ut med
anslutning mot Ekoxegatan som da lankar omradet till gang- och
cykelbanorna till centrum och flera andra malpunkter sa som skola,
butiker och vardcentral. Bredden ska vara 3 meter.



- Plan- och genomférandebeskrivning for del av Gansta 3:4 - 13(20)

Osterleden har sammanlagt tva filer for fordonstrafik med en hastighet
pa 70 km/h utan gatubelysning vid planomradet. Precis innan
Bogl6sarondellen ar hastigheten 50km/h. Vagstrackan med 50km/h
ska utokas sa att aven in- och utfarten till bostadskvarteret innefattas.
Detta for att skapa en trafiksaker l6sning. Vagen har ingen gang- och
cykelbana utan man gar och cyklar langs vagrenen. Osterleden har i
dagslaget en &rsmedelsdygnstrafik (ADT) p& 1367 fordon, varav 11
procent av dessa var tung trafik och utifrdn kommunens prognos for
framtida trafikfldden (&r 2030) berdknas leden ha ett ADT pa 3000
fordon. Den framtida trafikokningen beror bland annat pa utbyggnaden
av bostader i Bredsandsomradet langre stéderut.

Kollektivtrafik Lokalbussar (tatortstrafiken i Enkoping) trafikerar i planomradets narhet
med narmaste busshallplatsen p& Skogsmyragatan, 5 minuters
gangvag fran planomradet. UL &r huvudman for busstrafiken inom
saval som till och fran Enkoping.

Parkering och utfarter Parkering ska l6sas inom kvartersmark pa respektive tomt av
fastighetsagaren. Med tanke pa laget i utkanten av Enkopings tatort
rekommenderas minst 2 bilplatser per hushall.

Endast en bilutfart fran kvartersomradet far uppféras och ska forbindas
till Osterleden. Vid in- och utfarten ska siktstrackan vara god. Upp till 4
meter in pa lokalgatan fran in- och utfarten rekommenderas
vaxtligheten och annat skymmande inte Overstiga 0.7 meter for att
sakerstalla god sikt.

=

Siktstracka vid utfart. Véxtlighet och annat far inte éverstiga 0.7meter.

Farligt gods och tunga Osterleden ar utpekad som rekommenderad vag for farligt gods i den

fordon fordjupade oversiktsplanen for Enkdpings tatort (2009). Lansstyrelsen
ar den myndighet som utfardar sammanstallning déver vagar for farligt
godstrafik. Enligt lansstyrelsens sammanstallning fran ar 2011 ar
Osterleden varken utpekad som primér eller sekundar led for farligt
gods. Osterleden &r enbart utpekad som lamplig led for tunga lastbilar
och andra storre fordon inom tatorten.

Kommunens rekommendation som vag for farligt gods i den fordjupade
Oversiktsplanen grundade sig i att Kraftvarmeverket hade flera
transporter av gasol som kordes langs Osterleden for att undvika
korning genom centrala Enkoping. Kraftvarmeverket anvander inte
langre gasol i sin produktion och Osterledens rekommendation for
farligt godstrafik ar nagot inaktuell och bor ses 6ver vid kommande
revidering av den fordjupade Oversiktsplanen fér Enkdpings tatort.
Kraftvarmeverket har i dagslaget en transport per manad med
vattenblandad ammoniak och en transport LUT (natriumhydroxid) var
14:de dag (inom en snar framtid kommer vara 1 LUT-transport per
manad). De har cirka 60-70 tunga fordonstransporter (flistransporter)
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per vecka, men under arets kallaste period kan antalet transporter ga
upp till 130-140 per vecka. Dessa tunga transporter har tagits hojd for i
trafikprognosen for Enkopings tatort ar 2030. Vagomradet mot
Osterleden forblir obebyggd med majlighet att uppfora en vall och
fungerar som respektavstand for bebyggelsen till Osterleden.

Storningar

Buller Riktvarden for trafikbuller ska folja Boverkets allmanna rad (2008:1).
Normalt vid nybyggnation av bostader bor inte dessa riktvarden
Overskridas:

+ 30 dBA ekvivalentniva inomhus.

» 45 dBA maximalniva inomhus nattetid.

« 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

» 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Den maximala ljudnivan inomhus nattetid far éverskridas hogst fem
ganger per natt (kl. 22.00 till 06.00).

Om ljudnivan som anges anda 6verskrids bor bostader kunna medges
dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60 dBA, vid
forutsattning att tyst sida med hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad kan uppnas. Om tyst sida inte kan uppnas bor i vart fall
ljuddampad sida kunna astadkommas:
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda
mot en sida dar 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasaden (frifaltsvarde), och
2. minst hélften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida
dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids (frifaltsvarde).

Planomradet ligger en bit fran Enkdpings centrum, men ansluter till
tatortsomradet Gansta, med god koppling till kollektivtrafik och lokalt
utbud av offentlig och kommersiell service. Den nya bebyggelsen &r ett
bra komplement till Gansta dar mojligheterna till alternativa lagen for
bostader ar nagot begransad. Planomradet ligger en bit fran Enkopings
centrum men sett till kommunikationer, kollektivtrafik, narhet till
resecentrum och lokalt utbud av offentlig och kommersiell service ar
det befogat att tala om central bebyggelse och att vissa avsteg fran
riktvardena for buller kan accepteras.

Bullerutredningen som genomforts har sikte pa ar 2030 och ar
framtagen utifran Enkodpings bedémning av trafikokningen med hansyn
till flera trafikmatningar som genomférts de senaste aren. Vid fasader
mot Osterleden 6verskrids 55 dBA ekvivalent ljudniva for bebyggelsen
narmast Osterleden (70km/h). Bostaderna uppfyller malet om att minst
halften av bostadsrummen mot en sida har lagre &n 55 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva. Uteplatser som uppfyller malvardena kan
anordnas antingen pa den ljuddampade sidan eller med lokala skarmar
vid uteplatserna ifall den &r belagen péa den bullerutsatta sidan. Med
ratt val av yttervaggskonstruktion och fénster uppfylls de tillatna
inomhusvéardena.

Den befintliga vallen upplevs som en buffert till Osterleden. Mgjlighet
ges att fylla upp vallen ytterligare samt uppféra ett bullerplank for att ge
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mojlighet att forbattra ljudkvaliteten i omradet.
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Maximal ljudniva med hastigheten 70km/h, ar 2030.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp, som byggs ut i
omradet i samband med exploateringen. Planomradets vatten- och
avloppsledningar byggs ut i lokalgatans vagomrade och kopplas till
befintliga ledningar i sydvast. Pumpstation planeras att uppféras i
planomradets sydvastra del.

Dagvatten | dagslaget har planomradet ett dimensionerande dagvattenflode pa
177 I/s vid ett 10-arsregn och 10 minuters varaktighet. Vid
genomforande av planen blir inga stérre ytor hardgjorda som ger
upphov till 6kade mangder av dagvatten. Trots detta 6kar totalflédet
fran planomradet till 226 I/s vid ett 10-arsregn och 10 minuters
varaktighet (plus 20% klimatfaktor). Planomradet beaktas som instangt
och naromradet sluttar in mot planomradet. Detta medfor att
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planomradet tar emot dagvatten fran cirka 7,6 hektar mark som rinner
in mot den centrala delen av planomradet, vilket ger ett totalflode pa
499 |/s.

Enligt forslaget kommer storre delen av omradet att besta av tomtmark
och gemensamma grénytor vilket gor att den mesta nederbérden kan
infiltreras och fordrdjas inom kvarteret. Dagvattnet ska i forsta hand tas
om hand lokalt och infiltreras pa tomtmarken. Lokalgatans vagren ska
utformas sd att dagvatten kan samlas dar och sedan rinna vidare ut pa
gronytorna dar infiltrering sker. Den storre gronytan i omradet ska
utformas sa att den kan fungera som fordréjningsytor vid hoga
regnfloden.

Det ar en vattendelare precis vid planomradet, vilket gor att dagvattnet
som inte kan infiltreras inom omradet rinner vidare at tva olika hall.
Dagvattnet vid NATUR-omradet narmast Osterleden transporteras via
Osterledens vagdike norr ut och fortsatter sedan genom skogsomradet
direkt norr om planomradet mellan tva hojder. Dagvattnet hamnar da i
en kommunal férdréjningsdam vid Akersberg dar det sedan
transporteras vidare till Vattenparken vid Korséngsfaltet for ytterligare
fordrojning och rening. Darefter leds dagvattnet vidare till Enk&pingsan.
Dagvattnet fran storre delen av planomradet transporteras via
tackdiken och mindre diken genom akerlandskapet sydost om
planomradet och hamnar i Ekadn som slutligen for vattnet till
Enkopingsan vid Ekaviken. Planomradet far inte tillfora mer dagvatten
an vad som férekommer innan exploateringen genomfors.

Markavvattning och Inom planomradet finns Gansta-Lillgardens dikningsforetag belaget.
dikningsforetag
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Dikningsfbretagets/utbredning samt planomrédet markerat.

Fjarrvarme, el och tele  Det finns ingen fijarrvarmeansilutning i narheten till planomradet.
Planomradet ligger inom EONs verksamhetsomrade. Omrade for
transformatorstation ska vara minst 6 ganger 6 meter fritt fran hinder
som kan férsvara normalt underhall. Det ska vara minst 5 meters
avstand mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag. Det ska vara mdjligt att ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

Avfall Kommunen tillsammans med Vafab Miljo, som ansvarar foér
sophanteringen, foresprakar gemensam sophantering inom
planomradet. Detta kan utforas pa flera satt och beroende pa om det
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blir en eller flera bostadsrattsforeningar inom kvarteret kan utforandet
goras olika. Ett alternativ ar att uppfora nagra storre sophus eller flera
mindre sophus i kvarteret. Istédllet for sophus kan moloker uppféras,
vilket tar mindre yta i ansprak an sophus. Sophamtningen kan aven
ske vid respektive bostad, men detta alternativ ska ses som en sista
[6sning.

Exempel fran kvarteret Sadelmakaren, 2st moloker samt kompostering.

Narmaste returtorg, i detta fall aterbruket, ligger cirka 3 kilometer
nordvast om planomradet. Avfallshanteringen ska anpassas enligt
renhallningsordningen for Vafab Miljo.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljobeddmning

Buller Det buller som Osterleden ger upphov till &r kanda forutsattningar som
ska beaktas vid exploatering av kvarteret. Bullerdampande atgarder, sa
som skarmar vid uteplats och fonsterval, kan bli aktuella for att
sékerstalla ljudnivaerna for bebyggelsen narmast Osterleden.
Bullerplank och/eller hogre vall mojliggors for att kunna erbjuda
ytterligare ljuddampning om sa onskas.

Trafik Kvarteret har ingen anslutning till de narliggande kvarteren i norr utan
trafikeras enbart av de som har arenden till planomradet. Det finns god
forsorjning av gang- och cykelbanor mot centrum och narhet till
kollektivtrafikstrak. Biltrafikokningen till Osterleden bedéms som
acceptabel och med reducerad hastighet vid in- och utfarten bedéms
trafiksékerheten som god.

Viss del tung trafik passerar omradet via Osterleden, men beddéms inte
patagligt paverka bostadsomradet. Detta tack vare att respektavstand
har tagits for bebyggelsen till Osterleden. Trafikens visuella upplevelse
samt ljudpaverkan for de boende i kvarteret kan minimeras genom att
fylla upp vallen ytterligare och/eller uppfora bullerplank.
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Fornlamningar Omradet bestar av akermark, med narhet till ett storre odlingslandskap
med ett rikt innehall av fornlamningar och bebyggelse bland annat
koncentrerade fornlamningsmiljoer fran bronsaldern som utgor karnan i
hallristningsomradet. Planomradet far ingen inverkan pa de centrala
fornlamningsmiljéerna langre séder om planomradet.

Riksantikvarieambetets fornlamningsregister har en del av ett objekt
registrerat inom planomradet (sydvast). Fornlamningen bestar av en
oavgransad boplats fran bronsaldern som delvis varit foremal for en
arkeologisk undersdkning (2004). Foér att kunna avgoéra boplatsens
utbredning kommer en undersokning att kravas.

| den senaste arkeologiska utredningen fér Akersberg och Anneberg
observerades ett omrade med mdjlig boplats i planomradets nordéstra
del. En arkeologisk utredning (etapp 2) bér genomféras for att klargora
om det rdr sig om en fornlamning.

Kulturmiljovard Planomradet ligger inom bade riksintresse for kulturmiljé och regionalt
intresse for kulturmiljé. Riksintresset for kulturmiljé behandlar framst
odlingslandskapet med dess rika innehall av fornlamningar och
bebyggelse bland annat en av landets stdrsta och mest koncentrerade
fornlamningsmiljoer fran bronsaldern, utgérande karnan i det sa kallade
centrala hallristningsomradet. Det regionala intresset for kulturmiljo ar
nagot mer koncentrerat kring Gansta, Rickeby och Hemsta, men
behandlar i stort samma som riksintresset. Det regionala intresset
bertr aven landskapet som bronsalderslamningarna inom
Boglésaomradet och medeltidskyrkan ligger i.

Planomradet ligger i utkanten av intressenas utbredning och
fokusomradena ligger langre soder ut. Planomradet ar val avskilt fran
de 6ppna odlingsomradena séder om planomradet. Planforslaget
riskerar inte att paverka kulturmiljovardena negativt.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomforandet av planen bedéms inte medftéra en negativ inverkan pa
géallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5)

Vattenférekomster Genomférandet av planen bedoms inte medfora en negativ inverkan pa
géallande miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran
markfdroreningar.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomfodrandetid

Huvudmannaskap/
Ansvarsfoérdelning

Exploateringssamverk
an och avtal

exploateringsavtal

Nedanstaende tidplan for planprocessen &r delvis preliminar och kan
komma att férandras under hand.

Beslut om planbesked 2014-06-17
Beslut om samrad 2015-10-01
Samrad 4 veckor i oktober
Beslut om granskning 2015-12-03
Granskning 3,5 veckor i december
Beslut om antagande PLEX-utskott 2016-01-28
Beslut om antagande KF 2016-03-07

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Begreppet "genomforandetid” innebar att detaljplanens giltighetstid ar
begransad. Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en
garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far
inte &ndras utan att synnerliga skéal féreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men den
kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsagaren kan motsatta
sig detta.

Enkopings kommun ar huvudman for allméan platsmark inom omradet:
naturomrade, lokalgata och gang- och cykelvag. Kommunen ar VA-
huvudman for vatten- och avlopp samt dagvatten.

Enkopings kommun ansvarar for att bygga ut lokalgata inklusive gang-
och cykelvdg och kommunalt vatten och avlopp fram till
bostadsomradets fastighetsgrans. Ledningsnétet inom kvartersmark for
bostéader byggs och bekostas av fastighetsagaren. Kommunen
tilhandahaller anslutningspunkter vid lampliga lagen i fastighetsgrans.

Utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av exploatdren.
Byggherrarna ska samrada med kommunen om mark- och golvhojder
for att sakerstélla dagvattenhanteringen i omradet. Vid uppférande av
vall och/eller plank inom NATUR-omradet ska samordning ske med
kommunen (markagare). Exploatoren eller de boende (om forfragan
sker efter att exploatdren éverlamnat ansvaret for kvartersmarken)
bekostar uppférandet.

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatdren
géllande gatukostnader och vatten- och avlioppsanslutning. Avtalet ska
vara antaget innan detaljplanen kan antas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanléagg
ning mm

Gemensamhetsytorna inom planomradet, planbestammelse g, ska
samnyttjas och forvaltas som en gemensamhetsanlaggning av de
boende inom kvarteret som sedan skots av en samfallighetsférening.
Ytorna bestar av mark for sophus, gronslapp, mindre gronytor samt
storre lekyta med utjamningsmagasin.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnaderna for upprattande av detaljplan regleras i plankostnadsavtal
mellan kommunens plan- och utvecklingsavdelning och byggherren.
Planavgift i samband med bygglov kommer darfér inte att tas ut.
Anlaggning av kommunal gata, vatten och avlopp bekostas inom
planprojektet och regleras i kdpeavtal mellan kommunen och
byggherren.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Dokumentation och
kontroll

Trafikbullerutredning Gansta 3:4, 2015-09-16.

- Arkeologisk utredning Osterleden — Etapp 3b, 1997-05-05.

- Sarskild arkeologisk utredning, steg 1 — Programomraden
Anneberg och Akersberg, 2010.

- Dagvattenutredning del av Gansta 3:4, 2015-10-07.
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