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1. Sammanfattning

1.1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att i den norra delen av planomradet prova lampligheten for ett
utokande av verksamheter (Z) samt en utokning av byggratten inom gillande detaljplan.

I den sodra delen syftar detaljplanen till att indra nuvarande anvindning (industri) till
verksamheter (Z1) och handel (H) samt mojliggora for ny gang- och cykelvag norr om
omradet.

1.2 Planforslaget

Detaljplanen medger bebyggelse upp till 12 meter (byggnadshgjd) inom foreslagna nya
byggritter i norr. Med hansyn till bebyggelsekaraktir och skala inom Norra industriomradet
och Karslundsomradet bedoms byggnader upp till 12 meter (byggnadshdjd) passa in ur saval
stadsbilds- som landskapsbildssynpunkt.

I planomradets sodra del foreslas inga forandrade byggratter eller planbestammelser
avseende utformning. Planforslaget syftar endast till att reglera kvartersmarkens anvandning.

Detaljplanen mojliggor for:

Allméanplatsmark:
« Parkmark
+ Gata

« Géang- och cykelvag

Kvartersmark:
e Z-Verksamheter
» H - Detaljhandel

1.3 Miljobedomning

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalkens kapitel 6. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor inte upprittats, se vidare i avsnitt
Konsekvenser - Miljobedomning.

1.4 Overensstdmmelse med dversiktsplanen

Planomradet dr inte sarskilt utpekat i Landskrona stads 6versiktsplan (2016-02-29). Dock
ingdr det i den fordjupade 6versiktsplanen for Landskrona tétort (2014-06-18) som en

angransande del till omradet Norra Stationsomradet (omrade 8). For omrade 8 och Norra
industriomradet anges att det med fordel kan fortatas framforallt med kontor och service.

I planeringsstrategin som antogs av kommunfullméaktige 2023-12-11 § 188, konstateras att
oversiktsplanen ar aktuell.
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1.5 Planomradet

Lage och areal

Planomradet ar beldget i Norra industriomréadet och ar uppdelat i tva delomraden (s6dra
delen och norra delen).

Det norra planomradet gransar mot jarnvagen (Vastkustbanan) i 6st och Stenorsvigen i vast.
Soderut gransar det SWEP:s befintliga industriomrade.

Det s6dra planomradet gransar mot Stenorsvigen i viast samt mot Varggatan i Ost.
Planomradets areal ar cirka 4,8 hektar (48 409m?) varav 30 628m?for den norra delen och
17781 m? for den sodra delen.

Markagofdérhallande
Planomradet bestér av foljande fastigheter:

« Delar av Karslund 1:1 (akermark), dgs av Landskrona stad
« Illern 7 (industrimark), ags av Landskrona stad (SWEP International AB har tomtratt)

« Bjornen 3 (industrimark), dgs av Landskrona stad (Acrinova har tomtratt)

« Bjornen 9 (industrimark), dgs av Landskrona stad

1.6 Andringar efter granskningen

Planforslaget var pa granskning vintern 2025.

En historisk inventering och miljobedomning har gjorts for fastigheten Bjornen 3 av Kodeda
konsulter AB. Kodeda bedomer att det, utifrdn granskade handlingar, platsbesok och uttagna
materialprover, inte foreligger nadgon sarskild risk att fortsatt bedriva detaljhandel i aktuell
byggnad. Det finns inga synbara material och/eller produkter som i dagslaget bedoms utgora
nagon risk for pagaende verksamhet samt for manniskor som vistas i lokalen.

Kodeda anser att byggnaden inte innehaller material eller fororeningar som innebar en risk i
forhallande till planerad markanviandning i foreslagen detaljplan.

Byggritterna i nordost, utmed jarnvigen, har flyttats sa att narmsta tillditna bebyggelse

nu placeras 30 m fran sparmitt, vilket innebar en 6kning med 10 m av skyddsavstandet
jamfort med granskningsforslaget. Vidare har aven marken i norddst, utmed jarnvagen, har
planlagts som mark som inte far bebyggas och forsetts med planbestimmelsen "0 — marken
far inte forses med byggnader, byggnadsverk eller anldggningar”.. Bestimmelsen har dirmed
fortydligats och skarpts sa att inga anlaggningar eller andra installationer medges inom
omradet.

En egenskapsbestimmelse "fordrojning for dagvatten ska finnas” har lagts till i parkomrade i
Plankartan.

71 — (Verksambheter, ej lager med brandfarliga och explosiva varor) har tagits bort och ersatts
med Z — (Verksamheter).

Prickmarken utmed Stenorsvagen har utokats for att sakerstilla skyddsavstand till befintliga
ledningar.
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Figur 1. Planomradets placering i kommunen
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2. Planeringsforutsattningar

2.1 Bakgrund och organisation

Bakgrund till planuppdraget

En ans6kan om dndring av detaljplan har inkommit till stadsbyggnadsfoérvaltningen 2022-
02-02. Denna avser att prova lampligheten for tillbyggnad av befintlig industribyggnad inom
fastigheten Illern 7, SWEP International AB, samt del av Karlslund 1:1.

Pé fastigheten Illern 7 har det under senare ar beviljats tillfalliga bygglov.

Inom Norra Industriomradet finns ett generellt behov av att utveckla verksamheter som inte
helt ar i linje med gillande detaljplan for industriindamal. Detta i linje med den férdjupade
oversiktsplanen som pekar pa en 6nskad utveckling mot ett omrade med blandning av
verksamheter kombinerat med funktioner som handel, kontor och besoksanlaggningar.

I den norra spetsen av planomréadet (mellan jarnvagen och Stenorsvigen) saknas idag
detaljplan. Marken forvarvades av staden i syfte att planlaggas som verksamhetsomrade.

I planomradets sodra del finns en storre livsmedelsbutik pa fastighet Bjornen 3, planlagd for
industri.

Planforfarande
Detaljplanen handldggs med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen

(2010:900).

Planens huvuddrag

I omradets norra del tillskapas ny kvartersmark for verksamheter (Z) samt en utokning

av byggratt inom gillande detaljplan. Det sdkerstills dven en allménplatsyta PARK dar
eventuella ledningsstrak samt dagvattenfordréjning kan forlaggas. Langs med Stenorsviagen
(inom parkmarken) mojliggors for en forlangning av befintlig gang- och cykelvag norrut 6ver
Viastkustbanan.

Tillskapandet av ny verksamhetsmark mojliggor for utveckling av Sweps verksamhet at saval
norr som oster.

Den sodra delen av planomradet omfattar fastighetern Bjornen 3 och inrymmer en
livsmedelsbutik. Inom denna fastighet dndras anvindningen fran Industri till detaljhandel
(H) och Verksamheter (Z) for att stimma 6verens med nuvarande anvandning av fastigheten
och ge mojlighet for framtida verksamheter.

Norr om Bjornen 3 finns idag en passage mellan Stenorsviagen och Varggatan for gdende och
cyklister. Denna striacka ar tankt att planlaggas som gang- och cykelvag.
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2.2 Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan och/eller fordjupad oversiktsplan

Planomradet ar inte sarskilt utpekat i Landskrona stads 6versiktsplan, antagen 2016-02-

29. Dock ingér det i den fordjupade oversiktsplanen (2014-06-18) som en angriansande del
till omradet Norra Stationsomradet (omrade 8). For omrade 8 och Norra industriomradet
anges att det med fordel kan fortatas framforallt med kontor och service. Det ndmns dven att
pagdende verksamheter behover beaktas vid limplighetsprévning for fortitning. Aven om det
foreslagna planomradet inte ingar i omrade 8 6verrensstimmer foreslagen detaljplan med
intentionerna i den férdjupade Gversiktsplanen om att Norra industriomradet kan fortatas.
Detaljplanens foreslagna utbyggnad visar pa ett konkret genomforande av de strategier och
principer som pekas ut i den fordjupade 6versiktsplanen for Norra industriomradet.

I planeringsstrategin som antogs av kommunfullméaktige 2023-12-11 § 188, konstateras att
oversiktsplanen ar aktuell.

Detaljplaner

Planomradet omfattas till storsta del av gdllande detaljplan 1282K-P97/163 fran 1997 (Norra
industriomradet-Osterving) samt 1282K-P2020/4 och 1282-P40. I detaljplan 1282K-
P97/163 utgors ytorna i den norra delen av industrimark och parkmark. I den sodra delen
utgors ytorna av industrimark.Genomforandetiden har gatt ut den 11 juni 1997.

Detaljplan (stadsplan) akt 12-LAN-638 fran 1970 samt 1282K-P2023/5 paverkas ocksa av
detaljplaneforslaget, 1angs Stenorsviagen. Planerna som paverkas utgors av gatumark men
planlaggs ocksa i aktuellt planforslag som GATA.

Planomradets norra del ar ej tidigare detaljplanelagd.

Figur 2. Utsnitt fran den fordjupade 6versiktsplanens Figur 3. Detaljplan 1282K-P97/163
markanvandningskarta.
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2.3 Planomradet

Nuvarande markanvandning
Det norra omradet anviands idag for Industri, produktion och lager, och den s6dra del nyttjas
till handel, livsmedelsbutik.

Historik

Omréadet har varit planerat som industriomréde sedan 1971. Dessférinnan var omradet
jordbruksmark. I den nordostra delen syns rester fran tradgéarden till en tidigare lantgard,
vilken revs i samband med jarnvagens utbyggnad pa 1990-talet.

Bebyggelse och verksamheter

Befintlig bebyggelse inom norra planomradet bestar av byggnader for produktion och lager. I
den sodra delen bestar bebyggelsen av en livsmedelsbutik. Samtliga byggnader inom omréadet
har en typisk smaindustrikaraktir och ar byggda med blandade material som tegel och plat
och har en hgjd pa cirka tva vaningar (cirka 6 meter som hogst).

Pé fastigheten Bjornen 3 har det tidigare utforts byggnadsinventering avseende PCB ar 2023,
da det uppkommit misstanke om PCB infor renovering eller rivning av byggnad. Ingen PCB
patraffades och drendet stingdes av Miljoforvaltningen ar 2025 (Arendenummer 2025—282
enligt arenderapport 2023—924)6.

Ovriga delar av fastigheterna anvinds som uppstillningsytor och parkering.

Gronomraden, parker och natur

Omradets norra delar ar i idag obebyggda och bestér av akermark, c:a 1,1 hektar. I den
nordostra delen, mot jirnvagen, finns rester av en dldre tradgard tillh6rande en numera riven
lantgérd. Denna yta dr idag planlagd som PARK men har inte ndgon koppling till allmén plats
eller andra parkytor.

Tradraden utmed Stenorsvigen omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. miljobalken.
Tradraden ar beldgen inom omrade som i detaljplanen regleras som gatumark.
Planldggningen innebar dock ingen fysisk paverkan pé tradraden eller dess skyddade
naturvirden.

Ovriga ytor inom omradet 4r sedan tidigare bebyggda och bestir huvudsakligen av
bebyggelse och asfalterad kvartersmark. Omradet ar i sin helhet flackt och till mesta del
hardgjort (asfalt och tak). I omradets norra del lutar marken svagt mot sydvist.

Trafik

Biltrafik

Befintlig fastighet Illern 7 (Swep), inom planomrédets norra del, ansluts idag via
Stenorsvigen. I 6vrigt sker trafikmatningen for personbilar samt lastbilstransporter via
lokalgatorna Bavergatan, Bjorngatan och Varggatan. Fastigheten Bjornen 3 ar ansluten via
Stenorsvagen.
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Parkering- och angoring

Aktuella fastigheterna ansluts likt beskrivits i avsnittet ovan. Bilparkering sker inom
respektive fastighet. Framst avser detta personalparkering. For Bjornen 3 (livsmedel) nyttjas
huvuddelen av parkeringsytorna for besoksparkering. Parkeringskapaciteten for saval
personal- som besoksparkering ar god inom hela planomradet.

Kollektivtrafik

Omréadet ar tillgangligt med stadsbuss 1, som har flera hallplaster pa Stenorsvigen, varav
en intill fastigheten Illern 7. Regionbuss 260 stannar vid samma hallplats. Denna trafikerar
Landskrona-Tagarp-Ekeby. Det tar ca 5 min att dka stadsbuss till Landskrona station.

Gang- och cykeltrafik

Det finns goda forutsattningar for att cykla eller dka kollektivtrafik till norra industriomradet.
Langs Stenorsviagen och Bjorngatan finns det en vil utbyggd cykelvag. Det ar cirka 3
kilometer mellan Bavergatan och centrum och till Landskrona station ar det cirka 1
kilometer.

Figur 4. Busshallsplatser (H) samt cykelnat, huvudnat (rétt) och lokalt (blatt) inom och i anslutning till planomradet.
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Gatunat

Stenorsvagen ar en av Landskronas infartsleder, men ar inte direkt kopplad till nagon
motorvagspafart. Trafikvolymen ar darfor inte avsevart hog (ca 3700 fordon per
vardagsmedeldygn). Bavergatan for endast trafik till och fran de verksamheter som ligger
anslutna till gatan och har ingen genomfartsfunktion. Trafiken pa denna bedoms inte vara
betydande mingd, men innefattar en hog andel tung trafik.

Teknisk forsorjning
Norra industriomradet ar anslutet till kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten som
staden ar huvudman for. Inom och i angransning till planomrédet finns befintliga ledningar.

I planomradets sodra del (Bjornen 3) sker inga forandringar avseende nya byggritter. Befint-
lig verksamhet ar idag pakopplat pa befintligt nit avseende dricksvatten, spillvatten och
dagvatten.

I planomradets norra del finns majlighet att forlagga ledningsstrak pa allmanplats (PARK
mark) samt utmarkerade U-omrade.

VA

Befintligt VA i och i anslutning till planomradet visas i figur 5 pa nésta sida. Det finns ett
befintligt VA-paket langs med Stenorsvagen. Vatten- och spillvattenledningen ligger innanfor
planomradesgransen i den yta dar en ny GC-vag planeras och dagvattenledningen

ligger precis utanfér planomradesgransen. Den har en tackning pa drygt 2 meter och

en ny anslutningspunkt, markerad i kartan, foreslas till denna ledning. Befintligt

kommunalt dagvattenledningsnit i omradet ar hart belastat.

I Bavergatan soder om planomradet finns befintligt VA-ledningar. Ledningarna utgor
servisanslutningen for det befintliga industriomradet, dven de delar av industrin som
ingér i aktuellt utredningsomrade.

Planomradet korsars i norra delen av ett befintligt ledningspaket med bland annat en
vattenledning och elledningar. Befintliga dagvattenledningar oster om planomradet
avvattnar jarnvagen och tillhor Trafikverket.
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Figur 5. Befintligt VA i och omkring planomradet. Féreslagen anslutningspunkt markeras med réd cirkel.
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Dagvatten - fororeningar och utslapp
Det norra planomrédet ar idag relativt flackt och har 1ag infiltration. Marknivaerna varierar

mellan cirka +13,5 m och +14,8 m, dar hogsta punkten ar i 6stra delen av omradet och lagsta i
sydvistra delen.

Recipient for utredningsomradet dr N m Oresunds kustvatten, som ir en klassad
ytvattenférekomst enligt vattendirektivet. Dagvattnet nar recipienten via ledningsnéat med
utslappspunkt via Kalendergatan vid Strandhem, se figur 6 nedan.

I dagsliget 4r beddmningen mattlig ekologisk status pd N m Oresunds kustvatten. Detta
baseras pa maéttlig status avseende bottenfauna, naringsdmnen, ljusforhallanden, konnektivi-
tet i kustvatten och vatten i 6vergangszon samt hydrografiska villkor i kustvatten och vatten i
overgangszon. "Totalméngd fosfor — sommar” ar otillfredsstillande.

i
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Figur 6. Dagvattnet fran planomradet (rédmarkerat) har utslappspunkt i recipienten N m Ostersunds Kustvatten vid Strandhem
via Kalendergatan. Aktuell ledningsstracka ar markerad med svart farg (Bild: Lantmateriet)

Miljokvalitetsnormer har satt god ekologisk status till &r 2027 och god kemisk ytvattenstatus
med undantag for Bromerad difenyleter och kvicksilver och kvicksilverféroreningar. I enlig-
het med bilaga 6 i Havs-och vattenmyndighetens foreskrifter har ett undantag i form av
mindre stringa krav for kvicksilver och PBDE utfardats. Skilet till undantaget ar att halterna
for bada fororeningarna bedoms 6verskridas i fisk i samtliga svenska vattenférekomster.

Dock far inte de nuvarande halterna av kvicksilver och PBDE 6verskridas.
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Landskrona kommun har utarbetat en dagvattenplan tillsammans med NSVA (stadens VA-
huvudman) déar riktvarden har tagits fram for ofiltrerade prover, for fosfor, kvive, bly,
koppar, zink, kadmium, krom, nickel, kvicksilver, suspenderas substans, oljeindex samt
benso(a)pyren.

Angivna riktvirden motsvarar ett &rsmedelvarde och ska ses som maél och inte en direkt
kravgrans.

Skyfall

En 6versvaimningsanalys gors for att fa en uppfattning av hur planomradet paverkas
av extrem nederbord och vilka omradden som loper risk att drabbas av stdende vatten.
Enligt Svenskt Vattens rekommendationer ska inga skador pa nybyggda fastigheter
ske vid ett 100-arsregn.

For att undersoka skyfallssituationen i planomréadet har en skyfallsanalys i Scalgo Live
genomforts.

I Figur 7 pa nista sida presenteras resultatet fran analysen dar ett skyfall har karterats
baserats pa befintliga markhojder och befintlig utformning av omradet. Avrinning fran norra
delen av omréadet ackumuleras i befintlig gronyta och rinner sedan vidare langsmed Stenors-
vagen. Lagpunkten ar ca 7900 m2 stor och ligger i centrala delen av gronomradet. Volymen i
lagpunkten ar cirka 400 m3 och total avrinning vidare langs med Stenorsvagen, under hela
regntillfallet, motsvarar cirka 2200 m3.

I sydostra delen av omrédet finns tva mindre lagpunkter med en total volym pa cirka
25 m3. Nar dessa ar fulla rinner majoriteten av vattnet vidare soderut 6ver

akermarken Oster om befintligt industriomradet, men en mindre del rinner Oster ut ner
till intilliggande dike vid jarnvagen. Vidare avrinning motsvarar en volym pé cirka 350
m3, varav cirka 85 m3 rinner mot jirnvagen.

Figur 7 visar dven vattendjup i lagpunkter vid ett skyfall, morkare bla farg indikerar
storre djup i det stdende vattnet. Djupet i den storre lagpunkten uppgér som mest till
0,3 meter.

En planspecifik dagvattenutredning har tagits fram av AFRY 2025-10-07 inf6r
granskningsskedet, se sida 25 ff.
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Legend
| Maxdjup, Scalge live

Figur 7. Skyfallskartering med befintliga lagpunkter och rinnvagar. 100-arsregn med 6h varaktighet och klimatfaktor 1,25.
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Avfall
Avfallshanteringen i Landskrona skots av LSR (Landskrona Svalov Renhéllnings AB). Avtal
med dem sluts via den enskilda fastighetsdgaren.

Brandvattenforsorjning

Vid utbyggnad i omradet kommer nya brandposter att krdavas. Brandposterna skall uppfylla
kraven i P114. Utformningen av brandvattenforsorjningen ska ske i samrad med NSVA och
raddningstjansten. Dimensionering av distributionsnétet for vattenledningar och eventuell
rundmatning foreslas utformas i samband med detaljprojektering.

Det kommunala dricksvattennitet kan inte forsorja sprinkleranlaggningar, rekomenderas
istallet att tank installeras vid sprinklerstation.

Varme
Nya byggnader och lokaler kommer att kunna anslutas till det befintliga fjairrvarmenatet i
omradet.

El
Omréadet ar utbyggt sen tidigare och ledningar for el finns tillgdngliga i Bavergatan samt i
Stenorsvagen.

Arkeologi

Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomradet. Dock har det i direkt anslutning
till norra delen av planomradet, 0ster om jarnvigen, under en arkeologisk utredning 2023
patraffats fornlamningar.

Utifran fornlamningsbilden bedomer Lénsstyrelsen att det sannolikt kan finnas
fornlaimningar dold under mark inom det aktuella omradet. Dialog har forts med
handléaggare pé kulturmiljéenheten pa Lansstyrelsen och ett forfragningsunderlag har
skickats till Arkeologerna SHM for utredning av arkeologi inom planomradets norra del.

Markforhallanden och geoteknik

Omréadet ar relativt flackt. Marknivaerna varierar mellan cirka +13,5 m och +14,8 m,

dir hogsta punkten dr i Ostra delen av omradet och ligsta i sydvistra delen. Enligt SGU:s
jordartskarta i Figur 3 kan det konstateras att omradet bestar av morinfinlera vilket
indikerar pé att det ar 1ag infiltration i omradet. Uppskattat djup till berg ar cirka 20—

50 meter. Berggrunden utgors av kalksten.

Radon

Radon finns 6verallt — i marken, luften och vattnet. Vanligast 4r markradon. Den norra
halvan av Landskrona kommun har bedémts vara av typ lagriskomréade och den sédra halvan
normalriskomrade. Ven har i den sodra halvan klassats som lagriskomrade medan den norra
delen har klassats som normalriskomréde. Det finns endast ett hogriskomrade som utgors av
Gipson vilket inte ar ett ubyggnadsomrade.

Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska med hansyn till radon utforas med
grundliggning i enlighet med Boverkets byggregler. Atgirder for att klara tilliten radonhalt
inne i byggnader utfors vid projektering av nybyggnation. Ansvaret for att bedoma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.
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Halsa och sakerhet

Anmalningspliktiga verksamheter

SWEP International AB ar ett foretag som arbetar med att optimera anvandningen av energi,
material och utrymme nir det géller uppvarmnings- och kylningssystem. SWEP bedriver
industriverksamhet pa fastigheten Illern 7 och del av Karlslund 1:1.

Vid kontakt med verksamheten konstaterades att brandfarliga varor hanteras och forvaras
pa fastigheten. Enligt det gillande tillstdndet utgor de brandfarliga varorna aerosoler,

etanol, acetylen, diverse brandfarliga vatskor samt olika typer av kylmedium. Majoriteten

av varorna hanteras och forvaras inomhus och férvaringen sker aldrig i cisterner. Tidigare
har en vitgasanldggning funnits inom verksamhetsomradet, men togs bort 2024. Detta
innebar att vitgas, som generellt kan ge upphov till stérre riskavstand, inte langre finns inom
verksamheten.

Vidare beskrivs det i verksamhetens miljokonsekvensbeskrivning att den ansokta
verksamheten (2019) medf6r smé och acceptabla miljoeffekter med sma miljokonsekvenser.
Eftersom brandfarliga varor hanteras och forvaras inom fastigheten utgor verksamheten en
risk for omgivningen.

Inom fastigheten Bjornen 11 ar Blue and Green AB beléget. Blue and Green AB tillverkar
olika typer av rengoringsmedel, exempelvis klottersaneringsmedel, fasadrengoringsmedel,
rengoringsmedel och avfettningsmedel for fordon. Verksamheten har bedrivits sedan ar
2007 i hyrda lokaler pa fastigheten Bjornen 11 i Landskrona kommun. Verksamheten ar
idag anmalningspliktig enligt 9 kap. miljobalken (MB) och bedrivs med stod av beslut fran
miljondmnden i Landskrona daterat den 10 augusti 2007 (dnr 2007-1347/8).

Verksamheten Trioplast AB, pa fastigheten Bjornen 12, har bedomts vara en riskkalla da
brandfarliga varor forvaras och hanteras inom verksamheten. Vid narmare undersokning
samt kontakt med Trioplast konstaterades att foretaget inte langre bedriver sin verksamhet
inom fastigheten och att lokalerna star tomma i aktuellt skede. Detta innebar att brandfarliga
varor inte langre hanteras inom fastigheten.

En planspecifik riskutredning som hanterar dessa =l
verksamheter har tagits fram av = AR " SWEP
Brandkonsultbyran BKB 2025-10-21 infoér s g2
granskningsskedet, se sida 38 ff. e s i s
By

i N :

" BLUE&GREEN

" TRIOPLAST !

Figur 8. SWEP international AB Figur 9. Lokaliseringskarta fér ovannamnda

verksamheter inom Norra industriomradet
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Vastkustbanan

Oster om planomradet 16per Vistkustbanan. P4 stora delar av denna jiarnvigslinje

kan transport av farligt gods forekomma, men det giller inte hela striackningen. Enligt
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) finns det flera jarnvagstunnlar i
Sverige dar transport av farligt gods ar forbjuden. Bland dessa aterfinns tunneln genom
Glumslov, beldgen norr om Landskrona, samt tunneln under Helsingborgs centralstation.
En sarskild kartlaggning av farligt godstransporter genomfordes i september 2006.
Resultatet visade att inga sddana transporter dgde rum pa strickan av Vastkustbanan mellan
Landskrona och Helsingborg.

Sammantaget innebar detta att transporter av farligt gods inte forekommer pa den aktuella
strackan av Vastkustbanan mellan Landskrona och Helsingborg. Eftersom det aktuella
planomradet ar beldget norr om Landskronas jarnvagsstation, passerar inga transporter av
farligt gods forbi omradet.

Vastkustbanan - Ursparning

Enligt Trafikverket bor ny bebyggelse generellt inte tillditas inom ett omrade pa 30 meter
fran jarnvagen, (raknat fran sparmitt pa narmaste spar). Ett sddant avstand ger utrymme
for raddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det mgjliggor en viss utveckling av
jarnvagsanlaggningen. Hur mycket en tagursparning paverkar omgivningen beror till stor
del pa tagets hastighet och om olyckan sker i en kurva eller pa en rakstréacka.

Den undersokta jarnvagsstrackan ar i princip rak, utan kurvation. Hastighetsgriansen ar
dock 200 km/h och jarnvagen ar elektrifierad.

Risken for ursparning fran Vistkustbanan mot SWEP hanteras i den planspecifik
riskutredning som har tagits fram av Brandkonsultbyrdn BKB 2025-10-21 infor
granskningsskedet, se sida 38 ff.
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Figur 9. Farligt gods pa olika jarnvagsstrackor september 2006.
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Farligt gods

Transport av farligt gods

Stenorsvagen vaster om planomradena ar led for farligt gods. Vagen upphor dock att vara
primér transportled i h6jd med Emaljgatan och Bjorngatan. Hastighetsgransen uppgar till 50
km/h, se figur 10 nedan.

Med farligt gods avses varor eller amnen som har sidana egenskaper att de kan vara
skadliga for manniskor, miljo och egendom om de inte hanteras ratt under transport. Vid
planlaggning inom 150 meter fran farligt godsled ska riskhanteringsprocessen beaktas.

I samband med planldggning for bland annat bostéader, skola och vérd i Detaljplan for
Lejonet 9 och 10, laga kraft 2017-07-03, togs en riskutredning fram (Riskutredning for
planomrade Lejonet 10, Landskrona, Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2015-09-10).
Utredningen redovisar berakningar av individrisk och samhallsrisk kopplat till farligt
godstransporterna. Utredningen konstaterade att pa "Ringvéagen och Stenorsvigen sker
endast farligt gods-transporter i liten omfattning och endast med brandfarliga, icke-giftiga
vatskor i klass 3 under atmosfarstryck”. Dessa bedomdes vid den rimligaste (troligast)
storsta konsekvensen (deterministiskt bestimd) ge upphov till ett konsekvensavstand pa 30
meter. Endast Trioplast AB identifierades som mottagare av farligt gods via transportleden
(foretaget bedriver inte langre verksamhet pa fastigheten och lokalerna star i nuldget tomma,
se s. 40). Berdkningarna i utredningen visade att bdde individrisknivan och berdknad
samhallsrisk var acceptabelt 1ag och att riskreducerande atgiarder inte behovde vidtas. Med
hansyn till pakorningsrisk rekommenderade utredningen att byggnader for stadigvarande
vistelse placeras minst 25 meter fran viagkant (vid cirkulationsplats Ringviagen/
Stenorsvagen).

Aktuella planomréde i planforslaget medger ingen markanviandning som omfattar bostader,
skola eller vard. Planforslaget medger endast markanviandning for verksamheter (Z) samt
detaljhandel (H).

En planspecifik riskutredning har tagits fram av Brandkonsultbyrdn BKB 2025-10-21 infor
granskningsskedet, se sida 40 ff.

Elmnﬁmnf_\_‘ ,.-":.
tsatealell o

Figur 10. Stenorsvagen

som rekommenderad

primar vag for transport :
av farligt gods. =
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Markféroreningar
Efterbehandlingsfororeningar EBH-objekt

Pa EBH-kartan11 har Lansstyrelserna kartlagt misstankta eller konstaterat fororenade
omraden. Pa fastigheten Illern 7 finns ett inventerat EBH-objekt med riskklass 3 inom priméar
bransch Verkstadsindustri — utan halogenerade 16sningsmedel, se figur 11.

Objektet pa fastigheten Illern 7 ar inventerat och
har placerats i riskklass 3, men forstudie ar €j
paborjad. Enligt en ritning fran EBH-utdraget

finns det en oljeavskiljare strax vister om
byggnaden pa Illern 7. Kemikalieférvaring har
markerats ut pa en ritning (beredskapsplan) fran
Réaddningstjansten pa atta platser inne i
byggnaderna pé Illern 7, samt tva forvaringsplatser
for farligt avfall i de centrala delarna av fastigheten.
Verksamheten hanterar diesel, hydraulolja och
skarvatska samt ett flertal metaller s& som silver,
kadmium, krom, koppar, kvicksilver, nickel, bly,
tenn och zink. Mangden metaller som anvands ar
lag men flera av metallerna bedoms ha hog eller
mycket hog farlighet. Aven diesel och skirvitska
bedoms ha en hog farlighet. Tillsynsmyndigheten
har inte kinnedom om att négot spill som kan ha
natt mark eller grundvatten har forekommit.
Metallerna hanteras inomhus och férutsattningarna
for att dessa skall spridas till omrade utanfor
byggnaden ar liten. Foretaget hanterar stél, nickel,
massingstrad och kopparskrot samt kasserade . A
fardiga varmevixlare varav samtliga skickas for Figur 11. EBH-objekt pa lllern 7 (gul cirkel) samt i
é’ltervinning. Kylvéitska, skarvatska, spillolja, férhallande till undersékningsomradet (bl& markering).
aerosoler, fargburkar, l16sningsmedel, gnistfilter, limtuber, kopparpasta, nickelpasta,
oljefilter, torktrasor, smorjfett, additiv och black tas om hand som farligt avfall. Samtliga
metaller inne i byggnaderna samlas upp i stadvatten och skickas till destruktion.

Fororeningssituation

Det finns inga kinda markfororeningar sedan tidigare inom planomradet. I nordvastra
delen av Bjornen 3 har brandsldackningsskum (eventuellt innehéllande PFAS) tidigare
anvants. Syftet ar ospecificerat men troligtvis har det varit att sldcka brander, alternativt har
brandovningar utforts. Det har inte heller framkommit ndgra uppgifter vid den historiska
inventeringen om tidigare verksamheter som typiskt medfor négra storre risker for
omfattande foéroreningsskador. Delar av detaljplaneomradet utgors av gammal industrimark.
Det ar mer regel an undantag att oljeprodukter hanterats inom industriomréden.

Det kan ocksa forekomma spill frén fordon som vistats och statt uppstillda inom
undersokningsomradet. Det ar ocksa mycket vanligt att gamla industriomraden fyllts ut med
okontrollerade fyllnadsmassor innehéllande rivningsrester eller restprodukter fran industri.
Vanligt forekommande fororeningar i fyllnadsmassor ar metaller, petroleumprodukter och
PAH.

En planspecifik riskutredning har tagits fram av C3S 2025-11-07 infor granskningsskedet, se
sida 37 ff.
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2.4 Riksintressen och forordningar

Riksintresse for kustzonen

Planomradet, samt hela Landskrona tatort, berors av riksintresse for hogexploaterad kust
enligt 4 kap MB. Detta innefattar ett mellan 3 -5 km brett omréade langs Skanes kust, inom
vilket provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 § skall ske. Riksintresset ar bland annat

till for att sakra allmanhetens tillgdng och tillganglighet till strandomradena. I miljobalken
finns undantagsbestdmmelser som innebar att riksintresset for kustzon inte utgor hinder for
utveckling av befintliga tatorter.

Riksintresse for trafikslagens anlaggningar

Planomradet gransar i Oster till riksintresse for trafikslagens anldggningar (Vastkustbanan).
Gillande servitut avseende vegetationsfria ytor for till f{érmén for jarnvagstafiken kommer
inte att berora. Omréadet foreslds bebyggas med verksamheter dar marken kommer regleras
med mark som inte fir bebyggas och férses med planbestimmelsen ”O1 — marken far inte
forses med byggnader, byggnadsverk eller anlaggningar”. Inga byggratter tillats nirmare an

30 meter fran sparmitt. Planforslaget bedoms darmed inte paverka riksintresset.

2.5 Underlag till detaljplanen

13 § I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstéllning av de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.
Kommunen ska dven redovisa en sammanfattning av innehallet i dessa och vilka slutsatser
som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Utredningar:

« Dagvattenutredning - AFRY (2025-10-07)

« Riskutredning - BKB Brandkonsultbyran (2025-10-21)

« Mark- och miljoutredning - C3S (2025-11-07)

» Historisk inventering och Miljobedomning - Kodeda konsulter AB (2026-03-24)

Ovriga underlag

. Oversiktsplan for Landskrona stad (2016-02-29)
. Fordjupad 6versiktsplan for Landskrona stad (2014-06-18)
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3. Planforslag

3.1 Omradets disposition och gestaltning

I omradets norra del tillskapas ny tomtmark for verksamheter (Z) samt en utokning av
byggratt inom géllande detaljplan. Det sikerstills dven en allménplatsyta PARK dar
eventuella ledningsstrak samt dagvattenfordréjning kan forlaggas. Langs med Stenorsviagen
mojliggors for en forlangning av befintlig gdng- och cykelvag norrut 6ver vastkustbanan.

Detta mojliggor utveckling av Sweps verksamhet &t savil norr som Oster.

Den sodra delen av planomradet omfattar fastighetern Bjornen 3 (som inrymmer en
livsmedelsbutik) samt en mindre del av Bjoren 9 (vilken planldggs som gang- och cykelvig)
Inom denna fastighet 4ndras anviandningen fran Industri till detaljhandel (H) och
Verksambheter (Z) for att stimma Overens med nuvarande anvindning av fastigheten.

Norr om Bjornen 3 (och inom en mindre del av Bjornen 9) finns idag en passage mellan
Stenorsviagen och Varggatan for gaende och cyklister. Denna striacka ar tankt att planldggas
som gang- och cykelvig och kan pa sikt forlangas 6sterut genom omradet och vidare 6ver
eller under viastkustbanan mot framtida utvecklingsomraden Gster om stationen.

3.2 Bebyggelse

I den norra delen av planomradet mojliggors for SWEP att bygga ut sin verksamhet.

I den s6dra delen av planomradet (Bjoren 3) planeras inga nya byggnader, men planen
mojliggor for byggratt pa befintlig parkering.

Verksamheter och handel
Inom planomradet medges det for verksamheter (Z) samt detaljhandel (H).

3.3 Gronstruktur och allmanna platser
I den nordligaste delen tillskapas allmanplats (PARK). I denna yta mojliggors det for
forlaggning av ledningsstrak samt fordrojning av dagvatten.

3.4 Gator och trafik

I den sb6dra delen pa Illern 7 (SWEP) tillskapas majlighet for en ny utfart mot Stenorsviagen.
I 6vrigt kvarstar befintlig trafikstruktur.

Gang- och cykeltrafik
Norr om Bjornen 3 finns idag en passage mellan Stenorsviagen och Varggatan for gaende och
cyklister. Denna stracka ar tankt att planlaggas som gang- och cykelvag.
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Biltrafik

Befintlig fastighet Illern 7 (Swep), inom planomréadets norra del, ansluts via Stenorsvagen.
I 6vrigt sker trafikmatningen for personbilar samt lastbilstransporter via lokalgatorna

Biavergatan, Bjorngatan och Varggatan. Fastigheten Bjornen 3 ar ansluten via Stenorsvagen.

Parkering

Bilparkering sker inom respektive fastighet. Framst avser detta personalparkering. For
Bjornen 3 (livsmedel) nyttjas huvuddelen av parkeringsytorna f6r beséksparkering.
Parkeringskapaciteten for savil personal- som besoksparkering ar god inom hela
planomradet.

3.5 Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Omréadet ingar i kommunalt verksamhetsomrade. Omradet kommer att forsorjas genom
befintligt vatten och spillvatten nat i och kring foreslaget planomréde.

Dagvattenhantering
En planspecifik dagvattenutredning har tagits fram av AFRY 2025-10-07.

Utredningsomradet kan delas in i tre delomraden som presenteras i kartan nedan.
Delomrade 1 motsvarar majoriteten av planomradet. Delomrade 2 bestar av de befintliga
industribyggnaderna inom planomradet som redan ar anslutna till befintligt ledningssystem.
Avrinning fran dessa delar av planomradet leds dven i fortsattningen till det befintliga
ledningssystemet och inkluderas darfor inte i berdkning av fordréjningsvolym. Delomréade

3 utgors av gronremsan langs med Stenorsvagen, i utredningsomradets sydvastra del, som
planeras bli en GC-bana.

Dagvattenflodet fran planomradet ska begransas A

till 51/s*ha vid ett 30-arsregn, pa grund av det i i
redan hart belastade ledningsnatet. - '
Flodesbegransningen har bestamts i samrad F.i |
med NSVA (stadens VA huvudman).

Delomrade 3 J;’j Delomréde 1 |

\ :
fif Delomrade 2 — \‘?

o
.,

i

]

|

|

|
|
o

Figur 12 Karta 6ver delomradena inom norra delen av
planomradet
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Utformning av dagvattensystem

Foreslagen dagvattenhantering redovisas i figur 13 pa nista sida. Dagvatten fran delomrade
1, vilket motsvarar majoriteten av utredningsomradet, foreslas fordrojas i en damm inom
parkmarken i norra delen av planomradet. Avrinning fran industriomradet kan ledas via ett
ledningssystem till dammens sydostra horn. Utloppsledningen kan placeras i det sydvastra
hornet och anslutas till befintlig dagvattenledning vid Stenorsvigen. Utloppsledningen forses
med en flodesregulator for att sakerstalla ett strypt utlopp pa 12 1/s. Inloppsledningen bor
placeras enligt forslag for att fa sé 1angt avstdnd mellan inlopp och utlopp i dammen som
mojligt for att uppna stérsta majliga reningseffekt i dammen. Dammen utformas med en
vattenspegel, aven detta for att uppna en battre reningseffekt dn vad som ar mojligt med en
torrdamm. Vattenspegeln foreslds utformas med ett djup pa 0,8 meter.

Dammbotten har nivan +11,2 vilket ger en niva pa +12,0 for den permanenta vattenytan

och béde in- och utloppsledningen. I och med att inloppsledningen till dammen placeras i
nivd med den permanenta vattenspegel sd kommer vatten dimma bakat i ledningssystemet
da vattennivan stiger i dammen vid ett regntillfalle. For att undvika detta behover
utloppsledningen placeras hogre upp men detta bedoms inte majligt, i detta skede, med
hénsyn till marknivaerna inom industriomradet och dirmed mojliga vattengangar pa
dagvattensystemet. Fragan kan utredas vidare i ett senare skede da det finns en mer
detaljerad hojdsittning framtagen. Endast en liten hojning av niva pa inloppsledningen ar en
forbattring och mojliggor att vattnet dimmer bakat i ledningssystemet mer sillan.

Kronnivan pa dammen varierar mellan cirka +13,25 och +14,0 med hogsta nivan i 6stra
delen, mot jarnvigen, och lagsta nivéan i vastra delen. Slantlutningen kan darmed variera
mellan cirka 1:6 och 1:4. En hogsta vattenniva pa +13,20 ger ett totalt djup pa 2 meter vid
dimensionerade 30-arsregn.

Planerad GC-bana intill Stenorsviagen kan nyttjas som servicevag for att mojliggora
drift av dammen. En kompletterande serviceviag kan anldggas frdn GC-banan pa norra
sidan avdammen.

Som tidigare namnt forandras inte hanteringen av dagvatten fran delomrade 2, vilket ar de
delar av utredningsomradet som redan idag bestar av utbyggd industri och darmed redan ar
anslutna till befintligt ledningssystem.

Det bedoms inte mojligt att leda dagvattnet fran delomréde 3, som endast bestéar av
planerad GC-bana i sydvistra delen av utredningsomrédet, till planerad dagvattendamm
med hansyn till marknivaerna i omradet. Darfor foreslas GC-banan i stéllet avvattnas mot
den befintliga, intilliggande gronytan och vidare mot befintliga dagvattenbrunnar som dven
avvattnar Stenorsvigen. Gronytan kommer att fungera som en 6versilningsyta vilket bade
kommer rena dagvattnet men ger ocksa en fordréjande effekt.
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Figur 13. Féreslagen dagvattenhantering.

Dagvattensystem och framtida skyfallshantering

Vid hardgorning av omradet kommer avrinningen att 6ka. Omradet bor darfor utformas sa
att magasinet for dagvattenhantering dven kan hantera vatten vid ett skyfall, det vill sdga att
ytliga rinnvagar bor sakerstillas mot dagvattenmagasinet. Eftersom omradet vid befintlig
situation har en latt lutning soderut sa maste fallet inom omradet vindas for att vattnet ska
nd dammen via ytlig avrinning. En grov hojdséttning har tagits fram som presenteras i figur
13 pa nasta sida.

Den nya hojdséattningen gor att marken inom planomradet blir lagre dn marken runtomkring
vilket medfor att det ar svart att fa till en naturlig braddning fran dammen som leder vatten
vidare nedstroms dd dammen ar full. Darfor foreslds dven att gronytan norr om dammen
utformas som en 6versvamningsyta, for att mojliggora fordréjning for en storre mangd
vatten. Med framtagen hojdsattning foreslas marken sankas med cirka 0,7 meter pa ytan norr
om dammen vilket mgjliggor fordrojning av en vattenvolym motsvarande ett 100-arsregn
med 6 timmars varaktighet, med viss 6versvimning mot industriomrédet.
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Den totala volymen i lagpunkten blir 2300 m3 med en utbredning enligt Figur 14, som visar
resultatet av framtagen hojdsattning vid ett 100-arsregn. Nivaerna pa befintliga ledningar i
ledningsstraket som korsar planomrédets norra del 4r inte kdnda och méste kartlaggas for att
kunna sikerstilla att marken kan sénkas enligt forslag. Ledningarna korsar under jarnvégen i

oOster och kan darmed antas ligga relativt djupt.

"‘l"

Figur 14. Foreslagen grov hojdsattning.
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Figur 15. Framtida skyfallssituation. 100-arsregn med 6h varaktighet och klimatfaktor 1,25.
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Dammen och skyfallsytan kan totalt fordréja 1300 m3, motsvarande en nederbordsmangd
pa 63 mm, innan vatten dimmer upp pa asfaltytan vid industrin. Vid ytterligare storre
nederbord kommer hela asfaltytan vister om planerad industribyggnad att 6versvimmas
innan vattnet till slut rinner vidare séderut langs med Stenorsvigen, som i befintlig
situation. Sa lange hojdsattningen utférs med ett fall ut fran planerad byggnad sa ar det
endas asfaltsytor som dversvimmas vid dessa extremregn men byggnaden kommer inte att
paverkas. Det krivs ett nederbordstillfille pa ungefar 185 mm, motsvarande ett regn med
en aterkomsttid pa ungefar 600 ar, for att fylla upp hela lagpunkten och att vatten ska rinna
vidare langs med Stenorsvagen.

Avrinning fran ostra sidan av planomradet bedoms inte mojlig att leda ytligt mot dammen.
Ytan foreslas darfor utformas nagot skalad for att majliggora fordrojning av den 6kade
avrinning som hardgorningen av omradet bidrar med. Det ar inte mgjligt att fordrdja allt
vatten pa denna sida av planomradet och da lagpunkten ar full kommer vatten rinna vidare
soder ut, precis som i befintlig situation. Utformningen av ytan méste sikerstilla att vattnet
rinner just séder ut och inte mot dikena intill jarnvagen. Totalt bedoms cirka 360 m3 kunna
fordrojas i lagpunkten inom planomradet och cirka 450 m3 rinner vidare nedstroms.

Totalt forbattras situationen nedstréms med foreslagen utformning av planomradet da
avrinningen, vid analyserat regn, minskar fran 2550 m3 (2200 m3 pé vistra sidan +

350 m3 pa Ostra sidan) till 450 m3. En viss forskjutning av den volym som avrinner

fran respektive sida av planomradet sker dock. Inget vatten avrinner fran planomradets
vastra sida vid angivet regn medan en 6kning pa 100 m3 (fran 350 m3 till 450 m3) sker pa
omradets 6stra sida. Okningen pa den 6stra sidan bedéms inte ha nigon storre inverkan pa
nedstrom omraden da rinnvigen passerar genom industriomrédet, via nagra lagpunkter som
redan vid befintlig situation ar fulla vid ett 100-arsregn, och ansluter sedan till rinnvigen
langs med Stenorsvigen, dit vatten fran dven planomradets vastra sida, med befintlig
utformning, rinner.

Fororeningsberakningar for dagvatten

Dammen i norr foreslas att utformas med vattenspegel for att mojliggora battre rening av
dagvattnet i jamforelse med en torrdamm. Med en damm med vattenspegel och rening

i filterbrunnar och med oljeavskiljare kan dagvattnet renas till den grad att samtliga
fororeningshalter underskrider befintliga halter. Dock 6verskrids kommunens riktvirden for
kadmium, kvicksilver och benso(a)pyren och féroreningsmangden 6kar for zink, kadmium,
nickel och benso(a)pyren i jamforelse med befintlig situation. For att motverka detta
rekommenderas att reningsatgirder (brunnsfilter) installeras s nira killan for fororeningen
som mojligt. Exakt antal och placering av filterbrunnar bor utredas da det finns en mer
detaljerad utformning av planomradet och de mer férorenande omradena kan identifieras.
Att minska forekomsten av dessa fororeningar inom planomradet genom smarta materialval
rekommenderas ocksa. Utformningen av dagvattenanldggningen bedoms vara fordelaktig
med hansyn till mgjligheten att forhindra avledning av fororeningar till resterade delar av
dagvattensystemet om ett storre utslapp skulle ske om avstangningsventiler installeras i in-
och utloppsbrunnarna till dammen.
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Det bedoms inte mojligt att implementera ytterligare reningssteg for dagvattnet dn har
foreslaget och for att sidkerstélla att MKN uppnas for recipienten ar det viktigt med ett
helhetsperspektiv. Industrier sa som SWEP ar viktiga for att staden och regionen ska
kunna véxa och utvecklas. De skapar jobb och bidrar till ekonomisk tillvaxt och oavsett
var industrin placeras kommer vara svar att sdkerstilla att méjligheten att uppna
miljokonsekvensnormerna inte paverkas. Atgirder kan (och bér) dirfor goras pa andra
platser inom avrinningsomradet, tillexempel i anslutning till redan etablerade industrier
for att sdkerstélla att miljokonsekvenserna for recipienten faktisk uppnas.

Maingderna fororeningar skulle inte minska fran industrin oavsett om en annan redan

mer fororenad plats dn en gronyta skulle viljas for byggnationen (till exempel en parkering).
Den enda skillnaden skulle bli att forsamringen fran befintlig situation inte skulle bli lika
stor. Dock har exploatering av denna gronyta, intill befintlig industri, i férhéllande till

om en annan plats inom kommunen skulle viljas i stillet andra fordelar. Nar det galler
lokalisering av ny industri dr det ofta bade strategiskt och miljomassigt fordelaktigt att den
placeras i direkt anslutning till redan etablerade industriomraden. D4 kan man anvidnda den
infrastruktur som redan finns — till exempel vigar, el, vatten och avlopp. Det sparar bade
pengar och minskar behovet av att bygga nytt, vilket ar bra for bade miljon och samhallet. Att
samla industrin pé ett stille gor det ocksa liattare att undvika krockar med andra omraden,
som bostader eller parker. Det ger en tydligare plan for hur staden ska byggas och gor det
enklare att hantera saker som buller, trafik och annan paverkan péa miljon.

Med smarta materialval och uttankt placering av filterbrunnar bedoms majligheten

att planen inte utgor en forsamring vara god. I NSVAs dagvattenplan star det att
“Dagvattensystem ska utformas sa att en sa stor del som mojligt av fororeningarna bryts
ner under vattnets vag till recipienten” vilket planen bedéms uppnéa. Det bed6ms inte
mojligt att implementera fler reningssteg 4n vad som foreslas varken med hansyn till den
ekonomiska aspekten men inte heller med hansyn till brist pa ytor att tillga for ytterligare
reningsanlaggningar.

Energiforsorjning och telekommunikation

Ledningsnait for fjarrvirme ar utbyggt i omradet. Anslutningsmgjlighet finns.
Elnit finns i omréadet.

Fibernit finns i anslutning till omréadet.

Befintliga ledningarna (inom kvartersmark) skyddas med U-omrade i plankarta.

Avfallshantering
Landskrona Svalov Renhéllnings AB ansvarar for avfallshantering fran hushall, och dar med
jamforligt avfall fran annan verksamhet.
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3.6 Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas till 5 &r frdn den dag detaljplanen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men kan andras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersiattning (for exempelvis forlorad byggratt).

Andrad lovplikt

Ingen utokad bygglovsplikt tillimpas inom planomradet.

3.7 Motiv till planbestammelser

For att underlatta forstielsen av planforslaget listas nedan en beskrivning av vad som
avses med de olika planbestimmelserna och hur de ska tolkas. For standardiserade
planbestdmmelser hanvisas dven till Boverkets planbestimmelsekatalog.

Anvandning allman plats

PARK - Park

Boverkets foreskrifter om detaljplan: Anvdndningen park ska tillimpas for omraden for
gronomrdden som krdver skotsel och som helt eller till viss del dr anlagda. I anvdndningen
ingar dven komplement till parkens anvdandning.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora ytor for fordrojning av dagvatten och
skyfallsvatten samt att ge plats for storre ledningsstrak.

GATA - Gata

Boverkets foreskrifter om detaljplan: Anvandningen gata ska tillimpas for omraden avsedda
frdamst for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvdndningen
ingdr dven komplement som behovs for gatans funktion.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for en forlangning norrut, 6ver Vastkustbanan, av
befintlig gdng- och cykelvag.

Anvandning kvartersmark

H - Detaljhandel

Boverkets foreskrifter om detaljplan: Anvdndningen detaljhandel ska tillimpas for omra-
den for handel med varor och tjinster. Aven komplement till verksamheten detaljhandel
ingar i anvdandningen.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora fortsatt detaljhandel inom Bjornen 3.
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Z - Verksamheter

Boverkets foreskrifter om detaljplan: Anvdindningen verksamheter ska tillimpas fér om-
raden for service, lager, tillverkning med tillhorande forsdljning, partithandel och annan
jamforlig verksamhet med begrdnsad omgivningspdverkan. Aven komplement till verk-

samheten ingar i anvdndningen.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for utokning/utveckling/flexibilitet av SWEP
interntional AB pa Illern 7, del av Karlslund 1:1 samt Bjérnen 3.

Egenskapsbestammelser for allman plats

gc-viag — Gang- och cykelviig

Syftet med bestdmmelsen ar att sikerstilla att ett gang- och cykelstrék byggs ut mellan be-
byggelsen pa Bjornen 9 och Bjornen 3 och ddrmed oka tillgdngligheten till och fran Pulsare-
na.

fordojning - Fordrojning av dagvatten ska finnas
Syftet med bestammelsen ar att sikerstilla dagvattenhanteringen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Syftet med bestdmmelsen ar att sikerstilla en zon forgardsmark mot gata. Syftet dr ocksa att
begransa bebyggelsens utbredning siakerstilla uppstillningsplatser samt framkomlighet for
transporter inom fastighet.

01 — Marken far inte férses med byggnader, byggnadsverk eller anliggningar
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstilla risksituationen for riksintresse jarnvag.

h1 — Hogsta byggnadshojd ér 12 meter
Syftet med bestdmmelsen ar att begriansa hojden pa ny bebyggelse inom hela planomradet.

u1 — Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar

Syftet med bestammelsen ar att sidkerstilla utrymme och tillgang till befintliga allmdnna
va-ledningar som passerar genom omradet samt eventuella framtida tillkommande ledningar
P9 @ & _ Utfartsférbud

Syftet med bestdmmelsen ar att sikerstilla att antalet in och- utfarterna mot Stenorsviagen
begransas.
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4. Konsekvenser

4.1 Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer, med vigledning av forordningen om miljokonse-
kvensbeskrivningar, att planens genomforande inte kan antas medfora en sddan betydande
miljopaverkan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen respektive 6 kap miljobalken.

En miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte
genomforas.

Stallningstagandet grundas pa foljande:

« Planforslaget ar forenligt med den fordjupade oversiktsplanen for Landskrona tétort.

» Ingariksintressen eller skyddsomraden bedoms paverkas negativt.

« Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte paverkas mer an mycket marginellt.

« Inga risker for manniskors hélsa och siakerhet eller risk for 6versvamning bedoms forelig-
ga nar detaljplanen ar genomford.

4.2 Paverkan pa riksintressen och forordningar

Riksintresse for hdgexploaterad kust

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust. Planomrédet, liksom hela
Landskrona stad, berors av riksintresse for kustzon enligt 4 kap 1,48 MB. Detta innefattar ett
3-5 km brett omrade langs Skanes kust, inom vilket provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och
48 skall ske. Riksintresset ar bl.a. till for att sdkra allmanhetens tillgang och tillgdnglighet

till strandomradena samt for att skydda befintliga natur- och kulturviarden. I miljobalken
finns undantagsbestimmelser som innebar att riksintresset for kustzon inte utgor hinder for
utveckling av befintliga tatorter.

Eftersom omradet endast innebar en mindre fordndring i ett sen tidigare detaljplanelagt
omrade samt en mindre utokning av mark for verksamheter s bedoms planen inte paverka
riksintresset.

Riksintresse for trafikslagens anlaggningar

Planomradet gransar i Oster till riksintresse for jairnvag (Vastkustbanan). Gallande servitut
avseende vegetationsfria ytor for till forman for jairnvagstafiken kommer inte att berora.
Omréadet foreslas bebyggas med verksamheter dar marken kommer regleras med mark
som inte fir bebyggas och forses med planbestimmelsen 01 — marken fér inte forses med
byggnader, byggnadsverk eller anldggningar”. Inga byggratter tillits nirmare dn 30 meter

fran sparmitt. Planforslaget bedoms darmed inte paverka riksintresset.
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4.3 Konsekvenser for miljo, halsa och sakerhet
Luftkvalitet

Enligt milj6forvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Trafiktillskottet frdn den férandring som planférslaget innebar
bedoms inte fordndra nivierna av luftféroreningar i omradet.

Regelbundna matningar av luftkvaliteten har genomforts i Landskrona sedan slutet av
1980-talet. I skiftet mellan 1980- och 1990-talet var de uppmatta halterna av kvavedioxid,
svaveldioxid och sot hoga, men har sedan dess sjunkit till 1dga nivaer under de radande miljo-
kvalitetsnormerna. Sammantaget ligger alla fororeningsparametrar under miljokvalitetsnor-
merna och i de flesta fall &ven under den nedre utviarderingstroskeln.

Luftkvaliteten bedoms inte paverkas negativt av planforslaget och miljokvalitetsnormerna
riskerar inte att overskridas pa grund av forslaget.

Vattenkvalitet

Vattenforekomster inom planomradet utgors av Grundvatten: Sedimentar bergforekomst
(2017-2021): SV Skanes kalkstenar.

Grundvattenstatus/Ytvattenstatus bedoms som kvantitativt och kvalitativt god enligt VISS.
Planforslagets genomforande bedoms inte medfora sidan paverkan pa grundvattnet att mil-
jokvalitetsnormerna inte kan hallas.

Det ska inga i verksamhetens egenkontroll att ha kontroll 6ver sitt dagvatten. Verksamheten
ska ha nodvandiga rutiner for att forebygga att dagvatten fororenas och ar ansvarig for att
rena vattnet innan det nar kommunens ledningsnit.

I samband med att Swep tidigare ansokt om bygglov sé beslutade Lansstyrelsen (2019-06-24)
att den planerade verksamheten inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Vidare ska omradet utformas i enlighet med Landskronas dagvattenpolicy (2012-05-21) och
Landskronas dagvattenplan (2018-01-17)

Industribuller
Industrierna kopplade till planomradet ar befintliga verksamheter vilket miljobalken hante-
rar bullerfragan for.
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Byggnadsinventering - Bjornen 3

En historisk inventering och miljobedomning for fastigheten Bjoren 3 har tagits fram av Ko-
deda konsulter AB 2026-03-24 infor antagandet.

Historisk sammanfattning

Historiska flygfoton fran Lantmaéteriet fran cirka 1960 och 1975 visar att
undersokningsomradet digare anvénts till jordbruk samt att en vag korsat fastigheten, se
Figur 16 och Figur 17 nedan. Enligt uppgifter fran Landskrona stad ar byggar for lokalerna
mellan ar 1975-1979.

Fran ett ortofoto daterat r 1984 fran Landskronakartan kan man se att hela byggnaden da
var uppford, med undantag f6r en mindre utbyggnad (cirka 100 m2) beldgen i den sydvastli-
gaste delen av byggnaden, se Figur 18 nedan.

Byggnaden har tidigare huserat industrilacksverksamhet, och den sddra delen av byggnaden
har tidigare anvants for gymnasieskoleverksamhet.

Figur 16.

Figur 18.
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Nuvarande verksamhet

Idag finns cirka 10 olika hyresgaster i byggnaden pa Bjornen 3,

daribland MyGross, Veksab, Pump Solutions, Demex, Skine Gripen VVS, Skane Hem och en
MC-klubb. Lokalerna genomgick en genomgaende ombyggnation och uppfraschning for cirka
5 ar sedan.

Slutsats fran historisk- och materialiniventering

Kodeda konsulter bedomer att det, utifran granskade handlingar, platsbesok och uttagna
materialprover, inte foreligger ndgon sarskild risk att fortsatt bedriva detaljhandel i aktuell
byggnad. Det finns inga synbara material och/eller produkter som i dagslaget bedoms utgora
nagon risk for pagdende verksamhet samt for ménniskor som vistas i lokalen.

Befintliga ytskikt i byggnaden bedoms inte emitera sa at det utgor en potentiellell risk for
manniskor och verksamheter som vistas pa platsen. Befintliga verksamheter bed6ms inte
heller anvinda nagra &mnen, produkter eller material som foranleder atgarder och/eller som
utgor hinder till planforslaget. Livsmedelsbutiken har nyligen genomgatt totalrenovering,
detsamma giller huvuddelen av lokaler/verksamheter med undantag for den del benamnd
"Tillbyggnaden” (se figur 19 nedan).

Kodeda anser att byggnaden inte innehéller material eller fororeningar som innebaér en risk i
forhallande till planerad markanvandning. Denna bedémning grundar sig pa att skadade
fonsterbrador i tillbyggnaden med asbest atgirdas for att byggnaden ska kunna tas i bruk for
avsett &ndamaél samt att provtagning av misstdnkta material utférs om rivning skulle ske.
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Figur 19. Huvudbyggnad 1 markerat i blatt. Huvudbyggnad 2 markerad i gult. Tillbyggnad markerad i rétt.
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Markfororeningar

Analysresultat - Jord

En planspecifik riskutredning har tagits fram av C3S 2025-11-07 infor granskningsskedet.
Totalt skickades 14 jordprover in for ackrediterad laboratorieanalys, varav 13 pa fyllnadsma-
terial och ett prov pa naturlig jord, se figur 16 for provpunkternas lokalisering. Utifrén tolk-
ning av analysresultaten och faltintryck gors foljande 6versiktliga bedomning av fororenings-
situationen.

Del av Karlslund 1:1

« Borrpunkter lokaliserade inom aktuell del av fastigheten Karlslund 1:1 inkluderar 25Co1,
25C02, 25C03 och 25C05. Analysresultaten tyder pa att analyserade jordmassor inom
omradet generellt inte ar fororenade. Halterna av de analyserade &mnena underskrider
riktvarden for MKM i samtliga analyserade jordprover.

« I borrpunkt 25Co5 uppmattes halter av PAH-M och PAH-H o6verstigande riktvarden for
KM i tva jordprover vid 0,0—0,7 samt 0,7—1,2 m u my, dock under riktvarden for MKM.

Illern 7

« Borrpunkter lokaliserade inom aktuell del av fastigheten Illern 7 inkluderar 25Co4 och
25C06. Analysresultaten tyder pa att analyserade jordmassor inom omradet generellt inte
ar fororenade. Halterna av de analyserade &mnena underskrider riktvirdena for savial KM
som MKM i samtliga analyserade provnivéer i de bada borrpunkterna.

Bjornen 3

« Borrpunkter lokaliserade inom aktuell del av fastigheten Bjornen 3 inkluderar 25Co7,
25C08 och 25C09. Analysresultaten tyder pa att forhojda halter av analyserade &mnen
till viss del forekommer inom omradet. Halterna av de analyserade amnena underskrider
generellt riktvirdena for MKM, med ett undantag.

« Iborrpunkt 25Co7 uppmaittes en halt av barium 6verstigande riktviardet for MKM i
jorden vid nivan 0,0-0,4 m u my (halt 1 800 mg/kg TS; riktvirde MKM 300 mg/kg TS).
Underliggande jordprov har ej analyserats men féroreningen ar avgransad vid 0,8 meters
djup. Vid 0,8-1,5 m u my 6verskrider jorden KM med avseende pa barium men under-
skrider MKM.

Analysresultat - Grundvatten

Totalt skickades tva grundvattenprov in for ackrediterad laboratorieanalys. Med erhéllet un-
derlag fran laboratorium visar analyserna pa en 1ag fororeningssituation i grundvattnet.

I grundvattnet forekommer mattliga halter (SGU klass 3) av PAH-L, PAH-M och enstaka
metaller i vanligt forekommande bakgrundshalter.

Samtliga analyserade parametrar for klorerade 16sningsmedel underskrider laboratoriets
rapporteringsgranser.

Uppmatta PFAS-halter i grundvattnet ar forhallandevis 1aga och underskrider tillampade
jamforvarden, med undantag for grundvatten i 25C06 dar halten PFAS4 overstiger riktvar-
de for dricksvatten. Det bedoms dock inte vara aktuellt med dricksvattenuttag inom eller i
nira anslutning till undersokningsomradet, da det inte finns nagra narliggande registrerade
dricksvattenbrunnar hos SGU?7.

I 6vrigt 4r samtliga analyserade parametrar i grundvattenproverna under aktuella jamf{or-
och riktvarden och i ménga fall &ven under laboratoriets rapporteringsgranser.
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Slutsats

En miljoteknisk markundersokning har genomforts inom detaljplanomradet for att bedoma
fororeningssituationen i mark och grundvatten. Omradets nuvarande och planerade markan-
vandning motsvarar mindre kanslig markanviandning (MKM).

Utifran erhéllna analysresultat kan det sammantaget konstateras att fororeningar 6ver nu
tillampat riktvirde (MKM) endast har patraffats i ett jordprov pa fastigheten Bjornen 3 vid
en anlagd vall (cirka en meter hog). Ovriga 13 analyserade jordprover har halter under MKM
och i de flesta fall aven under halter for KM.

Uppmatt bariumhalt pa 1 800 mg/kg TS overstiger riktvardet for MKM (300 mg/kg TS) sex
ganger i ett jordprov. Styrande for riktvardet ar skydd av markmilj6 pa 300 mg/kg TS, foljt
av langtidseffekter pa hilsan pa 10 000 mg/kg TS och intag av jord pa 11 000 mg/kg TS.
Hogsta uppmitta bariumhalt bedoms inte utgéra nagon oacceptabel risk for manniskors
halsa, da halten val underskrider det sammanviagda halsoriskbaserade riktvardet pa 10 000
mg/kg TS for barium i generella MKM-scenarier. En viss risk for markmiljon férekommer
avseende den forhdjda bariumhalten. Da borrpunkten ligger inom ett mindre kansligt plan-
omrade med industri (planerad detaljhandel), mellan en asfalterad GC-vag och parkeringsy-
ta, bedoms markmiljon ha ett méttligt till 14gt skyddsvarde och inga vidare atgiarder bedoms
vara nodvandiga i nulaget.

Utford undersokning tyder generellt pa en lag fororeningssituation inom aktuell fastighet.
Med nuvarande och planerad markanviandning bedoms det inte finnas behov av nagra risk-
minimerande atgarder eller ytterligare dtgardsbehov pa undersokta fastigheter. Marken
bedoms diarmed kunna nyttjas for den planerade markanviandningen. En del av detaljplan-
omradet dr i dagsldget bebyggt och har darmed ej provtagits, framfor allt i det sodra omradet
(fastigheten Bjornen 3).

Risken for en problematisk fororeningssituation tycks vara forhallandevis liten inom de-
taljplanomrédet. En halt avseende barium i ytlig jord i borrpunkt 25C07 har patraffats for-
hojd. Det ar troligt att det kan komma att kravas avhjalpandeatgirder i detta delomrade
innan exploatering eller byggnation dr mojlig. Eventuella 6verskottsmassor som uppstar vid
nybyggnation kan forviantas vara mer eller mindre fororenade och medfora merkostnader
for omhandertagande. Kompletterande provtagning i form av samlingsprov infoér eventuell
borttransport av massor bor goras med syfte att klassa 6verskottsmassor korrekt. Det ska
poingteras att prover uttagits som stickprov. Det kan ddrmed inte uteslutas att jordlager/
massor av annan karaktar och ett annat fororeningsinnehéll 4n nu redovisat kan patraffas
inom omradet.

En kostnadsuppskattning av en eventuell sanering av bariumfororeningen forutsitter att
fororeningen motsvarar vallens volym, d& fororeningen ar avgransad i djupled vid 0,8 meters
djup och vallen ir cirka 1 meter hog. Vallen ar cirka 30 meter 1ang och 5 meter bred, det vill
sdga en yta om cirka 150 m2. Grovt rdknat pa en uppskattad jordvolym om cirka 100 m3 eller
cirka 200 ton. Cirka 750 kr per ton motsvarar en grovt uppskattad kostnad om cirka 150 000
SEK for mottagning av IFA-massorna hos avfallsanldggning inklusive gravkostnader, miljo-
kontroll och transporter.

Det skulle dock rekommenderas att eventuella vidtagna atgarder i forsta hand ar att klassa
massorna genom handprovtagning. Uttag av 30 delprov som blandas noggrant i en hink och
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sedan slas ihop till ett samlingsprov for hela vallen. Jordanalys utfors i sdidana fall med avse-
ende pa fraktionerade alifater, aromater, BTEX (bensen, toluen, etylbensen, xylen),

PAH (polycykliska aromatiska kolvaten) och metaller (As, Ba, Cd, Co, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, V,
Zn). Om samlingsprovet visar fororeningshalter underskridande MKM bedoms jorden kunna
ligga kvar och séledes sker da ingen borttransport av massorna. Uppskattad kostnad i detta
scenario cirka 10 000 SEK. Om samlingsprovet visar fororeningshalter 6verstigande MKM
rekommenderas en fordjupad riskbedomning alternativt borttransport av massor, beroende
pa vilka &mnen och halter som uppvisas.

Utférda grundvattenanalyser visar pa mattliga halter av PAH-L, PAH-M och enstaka me-
taller. Med nuvarande och planerad markanviandning gors bedomningen att pavisade halter
i grundvattnet inte utgor ndgon negativ risk for manniskors halsa eller miljon, da omradet
forses med kommunalt dricksvatten och analyserade parametrar underskrider riktvarden for
angor i byggnader. Inga ytterligare atgiarder anses nodviandiga.

Analyser av grundvatten ar en god indikator pa hur férorenad en jordmatris i omgivningen ar
da ett grundvattenprov representerar en storre volym dn en enskild borrpunkt i jord. Resul-
taten av analyserade grundvattenprov indikerar en lag risk av att det skulle forekomma storre
fororeningskallor inom aktuella omraden med avseende pa analyserade &mnen.

Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som &ger eller brukar en fastighet oavsett om omradet
tidigare ansetts vara fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det uppticks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet pa manniskors
hilsa eller milj6. Schakt i fororenad jord dr anmilningspliktigt. Innan schaktarbetet far ske
maste en anmilan om avhjidlpandeatgérd enligt §28 Forordning om miljofarlig verksamhet
och hélsoskydd (1998:899) goras till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan arbetena

Overmitiig ekt
mruarincaraskorng, Kk

Teckenffirkianing
[erpunikte:
B Shrirdereriemg

X5 Miborearii A3
Ritad @ Andress FRpbraen
Dt MEE-10-31

2w

Figur 20. Provtagningplan med markerade provpunkter inom planomradet
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Risker fran verksamheter och farligt gods
En planspecifik riskutredning har tagits fram av BKB Brandkonsultbyran 2025-10-21. Nedan
redovisas slutsatserna fran uttredningen.

SWEP interanational AB

For att bedoma SWEP:s riskpaverkan pa den sodra delen av planomréadet (Bjornen 3) jaimfors
det befintliga avstdndet med krav pa skyddsavstand i MSBFS 2023:2 och MSBFS 2020:2.

MSBFS 2023:2, som utgor foreskrifter om hantering av brandfarliga vitskor, redovisar
motsvarande skyddsavstand for brandfarlig vitska. Enligt denna ar det hogsta
skyddsavstandet som redovisas 100 meter till utrymningsvag fran svarutrymda lokaler.

MSBFS 2020:1 utgor foreskrifter om hantering av brandfarlig gas och brandfarliga aerosoler,
och redovisar krav pa skyddsavstand vid placering av gasolcisterner. Enligt denna ar det
hogsta skyddsavstandet som redovisas 100 meter till utrymningsvag fran svarutrymda
lokaler.

Avstandet mellan SWEP:s fastighetsgranser (del av Karlslund 1:1 och Illern 7) och den
narmaste fastigheten pa den sodra delen av planomradet ar nastan 300 meter. Detta avstand
utgor ett tillrackligt skyddsavstand utifran kraven, vilket medfor en acceptabel riskniva med
hansyn till SWEP:s verksamhet. Det finns darmed inga hinder for att tilldta bebyggelse i den
sodra delen av planomradet, oavsett planerad markanvindning.

SWEP planerar inte att utoka sin verksamhet i den sodra delen av fastigheten, utan endast

i den norra och 6stra delen. Skulle SWEP mot féormodan komma att foérvara eller hantera
brandfarliga varor, som ger upphov till krav pa storre skyddsavstand, ar verksamheten
skyldig att ta hansyn till omgivningen med riskreducerande dtgéarder. Riskerna som rader
fran SWEP:s anldggning mot den sodra delen av planomradet bedoms darfor vara hanterat
med det befintliga skyddsavsténdet.

Trioplast AB

Vid narmare undersokning samt kontakt med Trioplast konstaterades att foretaget inte
langre bedriver sin verksamhet inom fastigheten och att lokalerna star tomma i aktuellt
skede. Detta innebar att brandfarliga varor inte ldngre hanteras inom fastigheten.

Blue and Green AB

Verksamheten Blue and Green AB, pa fastigheten Bjornen 11, har bedomts vara en
riskkélla da rengoringsmedel tillverkas och hanteras inom byggnaden. Vid kontakt med
raddningstjansten i Landskrona stad erholls gillande tillstand for hantering av brandfarlig
vara pa fastigheten. Enligt tillstindet hanteras stora méngder brandfarlig vatska i 16sa
behéllare inomhus.

Eftersom samtliga brandfarliga varor hanteras inomhus i byggnaden och att avstandet till
narmsta byggnad, placerad pa fastigheten Bjornen 3, overstiger 8 meter bedéms risknivan
vara acceptabel.

Skulle Blue and Green dndra sin hantering genom att exempelvis placera en cistern

med brandfarlig vitska utomhus ar de skyldiga att soka nytt tillstdnd och ta hansyn till
omgivningen med riskreducerande atgarder.
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Olika markanvandning - Handel och Verksamheter

Enligt detta planforslag ska fastigheten Bjornen 3 anvandas for Detaljhandel och
Verksamheter. Syftet med att tillata olika typer av markanviandning inom planomradet ar att
skapa okad flexibilitet for fastigheternas anvandning. Ett exempel ar att fastigheten Bjornen
31idag anvands for detaljhandel (t.ex. butiken Good Food), men genom att dven planligga for
Verksamheter skapas forutsiattningar for en bredare anvindning i framtiden.

Verksamheter kan omfatta exempelvis serviceverksamhet, lagerhéllning,
verkstadsverksambhet eller tillverkning med tillh6rande forsiljning. Inom ramen for sidana
verksamheter kan brandfarliga varor forekomma, vilket i vissa fall kan medfora risker for
grannbyggnader och omgivningen.

Att tillata verksamheter dar brandfarliga varor kan forekomma bedéms som acceptabelt
inom detaljplaneomradet, eftersom det finns tydliga regelverk som styr denna typ av
verksamhet. Om en verksamhet avser att hantera brandfarliga varor i tillstdndspliktiga
mangder, kravs tillstdnd med tillhérande riskutredning enligt lagen om brandfarliga och
explosiva varor (LBE). Detta innebar bland annat att verksamheten ska uppfylla de krav som
redovisas i MSBFS 2023:2 och MSBFS 2020:1.

Det ar i dessa fall verksamhetsutovarens skyldighet att ansoka om nédvandiga tillstand

och vidta eventuella riskreducerande atgiarder. Dessa atgiarder kan omfatta exempelvis
skyddsavstand, brandteknisk avskiljning, eller andra brandskyddstekniska l6sningar. Det ar
alltsa verksamheten som ansvarar for att sakerstélla att riskerna inte paverkar narliggande
byggnader eller verksamheter.

Sammantaget innebar detta att det s6dra planomradet, det vill sdga Bjornen 3, kan planeras
for olika typer av markanviandning eftersom det ar verksamhetens skyldighet att sikerstilla
att riskerna inte paverkar narliggande byggnader eller verksamheter. Detta giller dven mot
gang- och cykelvigen mellan Stenorsviagen och Varggatan.

Jarnvag - ursparning

I samband med den nya detaljplanen planerar SWEP att bygga ut sin verksamhet i den norra
delen av planomrédet pa fastigheterna Illern 7 och del av Karlslund 1:1. Ut6kningen innebar
att byggnader ska uppforas mot Vastkustbanan. Farligt gods transporteras inte pa aktuell del
av jarnvagen, men risken for ursparning mot de nya byggnaderna bor hanteras.

Hur mycket en tagursparning paverkar omgivningen beror till stor del pa tagets hastighet
och om olyckan sker i en kurva eller pa en rakstracka. Den undersokta jirnvagsstrackan

ar i princip rak, utan kurvation. Hastighetsgransen ar dock 200 km/h och jarnviagen ar
elektrifierad.

I Figur 21 och Figur 22, pa nista sida, redovisas fordelningen for avstand fran spar efter
ursparning for persontég respektive godstag. Fordelningen giller for hastigheter 6ver 30
km/h.
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Figur 21. Spridningsmatt fran sparmitten efter ursparning for persontag.

Avstand fran spar [m] 0-1 I 1-5 I 5-15 | 15-25 25 Okidnt
Data [%] | 69 16 2 3 o 12
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Figur 22. Spridningsmatt fran sparmitten efter ursparning for godstag.

Enligt tabellerna sker en avvikelse pa 0—15 meter fran sparmitt i 98 % av fallen for persontég
och i 96 % av fallen for godstag, vilket betyder att sannolikheten att tg ska paverka
bebyggelse 6ver 15 meter bort dr mycket 1agt.

Enligt Trafikverket finns dessutom ett teoretiskt samband mellan sidoavvikelsens storlek [m]
(avstand fran spar) och hastighet V [km/h]. Sambandet ar inte baserat pa statistik, men kan
ge en fingervisning om hur hastigheten paverkar konsekvensavstandet. Konsekvensavstiandet
beriknas enligt foljande:

S=Vo,55
Sidoavvikelse i forhallande Lill taghastighet
e "‘r"’/
-
o 1 /
T 4 e
_r'--’.-'-.--.‘-

1

] 1L 15 | Fibe

Awstand fran sparmitt [m]

Figur 23. Avstand fran sparmitt dar konsekvenser av ursparning kan férvantas beroende pa taghastighet

Utifran statistiken och det teoretiska sambandet bedoms ett skyddsavstand pa 20 meter till
byggnader pa SWEP:S fastigheter kravas, som skydd mot konsekvenser vid ursparning. Ett
avstand pa 20 meter mellan sparmitt och byggnader bedoms dessutom vara tillrackligt for att
mojliggora en rdddningsinsats pa ytan.

Vidare redovisar Anvisningar for Biogasanldggningar (BGA 2022) olika skyddsavstand fran
spanningsforande ledare till EX-zon med brandfarlig vara, vilket ar aktuellt for SWEP:s
industrianlaggning.
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Konstruktionsspinning bvsténd Hll EX-zon med brandiariig vara med hinsyn tll
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Figur 24. Minsta horisontella avstand fran spanningsférande ledare till EX-zon med brandfarlig vara.

Elektrifierad jarnvag har en kontaktledningsspanning pa 15 kV vilket medfor att minsta
avstdnd mellan elledning och EX-zon ska vara 15 meter. Det kravs alltsa ett avstdnd p& minst
15 meter till EX-zon inom verksamheten.

I plankartan har riskerna beaktats och narmsta byggritt ar placerad 30 m fran jarnviagens
sparmitt.

4.4 Konsekvenser for natur- och kulturmiljo

Gronstruktur och parker

Genom planforslaget sa tas c:a 4000 kvm detaljplanelagd parkmark (ytan ar idag redan
delvis bebyggd) i ansprak for Verksamheter. I gengilld tillskapas c:a 8000 kvm parkmark i
den norra delen av omradet.

Hushallning med naturresurser

Den norra delen av foreslaget planomradet utgors idag av jordbruksmark. Marken bedoms
dock ha ett visst begriansat varde ur brukningssynpunkt. Omradet ar avskuret av befintlig
infrastruktur, med jarnvag i Oster och Stenorsvagen i vaster, vilket innebar att ytan ar mindre
och och uppdelad fran 6vrigt omkringliggande jordbruksmark. Dessa forhallanden medfor att
marken ar svar att bruka pa ett effektivt och langsiktigt hallbart satt.

Aktuellt planomrade ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur, vilket gor
det vil lampat for etablering av verksamheter. Genom att utnyttja denna yta mojliggors en
effektiv markanviandning i ett redan paverkat lage, samtidigt som behovet av att ta i ansprak
orord eller mer hogvardig jordbruksmark pa annan plats minskar.

Sammantaget bedoms intrénget i jordbruksmark vara motiverat utifrdn omréadets lige,
markens begransade brukningsvarde och samhallsintresset av att skapa forutsattningar for
verksamhetsutveckling och arbetstillfallen.

4.5 Sociala konsekvenser

Befolkning och service
Detaljplanen mgjliggor for ett tillskott av blandade verksamheter och handel som kan bidra
till ett levande omrade.

45
Antagandehandling 2026-04-24



Tillganglighet och trygghet

Planomradenas lokalisering i staden innebar att det finns god tillganglighet till omradet
genom alla typer av trafikslag. Planomradena ska anldggas med god belysning och med
trygga och gena strak och platser.

Barnperspektiv

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen tagits. Ny gang och cykelvagar bidrar till gena strék och
battre tillgéng till och fran bostader och puls arena i niromradet.

Tillstandspliktig verksamhet

Tillstdndspliktiga verksamheter bedrivs inom gillande miljétillstand.

4.6 Ekonomiska konsekvenser

Ansvarsfordelning

Staden ansvarar, som huvudman, for drift och iordningsstallande av allméan platsmark inom
planomradet. Kostnader for flytt eller omldggning av befintliga ledningar kommer att férdelas
mellan staden och ledningsinnehavare enligt olika gidllande markavtal alternativt kommande
separata avtal/6verenskommelser.

Staden ansvarar for projektering och utbyggnad av gang- och cykelvig, park samt andra
allminna anldggningar, som t.ex. upprattande av brandposter.

Framtida exploatorer ansvarar for kostnader inom kvartersmark. Dessa ar till exempel bygg-
nation, anlaggningsavgifter, bygglovsavgift mm.

VA och bygglovsavgifter debiteras i enlighet med, av Landskrona stad, antagna taxor.

4.7 Konsekvenser for fastigheter

For beskrivning av hur planforslaget paverkar fastigheter inom och i anslutning
till planomradet, se kapitlet 5, avsnitt 5.4 Genomforande — Fastighetsrdttsliga
genomforandefragor.
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5. Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga ekonomiska
och tekniska atgiarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

5.1 Organisatoriska genomférandefragor

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Landskrona stad dar huvudman for allman platsmark (gata, park) enligt detaljplanen och
ansvarar for utbyggnad, drift och underhall.

Fastighetsidgaren/exploatoren ansvarar for all utbyggnad och anlaggning inom kvartersmark
(kommunikationsytor, gronytor, ledningar etc) och ska bekosta detta.

Landskrona Energi AB (LEAB) ansvarar for elforsorjning och fjarrvirme inom omradet.
Befintliga ledningar inom kvartersmark flyttas i samband med gatuutbyggnaden.

Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomréde for vatten, spillvatten och dagvatten.
Anslutningspunkter upprattas i respektive fastighetsgrans.

Avfallshanteringen fran hushéll, och dar med jamforligt avfall frdn annan verksamhet, loses i
avtal mellan fastighetsidgare och Landskrona Svalov Renhéllning AB (LSR).

5.2 Ekonomiska genomforandefragor
Avtal

Staden stér for kostnaden for utbyggnad av allméan plats. Tilliggsoverenskommelse ska
tecknas mellan Staden och tomtrattsinnehavaren till Illern 7 och Fjallraven 1, varigenom
tomtratterna ska utokas med ytterligare kvartersmark.

Vid en framtida exploatering inom planomradet kommer ansvars- och kostnadsfordelning att
regleras genom avtal med framtida fastighetsigare, ledningsrattshavare med flera.

Ovriga ekonomiska genomférandefragor
Fastighetsagaren/Exploatoren star for uppkomna kostnader i samband med byggnation pa
kvartersmark, s som anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Detaljplanens genomforande forutsitter lantmateriforrattning som ska bekostas av
fastighetsdgaren/ledningshavaren.

VA, dagvatten och bygglovsavgifter debiteras i enlighet med, av Staden, antagna taxor.
Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sasom flyttningar eller
andringar av befintliga ledningar bekostas av exploatoren. Det dr dven viktigt att samrad sker
med aktuell ledningsédgare redan i tidigt projekteringsskede.
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5.3 Tekniska genomférandefragor - Mark

Grundundersokning ska tas fram av exploatoren infor byggnation.

Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som 4ger eller brukar en fastighet oavsett om omradet
tidigare ansetts vara fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det uppticks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet pa manniskors
hélsa eller miljo. Schakt i fororenad jord ar anmalningspliktigt. Innan schaktarbetet far ske
maste en anmailan om avhjilpandeétgird enligt §28 Forordning om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd (1998:899) goras till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan arbetena
startar.

For varje trad som fills inom allméan platsmark ska, i enlighet med Stadsbyggnadsnamndens
mal for 2026, tre trad aterplanteras.

Tradraden utmed Stenorsvigen som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. miljobalken ar
beldgen inom omrade som i detaljplanen regleras som gatumark.

Syftet med att inordna omradet i gatumark ar att sakerstélla ett ssmmanhallet och
funktionellt gaturum samt att uppnéd en sammanhingande planmosaik mellan angriansande
detaljplaner. Tradraden ska bevaras i befintligt lage och har fortsatt skydd i enlighet med
gillande bestimmelser om biotopskydd. Eventuella framtida arbeten inom gatumarken ska
genomforas med sarskild hansyn till biotopskyddets varden. Samrad med tillsynsmyndighet
kan komma att kravas innan atgirder vidtas som kan paverka tradraden.

Dagvattenanldggningen far inte anlaggas utan anmalan till miljéforvaltningen.

Om fornlamningar patraffas vid markarbeten ska entreprenoren omedelbart avbryta arbetet
och meddela Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen.

Efter att planen har antagits ar det ledningsdgaren som ansvarar for att ansoka om
ledningsratt. Ansokan gors hos Lantmateriet och avser de u-omraden som redovisas i
plankartan.

Teknisk forsorjning

Vid hojdsattning av omradet ska NSVA medverka for att sdkerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall.

Vid eventuellt Andrande av effektbehov bor det ske i en tidig dialog med LEAB rddande den
givna situationen med effektfragan.

Brand

Planomradet ar beldget inom insatstid for raddningstjansten. Vid utbyggnad i omréadet
kommer nya brandposter att krivas. Brandvattenférsorjning ska anordnas inom omréadet och
utformas i samrad med Riddningstjansten samt NSVA. Brandposterna ska uppfylla kraven

i VAV P76 och VAV P83. Dimensionering av distributionsnétet for vattenledningar och
eventuell rundmatning foreslds utformas i samband med detaljprojektering. Exploatoren ska
redovisa att brandvattenforsorjningen ar sikerstélld i samband med bygglov.
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5.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor
Fastighetsbildning

Planforslaget omfattar tvd omraden, ett i norr och ett i soder.

I det norra omradet omfattas planforslaget av delar av Karlslund 1:1, och delar av Illern 7.
Aktuell del av Illern 7 ar idag planlagd for kvartersmark, industri, men far inte bebyggas.
Delar av Karlslund 1:1 dr bade planlagd for kvartersmark, Industri, och f6r allmén platsmark,
park samt gata. I planforslagets norra del ar Karlslund 1:1 inte planlagd.

I planforslaget dr knappt 24 000 m2 av norra planomradet utlagt som kvartersmark for
verksamheter. Cirka 1100 m2 ar planlagt for allmén plats, gata, och ca 5600 m2 for allman
plats, park.

I det s6dra omradet omfattas planforslaget av delar av Karlslund 1:1, del av Bjornen 3 och del
av Bjornen 9.

Aktuell del av Karlslund 1:1 dr idag planlagd for allman platsmark, gata och park eller
plantering. Aktuell del av Bjornen 3 och del av Bjornen 9 ar planlagd for kvartersmark,
industri. I planforslaget ar ca 16 500 m2 utlagt for kvartersmark, detaljhandel och
verksamheter. For gang- och cykelvig ar drygt 300 m2 utlagt som allmén platsmark. Cirka
400 m2 ar utlagt som allméan platsmark, gata.

Markoverforingar behover ske for att kunna genomfora planen.

Inom norra omréadet kan den mark inom Karlslund 1:1, som utgors av kvartersmark,
overforas till en angransande fastighet eller, om villkoren i fastighetsbildningslagen ar
uppfyllda, styckas av till egen fastighet. Inom s6dra omradet ska gang- och cykelbanan, som
utgors av allmén platsmark inom Bjornen 9, 6verforas till angransande Karlslund 1:1.
Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser beskrivs i tabellen i anslutning till texten.

Overféring av mark bér i forsta hand ske genom frivilliga 6verenskommelser om
fastighetsreglering mellan berorda fastighetsiagare. I en 6verenskommelse regleras aven
ersittningsfragan. Ansokan om fastighetsbildning gors till Lantmiterimyndigheten i
Landskrona och initieras och bekostas av ndgon av berérda parter.

Ansokan om fastighetsbildning har redan inkommit Lantméaterimyndigheten, &rendenummer
M228055, dar bl.a. viss kvartersmark inom planforslaget onskas overforas fran Karlslund 1:1
till Illern 7.

Servitut och ledningsratt

Inom planforslaget, i norra omrédet, belastas Karlslund 1:1 av ett arrende (A — ID 10148).
Arrendator ar Swep International AB (tomtrattsinnehavare till Illern 7 och Fjallraven 1).
Inom planomradet finns ocksa officialservitut, rattighet 1282K-08/32.1. Servitutet ger
flertalet fastigheter, som ags av Staten Trafikverket, en ratt att réja trad och buskar langs
jarnvagen. Inom Illern 7, direkt angransande till planforslaget, finns ett avtalsservitut,
rattighet 12-IM6-01/799.1. Inom servitutsomradet har fastigheterna Utkiken 2 och
Reningsverket 6 ritt att 1agga ner och ha underjordiska ledningar.

Inom planforslaget, i sodra omréadet, belastas Bjornen 3 av ledningsritt for gas, rattighet
1282K-620.1.
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Inom Bjornen 3, direkt angransande till planomrédet, finns flera officialservitut.
Rattighet 12-LAN-132 ger Bjornen 4 ratt att ha en vattenledning 6ver Bjornen 3 ut till
Bjorngatan.

Rittighet 12-LAN-514 ger Bjornen 4 ratt att kora 6ver Bjornen 3 pé ett mindre omréade.
Réttighet 1282K-99/21.1 ger Bjornen 4 ratt kora 6ver Bjornen 3 pa ytterligare ett mindre
omrade.

Gemensamhetsanlaggningar
I direkt anslutning till planomradets sodra del finns gemensamhetsanldggningen Bjérnen
ga:1, som utgors av vag. Deldgande fastigheter ar Bjornen 1,3,4,9 och Uttern 1,3 och 4.

Ovriga rattigheter

P& samma vig som gemensamhetsanldggningen Bjornen ga:1 ar belagen (Varggatan), har
nyttjanderattshavare Hi3G Access AB forutsatts anvanda vagen for att komma till sin mast
jamte Bjornen 4. Detsamma galler for Arrendatorn 3G Infrastructure Services AB som har en

anldggning inom samma omrade som Hi3G Access AB.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

For att genomfora detaljplanen i syfte att skapa fastigheter vars anvandning 6verensstimmer
med detaljplanen krivs fastighetsbildning. I kartan och tabellen nedan redovisas
detaljplanens konsekvenser som i dagsldaget kan bedomas for planomradet vad avser markens
indelning i fastigheter och fastighetsrattsliga aspekter. Beskrivningen ar gjord i enlighet med
forslag till detaljplan och innebar inget stillningstagande fran Lantméaterimyndighetens sida.

Den nya detaljplanen far foljande konsekvenser:

| NORRA OMRADET
| Fastighet | Omrade | Atgird
| Karlshund 1:1 ' il Drelar av fastigheten plankaggs for allman plats, park
C Delar ay fastigheten planldges for allmdn plats, gata.
Omridena stannar kvar Inom fastigheten, Ingen Atglrd krfvs.
b Drslar aw fastigheten planlaggs far kvartersmark, verksambeter.
Omrddet kan Lex. dverforas Gl llern 7 eller stychas av Ll ny
tastighet,
Inom omrade G “markreserval foe allmadnnytliga underjordiska
ledningar” kan det bildas ledningsratt.
[ WMlern 7 : d Dl aaw fastigheten plonldges for kvartersmark, verksamhbeter.

Omrédet stannar kvar Inom fastigheten och dtgdrd krivs inte.

Inom amrade far “markreservat fr allmannyttiga underjordiska
ledningar™ kan det bildas ledningsratl
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' sODRA OMRADET

Fastighet Omrade  Atgard

Bjormen 3 & starre delen av RjGrnen 3 planlaggs for kvartersmark,
detaljhandel ach verksamheter. Ingen fastighetsfarandring
behver ske.

Ledningsratt tor gas, akt 1282-620, ar belaget inom
kvartersmark dir det ocksa finns markreservat for

allmadnmyttiga underjordiska ledningar.

Inam amride f8r "markreservat fr allmdnnyttiga underjardiska
ledningar™ kan det blldas ledningsratt.

' Bj&rnen 9 E | En smal del av fastighetens sidra del plankdggs fr allmdn plats,
gang= och cykelbana. Omradet ska dverfaras till Karlslund 1:1.

' Karlshund 1:1 i | Del av fastigheten planlaggs for allman plats, gata.
Omridet stannar kvar Inom fastigheten och ndgon Atedrd krivs

inte.

For ovan namnda kvartersmark giller allmént att omradena dven kan styckas upp i min-
dre fastigheter beroende péa dgandeform. Avstyckning provas i enlighet med fastighetsbild-
ningslagen. I det fall omradena delas upp i flera mindre fastigheter bor gemensamhetsan-
laggningar bildas for att sdkerstilla skotsel och drift av gemensamma ytor sdsom utfart och
parkering.
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Figur 25. Fastighetskonsekvenskarta
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Lisa Lindekranz Anette Andersson
Planchef Planarkitekt
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INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i &rendet behandlas endast i detta
specifika planarende samt vid utldmnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rattsliga grunden for
behandlingen ar myndighetsutévning enligt PBL. Kallor: Till fastighetsforteckning ar; fastighetsinformationsre-
gistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Stadsbyggnadsndmnden &r personuppgiftsansvarig. Om du
vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvands eller om du vill att dessa skall &ndras ar vi
tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsnamnden, 261 80 Landskrona.
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