Detaljplan for del av Klintemala 1:30 m.fl. fastigheter
Klintemala hamnomrade, Oskarshamns Kommun

MA 108
Antagen KF 2006-06-12
Laga kraft 2006-07-13

Planbeskrivning

Handlingar Detaljplanen omfattar denna beskrivning, plankarta med
bestimmelser samt genomforandebeskrivning.

Lage Planomradet ér belédget ca 35 km norr om Oskarshamns

Areal centralort.

Omradet har en areal av ca 2.4 ha, varav 1,6 ha ir
vattenomrade.

Syfte Planens syfte ir att siikerstélla landningsmdjligheter for
boende och verksamhetsutdvare fran naromradets
skdrgardsoar, att minska biltrafiken i hamnomradet samt
forbattra servicen for ndrboende och besokare till
skérgarden.

Markéagoforhallanden Den storre delen av planomradet &r i privat 4go.

Oskarshamns kommun #ger fastigheten Klintemala 1:9
Endast 2 fastigheter i Klintemala dr bebodda éret runt och

resten dr fritidshus.




Gallande planer m.m.
Oversiktsplan

Detaljplan

Samlad bebyggelse

* En benamning pa omraden som
inte ar planlagda, men som anda
omfattas av strikt bygglovplikt for
att sékerstalla en god bebyggd
milj6.

Program till detaljplan
PBL 5:18

Riksintressen

Miljobalken(MB) kap. 6 §
MB 4 kap. 1,2 och 4 §

Strandskydd

Skydd fér landskapsbilden
MB 7 kap

Sambhillsbyggnadskontoret arbetar f.n. med en fordjupad
oversiktsplan 6ver kommunens kust och skérgard. Inom
ramen for det arbetet har behovet av att reglera pagaende
markanvindningen i Klintemala ansetts som viktigt att
genomfora sa snart som mojligt.

Omradet omfattas inte av detaljplan eller
omradesbestimmelser.

Klintmala &r enligt byggnadsnamndens beslut 2000-11-22 ett
omrade som innehaller samlad bebyggelse*

Samhillsbyggnadskontorets bedomning ir att denna
detaljplan inte behover foregas av nagot planprogram.
Planen reglerar till stort del nuvarande mark- och
vattenanvindning. Hamnomradets problem och mojligheter
har behandlats inom ramen for det pagaende arbetet med den
fordjupade dversiktsplanen for kusten och skidrgarden. En
arbetsgrupp med representanter fran Klintemala, Vin6 och
Strupd har tillsammans med kommunens representanter
(politiker och tjanstemin) behandlat hamnomradets
pagéende och framtida mark- och vattenanvindning.

Omradet dr av riksintresse for naturvard och friluftsliv.
Kustomradet omfattas dven av miljobalkens
hushallningsbestimmelser.

Storre delen av angrinsande skiargardsomrade dr av
riksintresse for rorligt friluftsliv. Detaljplanen kommer att
medfora bittre tillganglighet till skérgarden.

Planomradet omfattas av strandskydd och skydd for
landskapsbilden. Detaljplanen forutsitter att skydden
upphivs for de omraden som markerats med WB, WV ; och
det parkeringsomradet (P pa plankartan) som &r narmast
stranden . (se separat karta)

Planen kommer inte att medf6ra nagra storre forandringar
eftersom den till stor del redan anvénds till parkering och
som smabatshamn. Landskapsbilden kommer att forandras
under sommarperioden. For att forbéttra trafiksékerheten och
forhindra att bilar parkeras utmed vdgen maste en mindre
parkeringsplats for tillfdlliga besokare anldggas inom rimligt
avstand fran hamnen. De som besoker skédrgarden under
ldngre tid hénvisas till bilparkeringen i skogen. (se kartan pa



Natur i Ostra Smaland

Markanvandning
befintlig

Férklaring

* Natura 2000 =

Omradet ingar i ett EU-nétverk av
sarskilt virdefulla naturvirden. Syfte
med nétverket ar att skydda och
bevara den biologiska mangfalden i
form av arter och naturtyper i Europa.

sid. 1.) Den foreslagna nya mindre parkeringsplatsen norr
om vigen kommer att ta en del av dngen i ansprak. Omradet
betas idag av far och héstar men dr av mindre intresse for
allménheten. Ett dike finns i kanten pa den vistra delen av
dngen, delvis kulverterad. Den har sitt utflode till Ostersjon
soder om skérgardsbornas parkeringsplats. Ytterligare
kulvertering behdver goras nir parkeringsplatsen anldggs.
Eftersom det endast dr en begrisad del av dngen som
planeras bli parkeringsplats finns dven plats for betande djur.
Livsvillkoren for vixt- och djurlivet forsdmras inte
visentligt, enligt var bedomning.

En stor del av planomradet har i ldnsstyrelsens
naturvardsprogram klassats som ett omrade med hogsta
naturvirde (Klass I).

Klintemala har i flera tidigare utredningar pekats ut som
porten mot skirgarden. Historiskt och idag dr hamnen viktig
for boende pa bl.a. Ving, Strupod m.fl. dar.

Naturreservatet Misterhults skérgard (dven ett Natura 2000
omrade*) dr beldget dster om Klintemala. Reservatets ororda
natur ér ett attraktivt besoksmal for det rorliga friluftslivet.

I hamnomradet finns en gemensam brygga for de boende pa
Vino och Strupo, en kommunal gistbrygga, en brygga for
yrkesfiskets verksamhet samt en brygga som betraktas som
allmin brygga ("Handlarbryggan™) i anslutning till
sommarbutiken.

Klintemalas sommarbutik och gidsthamn med tillhérande
servicefunktioner besoks av ett stort antal ménniskor under
sommarperioden. Behovet av flera parkeringsplatser och
batplatser &r stort i hamnomradet.

Kommunen arrenderar omraden i hamnomradet och ett i
anslutning till infarten till Klintemala for parkering. Omradet
vid infarten (i skogen) ér beldget inom gangavstand fran
hamnen. Det ér idag daligt utnyttjat. Manga foredrar att
parkera utmed végen ner till hamnen trots att dér rader
parkeringsforbud.

De boende i Klintemala anser att miljon har forsémrats i
hamnomradet. En 6kad turism, okontrollerad bilparkering
och oklara ansvarsomraden anges som nagra bidragande
orsaker.

Omradet i anslutning till sommarbutiken anvinds idag till
caféverksamhet, sjosdttning av mindre batar samt som tillfart



Markanvandning
féreslagen

Smébatshamnen

for boende pa fastigheterna Klintemala 1:7, och 1:8. Ménga
olika aktiviteter inom det begrinsade omradet &r idag under
sommaren en risk och sdkerhetsfraga som bor atgirdas.

Landningsplatsen for pramtransporter m.m. (t.ex. “Fixaren”)
1 anslutning till den stora kajen &r i behov av reparationer.
Den ér en viktig forutséttning for att sdkerstilla en god
service av t.ex. godstransporter, slamtomning m.m. for de
boende ute pa darna.

“Fixarens” plats ersétts med en kombinerad ramp for
pramtransporter, sjordddningen och sjosittning av smabatar
m.m. Erfarenhet av liknande anldggning finns i Krakelund.
Den nuvarande rampen for smabatar vid “"Handlarbryggan”
bor vara kvar tillsvidare, men inte anvindas under
sommaren.

Eventuellt kan den anvéndas vintertid for bil- och
skotertrafik pa isen.

De boende pa Vino anvinder den s.k. "Handlarbryggan™
vintertid. For att bittre uppfylla vinterbehovet m.m. behdver
den forldngas ca 10 meter. Bryggan anvinds dven for
skirgardens turistverksamheter. Sommartid utgar
regelbundna skirgardsturer med bat fran Klintemala.

Den befintliga batmacken, i anslutning till sommarbutiken,
bor flyttas av sidkerhetsskél men dven for att frigora plats for
en ny brygga for tillfalliga besokare. Anldggningen ska
uppfylla de regler som giller for brandfarliga varor.

I anslutning till skidrgardsbornas parkeringsplats finns en
atervinningsstation. Den ingdr inte i planomradet men ar ur
miljosynpunkt viktig fér Klintemala och angrinsande
skédrgardsomrade. Den planeras att utokas och forbittras med
mojlighet att dven ta emot avfall fran batars skotsel m.m.

For att forbittra sidkerheten i hamnomradet dér
sommarbutiken finns ska endast behorig trafik tillatas under
sommarperioden.

Kommunens byggnad nidrmast “"Handlarbryggan” dr idag
delvis till for skédrgardsbornas service, postavlamning,
vantrum m.m. Den bor i sin helhet goras om for
skédrgardsbornas och besokares behov eftersom det saknas
mojlighet att bygga garage/forrad i hamnomradet. Allmin
service t.ex. toalett och vidntrum som ér tillgdngligt hela aret
har efterfragats.

De befintliga mindre bryggorna som idag disponeras av
boende i Klintemala foreslas ersittas med en ny gemensam



Tillganglighet

Parkering

brygga utmed berget inne i viken. “Fiskarbryggan™ bor
breddas mot kajen och forses med ett triadidck och eventuellt
kombineras med en mindre brygga for isdttning av kanoter.
[ 6vrigt ska “Fiskarbryggan™ anvindas for yrkesfiskets
verksambhet.

Kommunens géstbrygga foreslas bytas ut mot en storre
flytbrygga i betong for att skapa flera batplatser och ett
bittre skydd for smabatshamnen.

Insidan av géstbryggan reserveras for de som édger
fastigheter ute pa darna, ovriga platser pa utsidan &r avsedda
for gdstande batar.

[ anslutning till affdren finns viss mojlighet till utbyggnad.
En tillbyggnad eller helt ny byggnad ska anpassas till miljon
och den lokala byggnadstraditionen som &r smaskalighet,
fasad av tripanel, staende proportioner pa fonster och
sadeltak med takpannor, papp eller plat.

En parkeringsplats for funktionshindrade (minst 5 m bred)
ska anlidggas ndra sommarbutiken. Enligt kommunens
Handikappolitiska program (antaget av KF 2002-01-14) ska
kommunen vidta atgirder for att tillforsdakra ménniskor med
funktionsnedséttning samma mdjligheter till rekreation och
idrott som andra. Tillgdnglighet till hamnomradet och
skidrgarden ska beaktas vid genomforandet av anldggningen.

For att minska antalet parkerade bilar i hamnomradet har tre
olika parkeringsytor avsatts i detaljplanen.

Parkeringsplatsen ndrmast smabatshamnen reserveras for de
boende pa i forsta hand Vind och Strupd. Parkeringsplatsen
planeras att hardgoras och mirkas upp, for basta utnyttjande.
I samband med anldggandet ska atgérder vidtas som
forhindrar att fororenat dagvatten rinner direkt ut i Ostersjon.

Planen ger mojlighet att komplettera med ytterligare garage 1
anslutning till Vinobornas garage i den véstra delen av
planomradet.

Pa den vistra delen av dngen, mot berget, har en mindre
parkeringsplats foreslagits for besokare. Den bér inte
hardgoras.

Den befintliga parkeringsplatsen i skogen vid infarten till
Klintemala foreslas goras storre och mera tillgénglig for
besokare till skdrgarden. For att flera ska nyttja parkeringen
bor den goras mera attraktiv t.ex. med inhdgnad, belysning
m.m. Parkeringsplatsen ingar dock inte i denna detaljplan.



Miljokonsekvensbeskrivning
MKB
PBL 5:18

MB (Miljdbalken)
11 kap

Sammanfattning
av
detaljplanens konsekvenser

Enligt plan- och bygglagen (5 kap. 18 §) ska en MKB
upprittas om genomforandet av planen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas
i ansprak for vissa utpekade dndamal. Ett av de uppriknade
andamalen dr hamn for fritidsbatar.

Enligt samhillsbyggnadskontorets bedomning sa behover
dock ingen MKB goras till denna detaljplan eftersom den till
stor del endast reglerar pagaende mark- och
vattenanvindning.

Detaljplanens genomférande kommer att medfora att miljon
i hamnomradet forbittras. Markerade parkeringsplatser,
informationsskyltar m.m. medfor ett effektivare utnyttjande
av de begridnsade markytorna.

For att avlasta Klintemala bor alternativa parkeringsplatser
for det rorliga friluftslivets behov redovisas i den fordjupade
oversiktsplanen for kusten och skérgarden.

Om ingen atgird vidtas, antalet besokare fortsitter att 6ka
m.m. kommer miljon i hamnomradet att forsamras
ytterligare och risken for olyckor 6ka. Det finns dven risk att
de privata markédgarna inte kommer att forlinga nuvarande
avtal.

Storre omfattande verksamhet i vatten kriver att milj6-
domstolen (MD) provar anldaggningens lamplighet.
Revidering av planen efter samradet har medfort att
hamnanldggningen minskat i omfattning. Lénsstyrelsen har
ansvaret att bedoma om MD ska préva anldggningen.

Positiva konsekvenser;

+ Skirgardsbornas parkerings- och batplats
och Klintemalabornas batplats sékerstélls nir de ingér i
den gemensamhetsanlidggning som planeras att bildas.

+ Biittre miljo i hamnomradet framf6rallt i anslutning till
sommarbutiken och for intilliggande bostéder.

+ Bittre vinterhamn for boende pa 6arna.

+ Trevligare hamnomrade for bade besokare och de boende
i Klintemala.

+ Klintemalas smaskalighet bevaras.

+ Bittre ldge ur sdkerhetssynpunkt nir batmacken
flyttas till ett nytt ldge.

+ Det inre strandomradet frildggs fran mindre bryggor.



Teknisk forsoérjning
Vatten

och

avlopp

El

+ Bittre trafiksidkerhet.

+ Flera platser for géstande batar.
Gisthamnens batplatser behover inga parkeringsplatser.

+ Ingen allmén genomfartstrafik genom sommarbutikens
ndaromrade under sommaren.

Negativa konsekvenser;

- Svarare for tillfilliga besokare att fa parkeringsplats i
hamnomradet under sommaren. Parkeringsplatsen pa
angen far begrinsad kapacitet.

- Begrinsade utbyggnadsmdajligheter av servicebyggnader
m.m. till giisthamnen.

- Alla skirgardsboende kan inte erbjudas permanent
parkeringsplats i hamnomradet. Endast de som dger
fastighet eller arrenderar en bostad pa ndagon 6 i
ndromradet.

- Begrinsat antal batplatser. Endast for de som idag har
plats, dger fastighet eller arrenderar en bostad pa nagon
skdrgardso eller i Klintemdla.

Omradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp.

Vattenforsorjningen till sommarbutiken(1:9), gdsthamnen,
servicebyggnader sker via den borrade brunnen pa
fastigheten Klintemala 1:4. Brunnen forsorjer dven
fastigheterna 1:5, 1:7, 1:8 och 1:13. Vattenforsorjningen &r
reglerad med avtal. Vatten bor finnas framdraget till gést-
hamnen.

Enskild avloppsanldggning ska uppfylla
samhillsbyggnadsndmndens krav. En 6versiktlig inventering
av befintliga avlopp har genomftrs. Flera fastigheter i
hamnomradet behover atgirda sina avloppsanldggningar.
Begrinsade ytor for infiltration medfor att en eller flera
gemensamma anldggningar bor utredas och anldggas pa
lamplig plats.

E.ON AB(f.d. Sydkraft AB) har lagspanningsledningar och
ledningsstolpar inom planomradet. Ledningsstolparna maste
flyttas i samband med planens genomforande. Erforderliga
avtal i samband med byggnation tecknas mellan E.ON AB
och berdrd exploatdr innan detaljplanen ska genomforas.
For bittre sdkerhet och for miljon bor belysning och eluttag



sdttas upp i anslutning till skargardsbornas parkeringsplats,
vid Handlarbryggan och i sméabatshamnen.

Administrativa fragor
Genomférandetid Genomforandetiden dr fem ar fran den dag da planen vinner
laga kraft.

Gemensamhetsanldggning  Detaljplanens genomforande forutsitter att en eller flera
gemensamhetsanldggningar bildas.
Se genomforandebeskrivningen.

Upprittad pa Samhallsbyggnadskontoret i april 2005,
reviderad i oktober 2005 och i februari 2006.

N
Lars Dahlberg Elisabeth Akerman di i T
Stadsarkitekt " J Planhandlédggare



Detaljplan for del av

Klintemala 1:30 m.fl. fastigheter
Klintemala hamnomrade, Oskarshamns kommun

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Avtal
Samfallighetsférening

Ansvarsfordelning for all-
manplatsmark

Genomférandetid

Fastighetsrattsliga fragor
Anlaggningslagen
Servitut

Deltagande parter i
gemensamhetsanlédggning

Byggandet och underhall av det inom kvartersmark
med P betecknade omradet i detaljplanen avses ske i
kommunens regi. Avtal med berérda markigare skall
uppriéttas.

Byggandet och underhall av de inom kvartersmark
med

P g betecknade omradena i detaljplanen avses ske
genom erforderlig samfillighetsférening.

For det omrade som 1 detaljplanen betecknas med
WV, g avses byggnation och underhéll ske i samfil-
lighetsféreningens regi.

Vigverket dr vighallare for den allménplatsmark som
betecknas med INFART i detaljplanen och har darmed
ansvar for omradets anldggande, drift och skotsel.

Detaljplanens genomf6randetid slutar fem ar efter det
att planen vunnit laga kraft.

For detaljplanens genomftrande bér de anldggningar
som byggs inom omradena betecknade med WV4 g
och P g regleras som gemensamhetsanldggningar en-
ligt anldggningslagen.

Det med X markerade omradet skall genom servitut
vara tillgéngligt for allmén géngtrafik.

Det med y markerade omradet skall likasd genom ser-
vitut vara tillgéngligt for in - och utfart fran fastighe-
terna Klintemdla 1:7 och 1:8 samt till korttidsparker-
ing for allménheten.

Parter som kan ingd 1 en gemensamhetsanldaggning &r
fastighetsdgare 1 Klintemala, pa Viné och Strupd
enligt fastighetsforteckning till denna detaljplan.
Klintemala 1:7 och 1:8 bor dven ingé 1 den gemen-
samhesanldggning som avses bildas eftersom de nytt-
jar en del av omradet som tillfart till fastigheterna.



Tekniska fragor

Ekonomiska fragor

Detaljplanen &r beldgen utanfor VA-verksamhets-
omradet for Oskarshamns kommun. Enskilda avliopps-
anldggningar skall uppfylla samhéllsbyggnadsnimn-
dens

krav.

Féarskvattenforsorjningen till planomradet sker via en
borrad brunn pé fastigheten Klintemala 1:4. Rittighe-
ten dr idag reglerad via avtal.

Planens genomforande forutsitter att medel tillfors
projektet fran Oskarshamns kommun, EU:s struktur-
fond, Mal 2 6arna, Kalmar l4ns regionférbund samt
deldgarna i den gemensamhetsanldggning som detalj-
planen forutsitter bildas.

Projektet berdknas kosta mellan 3-4 miljoner kronor.
Tekniska kontoret har 2006-02-07 gjort en kalkyl pa
vad de olika delarna i anldggningen kostar att genom-
fora,

se bilaga till denna genomforandebeskrivning.
Kostnad for ersdttning till markégarna samt
forrattningskostnad m.m. tillkommer.

Upprittad pd samhillsbyggnadskontorets kart och planavdelning i maj 2005,
reviderad i oktober 2005 och februari 2006.

\

ars Dahlberg
Stadsarkitekt

Q%Zmﬂ J E‘% /M &

Hakan Johansson
Markingenjor



KALKYL KLINTEMALA HAMNOMRADE

Atgard
1. Sommarbutiken

2. Gasthamnens
servicebyggnad

3. Skargardens hus

4. Handlarbryggan

5. Besoksbryggor affaren

6. Kort-tids P affaren

7. Sjosattningsramp

8. Ny batmack

Utbyggnad 25m2
Uteplats

OF
Forvaltningskostnad
SUMMA

2 st dusch-moduler
2 st toalettmoduler
OF
Forvaltningskostnad
SUMMA

2 toalettmoduler
allm uppfraschning
Inredning

OF
Forvaltningskostnad
SUMMA

Forlangning brygga, 10m

Belysning
el-anslutningar

OF
Férvaltningskostnad
SUMMA

Ny brygga, 25m
Landanslutningar
Racken mm

OF
Forvaltningskostnad
SUMMA

Justering / belaggning
OF
Forvaltningskostnad
SUMMA

Inkép betongramp
Montering

OF
Forvaltningskostnad
SUMMA

Invallning f6r tank
Flyttning tank
Elanslutning

Ny brygga
Montering

OF
Forvaltningskostnad
SUMMA

1757
207
30°
257

250°

407
207
15
10
85’

207
15
10
10°

60"

75’
15
10
10°
157
1257

1357
10

15

207
185°

130°

2006-02-07



9. Ny gastbrygga och
brygga for 6bor

10. "Klintemala-bryggan"

11. Viné / Strup6 P-plats

12. BesOksparkering dngen

13. Atervinningsstation

14. Avioppsanlaggning

15. Vatteforsorjning

Ny betongbrygga, 45m
Bommar / bojar

El o vatten

Montering

OF
Forvaltningskostnader
SUMMA

Ny flytbrygga, 50m
Landfasten
Bommar, 20 st
Montering

OF
Forvaltningskostnad
SUMMA

Justering / belaggning, 900m2

Flyttning el-stolpe

Nya belysningstolpar, 3st

Motorvarmare, 10 st
Parkeringsplank, 95m
Végmarken / skyltar
OF
Forvaltningskostnad
SUMMA

Fiberduk
Fyllnadsmtrl
Barlagergrus
Slitlagergrus
Dikestrumma
Skyltar / Vagmarken
OF
Forvaltningskostnad
SUMMA

Dikestrumma
Fylinadsmatrl
Bérlagergrus
Slitlagergrus

Plank

OF
Férvaltningskostnad
SUMMA

Infiltrationsbadd

Inga anslutande ledningar

ingar

Stamnat, 300m grundférlagd
ledning med varmekabel eller

isolering
Djupborrad brunn
SUMMA

4507
175
15
15
65’
80"
800°

125
65
100°
20
30°
35
3757

1107

45’
50
50

27’
307
330°

207
55’
407
20
10

157
207
1857

100’

500"
50°
550"



16. P-plats "skogen"

17. Informationsskyltar
18. Fiskarbryggan

19. Ny kanotbrygga

Tekniska kontoret
2006-02-07

Avverkning
Vegetationsavtagning
Fylinadsmtr!
Bériagergrus
Slitlagergrus
Info-tavia m P-plats
OF
Foérvaltningskostnad
SUMMA

Div mindre skyltar

Nytt tradack

Inkép ny flytbrygga
Montering

OF
Forvaltningskostnad
SUMMA

15
257
25
157
257
117
13
135"

25’

357

Totalt 3565°



