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1 Inledning

1.1 Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen for fastigheten Konstantinopel 1 m.fl. ar att
mojliggora planméssiga forutsattningar for en utdkad byggratt for bo-
stiader, centrumverksamhet och kontor. Hénsyn till stadsbilden och
den omgivande kulturmiljon i centrum ska tas vid utformningen.

1.2 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser, grundkarta och fastighetsforteckning.

1.3 Planforfarande och tidplan

Detaljplanen uppréttas med ett standardforfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Standardforfarande tillampas da forslaget
till detaljplan &r forenligt med 6versiktsplanen och inte bedéms vara
av betydande intresse for allmadnheten eller i Ovrigt av stor betydelse.

Detaljplanen forvéintas kunna antas av samhéllsbyggnadsndmnden un-
der varen 2021.

1.4 Forenligt med 3-5 kap miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med bestimmelser for hushallning
av mark- och vattenomréaden i1 miljobalkens 3 och 4 kapitel. Omrédet
ar inte utpekat som riksintresse och beror inte sirskilt kénslig mark.
Ett genomférande av detaljplanen beddms inte heller 6verskrida ndgon
av miljokvalitetsnormerna 1 miljobalkens 5 kapitel.

1.5 Lage

Planomrédet &r beldget inom kvarteret Konstantinopel i centrala
Ornskoldsvik. Kvarteret avgriansas av Nygatan 1 Oster, Storgatan i véds-
ter, Trddgérdsgatan i norr och Strandgatan i sdder.
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Qversiktskarta over centrala Ornskéldsvik med planomrddet markerat i rétt. Killa:
Ornskoldsviks kommun.

1.6 Areal

Planomradet har en area pé cirka 1600 kvadratmeter.

1.7 Markiigoforhillanden

Fastigheterna Konstantinopel 1 och 2 dgs av det kommunala fastig-
hetsbolaget Ovikshem AB. Ornskoldsvik 8:24 dgs av Ornskoldsviks

kommun.
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1.8 Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplaner

En ny kommunomfattande dversiktsplan for Ornskdldsviks kommun
ar under framtagande. Tills vidare giller 6versiktsplan frén 2012, 1 vil-
ket aktuellt planomrade ingér 1 centrumbebyggelsen. I dversiktsplanen
anges bland annat att centrumomradet &r kommunens viktigaste ut-
vecklingsomrade avseende bostdder, handel, arbetsplatser med mera
och att marken maéste nyttjas vil 1 centrala lagen.

For Ornskoldsviks centrala delar géller fordjupning av den kommund-
vergripande dversiktsplanen, Oversiktsplan for Centrum med Sjégatan
och Jdrvedsstranden, antagen av kommunfullméktige 20 juni 2005. I
fordjupningen anges att planomradet ar ett 1ampligt omrade att be-
bygga med bostdder och handel. Enligt 6versiktsplanen for centrum
finns det bade ekonomiska, sociala och miljomaissiga fordelar med att
det sker en fortdtning i centrum.

Planomridet berors av fordjupning av den kommundvergripande dver-
siktsplanen, Fordjupad Oversiktsplan for Ornskéldsviks centralort,
antagen av kommunfullméktige 27 april 2020. Antagandebeslutet ar
overklagat, men eftersom Oversiktsplanen kommer bli l&ngsiktigt vag-
ledande for centralortens utveckling ar det ett viktigt underlag for ak-
tuell utveckling. Planeringsinriktningen for centralorten ar overgri-
pande att:

Bygga en néra stad inifrdn och ut

Bygga utifrdn den unika naturens kvaliteter och begransningar
Bygga ett effektivt och hallbart transportsystem

Bygga attraktiva och variationsrika boendemiljoer

Bygga en levande stadskdrna med motesplatser for alla

Niér fordjupningen borjar gélla ersatter den for aktuell del, 1 detta fall
Ornskoldsviks centralort, av den kommundvergripande dversiktspla-
nen samt Oversiktsplan for Centrum med Sjégatan och Jirvedsstran-
den fran 2005.

Aktuell detaljplan bedoms vara forenlig med kommunens oversiktliga
planer.

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 6 (57)

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, standardforfarande, (SES 2010:900)
Antagandehandling

Gillande detaljplaner

Inom planomradet géller Forslag till dndring av stadsplanen for kvar-
teren Wien, Petersburg, Konstantinopel, Kina och Japan inom
Ornskoldsvik stad, faststilld 14 september 1944. For fastigheten Kon-
stantinopel 1 (ndrmast Nygatan) regleras bostdder och handel i tre vé-
ningar. For fastigheten Konstantinopel 2 regleras garage, lager, verk-
stad och samlingslokal eller liknande 1 tvé vaningar. Prickad mark fér

inte bebyggas.

\ - -" A -""""P" :
Utdrag fran gdllande detaljplan ddr aktuellt planomrade markeras med rott.

Kvarteret Konstantinopel berors av en tomtindelning (akt: 2284K-
1195 med beslutsdatum 1958-12-11) enligt den upphdvda byggnadsla-
gen 1947:385. Tomtindelningen innebdr att fastighetsgransen mellan
Konstantinopel 1 och 2 dr avsedd att utga och stimmer dirmed over-
ens med vad som nu &r aktuellt. Bestimmelser om fastighetsindelning
och bestdimmelser om réttighetsomrdden motsvarar vad som i éldre
lagstiftning kunde regleras 1 fastighetsplan och tomtindelning.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
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T sksld aviks stad N
indrad. tomtindelning
Tomtindelning for kvarteret Konstantinopel (aktuellt planomrdde markeras med rétt)
Berord del av géllande detaljplan respektive tomtindelning upphévs
ndr denna detaljplan far laga kraft.
Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskéldsvik Férvaltningens e-postadress
Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS

KOMMUN

8 (57)

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, standardforfarande, (SES 2010:900)

Antagandehandling

Kommunala policys och strategier

Gronplan for Ornskoldsviks centralort
Gronplanen antogs av kommunfullméktige i december 2011.

Aktuellt planomride ligger inte inom négot, i Gronplanen, utpekat
gronomrade eller gron lank. Nygatan ndrmast planomréadet ar trad-
planterad vilken bor vérnas.

Dagvattenpolicy och -strategi

Detaljplanen berors av kommunens dagvattenpolicy och -strategi. Po-
licyn antogs av kommunfullméktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhillsbyggnadsndmnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att méjliggora att dagvat-
tenhanteringen i1 Ornskoldsviks kommun sker pa ett 1ngsiktigt hall-

bart sétt. Detta uppnas genom att:

dagvattenfragan beaktas vid fysisk planering.

samverkan om dagvattenfragor sker kontinuerligt och att an-
svarsforhallandena for dagvatten for kommunens olika forvalt-
ningar och bolag ar tydlig.

dagvattnet i storsta mojliga man fordrojs och renas lokalt.
dagvattnet i storsta mojliga mén hanteras i 6ppna system.

anvdnda dagvatten till att skapa estetiska mervéirden och mer-
véirden for naturen.

sekundira avrinningsvéagar skapas for siker bortledning vid ex-
tremnederbord.

nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov ge-
nom ett ldngsiktigt planlagt omstéllningsarbete.

det finns planer for drift och underhdll av dagvattensystem.

dagvattensystem utformas med hénsyn till platsens forutsatt-
ningar, dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kénslig-
het.

kéllor till fororening 1 dagvatten minimeras sa att behovet av
skyddsatgérder och rening minskar pa lang sikt.

Postadress
Samhallsbyggnadsférvaltningen
SE-891 88 Ornskéldsvik
Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se
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e dagvattensystem utformas sé att en sé stor del som mojligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vig till re-
cipienten.

e rent dagvatten och dagvatten som kan innehélla féroreningar 1
mojligaste mén inte blandas.

Dagvattenfragor for aktuell detaljplan hanteras under rubriken 3.5
Teknisk forsorjning.

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullmaiktige 23 februari 2015, §
20. Strategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, § 25. Poli-
cyn och strategin redogor for hur parkering for cyklar och bilar ska 16-
sas i Ornskoldsvik. I strategin terfinns parkeringstal, det vill siga an-
talet parkeringsplatser som ska anordnas till en viss verksamhet.

Parkering inom fastigheten l9sas 1 enlighet med kommunens strategi
och policy for parkering.

Policy for ekologisk hdllbarhet

Policyn for ekologisk héllbarhet antogs av kommunfullméktige 17 de-
cember 2018, § 248. Enligt policyn ska Ornskdldsviks kommun verka
for en storre ekologisk héllbarhet med koppling till berdrda nationella
miljokvalitetsmélen och de dvergripande malen inom Agenda 2030.

I samband med fordndringar inom planomrédet finns stora mojligheter
till att uppna ekologisk hallbarhet. Vid genomforandet av detaljplanen
(1 bygglovsskedet) kan exempelvis byggnaders och kvarterets utform-
ning bidra till en god bebyggd milj6 och byggnaderna bor uppforas
med héllbara material som leder till minskad klimatpaverkan.

Policy for folkhiilsa och social hdllbarhet.

Policyn for folkhilsa och social hallbarhet antogs av kommunfullmék-
tige 17 december 2018, § 248. Enligt policyn ska Ornskdldsviks kom-
mun bland annat verka for ett 6ppet, inkluderande och jimlikt sam-
hille.

I samband med detaljplanens genomforande finns mojligheter att
stdlla krav pd utformning inom planomradet vilket kan leda till posi-
tiva effekter pa folkhdlsan och social hallbarhet. Pa innergarden reser-
veras exempelvis friyta for utevistelse och samvaro 1 trafikskyddad
miljo.
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Policy och handlingsprogram for riddningstjinsten

Kommunen har en policy som utgér Handlingsprogram for operativ
och forebyggande rdddningstjanst enligt lag (2003:778) om skydd mot
olyckor i Ornskoldsvik 2020-2023 (antagen av kommunfullmiktige
16 december 2019, § 246). Handlingsprogrammet anger hur radd-
ningstjdnsten enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO) ska
bedrivas. Malet for rdiddningstjénsten &r att med héansyn till lokala for-
hallanden bereda ett tillfredstdllande och likvirdigt skydd gillande
maénniskors liv, hilsa, egendom och miljo.

Brandstation finns i norra delen av Ornskoldsviks titort, cirka 2 km
nordost om planomradet. Framkomligheten for raddningstjansten till
och frén planomradet bedoms vara god.

Handelspolicy och -strategi

Kommunen har en handelspolicy (antagen av kommunfullméktige

16 juni 2014, § 112) och en handelsstrategi (godkénd av kommunsty-
relsen 3 juni 2014, § 94).

I handelspolicyn och -strategins inriktningsmal ndmns bland annat att
cityhandelns ska stirkas. Detaljplanen bedoms 6ka mojligheterna att
nd kommunens mél om stérkt cityhandel.

Planprogram
Det finns och behovs inget planprogram for aktuell detaljplan.

Undersokning om betydande miljopaverkan och miljokonsekvens-
beskrivning

En undersokning om betydande miljopéverkan enligt 6 kapitlet miljo-
balken (1998:808) och miljobedomningsforordningen (2017:966) har
gjorts av samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdel-
ningen. Planen innebér inte betydande miljopdverkan. En miljokon-
sekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet 11-12 § miljobalken har inte upp-
rattats.

Léansstyrelsen har 19 juni 2019 tagit del av undersdkningen och delar
kommunens beddmning att planen inte innebar nagon betydande mil-
jopéaverkan.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutade 24 augusti 2017, § 110 att ge
samhillsbyggnadsforvaltningen i1 uppdrag att préva planldggning for
Konstantinopel 1 m.fl.
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2 Befintliga forhillanden
2.1 Befintlig bebyggelse

Planomradet utgors av fastigheterna Konstantinopel 1 och 2 samt del
av Ornskoldsvik 8:24 (del av Nygatan). Inom planomrédet fanns tidi-
gare tva barackmodulbyggnader i tre vaningar med tillhdrande uthus
och parkering. Flerbostadshusen inneh6ll studentbostidder och hade
tidsbegrinsade bygglov eftersom de inte uppfyllde de tekniska egen-
skapskrav som stills for permanent bygglov. Flerbostadshusen ér nyli-
gen rivna.

Frédn Nygatan i 6ster finns en gemensam infart med fastigheten Kon-
stantinopel 11 i soder. Fastigheterna skiljs at av en stodmur i betong.
Planomradet har en svag lutning sdderut mot Ornskdldsviksfjérden.

Fastighetsbild pa ortofoto. Sifforna avser fastighetsbeteckning (Konstantinopel X). Kdlla:
metria.se.
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Vy mot norr/planomrddet fran Nygatan. Foto: Tyréns AB (maj 2020)
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Vy mot séder/planomradet fran Nygatan. Foto: Tyréns AB (maj 2020)
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Vy mot parkerin inom fastiéhé;eﬁ mKon&tamﬁAt,iﬁopMei 11 fran pvlabnb(A)ihrdd.et. Foto: T yrenSAB
(maj 2020)

Omgivande kvarter innehéller blandad bebyggelse med variation gél-
lande form och material. Bebyggelsen ldngs Nygatan bestar i huvud-
sak av tegelbebyggelse och industrilokaler frdn 1900-talets senare
halft. Langs Storgatan 1 hojd med planomradet finns virdefull kultur-
miljobebyggelse i trd kantad av den grona stadstrddgérdsparken.

/ -

S
2,
o%, & /
0 /
%, /%
) )
4
e 7
U
B Byggnad i tra fran Kopingstiden och Den unga staden (1842-1933)

Bygenad i sten fran Kopingstiden och Den unga staden (1842-1933)

Byggnad fran Folkhems-Omskéidsvik och senare (1933-)

"Mjukt” gatrum med i huvudsak aldre bebyggelse av tra
"Hart” gatrum med i huvudsak modern bebyggelse av tegel

- Aktuell fastighet

Situationsplan/inventering av omkringliggande bebyggelse. Kdlla: Tecnicon.
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2.2 Befintlig offentlig och kommersiell service

Offentlig service
Planomrédet har med sitt centrala lige god tillgang till den offentliga
service som finns i Ornskéldsviks centrum.

Nirmaste forskolor dr Ornskold, Ripan, Sagostigen, Kungabacken och
Parken, alla inom en kilometer frdn planomridet. Néarmaste grundsko-
lor dr Ornskoldsskolan, Sorlidenskolan och Hoglidenskolan, alla inom
1,5 kilometer fran planomradet.

Kommersiell service

I kvarteret finns matservering och smabutiker. Frdn planomradet finns
Ornskoldsviks centrums kommersiella utbud inom gangavstand. Tva
livsmedelsbutiker finns inom 350 meters avstand.

2.3 Kulturmiljo och fornliimningar

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet angrinsar till virdefull kulturmilj6 i Ornskéldsviks cent-
rum. Det dr framfGrallt fastigheterna ldngst ner pd Storgatan, 1 kvarte-
ren Konstantinopel, Petersburg (i norr) och i1 viss man Berlin (i nord-
vist), som kan péverkas av ny exploatering i planomradet.

Idag utgor gatufasaderna langs Storgatan och mot Stadstrddgérden i
vister stadens sista kvarvarande obrutna kulturmiljé. I parken omges
besokaren av endast dldre bebyggelse med hoga kulturhistoriska vér-
den.

Planomridet angrénsar till det som 1 dversiktsplanen utpekas som om-
rade for virdefull kulturmilj6 i Ornskéldsviks centrum. Tre fastigheter
inom kvarteret Konstantinopel ingar i sdrskilt utpekad utpekade kul-
turmiljo enligt kommunens oversiktsplan:

- Konstantinopel 7. Byggnad fran r 1915 med locklister. ”Mil;j6-
bildande trahus med vackra takkupor” enligt bebyggelseinven-
tering frdn 1989.

- Konstantinopel 8. Timmerbyggnad med locklister troligen
byggt pa 1850- eller 1860-talet. Ett ovanligt harmoniskt pro-
portionerat hus med vackra fonsterdverstycken och horisontella
dekorerade lister. En omistlig byggnad.”
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- Konstantinopel 12. Timmerbyggnad fran ar 1913 med locklist-
panel. ”Ett vackert trahus med miljovérde.”

Inom fastigheten Konstantinopel 3 och 8 finns en tegelbyggnad med
putsfasad fran &r 1911 som dven den dr med 1 bebyggelseinvente-
ringen. "Vil bevarad handelstradgard av mera burget slag”.

B
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Detaljplanens mojliga byggritt innebér att ny bebyggelse pa Konstan-
tinopel 1 och 2 kan paverka upplevelsen av kvarterets 6vriga delar och
stadsbilden 6ver lag. Nya byggnader maste dirmed anpassas till om-
givningen. Det bista séttet att anpassa nya byggnader till befintliga
kulturhistoriskt vardefulla miljoer &r att anpassa de nya byggnadernas
skala och volym. Detta dr viktigast mot norr och vister. Darutover bor
nya byggnaders utformning géllande fasader (fargsittning och
material), tak och fonster anpassas. Viktigast mot norr och vaster ar
fargsittningen. Fasader vinda mot detta hall bor ha ytskikt fargmaiss-
igt 1 harmoni med kulturmiljon pd andra sidan kvarteret. Ljus, varm
gul farg bedoms bist, da samtliga byggnader runt Stadstradgarden ar
gula. Andra ljusa farger kan ockséd vara mdjliga, men rent vitt dr inte
lampligt. Ett matt rott tak skulle kamouflera byggnaden/byggnaderna
ytterligare.
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Fornléimningar

Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet. Om en forn-
lamning patraffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmadlas till lansstyrelsen, 1 enlighet med 2 kap 10 § kultur-
miljolagen (1988:950).

2.4 Topografi och gronstruktur

Planomrédet bestar idag 1 huvudsak av hardgjord yta. Marken inom
aktuellt omrdde varierar i h6jd mellan cirka +4,9 och +5,8 (RH2000).
Planomrédet har en svag lutning séderut mot Ornskoldsviksfjirden.

Vister om kvarteret Konstantinopel ligger Stadstradgirden. Nagra
andra av stadens parker finns inom promenadavstind; Ornparken 200
meter, Museiparken 300 meter samt Lungviksparken och Strandpar-
ken 400 meter bort.

Nygatan ndrmast planomradet dr trddplanterad vilken bor vérnas.

Idag finns ingen yta for lek och rekreation inom planomrédet. Inom
300 meter fran planomradet finns dock Museiparkens lekplats for barn
samt gron- och rekreationsstraket Strandpromenaden. Strandparken
och Lungviksparken med mindre idrottsplatser nds inom 400 meter.

Knappt en kilometer fran planomrédet, vid Varvsbergets fot, ansluter
stigar till Hornsjon friluftsomrdde med utegym och Hoga Kusten-le-
den. P4 Varvsberget finns dven skidbacke, skidhoppbacke och leder
for downhill-cykling.

2.5 Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utférts av WSP 25 februari 2019, PM
Geoteknik Detaljplan — Geoteknik Kv Konstantinopel. Utredningen
redovisar att marken i sitt Gversta lager bestar av grusig sand som
underlagras av sandig morin, alternativt siltig sandig moran. Djupet
till fast botten varierar mellan cirka 3 till 6 meter. Berg nas cirka 5 till
7 meter under markytan.

Installerade grundvattenror visade vid méttillfallet pa en fri grundvat-
tenyta cirka 3 meter under markytan.
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2.6 Miljo och hialsa

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som
infordes med miljobalken 1999 f6r att komma till rdtta med milj6pa-
verkan fran diffusa utslédppskallor frén till exempel trafik och jord-
bruk. En MKN kan anges som en halt eller ett viarde (hogsta tillatna
halt av ett &mne 1 luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i
ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen.
Det finns idag MKN f0r olika fororeningar i utomhusluften (SF'S
2010:477), olika parametrar 1 vattenforekomster (SE'S 2004:660),
olika parametrar i havsmiljon (SF'S 2010.1341) olika kemiska fore-
ningar i fisk- och musselvatten (SF'S 2001:554) samt for omgivnings-
buller (SF'S 2004:675).

Luft

MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN (miljokvalitetsnormer) for den hogsta tillétna
halten 1 utomhusluft av kvivedioxid och kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhuslutft.

MKN {6r de olika luftfororeningar dverskrids med all sannolikhet inte
1 ndromradet, men det finns inga matningar/spridningsberik-
ningar/modelleringar eller liknande dver centrala Ornskoldsvik dér ex-
akta viarden framgér.

Luftféroreningar kan utgdra ett problem i1 samband stora trafikfloden
dir gaturummen 4r slutna pé bada sidor. Detta innebéar déliga forut-
séttningar for utvadring och leder till att utsldppen stannar kvar lokalt.
I aktuellt fall ar gaturummet delvis slutet och omkringliggande vigar
ar inte trafikerade pa sa sétt att inte eventuella fororeningar hinner
vadras bort naturligt. Av denna anledning bedoms det inte aktuellt att
uppskatta nidgra varden och berdkna dessa. Av samma anledning be-
doms heller inte att tillkommande trafik medfora risk att miljokvali-
tetsnormen for utomhusluft riskerar att 6verskridas 1 och med detalj-
planens genomforande.
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Vatten

Inom planomradet finns tva dagvattenserviser anslutna. Vid tillfdllen
da flodet overstiger ledningarnas kapacitet samt vid igenséttning av
brunnar, leds dagvattnet mot grannfastigheten Konstantinopel 11.
Dagvatten overstigandes dagvattenledningars kapacitet inom Konstan-
tinopel 11 leds vidare sdderut mot Strandgatan.

Forutom takavvattning sker ingen tillrinning frdn omkringliggande
fastigheter till planomridet. Flodet begransas av kringliggande bygg-
nader samt av Nygatan som avvattnas med rdnnstensbrunnar vid nor-
mala nederbordstillfallen.

Planomradet ligger cirka 200 meter frin recipienten Ornskdldsviks-
fjérden.

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se
till att EU:s ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sve-
rige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in 1 vat-
tenforekomster for vilka bedomning har skett vilken ekologisk, ke-
misk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stélls
for att kunna uppratthalla och forbéttra denna status.

Ornskoldsviks kommun (Visternorrlands 1in) ingér i Bottenhavets
vattendistrikt. Lansstyrelsen i Vésternorrland l4n har utsetts till vatten-
myndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december 2016 om
(nya) MKN, atgéirdsprogram och forvaltningsplan for aren 2016-2021.
Beslutande MKN innebér kortfattat att alla ytvattenforekomster ska
uppna eller behélla hog eller god ekologisk status och god kemisk yt-
vattenstatus samt att alla grundvattenforekomster ska uppnaé eller be-
halla god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte
undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far generellt
inte forsdmras.

De framsta problemen som paverkar vattenkvaliteten inom distriktet
beror pa fysiska forandringar av habitat, konnektivitetsforandringar
(vandringshinder), morfologiska fordandringar, flodesférandringar (be-
roende av méinga reglerade vatten) och utslépp av olika miljogifter.
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Nuvarande status och MKN f6r berord vattenforekomst
(www.viss.lansstyrelsen.se, 11 september 2020):

Ytvattenforekomst Ornskoldsviksfjirden

EUCD SE631610-184500

Ekologisk status/pot- | Maéttlig beroende av véxtplankton och niringsémnen.
ential

Kemisk status Uppnar ¢j god pa grund av kvicksilver/kvicksilverfor-

eningar och bromerad difenyleter (6verskrids i hela Sve-
rige) samt dioxin

MKN Ekologisk sta- God (2027)

tus
MKN Kemisk status God (2021) med undantag av kvicksilver/kvicksilverfor-
eningar och bromerad difenyleter. Tidsfrist géller till
2027 géllande DDT samt hexaklorbensen.

Milj6problem Miljogifter, flodesforandringar, morfologiska forand-
ringar och kontinuitet samt dvergddning (néringsdmnen).

Ekologisk status paverkas av dagvatten samt av hur stor del av vatten-
dragets ndrhet som dr exploaterat eller pa andra sitt paverkat av man-
niskor. I aktuellt fall 6kar inte andelen hardgjorda ytor.

Dagvattnet kommer att ledas 1 befintliga system till recipienten. For-
oreningssituationen redovisas under rubriken 5.1 Paverkan pda miljo-
kvalitetsnormer.

Markradon

Kontroll av markradon har utforts pa omréadet 1 februari 2019 (WSP,
Markteknisk undersdkningsrapport, daterad 22 februari 2019). Mét-
ningarna ar utforda i tre punkter med férdelning inom omradet. Ut-
forda markradonmaitningarna visar pa nivéerna 3,0 (19W003), 3,7
(19W001) samt 22,3 (19W006) kBg/m3. Marken klassas som normal-
radonmark.

Grundliaggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas sé att géllande riktvarden inte overskrids. Strilsdkerhetsmyn-
digheten har tillsynsvégledningsansvaret for radon i bostdder och lo-
kaler.
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Fororenade omraden

Den som édger eller brukar en fastighet ska, oavsett om omrédet tidi-
gare ansetts fororenat, genast underritta tillsynsmyndigheten om det
upptécks en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora
skada eller oldgenhet for ménniskors hilsa eller miljon, enligt miljo-
balken 10 kapitel, 11§. Inom planomradet finns inga kénda forore-
ningar 1 marken som bland annat kan inverka negativt pd hilsan eller
leda till fororeningar i grundvattnet.

Buller

Industribuller
Cirka 150 meter dster om planomradet ligger verksamheten OSTP
Sweden AB som producerar rordelar.

Hansyn till omgivningsbuller frn industrier ska tas vid planldggning
och bygglovsprovning. Boverket har tagit fram allménna rad och vég-
ledning for omgivningsbuller utomhus fran industriell och annan verk-
samhet med likartad ljudkaraktir (BFS 2020:2). De allminna rdden
innehaller generella rekommendationer om hur féreskrifterna i plan-
och bygglagen (2010:900) bor tillimpas da nya bostadsbyggnader kan
bli exponerade utomhus for industriellt- och annat verksamhetsbuller.
Sammanfattat bor generellt inte bullernivéer utomhus vid bostiader
overskrida 45 dBA under kviéllar, nétter och helger samt 50 dBA 6vrig
tid. Om ljudnivéerna 6verskrids kan 50 dBA accepteras nattetid, 55
dBA kvillar och helger samt 60 dBA 6vrig tid ifall ljuddampad sida
finns. Vid uteplats/ljudddmpad sida bor 40 dBA nattetid och 45 dBA
ovrig tid generellt inte 6verskridas. Maximala ljudnivaer bor aldrig
overskrida 55 dBA. Parallellt med kraven enligt plan- och bygglagen
kan bullernivier vara reglerade genom bullervillkor 1 milj6tillstdnd for
storre industriverksambheter.

Omkring OSTP Sweden AB finns centrumbebyggelse innehallande
bland annat bostédder. Mellan planomradet om OSTP Sweden AB
finns bebyggelse som begriansar eventuellt buller fran verksamheten.
Enligt bolagets bullervillkor 1 miljétillstandet ska kontroll av externt
buller fran verksamheten genomforas vart tredje r eller vid fordnd-
ringar i verksamheten som kan medfora 6kade bullernivaer. Den sen-
aste bullerméatningen utfordes 2019 och visar att villkoret klaras vid
samtliga referenspunkter, vilka alla ligger vid bostdder ndrmare verk-
samheten dn planomradet.
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I aktuellt fall bedoms inte buller frin OSTP Sweden AB innebéra bul-
lernivier inom planomradet som overskrider géllande riktvarden vid
bostdder. Fragan hanteras 1 6vrigt i kommande bygglov. For buller in-
omhus 1 drenden enligt plan- och bygglagen, géller Boverkets bygg-
regler (2011:6) och Folkhdlsomyndighetens allménna rdd om buller
inomhus (FOHMFS 2014:13).

Viigtrafikbuller

Enligt Forordning om omgivningsbuller (2004:675) ska omgivnings-
buller kartldggas och atgiardsprogram upprittas for vagar och jarnva-
gar inom kommuner med fler &n 100.000 invanare eller fran vigar
med en trafiktdthet pad mer @n tre miljoner fordon per ar. Dartill ska
strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under det
nirmast foregiende kalenderéret. Aven de kommuner som inte berdrs
av bullerférordningen bor i dversiktsplanen redovisa var infrastruk-
turen innebidr problem med buller. P4 detta sitt ges tidiga signaler
kring var det krdvs varsamhet eller sarskilda atgérder 1 detaljplane-
ringen. Med forordningen inférdes dven en miljokvalitetsnorm for
buller. Malet ir att striva efter att omgivningsbuller inte medfor skad-
liga effekter p4 manniskors hélsa.

I Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216), vilken
tar stod 1 9 kapitlet miljobalken (skydd mot olédgenheter f6r ménni-
skors hilsa) redovisas riktvirden for buller utomhus for végar vid bo-
stadsbyggnader som ska tillampas vid detaljplaneliggning, bygglov
och forhandsbesked. Foljande riktviarden for buller fran spar- och vég-
trafik bor normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostads-
byggelse:

“Buller fran spdrtrafik och vdgar bor inte overskrida:

60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ljudnivd som anges i forsta stycket 1 dnda overskrids
bor:

minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en
sida ddr 60 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasa-den,
och minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr
70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och

06.00 vid fasaden.
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Om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids, bor nivdan
dock inte overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivd fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. For en bostad om
hogst 35 kvadratmeter gdller i stdllet for vad som anges i forsta
stycket att bullret inte bor overskrida 65 dBA ekvivalent ljud-
nivd vid bostadsbyggnadens fasad.”

Utmed det statliga vig- och jarnvégsnitet tillimpas riktlinje Buller
och vibrationer fran trafik pd vig och jarnvdg (TDOK 2014:1021).
Den innehéller riktvdrden for buller och vibrationer och bygger pa de
riktvarden for buller som riksdagen beslutat om for bostdder vid ny-
byggd eller vasentligt ombyggd infrastruktur.

Ljudnivéer inomhus preciseras i sjunde avsnittet i Boverkets bygg-
regler, BBR. For nybyggnation eller dndring av byggnad ska ljudnivan
inomhus klara kraven 1 BBR oavsett var byggnaden ar placerad och
oavsett ljudnivan utomhus. BBR om ljudklassning av aktuella anvénd-
ningar ska gilla.

Planomrédet ligger lings Nygatan i centrala Ornskodldsvik vilken trafi-
keras med 1564 fordon ADT (&rsmedeldygn) varav 426 tunga fordon
(enligt trafikmitning Nygatan 18 — Mitpunkt nr. 1046, Ornskdldsviks
kommun 2014-10-14). Skyltad hastighet 4r 30 km/h. Nygatan ankny-
ter till Strandgatan (vdg 1060) 1 soder (cirka 50 meter frin planomré-
det) vilken trafikeras med 8104 fordon ADT varav 1337 tunga fordon
(enligt trafikmitning Strandgatan — Métpunkt nr. 1027, Ornskoldsviks
kommun 2006-08-21). Skyltad hastighet ar 40 km/h.

Boverket har tillsammans med SKL (Sveriges Kommuner och Lands-
ting) tagit fram en broschyr (Hur mycket bullrar vigtrafiken?) som
visar metoder for att oversiktligt bedoma ekvivalenta (genomsnittliga)
bullernivaer. Metoderna utgér fran trafikméngd, skyltad hastighet och
avstand mellan vagmitt och mottagare. Enligt metod 1 i skriften inne-
bar aktuella forutsdttningar att eventuella ljudstorningar fran Nygatan
understiger riktvirdena i Forordning om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader. Trafik pa Strandgatan berdknas innebdra ljudstorningar upp till
53 dBA vid fasad ndrmast Nygatan.
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Oversiktlig bullerberdkning for planomrddet enligt modell 1

AF har for planomradet gjort en bullerutredning, vilken redovisas i
rapport daterad 15 mars 2018, reviderad 9 november 2018. Utred-

Tl
a

n
a8

(¥ Dygnsekvivalent [udniva, dBA

ningen visade att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad berdknades till

63 dBA vid byggnadens tre forsta vaningar och 61-62 dBA hogre upp
samt 53-58 dBA inne pd girden. Den maximala ljudnivan berdknades
till 77 dBA 1 den f6rst vdningen och 71-76 dBA i de 6vre viningspla-

nen. P4 innergdrden uppgick de maximala ljudnivéderna till 67-70
dBA. For prognosar 2040 berdknas de ekvivalenta ljudnivaerna oka
med cirka 1 dBA (berdknat utifrdn dkade trafikméngder). De maxi-
mala ljudnivderna berdknas bli ungefar desamma.
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Beriiknade ekvivalenta ljudnivder i bullerutredning (AF, 2018)
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Beriiknade maximala ljudnivier i bullerutredning (AF, 2018)
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En kontrollmétning av trafikbullret frdn Nygatan genomfordes déref-
ter i fasad (idag riven) lings Nygatan. Resultatet visar en ekvivalent
ljudnivé 1 h6jd med véning tre om 59 dBA respektive 58 dBA 1 vaning
tva. Den maximala ljudnivan uppgick till 73 dBA. Mitningen utfordes
utan information om trafikmangd varfor det inte var mdjligt att be-
rakna ljudnivan for prognosar 2040.

Anledningen till att berdknade och uppmatta virden skiljer sig beror
pd att berdkningarna utgar frdn hastigheter om 40 km/h (och inte 30
km/h som det rdder ldngs exempelvis Nygatan). Av denna anledning
bedoms att de uppmitta virdena dr mer korrekta dr de berdknade 1
detta fall.

Sammanfattningsvis bedoms att riktviardet om 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad klaras vid nya byggnader inom kvarteret dven pa
sikt. Uteplatser forutsétts anordnas mot innergarden dér ljudnivén ar
lagre. Av denna anledning bedoms dven 50 dBA ekvivalent ljudniva
respektive 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats klaras i kvarteret.
Frégan hanteras i 6vrigt i kommande bygglov. Om problem uppstar
bedoms det vara mdjligt att klara ljudnivderna genom genomténkta
planlésningar.

2.7 Risk och sikerhet

Nedan beskrivs potentiella risker och sékerhetsaspekter som utifran
detaljplanens syfte ska hanteras for att sékerstilla markens ldmplighet
for den foreslagna markanvéndningen.

Verksamheter

Den ndrmsta miljéfarliga verksamheten i narheten av planomradet ar
OSTP Sweden AB som producerar rordelar. Verksamheten bedrivs
enligt ett milj6tillstdnd frén lansstyrelsen for ytbehandling av metall.
Dess huvudsakliga paverkan pa miljon bedoms besta av utsldapp av
processavloppsvatten som avleds efter rening till Ornskoldsviksfjér-
den. Det dr virt att notera att bolaget hanterar fluorvitesyra 1 produkt-
ionen. Bolaget har dock fétt géra om lastningsplatsen for att minimera
risker for utbredningen och avdunstningen av syran och pa det sétt mi-
nimera risker for samhéllet vid eventuellt utslapp. Verksamheten be-
doms inte paverka markanvandningen sa att sirskilda riskreducerande
atgirder behdvs inom planomradet.
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Ras- och skredrisk

Slénter dir forutsittningar for skred finns dr oftast leromrdden med
lutningar storre dn 1:10. Planomradet utgors av en relativt plan hard-
gjord yta och risken for ras och skred dr dirmed mycket liten.

Oversvimningsrisk
Planomréidet utgors av en relativt plan yta som ligger drygt 5 meter
ovan havets yta.

Forutom takavvattning sker ingen tillrinning frdn omkringliggande
fastigheter till planomridet. Flodet begransas av kringliggande bygg-
nader samt av Nygatan som avvattnas med rannstensbrunnar vid nor-
mala nederbordstillfallen.

Med anledning av fastighetens hojdséttning bedoms att dversvam-
ningsrisken vara liten. Vid extrema regn och flodet dverstiger ledning-
arnas kapacitet samt vid igensittning av brunnar, leds dagvattnet so-
derut mot recipienten Ornskoldsviksfjirden.

Transport av farligt gods
Planomrédet berors inte av ndgon farligt gods led.

Brandvattenforsorjning

Brandstation finns i norra delen av Ornskoldsviks titort, cirka 2 km
nordost om planomradet. Framkomligheten for raddningstjansten till
och fran planomrddet bedoms vara god och planomrédet ligger inom
normal insatstid for rdddningstjansten.

De avstand som anges i handlingsprogrammet enligt kommunens del-
program for forebyggande och operativ riddningstjénst baseras pd de
riktlinjer som anges i VAV P-76. Avstand fran brandpost till upp-
stéllningsplats for rdiddningstjénstens fordon far inte 6verstiga 75 me-
ter (frén uppstéllningsplats till byggnad ska avstandet vara max 50
meter). Ett maximalt avstdnd om 150 meter mellan brandposterna re-
kommenderas.

Brandpost finns beldgen cirka 30 meter fran planerad byggnad. Bygg-
naders utformning och raddningstjanstens behov av atkomst, fram-
komlighet till brandposter och sldckvatten beaktas i samband med
bygg- och markprojektering 1 enlighet med gillande regler. I samband
med bygglovsansokan ska brandvattenforsorjning redovisas.
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Skyddsrum
Ett flertal skyddsrum finns i ndromradet.

2.8 Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik
Planomrédet ligger i1 anslutning till Nygatan som &r en lokalgata med
trottoarer pa omse sidor.

Strandgatan, soder om kvarteret, dr ett av kommunens huvudstrak for
gang- och cykeltrafik.

Parkering for cyklar ska 16sas 1 enlighet med kommunens parkerings-
policy och -strategi, vilket innebér att parkering ska 16sas inom den
egna fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger 200 meter frin Ornparkens busstorg, dir alla
Ornskoldsviks stadsbussar utgdr ifran. Till resecentrum, stationen for
tdg och regionalbussar, dr det cirka 700 meter.

Fordonstrafik
Nygatan passeras av cirka 1500 fordon per dag. Skyltad hastighet ar
30 km/h. Nygatan anknyter till Strandgatan 1 soder.

Fran Nygatan har planomradet en gemensam infart med fastigheten
Konstantinopel 11 i sdder.

Fordon som kor ut frdn kvarteret riskerar att kora pa gdende som ror
sig langs Nygatans gangbana om sikten dr dalig. Det dr av denna an-
ledning viktigt att tillracklig fri sikt uppnds. Detta uppnas exempelvis
genom att eventuell port dras in ndgot (minst 2,5 meter) mot kvarteret,
att viggarna pa sidan av porten utformas i genomsiktligt material eller
att det finns siktspeglar innanfor port sa att man ser gadngbanan.

Parkering
Parkering inom fastigheten ska 16sas 1 enlighet med kommunens stra-
tegi och policy for parkering.
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2.9 Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten
Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten

Inom planomradet finns tva dagvattenserviser anslutna. Vid tillfdllen
dé flodet overstiger ledningarnas kapacitet samt vid igenséttning av
brunnar, leds dagvattnet mot grannfastigheten Konstantinopel 11.
Dagvatten dverstigandes dagvattenledningars kapacitet inom Konstan-
tinopel 11 leds vidare sdderut mot Strandgatan och recipienten
Ornskoldsviksfjirden (cirka 200 meter frén planomradet).

Forutom takavvattning sker ingen tillrinning frdn omkringliggande
fastigheter till planomridet. Flodet begransas av kringliggande bygg-
nader samt av Nygatan som avvattnas med rdnnstensbrunnar vid nor-
mala nederbordstillféllen.

Dagvattnet ska hanteras enligt kommunens dagvattenpolicy och -stra-
tegi. Policyn antogs av kommunfullméaktige 2018, § 142. Strategin an-
togs av samhéllsbyggnadsndmnden 2018, § 85.

Energi, uppvirmning, bredband och telefoni

Ledningar f6r el, fjarrvarme/fjarrkyla och bredband finns 1 anslutning
till planomradet till vilka nya byggnader kan anslutas. Ovik Energi
Nit AB ir dgare till elnitet och Ovik Energi AB ir dgare till fjérr-
viarme, fjarrkyla och bredband.

Skanova har teleledning 1dngs fastighetsgrins 1 planomridets sodra
del. Ledningen ar inte sédkrad genom ledningsritt eller annan 1 fastig-
hetsregistret inskriven rattighet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt ”Foreskrifter om avfallshantering i
Ornskéldsviks kommun” beslutad av kommunfullmiktige 19 december
2016. Milj6 och Vatten 1 Ornskoldsvik AB, Miva, utfor kommunens
ansvar for hushallsavfallet.
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3 Planforslag

3.1 Markens anvindning

I detaljplanen medges ritt till bostédder [B] och kontor [K] samt cent-
rumédndamal i bottenvéning [Cy].

Anviéndningen bostidder [B] tillimpas for omréden for olika for-
mer av boende av varaktig karaktdr. Aven bostadskomplement
ingar 1 anvdndningen.

Anvindningen kontor [K] tilldmpas for omrdden for kontor och
tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.

Anvindningen vérd [C] tillimpas for omrdden f6r kombinationer
av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som
ligger centralt eller pa annat sétt ska vara létta att nd. I aktuellt
fall preciseras anvdndningen genom index [C1] med syfte att
endast tillata centrumverksamheter i byggnaders bottenvaning
vianda framfor allt mot Nygatan.

Fastigheten skapar idag ett tomrum 1 miljon och nér fastigheten be-
byggs bidrar det till en bittre bebyggelsemiljo dn idag. Stadsbilden be-
doms sdledes forbéttras.

Syftet att mojliggora centruméndamal i entréplan mot Nygatan &r att
understodja mojligheterna till ett levande stadsliv och centrumhandel.
P sa sitt finns mojlighet att stirka befintligt verksamhetsstrak mellan
Strandgatan och Hamngatan.

3.2 Byggritt och utformning

Planomrédet &r relativt smalt och ligger i anslutning till befintlig be-
byggelse och virdefull kulturmiljo. Av denna anledning begréansas
byggritten 1 huvudsak till tva sammansatta huskroppar varav den ena
placeras mot Oster och Nygatan. Volymerna begriansas med en nock-
hojd respektive en totalthdjd om +24,3 meter i RH2000 med syfte att
byggnaderna inte ska “sticka upp” ovan nock pa byggnader ldngs
Storgatan som bedoms vara kulturhistoriskt virdefulla. I praktiken in-
nebdr detta byggnader i sex vaningar. Darutdver far takens storsta
takvinkel vara maximalt 30 grader samt ska valmas mot vister, det vill
sdga ett takfall mot husets kortsida. Detta regleras pa plankartan ut-
formningsbestimmelsen [fs] — Valmat tak.
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Tekniska installationer pa taken ska undvikas sa langt det gar. Detta
sdkerstills genom en generell bestimmelse — Tekniska installationer
pd byggnaders tak tilldts endast med totalt 5 huvar om maximalt 2 m’
vardera. Huv placeras minst 3 meter frdn fasad.

NOCKHOJD REFERENS BYGGNAD NOCKHOJD
STORGATAN &, KONSTANTINOPLEL 7

GANGSTRAK STRANDGATAN \ I

STRANDGATAN
NYGATAN
/

L 110.0 ?l 7 KONSTANTINOPEL 10CH 2

A
FASTIGHETSGRANS MOT KONSTANTINOPEL 10CH 2 A
D
|

Sektion som visar mojliga nockhojder samt hur nya byggnader kan pdverka vyn frdn vister
(110 meter fran planomrddet). lllustration: Tecnicon

#2.

Volymstudie. Aktuellt planomrdade markeras med rott. Gra byggnad illustrerar fullt nyttjad
byggritt (exklusive komplementbyggnader). lllustration: Tecnicon
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#1 Ovan: Foto frdan korsningen Storgatan/Hotellgatan. Nedan: Volymstudie. Vy frdn kors-
ningen Storgatan/Hotellgatan. Rod byggnad illustrerar fullt nyttiad byggriitt.
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#2 Ovan: Foto fran korsningen Strandgatan/Hotellgatan. Nedan: Volymstudie. Vy fran
korsningen Strandgatan/Hotellgatan. Réd byggnad illustrerar fullt nyttiad byggrditt.
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#3 Ovan: Foto frdn Strandgatan. Nedan: Volymstudie. Vy frdn Strandgatan. Réd byggnad
illustrerar fullt nyttjad byggriitt.
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#4 Ovan: Foto fran Strandgatan (6vergdangsstdille/trafikljus). Nedan: Volymstudie. Vy frdn
Strandgatan (6vergdngsstdlle/trafikljus). Réd byggnad illustrerar fullt nyttjad byggrditt.
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#5 Ovan: Foto fran korsningen Strandgatan/Storgatan. Nedan: Volymstudie. Vy frdn kors-
ningen Strandgatan/Storgatan. Rod byggnad illustrerar fullt nyttiad byggriitt.

Den nya byggnaden nirmast Nygatan ska placeras 1 fastighetsgrans
mot Nygatan likt omkringliggande bebyggelse. P4 plankartan siker-
stélls byggnadernas placering genom begrinsning i byggratten samt
[p1] — Byggnad ska placeras i och utmed fastighetsgrdns mot allmdn
plats, GATA. Balkonger far inte kraga ut over fastighetsgrins mot gata
eller angrénsande fastigheter. Detta giller d4ven loftgangar/entrébal-
konger och andra utstickande byggnadsdelar. Motivet dr att byggna-
den ska samspela med omgivande bebyggelse samt att begriansa bygg-
nadens péaverkan i gaturummet och angrinsande fastigheter. P&
plankartan regleras detta med utformningsbestimmelse [f2] — Balkong
och andra utstickande byggnadsdelar far inte anordnas éver allmdn
plats eller angrdnsande fastigheter.
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Idén med fOrslaget dr att utgé frén innerstadens karaktir vad géller ga-
tulinje men frangar anslutande bebyggelses hdjdskala och tillats dar-
med bli en kontrast 1 stadsbilden. Med syfte att ny byggnad ska upple-
vas ldgre och samspela med intilliggande byggnader lings Nygatan
ska fasaden ovan intilliggande byggnaders takfot fargas ljus. Detta re-
gleras pa plankartan med utformningsbestimmelsen [f4] — Fasad mot
Nygatan ska i huvudsak firgas i en varmt ljus kulor frdan +16.5 och
uppdt i RH2000.

Sockelvaningens utformning &r av stor vikt och ska verka for att vita-
lisera gatan och bidra till ett mer levande och intressant stadsrum. Det
ar dven viktigt att sdkerstélla god trafiksidkerhet pé intilliggande gang-
strdk och gator. I detaljplanen regleras utformningsbestimmelsen [f1]
— Bottenvaningens fasad mot allmdn plats ska utformas med genom-
siktligt material till minst 40 %. Huvudentréns dorr och minst 60 cm
vid en sida om dérren ska utformas med glas for god sikt mot trottoa-

ren.
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Totalt mdjliggors en byggritt (exklusive bostadskomplement) om 747
m? BYA (byggnadsarea) och 4482 m? BTA (bruttoarea), beriiknat pa 6
mojliga vaningar. Dartill tillkommer mgjlighet till balkonger mot in-
nergédrden [f7] som far utformas 1,8 meter djupa. I 6vrigt mojliggors
for olika typer av bostadskomplement, exempelvis forrdd och carpor-
tar/garage, inne pa garden. Komplementbyggnaderna tillats endast
uppforas 1 en vaning, med en byggnadsh6jd om 3,5 meter och en
storsta takvinkel om 30 grader. Byggritten for komplementbyggnader
begrinsas av kravet pé friyta som ska utgdra minst en sjittedeldel av
bostddernas totala bruttoarea, se rubrik 3.3 Friytor.

Fastigheterna Konstantinopel 1 och 2 angrénsar till andra fastigheter 1
kvarteret. Gdllande detaljplan for omkringliggande fastigheter medger
byggritter 1 tre-fyra viningar. Med hansyn till den kringliggande kul-
turmiljon regleras viktiga aspekter 1 byggnadernas utformning for att
nya byggnader ska harmonisera med den dldre bebyggelsen, framfor
allt volymmassigt. Fasader mot Nygatan kan utformas mer strama och
moderna medan fasader 1 6vriga viderstreck ges en mer organisk
form. Pa plankartan regleras utformningsbestimmelse [f3] — Synliga
fasader fran vdster, soder och fran Storgatan ska utformas med std-
ende eller liggande trdpanel eller material som visuellt uppfattas lik-
vdrdigt samt ha en varmt ljus kulor. Undantag gdller gavlar synliga
fran Nygatan vilka tillats utformas med samma fasadmaterial som fa-
sad vind mot Nygatan. Ett matt rott tak kamouflerar byggnaden/bygg-
naderna ytterligare varfor tak ska vara roda. Detta regleras pé plankar-
tan som en generellt bestimmelse - Tak synliga frdan omkringliggande
gator ska utformas i réd, matt kulor. Solfangare och solceller ska har-
monisera med omkringliggande kulturmiljo. Eftersom undantag fran
krav pd bygglov i vissa fall géller for solenergianldggningar regleras
utokad bygglovsplikt for solfdngare och solceller.

Inga ytterligare behov av planbestimmelser bedoms behdvas for att
reglera bebyggelsens specifika utformning och arkitektur. Bedomning
maste ske 1 bygglovsskedet nir forslag till utformning utifran detalj-
planen dr kind. Anpassning sker d4 utifrdn detaljplanens krav och be-
domning och med stod av géllande lagstiftning. I plan- och byggla-
gen regleras bland annat att bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som &r lampligt med
hinsyn till stadsbilden, kulturviardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan. En byggnad ska vidare ha en god form-, farg- och
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materialverkan. [ BBR (Boverkets byggregler) aterfinns dven regler
vid byggande.

Grundliggning av byggnader

En geoteknisk utredning har utférts av WSP 25 februari 2019, PM
Geoteknik Detaljplan — Geoteknik Kv Konstantinopel. Grundldggning
av nya byggnader bedoms enligt utredningen kunna ske med stod fran
berg, med antingen kéllare, sula/plint eller palning, vilket gor att inga
geotekniska stabilitetsproblem beddms uppsta.

3.3 Friytor

P& innergérden reserveras friyta for utevistelse och samvaro 1 trafik-
skyddad miljo. I detaljplanerade omraden med sammanhéllen bebyg-
gelse ska enligt Fordjupad Oversiktsplan for Ornskéldsviks centralort
(27 april 2020) friytan utgora minst en sjittedel av bostiddernas totala
bruttoarea (Detta regleras pa plankartan som en generellt bestimmelse
- Friyta for boende ska anordnas till en yta motsvarande minst en sjdt-
tedel av bostdidernas totala bruttoarea

3.4 Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget medfor inga fordandringar for gdng- och cykeltrafiken.

Parkering for cyklar ska l6sas i enlighet med kommunens parkerings-
policy och -strategi, vilket innebér att parkering ska 16sas inom den
egna fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal. Hur detta l6ses ska
redovisas vid bygglov.

In- och utfarter

Fran Nygatan har planomrddet en gemensam infart med fastigheten
Konstantinopel 11 1 s6der. For riddningstjdnstens tillgdnglighet ska
in- och utfartsporten ha en fri hdjd om minst 4,5 meter frdn markniva
och vara minst 3,0 meter bred. I plankartan regleras detta som en ut-
formningsbestimmelse [fs]. Om byggnaden inte ska ha T2-trapphus,
krévs dven att innergarden har en hardgjord yta pa 7 x 12 meter for
uppstillningsplats.

Det ér av stor vikt att god sikt finns for fordon som kor ut genom pla-
nerad port mot Nygatan. Syftet &r att undvika kollisionsolyckor. Onsk-
virt dr att fri sikt uppnds 2,5 meter mot gdngbanan 4t vardera hall.
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Exempel pa 16sningar skulle kunna vara att viggarna pa sidan av por-
ten utformas i genomsiktligt material eller att siktspeglar monteras.

Varutransporter, transporter for avfallshantering och liknande till och
frén fastigheten ska l6sas inom fastigheten och inte hanteras pé gatu-
mark. Sopkarl far inte placeras pa gangbana, korbana eller parkerings-
plats vid himtning av avfall.

Parkering

Aktuellt planforslag medfor ett parkeringsbehov for tillkommande bo-
stader och verksamheter vilket ska 16sas i enlighet med kommunens
strategi- och policy for parkering. Det finns dock vissa svérigheter att
beridkna kommande parkeringsbehov da fordelningen inte dr exakt
fastslagen 1 dagsléget. P4 sikt kan dven fordelningen fordndras, exem-
pelvis typ av verksambheter i entréplan samt fordelning mellan bosta-
der och kontor 1 6vriga vaningsplan. Kvarteret ligger ddrutover
centralt och har goda kommunikationer vilket gor att behovet kan pé-

verkas.
Anvindning i Bilplatser Bilplat- Varav arbets- Varav be-
detaljplan per Igh/ ser per platsparke- sokspar-
1000 m? 1000 m? ring kering
BTA BTA
[B] Bostdder* 0,75/8,3** 0,1
1-2 rum 0,6 0,1
>3 rum 0,9 0,1
[K] Kontor 22 20 2
[C4] Centrum- 30 6 24
handel
[Ci1] Restaurang- 26 5 21
verksamhet
[Ci] Hotell 13 3 10
Figur 10: Aktuella parkeringstal for planomrddet. Kdlla: kommunens strategi for parke-
ring.

* Det generella parkeringstalet for bostdder (ldgenheter) anvinds endast i tidiga plane-
ringsskeden, om Ildgenhetsfordelningen inte dr kdnd.
** Utgdr fran en genomsnittsldgenhet pa 90 kvm BTA

For att berdkna parkeringsbehovet enligt kommunens strategi har det
antagits att hélften av byggrétten pa entréplan nyttjas for centrumhan-
del och hilften kontor. Ovriga vaningsplan har antagits utgora endast
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bostéder. Berdkningen har gjorts utifrdn max nyttjad byggritt, se ta-
bell nedan.

Byggritt Anvindning per vaning BTA m? P-behov
6 vaningar 0,5 véaning - centrumhandel 373,5 11

N
(nockhdjd +24,3 1= & g - kontor 3735 8
meter 1
RH2000) 5 vaningar - bostéader 3735 31
Totalt parkeringsbehov vid fullt nyttjad byggrétt 50 p-platser

Enligt berdkningen av scenariot skulle kvarteret (vid fullt nyttjad
byggritt) generera ett behov av 50 parkeringsplatser. Om hela bygg-
ritten (4482 m? BTA) skulle nyttjas for kontor beridknas parkeringsbe-
hovet till 98 parkeringsplatser.

Markparkering mojliggors inom del av kvarteret. Bedomningsvis
skulle 15-20 parkeringsplatser kunna inrymmas inom dessa ytor, men
beroende av kravet pa friytor behdver parkering delvis 16sas 1 garage i
byggnadernas botten-/kéllarplan och eventuellt kompletterande bil-
pool. Avtal kan ocksa upprittas med kommunen eller annan fastig-
hetsdgare. Nérhet till stadens centrum och till kollektivtrafik minskar
sannolikt behovet av parkeringsplatser. Viss samordning av parkering
kan ocksé vara aktuellt verksamheter emellan.

Byggritten dr beroende av att parkeringsbehovet kan 16sas. I plan- och
bygglagen stills i 8:e kapitlet (9§) krav pa att det pa tomten eller i nir-
heten av den i skélig utstrackning finns ldmpligt utrymme for exem-
pelvis parkering och lastning och lossning av fordon. Om det inte
finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska
man 1 forsta hand ordna friyta. Vid bygglov kommer det ddrmed stil-
las krav pa att tillrackligt antal parkeringsplatser tillskapas, exempel-
vis med markparkering, i garage eller via avtal.
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3.5 Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten
Vatten och avlopp finns framdraget till fastigheten och ny bebyggelse
kan anslutas till det kommunala nitet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av WSP 26 februari 2018, revi-
derad 7 april 2020, med syfte att foresld lampliga 16sningar for hante-
ring av dagvatten inom planomradet i enlighet med kommunens dag-
vattenpolicy och -strategi. Eftersom dagvattennitet i Ornskoldsvik ar
hért belastat ska dagvattenhanteringen vid exploatering sékerstélla att
ndtet inte belastas ytterligare. I utredningen har berdkningar gjorts av
det befintliga och framtida dagvattenflodet samt forédndring 1 forore-
ningsbelastning som sker som konsekvens av den férdndrade markan-
viandningen 1 omridet.

Berdkningar har gjorts utifrdn en illustration av hur omradet skulle
kunna utformas enligt detaljplanen, bland annat grona friytor. Resulta-
tet visar att dagvattenflodet kommer att minska efter planerad exploa-
tering (utan héinsyn till klimatfaktor) beroende av tillkommande gron-
ytor. Forslag till utformning/l6sningar finns presenterade 1 utred-
ningen.

For att inte belasta det allménna dagvattennétet (som dr dimensionerat
for ett 10-ars regn) och riskera dversvamningar inom fastigheten samt
grannfastigheten Konstantinopel 11 har vattenvolymerna for ett 30-
arsregn berdknats. Ett fordrojningsmagasin skulle for detta scenario
behdvas som sékerstiller att dagvatten inte samlas pa markytan inne
pa planomradet eller paverkar nirliggande fastigheter vid kraftiga
regn. Ett fordrojningsmagasin kan forslagsvis anldggas i nérhet till ut-
farten till Nygatan och anslutas till befintlig dagvattenservis/intern
dagvattenledning.

Vid ett 100-arsregn bedoms att mdjliga systemlosningar inne pa fas-
tigheten inte kan hantera flodet. Den befintliga marklutningen innebér
dé att vatten kommer att rinna sdderut tillgrannfastigheten Konstan-
tinopel 11 och dérefter ned mot Strandgatan och vidare mot hamnen
och recipienten Ornskdldsviksfjarden. Extremflddet beriiknas dock
minska jaimfort med tidigare.
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Sammanfattningsvis kommer dagvattennitet inte belastas ytterligare
som ett led av detaljplanens genomforande. Fordrojningsvolymer, var-
aktighet, samt den yta som krévs vid anldggning av fordrojningsmaga-
sin och Ovriga forslag till I6sningar finns presenterade i utredningen.
Utredningen ska ligga till grund f6r kommande markprojektering och
exakta 16sningar ska redovisas vid bygglov.

Angdende fororeningar 1 dagvatten, se under rubrik 5.1 Miljékonse-
kvenser.

Energi, uppvirmning, bredband och telefoni

Ledningar for el, fjarrvarme/fjarrkyla och bredband finns 1 anslutning
till planomradet till vilka nya byggnader kan anslutas. Ovik Energi
Nit AB ér dgare till elniitet och Ovik Energi AB ir dgare till fjérr-
viarme, fjarrkyla och bredband.

Skanova har teleledning 1dngs fastighetsgrins 1 planomradets sodra
del. Ledningen ir inte sédkrad genom ledningsrétt eller annan i fastig-
hetsregistret inskriven rattighet. Ledningen kan behova flyttas i sam-
band med detaljplanens genomférande, och vem som bekostar flytten
far avgoras mellan berdrda parter.

Inga allménna ledningar finns i1 6vrigt inom planomridet varfér behov
av u-omriden inte finns.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Foreskrifter om avfallshantering i
Ornskéldsviks kommun beslutad av kommunfullmiktige 19 december
2016. Miljé och Vatten i Ornskéldsvik AB, Miva, utfér kommunens
ansvar for hushéllsavfallet.
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3.6 Underlag till planarbetet

Tekniska utredningar
Fo6ljande utredningar har legat till grund for planforslaget:

Markteknisk undersokningsrapport WSP, 22 februari 2019 —
MUR - Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik Kv Kon-
stantinopel.

Geoteknisk utredning WSP, 25 februari 2019 — PM Geoteknik
Detaljplan — Geoteknik Kv Konstantinopel.

Parkeringsutredning Tyréns, 20 december 2019 — Kortfattat
PM om parkeringar for kv Konstantinopel.

Bullerutredning AF, 15 mars 2018, reviderad 9 november 2018
— Trafikbullerutredning Konstantinopel samt Kontrollméatning
av trafikbuller — Konstantinopel.

Dagvattenutredning WSP, 26 februari 2018, reviderad 7 april
2020 — Dagvattenutredning Nygatan 3 — Ornskoldsvik.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefriagor

Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygg-
lagen (2010:900) och forvéntas kunna antas under varvintern 2021.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dagen detaljpla-
nen fér laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att
synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsitter
planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan eller 4ndrar gillande
plan. Efter genomforandetidens slut har fastighetsdgaren ingen ritt till
ersattning for forlorade réttigheter som fanns 1 den ursprungliga pla-
nen.

Gallande detaljplan (Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteren
Wien, Petersburg, Konstantinopel, Kina och Japan inom Ornskoldsvik
stad, faststélld 14 september 1944) har ingen genomforandetid kvar.

Gillande detaljplaner upphéavs
Gallande detaljplan upphévs nir denna detaljplan far laga kraft.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan samhillsbyggnadsforvaltningen och s6-
kanden.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
exploatdren avseende projektets paverkan pd det egna ledningsinneha-
vet. Vid omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsa-
garen och exploatoren for att sdkerstélla kostnader, utforande samt
eventuellt behov av ledningsritt.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for intilliggande allmén plats och ar dirmed
ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av gatumarken. Fastighets-
dgaren/exploatoren ansvarar for alla atgarder inom kvartersmark samt
ombyggnadsatgérder eller liknande som orsakas av detaljplanens ge-
nomforande.

4.2 Fastighetsrittsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning
Fastighetsdgaren/exploatoren ansoker om nddvéndiga fastighetsbild-
ningsatgirder hos lantmiterimyndigheten i Ornskoldsvik.

Rittigheter och gemensamhetsanliggningar

Utfart fran fastigheten Konstantinopel 11 belastar fastigheterna Kon-
stantinopel 1 och 2 genom avtalsservitut for viag, akt 2284IM-
11/4664.1. Enligt avtalsservitutet fAr omradet nyttjas till vig med en
fri hojd av 4,5 meter. I detaljplanen mojliggors att rattigheten omvand-
las till en gemensamhetsanldggning.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

I tabellen nedan redovisas de fastighetsréttsliga konsekvenser som
medfoljer detaljplanen. Numren inom parentes hianvisar till kartan
ovan tabellen.

Illustration som stéd till tabellen nedan.
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Fastighet

Konsekvenser

Konstantinopel 1
(nr X)

Fastighetsbildning
Detaljplanen tillater att fastighetsreglering kan ske i olika
omfattningar mellan fastigheterna Konstantinopel 1 och 2

Tomtindelning
Tomtindelning Konstantinopel (akt: 2284K-1195 med be-
slutsdatum 1958-12-11) upphévs for aktuell fastighet.

Rdttigheter
Utfart fran fastigheten Konstantinopel 11 tryggas genom
befintligt avtalsservitut for vég, akt 2284IM-11/4664.1.

Fordndrad markanvindning
Markanvéndningen dndras fran bostider till bostéder och
kontor med centrumverksamhet i bottenvaning.

Konstantinopel 2
(nrY)

Fastighetsbildning
Detaljplanen tillater att fastighetsreglering kan ske i olika
omfattningar mellan fastigheterna Konstantinopel 1 och 2.

Tomtindelning
Tomtindelning Konstantinopel (akt: 2284K-1195 med be-
slutsdatum 1958-12-11) upphévs for aktuell fastighet.

Rdttigheter
Utfart fran fastigheten Konstantinopel 11 tryggas genom be
fintligt avtalsservitut for vég, akt 2284IM-11/4664.1.

Fordndrad anvindning

Markanvéndningen dndras fran garage, lager, verkstad och
samlingslokal till bostdder och kontor med centrumverk-
samhet 1 bottenvaning.

Konstantinopel 11
(nr Z)

Rdttigheter
Utfart fran fastigheten Konstantinopel 11 tryggas genom
befintligt avtalsservitut for vag, akt 2284IM-11/4664.1.

Ornskoldsvik
8:24

Del av fastigheten ingér i detaljplanen och regleras som
allmén, plats, GATA (Nygatan). Detaljplanen innebar
inga fordndringar av omradet.
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4.3 Ekonomiska fragor

Planavtal har tecknats mellan Samhéllsbyggnadsforvaltningen och fas-
tighetsdgaren for framtagandet av detaljplanen. Kostnaden for framta-
gandet av detaljplanen betalas av fastighetségaren/exploatoren.

4.4 Tekniska fragor

Plangenomforandet kommer att krdva ytterligare utredningar, exem-
pelvis projektering av byggnader, mark, tekniska system och anldgg-
ningar.

5 Konsekvenser av planens genomforande
Detaljplanen mdjliggor ett positivt tillskott av centralt beldgna bosté-
der i kollektivtrafiknira ldge. Detta r i linje med bade OP 2012 och
huvudstrategin i Ornskdldsvik kommuns nya fordjupade éversiktsplan
som #r under bearbetning, att Ornskodldsvik ska viixa genom fortit-
ning. Detaljplanen genomforande kan innebdra konsekvenser for be-
fintlig bebyggelse genom fordndrade utsikts- och solljusforhdllanden,
vilket dr oundvikligt nér staden utvecklas genom fortitning och ny be-
byggelse laggs till. Tillskottet av nya, centrumnéra bostdder bedoms
dock véga tyngre dn de eventuella negativa konsekvenser som fortit-
ningen innebdr for omkringliggande fastigheter.

5.1 Miljokonsekvenser

En undersokning om betydande miljopéverkan enligt 6 kapitlet mil-
jobalken (1998:808) och miljobedomningsforordningen (2017:966)
har gjorts av samhallsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdel-
ningen. Planen innebér inte betydande miljopéverkan. En miljokon-
sekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet 11-12 § miljobalken har ddrmed
inte uppréttats.

Lénsstyrelsen har 19 juni 2019 tagit del av undersdkningen och delar
kommunens bedomning att planen inte innebér ndgon betydande mil-
jopéverkan.

Viktiga aspekter har hanterats i detaljplanen.
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Detaljplan, standardforfarande, (SES 2010:900)
Antagandehandling

Konsekvenser for angrinsande fastigheter

Byggnader inom fastigheterna Konstantinopel 3, 4, 7 och 11 angrénsar
1 fastighetsgrians Konstantinopel 1 och 2 som genom detaljplanen mgj-
liggors for nya byggnader. Géillande detaljplan medger f6r omkring-
liggande fastigheter byggrétter i tre plan. Anpassning till befintliga
omkringliggande byggnader (exempelvis val av fonsterplacering) och
eventuella dndringar av dessa maste tas 1 samband med utformningen
av nya byggnader inom planomradet.

Detaljplanen innebér att angransande fastigheter kan fa en 6kad insyn
och skuggverkan pa sina fastigheter. Av denna anledning har den nya
byggrittens skuggning studerats vid vardagjamning 20 mars kl. 9 och
15 samt sommarsolstandet 21 juni kl. 9, 15 och 18. Studierna visar
dels hela planomridet och dels planforslagets effekt pa intilliggande
fastigheter och Nygatan ur skuggningshénseende. Solstudien visar att
under sommarsolstdndet, under eftermiddagen, kommer del av befint-
lig bebyggelses fasad dster om planomridet att skuggas.

V 4

20 mars kl. 09:00 20 mars kl. 12:00 )
Skuggstudie. Foreslagen exploatering i blatt. Killa: Byggenheten, Ornskoldsviks kommun
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Skuggstudie. Foreslagen exploatering i bldtt. Killa: Byggenheten, Ornskoldsviks kommun

&

21 juni kI. 18:00 )
Skuggstudie. Foreslagen exploatering i blatt. Killa: Byggenheten, Ornskoéldsviks kommun

D4 detaljplanen avser ett titbebyggt omrade i centrala Ornskoldsvik
bedoms att detaljplanen inte kommer att medfora ndgon betydande
oldgenhet enligt den mening som avses i1 2 kap. 9 § PBL.
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Paverkan pa miljokvalitetsnormer

En dagvattenutredning har tagits fram av WSP 26 februari 2018, revi-
derad 7 april 2020, med syfte att foresla lampliga 16sningar for hante-
ring av dagvatten inom planomrédet i enlighet med kommunens dag-
vattenpolicy och -strategi. I utredningen har befintliga och framtida
fororeningshalter och méngderna fran planomridet berdknats. Syftet
med detta dr att bedoma exploateringens paverkan pa recipienten.

For koncentrationer av fororeningar minskar samtliga parametrar foru-
tom kvdve och kadmium. Detta kan bero pa att en 6kad méngd grén
girdsyta resulterar 1 hogre halter av ndringsdmnen, vilket dven kan ses
1 fosfor som endast minskar med 3 % (i jimforelse med Ovriga forore-
ningar som minskar med 20-30 %).

Trots att flertalet fororeningar minskar 1 halt, verstiger ndgra de an-
giva riktvirdena for dagvattenutsldpp. Detta géller f6r bly, kadmium
och suspenderat material. Metaller har sin kélla i trafik, asfalterad yta
samt metaller som forekommer i tak och byggnadsmaterial (exempel-
vis zink- och koppartak). En 6kad halt kadmium kan bero pa att det ar
en storre andel area som &r takyta 1 forhallande till den befintliga mar-
kanviandningen (da detta kan forekomma i exempelvis plattak). Detta
tillsammans med ett minskat flode, kan leda till hogre halter. Dock
blir det totala utslippet mindre for samtliga fororeningar, vilket utred-
ningen redovisar i tabeller. For att minska halten metaller kan val av
byggnadsmaterial vara avgoérande (exempelvis val av takmaterial och
fasader).

Koncentrationen av partiklar, polycykliska aromatiska kolvéten
(PAH) och olja beror av hur stora ytor som blir asfalterade (parke-
ringar, infart). Dessa fororeningar kan héirrora frén bland annat olje-
spill, fordonsutslapp eller slitage av diack och asfalt. Om antalet parke-
ringsplatser inte minskar efter exploateringen ar det sannolikt att hal-
ten och mangderna av oljeutsldpp ér konstant fore och efter exploate-
ring.

Sammanfattningsvis berdknas de flesta fororeningshalter att minska
med 20-30 % efter exploatering. Undantag for detta dr kvdve och kad-
mium, som 0kar marginellt i koncentration, men minskar i totala ut-
slapp 1 kg/ér. Utveckling enligt syftet med detaljplanen bedoms sam-
mantaget inte riskera att paverka huruvida normerna for god ekologisk
eller god kemisk status kan uppnds/uppritthdllas.
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Inga andra MKN beddms péaverkas negativt av planens genomforande.
Se dven rubrik 2.6 Miljokvalitetsnormer.

5.2 Sociala konsekvenser

God bebyggd miljo

Planforslaget, som innebir en fortitning av Ornskdldsviks stadskérna,
inordnar sig i Ornskoldsviks stadsstruktur och ansluter till befintlig
bebyggelse. Byggritten innebér en kontrast till omgivande bebyg-
gelse, men viktiga hinsynsaspekter regleras som utformningsbestim-
melser pa plankartan.

Tillgang till rekreativ miljo

Planforslaget ar utformat med mojlighet att skapa en 6ppen innergérd
som inbjuder till utevistelse. I 6vrigt finns ndrhet till flertalet gron-
och lekomréen.

Samspel och moten

Detaljplanen innebér ett forbéattrat nyttjande av centrumnéra mark och
mojliggor nya rorelsemonster for boende och verksamheter i1 en redan
levande stad.

Identitet och upplevelse

Stadsbilden och intrycket forbéttras 1 samband med genomforandet av
detaljplanen da forutsittningar ges for att bebygga en obebyggd tomt i
centrum. Fastigheterna skapar nu ett tomrum i miljon och nér fastig-
heten bebyggs bidrar det till en béattre bebyggelsemiljo dn idag och
knyter samman bebyggelsen 1 omgivningen.

Trygghet och tillginglighet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla
aldrar kan bli fullt delaktiga 1 samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut
vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgidngliga, trygga och anviand-
bara for alla grupper av ménniskor sa langt det 4r mdojligt och inom
rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk och psykisk tillgédnglighet -
allt frdn den faktiska framkomligheten till val av vixter som kan or-
saka allergier som gor det svart for vissa manniskor att vistas 1 miljon
eller sdidant som kan orsaka kdnslan av otrygghet, till exempel bris-
tande belysning eller skotsel.
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Byggnadsverk ska vara tillgéingliga enligt 8:e kapitlet 4 § plan- och
bygglagen (byggnadsverks tekniska egenskaper), tomter enligt 8:e ka-
pitlet 9 § plan- och bygglagen och allménna platser enligt 8:e kapitlet
12 § plan- och bygglagen.

Konsekvenser for barn och unga

Genomforandet av detaljplanen berdr och paverkar barn dé det plan-

eras for bostadsdndamal. P& innergérden reserveras friyta for utevis-

telse och samvaro i trafikskyddad milj6. Med en generell egenskaps-
bestimmelsen regleras att friytan ska utgdra minst en sjéttedel av bo-
stadernas totala bruttoarea.

Lekplatsen Cityleken for mindre barn finns tva kvarter bort. Fér ung-
domar finns tillgéng till rekreationsstrak, mindre idrottsplatser och
mojlighet till fysisk aktivitet s som skateboard och minigolf. Frin fo-
ten av Varvsberget, knappt 1 kilometer bort, ansluter stigar till Horn-
sjon friluftsomrade. Det centrala ldget innebér d&ven mojlighet till akti-
vitet och umgéinge pa serveringar, bibliotek och teater. Sliperiet med
skapande och kultur-och fritidsverksamhet for unga finns 150 meter
frén planomradet.

6 Medverkande

Detaljplanen har upprittats Ornskdldsviks kommun och reviderats av
Tyréns AB pé uppdrag av Ornskoldsviks kommun.

7 Revidering

Efter samradet har inkomna synpunkter sammanstillts i en samradsre-
dogorelse. Nedan sammanfattas de justeringar som skett sedan samré-
det. Ovriga dndringar var av redaktionell karaktir.

e Egenskapsbestimmelsen fs har dndrats sa att in- och utfartspor-
ten ska ha en fri h6jd om minst 4,5 meter.

e Bestimmelsen om huvar (tidigare bestimmelse f5) har dndats
till en generell bestimmelse for att tydliggora att bestimmelsen
géller hela planomridet. Efterfoljande bestimmelser [f6 och 7]
har dédrmed fétt nya prefix.

e Attdel av fastigheten Ornskoldsvik 8:24 ingar i planomradet
har kompletterats planbeskrivningen.
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Efter granskning har inkomna synpunkter att sammanstillas i ett
granskningsutlatande. Nedan sammanfattas de justeringar som skett
sedan granskningen.

e For att mojliggora 30 cm djupare balkonger mot innergérden
(1,8 meter istéllet for 1,5 meter) har omradet forsetts med be-
stimmelse [f7].

e Bestimmelsen om trifasader [f3] har dndrats fran ”Synliga fasa-
der fran vdster, soder och fran Storgatan ska utformas med trdi
och ha en varmt ljus kulor. [...]” till ”Synliga fasader fran vis-
ter, soder och frdan Storgatan ska utformas med staende eller
liggande tripanel eller material som visuellt uppfattas likvdir-
digt samt ha en varmt ljus kulor. [...]”.

Planbeskrivnigen har fortydligats angdende de fordndringar som gjorts
pa plankartan.

Ornskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Mattias Eriksson Johanna Séderholm

Planarkitekt Planarkitekt (Tyréns AB)
Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskéldsvik Férvaltningens e-postadress
Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se



	1 Inledning
	1.1 Syfte och huvuddrag
	1.2 Planhandlingar
	1.3 Planförfarande och tidplan
	1.4 Förenligt med 3-5 kap miljöbalken
	1.5 Läge
	1.6 Areal
	1.7 Markägoförhållanden
	1.8 Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplaner
	Gällande detaljplaner
	Kommunala policys och strategier
	Grönplan för Örnsköldsviks centralort
	Dagvattenpolicy och -strategi
	Parkeringspolicy och -strategi
	Policy för ekologisk hållbarhet
	Policy för folkhälsa och social hållbarhet.
	Policy och handlingsprogram för räddningstjänsten
	Handelspolicy och -strategi

	Planprogram
	Undersökning om betydande miljöpåverkan och miljökonsekvensbeskrivning
	Kommunala beslut i övrigt


	2 Befintliga förhållanden
	2.1 Befintlig bebyggelse
	2.2 Befintlig offentlig och kommersiell service
	Offentlig service
	Kommersiell service

	2.3 Kulturmiljö och fornlämningar
	Kulturhistoriskt värdefull bebyggelse
	Fornlämningar

	2.4 Topografi och grönstruktur
	2.5 Geotekniska förhållanden
	2.6 Miljö och hälsa
	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	MKN för utomhusluft

	Vatten
	MKN för vattenförekomster

	Markradon
	Förorenade områden
	Buller
	Industribuller
	Vägtrafikbuller


	2.7 Risk och säkerhet
	Verksamheter
	Ras- och skredrisk
	Översvämningsrisk
	Transport av farligt gods
	Brandvattenförsörjning
	Skyddsrum

	2.8 Gator och trafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Fordonstrafik
	Parkering

	2.9 Teknisk försörjning
	Dricks- och spillvatten
	Dagvatten
	Energi, uppvärmning, bredband och telefoni
	Avfall


	3 Planförslag
	3.1 Markens användning
	3.2 Byggrätt och utformning
	Grundläggning av byggnader

	3.3 Friytor
	3.4 Gator och trafik
	Gång- och cykeltrafik
	In- och utfarter
	Parkering

	3.5 Teknisk försörjning
	Dricks- och spillvatten
	Dagvatten
	Energi, uppvärmning, bredband och telefoni
	Avfall

	3.6 Underlag till planarbetet
	Tekniska utredningar


	4 Genomförande
	4.1 Organisatoriska genomförandefrågor
	Tidplan
	Genomförandetid
	Avtal
	Ansvarsfördelning och huvudmannaskap

	4.2 Fastighetsrättsliga genomförandefrågor
	Fastighetsbildning
	Rättigheter och gemensamhetsanläggningar
	Fastighetsrättsliga konsekvenser

	4.3 Ekonomiska frågor
	4.4 Tekniska frågor

	5 Konsekvenser av planens genomförande
	5.1 Miljökonsekvenser
	Konsekvenser för angränsande fastigheter
	Påverkan på miljökvalitetsnormer

	5.2 Sociala konsekvenser
	God bebyggd miljö
	Tillgång till rekreativ miljö
	Samspel och möten
	Identitet och upplevelse
	Trygghet och tillgänglighet
	Konsekvenser för barn och unga


	6 Medverkande
	7 Revidering

