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Kompletterande V A-utredning

Betriffande Mlljokonsekvensbesknvnmg, Oversiktlig VA-utredning
och Geoteknisk utredning se handlingar till detaljplan Op 174

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att kunna uppfora en forskola med fyra avdelningar och 25 bostader i
gruppbyggda smahus samt fem friliggande enbostadshus.

Storre delen av detaljplanen ingér i det sedan tidigare planerade bostadsornradet for
Kopstaden 6:4. Onskemal har inkommit om att kunna uppféra en forskola i omradet.
Till 16}jd av detta maste en torﬁqutmnz, av bostadsomridet ske mot nordost.

FORENLIGT MED 3, 4, OCH 5 KAP I MILJOBALKEN

Foreslagen fordndring och utvidgning av gillande detaljplan har bedémts vara
forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. ( 3 kap. Grundliggande bestimmelser for
hushéllning med mark och vatten. 4 kap. Sérskilda bestimmelser for hushéllning med mark och
vatten for vissa omraden i landet. 5 kap. Miljokvalitetsnormer )

PLANDATA
Ligesbestaimning

Planomradet &r beldget i Onsala, norr om Presseskolan och nordost om

Skallaredsvigen. Avstindet till Kungsbacka centralort &r ca 7,5 km och till Onsala
Kyrkby ca 3 km.

Areal

Arealen drca 3 ha

Markigoforhillanden
~ Marken &r i privat dgo



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens dversiktsplan dr omréadet beldget inom Onsala titortsutvecklings-
omréde.

Detaljplaner

For del av omréadet géller detaljplan Op 174 som vann laga kraft 2002 05 16. Denna
redovisar 28 byggritter for bostader.

Program och miljokonsekvensbeskrivning

Infér upprittande av den gillande detaljplanen upprittades program och miljokonse-

kvensbeskrivning (MKB) for omradet. I MKB:n gjordes bedémningen att en
utbyggnad av omrédet inte fir ndgra stérre konsekvenser betriffande kulturmiljo,
rekreation, dagvatten och naturresurser och att miljokvalitetsnormen kommer att
klaras. D4 program och MKB sa nyligen upprittats och att en detaljplan nu géller for

storre delen av omradet har det inte ansetts nddvéndigt med ytterligare klargéranden
om lokaliseringen.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2003 08 20, § 188, att nddvindiga planatgérder skall

vidtas for att mojliggdra en forskola innehéllande fyra avdelningar inom det aktuella
omréadet.

Byggnadsnimnden beslutade 2003 09 04, §154, att uppdra at Planavdelningen att
genom enkelt planforfarande revidera géllande detaljplan och att planen inte kommer
att antas forrdn hyresavtal tecknats mellan kommunen och byggherren.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken utgors av ett 1aglidnt och delvis sankt omrade. For tvad ha av omradet som
omfattas av den nu gillande detaljplanen har marken réjts infor den tilltdnkta
bostadsutbyggnaden. Inom fastigheterna Kopstaden 6:3 och 7:5 bestar omradet av tit
blandskog och sly. Ett dike gér genom omradet. Detta maste grivas om och kommer

att ingd i dagvattenhanteringen for omréadet. Griansen mellan Képstaden 6:3 och 6:4
utgors av en delvis raserad stenmur.

Geotekniska forhillanden
En geoteknisk undersékning utférd 1989 konstaterar att hela omradet &r byggbart.

Fornléimningar
Inga kdnda fornldmningar finns inomomradet.

Bebyggelseomraden

Bostider och forskola

Tva tredjedelar av omradet ingar sedan tidigare 1 ett storre planerat bostadsomréde
omfattande bostdder i gruppbebyggelse och nagra friliggande smahus.



Foreliggande detaljplaneforslag redovisar en forskola med fyra avdelningar, 25
gruppbyggda smahus och fem fristdende villor.

For att fa en variation av bebyggelse och bostadsstorlekar kommer grupphusen att
uppforas fristdende, som parhus, samt i radhusform. Byggnationen foreslas 1, 1%z och
2 vaningar. Fasaderna é&r ténkta att utféras i tri. Tre villatomter &r inplanerade norr

om Uttervéigen bakom forskolan och tva tomter sdder om vigen inom fastigheterna
Kopstaden 6:3 och 7:5. ‘

[ den vistligaste del, vid infarten till omradet, f6reslas uppforande av en férskola

med fyra avdelningar .Byggnaden bor placeras inom fastighetens 6stra del sa att
utevistelse med lekytor kan erhallas inom tomtens véstra delar.

Offentlig och kommersiell service

Omedelbart soder om omradet har nyligen Presseskolan byggts ut till att omfatta en

F-9 skola samt en idrottshall. Inom ca 500 meters avstand finns ytterligare tva
torskolor med fyra avdelningar per enhet.

I 6vrigt hinvisas till den befintliga servisen i Onsala och Kungsbacka tétort

Tillgiinglighet

Tillgéngligheten bedoms som god d& det inte finns ndgra storre nivaskillnader inom
omradet.

Friytor
Lek och rekreation

Inom grupphusbebyggelsen planeras en yta pa ca 750 m? for lek och samvaro. Soder

om Uttervdgen ar sedan tidigare inplanerat ett stérre omrade fér samma dndamaél
gemensamt for hela bostadsomrédet.

Gator och trafik
Gatuniit

Trafikmatningen till omradet sker fran Skillaredsvigen. Anslutningen som ligger
mitt emot Moridnvigen och skall utféras som en rondell enligt tidigare beslut.
Lokalgatan, Uttervdgen, som leder in i omradet kommer att utformas som en
lagfartsgata. P4 6mse sidor foreslés hick- och tridplanteringar.

Forskolan placeras nira Skéllaredvdgen sd att den okande trafikméngden inte ska
verka stérande pd den 6vriga planerade bebyggelsen. Skolan kommer att angoras
fran tva tillfarter. Dels en for den allménna trafiken med en stérre parkeringsplats
dels for skolans godsmottagningen. Antalet storre fordon foérvintas inte bli mer &n

tva per dag. Denna infart kommer #dven aft vara gemensam for de tre planerade
villorna dster om forskolan.

Inom gruppbebyggelsen innebér kvarterets och husens utformning att bilarna fér
framkérning och parkering intill den egna fastigheten. D4 biltrafik blandas med
géng- och cykeltrafik skall det ske pd fotgéngarnas villkor. Detta stéller krav pa
varierad markbehandling och utformning av gaturummet. Utformning och
materialval skall ske i samrad med gatukontoret. ’

Korvagar for Réddningstjénsten anordnas i erforderlig omfattning.



Gang- och cykeltrafik
En separat vig for gang- och cykeltrafiken utmed Utterviagens sodra del 4r sedan
tidigare planerad och fir nu en fortsittning mot nordost. Denna ansluter till den

befintliga gc-vigen lidngs Skéllaredsvigen vilken leder till det 6vergripande gc-nitet
utmed Onsalaviigen.

Aven en gc-vig ar planerad fran Uttervéigen genom det kommande lek- och
rekreationsomradet fram till Ovre Tangvigen.

Parkering

Inom forskolans omréde krévs utrymme for 30 p-platser for att tillgodose behovet for
fyra avdelningar.

For bostdderna erfordras 2,2 parkeringar per bostad. Med foreslagen utformning av
bebyggelsen ryms tva platser inom varje fastighet och ytterligare fem extraplatser
ryms pd de gemensamma hardgjorda ytorna inom kvarteret.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken trafikerar Onsalavigen ca 600 meter soder om omradet.

Stérningar
Buller

En trafikbullerutredning har tidigare framtagits av kommunens Miljé- och

Halsoskyddskontor. Detaljplanen har utformats utifrin de anvisningar som
utredningen redovisar.

Ett minsta avstdnd for byggnation av bostadshus mot den befintliga
fjarrvirmeanlidggningen finns angivet pa detaljplanekartan.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Omradet ansluts till kommunens vatten- och avloppssystem. En oversiktlig VA-
utredning har tidigare upprittats i samband med upprittandet av den nu géllande

detaljplanen. En komplettering till denna finns uppréttad i samband med den nu
aktuella planrevideringen.

Omradets dagvattenavledning ska ske med ekologisk dagvattenhantering. Detta sker
genom avledning till Sdckabdcken efter fordrojning i de lokala systemen inom

omradet. Hardgjorda ytor avvattnas till makadammdiken pé tomter, utmed géng- och
cykelvégar, gator etc.

Diket ges delvis en ny stridckning for att anpassas till planomrédets utformning och
utfors som flacka grisbevuxna diken med en storsta slantlutning av 1:3.Aven trad

och buskar skall planteras i dessa For delar av omradet 4r detta redan genomfort i
enlighet med den nu géllande detaljplanen.

Mycket viktigt 4r att hojdsdttningen av bebyggelsen dgnas stor omsorg med rejéla
fall fran husen mot grénytorna.

Brandvattenforsérjning
Brandvattenforsorjningen utfors enligt alternativsystemet.



Virme
Omradet skall uppvirmas med fjérrvirme frén den befintliga anldggningen norr om
forskoletomten.

El

Luftledningar gréinsar till omridets nordvistra del och mellan fastigheterna
Kopstaden 6:3 och 6:4. T samband med exploateringen skall dessa omvandlas till
kablar. Transformatorstationer far anldggas inom exploateringsomradet.

Avfall

Gemensam sophantering foreslas med sdrskilda sophus strategiskt placerade i
omradet.

Administrativa fragor

Kommunen &r inte huvudman for de allménna platserna sisom vigar och
gronomraden.

Genomforandetiden ir tio &r fran den dag planen vinner laga kraft.

En separat genomforandebeskrivning finns upprattad till planfSrslaget.

Detaljplanen 4tfsljs av ett exploateringsavtal.

Detaljplanen kommer ej att antas forrin hyresavtal tecknats mellan kommunen och
byggherren.

Planforslaget har upprittats i samrad med berdrda kommunala fSrvaltningar,
Liljewall arkitekter ab samt byggforetaget IM.

Planavdelningen i oktober 2003

Z%m%?)f ............... it

Elisabeth Granqui

Byggnadsnimnden har 2006-03-02 § 56
antagit detta férslag.

Forslaget har genom regeringens beslut
vunnit laga kraft 2007-03-01,

Genomférandetiden slutar 201 7-03-01.




