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Detaljplaneprocessen

Om planen inte &r av allmént intresse, inte strider mot kommunens 6versiktsplan och
inte kan medfora en betydande miljopaverkan far planen tas fram enligt
standardftrandet. | annat fall ska ett utkat forfarande tillampas.

| foljande plan tillampas reglerna for ett utokat planforfarande eftersom planen bedéms vara av
allmant intresse. Vid ett utokat planforfarande finns fem centrala skeden: kungorelse, samrad,
granskning, antagande och laga kraft. Samradet &r ett forsta tillfalle for berérda parter till insyn
och paverkan. Samradet ska foregas av en kungorelse som berattar vilket omrade som avses,
var planen finns tillganglig och under vilken tid som planen ar ute pa samrad. Vanligtvis &r
samradstiden tre veckor. Efter samradsskedet bearbetas planforslaget genom att inkomna
synpunkter sammanstélls i en samradsredogdrelse. Darefter stélls forslaget aterigen ut till
granskning av allménheten under minst tre veckor. Alla sakdgare har ratt att Iamna synpunkter
under planprocessen. Dessa synpunkter maste inkomma senast under granskningsskedet, i annat fall
mistes ratten att 6verklaga planen i ett senare skede. Efter granskningstiden sammanstéller
kommunen de synpunkter som kommit in och tar stallning till dem i ett granskningsutlatande. Om
inga storre forandringar genomfors antas planen i kommunfullméktige. Tre veckor efter
antagandebeslutet vinner planen laga kraft (savida beslutet inte 6verklagas) och blir darmed en
juridiskt bindande handling.
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KUNGORELSE SAMRAD SAMRADS- GRANSKNING GRANSKNINGS-
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1. Inledning

1.1 Planhandlingar

¢ Plankarta med planbestammelser
++ Planbeskrivning

% Samradsredogorelse

Checklista for behovsbedémning
% Fastighetsforteckning

% Granskningsutlatande

L)

L)

o
¢

*

L)

1.2 Bakgrund och syfte

Det aktuella planomradet &r ett kommunalt naturomrade i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse pa Basthags-/Entitevagen. Ett stenkast bort ligger Basthagens tagstation.
Planomradet omfattar cirka 9 hektar. Planens syfte ar att prova markens lamplighet for
kompletterande bostadshebyggelse i Basthagen eftersom det rader brist pa byggbara
tomter i Atvidabergs tatort. Planen gér i linje med kommunens vision om fortatning.

1.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Inom Atvidabergs tatort finns riksintressen for och natur- och kulturmiljévarden samt
totalforsvaret. Av dessa bedoms endast riksintresset for naturmiljévarden kunna beroras
av foljande planforslag. Riksintresset avser skydd av de ekmiljoer som vaxer inom
planomradet och forutsatt att dessa miljoer bevaras (och ekar vid behov nyplanteras)
bedoms planforslaget inte kunna medféra en betydande skada pa riksintresset for
naturmiljévarden.

Oversiktsplan (2001)

Omradet star inte omnamnt i kommunens géllande 6versiktsplan. Just nu pagar arbete
med att aktualisera 6versiktsplanen och i samradshandlingarna (hosten 2016) fanns
aktuellt omrade utpekat for bostadsbebyggelse.

Fordjupad Oversiktsplan for Centrala industriomradet, nya genomfarten mm i
Atvidaberg (1997)
Omradet omnamns inte i den fordjupande Gversiktsplanen.

Gallande detaljplaner

For omradet géller detaljplan "Basthagen Sodra, omride C”
(1983-09-08, till hoger). Planen avser 22 fristaende
bostadshus och ar fullstdndigt genomford.

Strandskydd

| nordvéstra delen av planomradet finns en anlagd
dagvattendamm. Dammen bedéms inte omfattas av de
generella strandskyddsbhestdammelserna. (MB 7 kap 138).

Kommunala beslut i 6vrigt Naleds
Kommunstyrelsen beslutade den 4 maj 2016 8§90 att genomfora en revidering av
detaljplanen for ”Basthagen sddra, omrade C” (1983-09-08).
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2. Planeringsforutsattningar och forandringar

2.1 Bebyggelse och markanvandning

Omradet som &r aktuellt for ny beyggelse utgors idag av ett kuperat naturomrade.
Ungefar en tredjedel av omradet foreslas bebyggas och resterande delar bevaras for
narrekration. Tanken ar att férlanga Basthagsvagen i den naturliga svacka som l6per i
mitten av omradet och att placera ny bebyggelse pa héjderna vid sidan av den nya
vagen. Langs med omradet stracker sig en tradbevuxen hojdrygg i ést-vastlig riktning
vilken skarmar av befinglig bebyggelse pa Lingon- och Blabarsvagen. Inom omradet

finns en 6ppen dagvattendamm i nordvast.

2.2 Geotekniska forutsattningar

Av berggrundskartan framgar att planomradet ligger inom ett
omrade med aldre gnejsgraniter. Jordarten utgors mestadels av
sandig moran (blatt) med inslag av glacial lera (gult) i de
laglanta partierna och berg i dagen (r6tt) pa héjderna.

En oversiktlig geoteknisk undersdékning genomfoérdes infor
bebyggelsen pa Basthags-/Entitevagen (1983).
Undersokningen visade att omradet bestar av moran som
Overlagras av tunna finsediment av silt och lera. Sedimenten
okar i maktighet i de lagre partierna mot soder. Omradet langst i soder (rasterat) var
tidigare sankmark men ar numera uppfyllt och bebyggt med bostader. Fyllningen utgors
sannolikt av schaktmassor och virkesrester med rikligt inslag av block och sprangsten,
maktigheten uppskattas till 2-3 meter.

En geoteknisk utredning har gjorts och visar pa att stabiliteten inom omradet &r
tillfredsstallande under radande forhallanden.

2.3 Naturmilj6

Inom planomradet dar tomter och gatunét foreslas har en barrskog relativt nyligen
avverkats. Nu finns endast enstaka yngre I6vtrad och buskar.

For delar med beteckningen Natur géller foljande.

| gronomradena vaster om foreslagen ny bebyggelse utefter gang- och cykelvagen,
mellan befintlig bebyggelse vid Entitevagen och i sluttningen fran Blabarsvagen finns
bland annat nagra ekar med framtidsvarde, vilka kan inga i en gron infrastruktur for
ekmiljoer.

Mot ost-nordost berors delvis ett omrade med hogt naturvérde (naturvardesklass 1)
mellan Entitevagen och Lingonvagen/Blabarsvéagen. Har finns ett ekbestand med
relativt grova ekar med en stamdiameter pa 6-8 dm. Det finns dven andra adellovtrad
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som ocksa kan fa stora varden i framtiden. Storsta delen av detta naturvardsobjekt ligger
utanfor planomradet.

Omradet vaster om gang- och cykelbanan mellan Basthagsvagen och Basthagens
station/Kamomillvagen ingar i ett hogt klassat naturomrade (naturvérdesklass 1). Detta
omrade &r en adellévskog i en blockig brant mot 6ster. Har finns lind, ek, bjork och asp.
| faltskiktet finns inslag av en lundartad flora. Mitt emot LOD-dammen, utanfor
planomradet, stracker sig detta naturvéardesobjekt runt en mindre hallmarkstallskog med
hdgt naturvarde (naturvardesklass 3).

Pa de hogre partierna mot norr véxer gles tallskog och pa de laglanta partierna i
anslutning till dagvattendammen véxer ett tatare buskskikt med inslag av exempelvis
bjork och hassel. Langst i norr mot jarnvagen finns ett I6vbestand som med anpassad
skotsel har framtidsvarden saval for naturvarden som narrekration.

Planférslaget bedoms inte i betydande grad inverka negativt pa forekommande
naturviarden”.

2.4 Kulturmiljo
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

2.5 Samhallsservice och narrekreation

Planomradet ligger ungefar 1,5 km fran centrumkéarnan dar kommersiell handel finns.
Lekplats, fotbollsplan och narrekreationsomraden finns i direkt anslutning och
golfbanan ligger knappt en kilometer fran planomradet. Skolor och férskolor ligger
inom cykelavstand och véagnatet dit ar val utbyggt.

2.6 Trafik

Biltrafik

Omradet matas med biltrafik fran Slevringevéagen och vidare fran Basthagsvagen.
Befintlig struktur pa Basthagsvagen bedoms klara av den trafikékning som den nya
bebyggelsen medfér. Eventuellt bor Basthagsvéagen smalnas av for att framja en sénkt
hastighet. En Oversiktlig trafikbullerutredning har genomforts (se ndstkommande sida).
All parkering ska l6sas inom kvartersmark.

Kollektivtrafik

Basthagens taghallplats ligger ett par hundra meter fran planomradet. Jarnvéagen
trafikeras med passagerartrafik till Linkdping och Véstervik flera ganger dagligen.
Expressbusshallplatsen pa riksvag 35 ligger drygt en kilometer fran planomradet och
resecentrum ytterligare en kilometer bort. Narmsta lokalbusshallplats ligger pa
Gruvgatan, cirka 500 meter fran planomradet.

Gang- och cykelvagnat

Omradet ligger i en befintlig struktur av cykelvagar och planforslaget amnar att knyta
an till befintliga strak. Mellan Basthags- och Smultronvégen finns en cykelvag som kan
kopplas pa. Detsamma géller for cykelvagen som loper sydvést om det planerade
utbyggnadsomradet, mot Backsippevéagen och Basthagens tagstation. I ett langre
perspektiv ar det aven onskvart att forstarka koppling mellan planomradet och
Folkparken genom att en ny cykelvég anldaggs i gronomradet mellan Hjortron- och
Smultronvéagen.
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2.7 Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nétet. Planomradet ligger idag
utanfor VA-verksamhetsomrade.

Dagvattenhantering

Det finns en LOD-damm inom planomradet, i anslutning till gang- och cykelvagen.
Hardgjorda ytor sdsom parkeringsplatser och vandplan avvattnas till denna. Dammen
fungerar som ett fordrojningsmagasin under var och host men ar mestadels torrlagd
sommartid. Fran fordrojningsmagasinet gar dagvattnet vidare i ett mindre dikes-och
backsystem via Axsjon och Axan till vattenférekomsten sjon Oren (SE645838-151000).
Oren har, enligt senaste bedémning, bedémts ha mattlig ekologisk status. Axsjon, Axan
och Oren ingdr i vattenskyddsomrade for Orens vattentakt (inducerat grundvatten).
Vattnets vag mellan tatorten och Oren &r en dryg halvmil. Till Axsjon &r det cirka 4
kilometer. Den ungefarliga okningen av dagvatten fran gatumark och takytor som
tillkommer &r 2,5 % vilket inte bedoms medféra ndgon negativ paverkan pa Oren.
Nytillkomna dagvattenledningar skall anslutas till befintligt nat.

Fjarrvarme

Tekniska verken ansvarar for fjarrvarmenatet i kommunen och planomradet ligger for
langt fran befintligt nat for att det ska vara majligt att ansluta nya bostader. Kommunen
ser positivt pa en framtida anslutning till omradet.

El, tele och bredband
Nytillkomna bostader foreslas anslutas till det allménna el-, tele- och fibernatet.

Avfall och atervinning

Narmaste atervinningsstation ligger pa Parkvagen, i anslutning till Folkparken.
Avfallshantering l6ses inom kvartersmark i bygglovsskedet i enlighet med kommunens
”Renhallningsordning med avfallsplan och foreskrifter” (2013).

2.8 Halsa och sakerhet

Radon

Infor byggnation av Entitevagen genomférde Statens geotekniska institut en
markradonundersokning av omradet (1988). Hela omradet klassades som hégradonmark
och bebyggelsen uppférdes med radonsaker grundlaggning. Av markforhallandena att
doma bor samma rekommendation gélla for den nya bebyggelsen.

Buller

Oversiktliga bullerberdkningar har genomférts med hjalp av mobilapplikationen Nordic
Road Noise, framtagen av Tyréns AB. Berakningarna baseras pa nyligen uppmatta
(varen 2016) trafikfloden pa Basthagsvagen. Framtida bullernivaer har beréknats genom
att nuvarande trafik har raknats upp med 10% fram till ar 2030.

Gata Avstand Skyltad Antal fordon/ Varav Beraknad Framtida
till vagmitt hastighet vardagsmedeldygn andel Ekv/Max Ekv./Max.
tung trafik Bullerniva (2016) bullerniva (2030)
Basthagsvagen 15m 50 km/h 457 0,7% 50dBA/70dBA 50dBA/70dBA

Enligt trafikmatning som gjordes 2007 pa Basthagsvéagen var
vardagsmedeldygnstrafiken 457 fordon, varav tung trafik var 0,7%. Medelhastigheten
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var 26 km/h, skyltad hastighet 50 km/h. Trafikbullernivaer paverkar i huvudsak boende
i direkt anslutning till Basthagsvagen. Foreslagen bebyggelse generar maximalt 15 nya
bostader, vilket medfor en trafikokning med cirka 20% (baserat pa att totalt 77 villor
anvander Basthagsvagen som matarled) vilket ger 548 fordon/trafikmedeldygn. Den
tunga trafiken bedoms ¢ka nagot, till 1%. Berékningen visar att framtida bullernivaerna
forblir samma som idag:

50 dBA ekvivalent bullerniva och 70 dBA maximal ljudniva. Riktvarden for ny
bebyggelse ar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Enligt
oversiktliga utredningar ar omradet inte bullerutsatt och en fordjupad kartlaggning
behover inte genomforas. For uteplatser galler bullerriktvarden om 50 dBA ekvivalent
ljudniva, detta bedoms kunna uppfyllas.

Taghallplats Basthagen ligger 200 meter fran planomradet. Kustpilen passerar (enligt
nuvarande tabell) 16 ganger vardagar och 14 ganger helgdagar. Kustpilen trafikerar
endast dagtid. Pa jarnvéagen trafikeras ingen godstrafik. Vid planlaggning av véstra
Basthagen forordades ett skyddsavstand om 35 mellan jarnvagen och ny bebyggelse.
Med tanke pa att avstandet ar mer dn fem ganger sa langt, marken dampande, samt att
ralsen endast trafikeras av passagerartrafik dagtid bedoms inte heller buller fran
jarnvégen innebdra ett problem for ny bebyggelse.

Fororeningar
Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet.

Luftkvalitet

Luftkvalitén inom tatort kontrolleras arligen av miljokontoret. Halterna ligger langt
under miljokvalitetsnormen och utgor saledes inget hinder mot foreslagen
markanvandning.

2.9 Klimatanpassning

Framtida klimatférandringar kommer bland annat medféra 6kade nederbdrdsméangder
och ett varmare klimat (+2 grader &rsmedeltemperatur i Atvidabergs kommun &r 2050).
Ny bebyggelse maste anpassas till detta. Inom planomradet har befintligt
dagvattensystem god kapacitet att ta omhand 6kade nederbdrdsméngder. Det finns &ven
god tillgang pa gronytor vilka bidrar till fordréjning och lokalt omhéandertagande av
dagvatten. Inom omradet finns aven ett befintligt fordréjningsmagasin for dagvatten
som uppskattningsvis rymmer 1000 kubikmeter. Vid behov kan magasinet utokas.

De trad som finns inom omradet bor i mojligaste man bevaras for att skapa skuggiga
miljoer och framja den biologiska mangfalden. Stora nederbérdsmangder kan paverka
markstrukturen och slanter kan bli mindre stabila. For att motverka rasrisk bor slanter
fortsatt vara bevuxna, vilket sakerstalls genom naturmark i plankartan.

2.10 Tillganglighet, jdmstalldhet och trygghet

Cykelvégen langs med planomradet upplevs idag som mérk och otrygg kvallstid och ny
bebyggelse bedoms ha en positiv inverkan pa den upplevda tryggheten. Goda
forbindelser med gang- och cykel bidrar till ett mer jamstallt samhalle eftersom fler
invanare sjalva kan forflytta sig for egen maskin.
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2.11 Behovsbeddmning

Alla detaljplaner ska genomga en behovshedémning for att avgéra om dess
genomforande kan medfdra en betydande miljopaverkan eller inte. Om en betydande
miljopaverkan befaras ska detaljplanen miljobedomas. Miljébeddmningen innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas till planen. Den samlade bedémningen ar
att planforslaget inte kan ge upphov till en betydande miljopaverkan, vilket innebar att
en miljébeddémning inte heller &r nédvéndig (se bilaga 1).

3. Planférslag

3.1 Allman platsmark

Gata
Planen medger att Basthagsvégen forlangs (cirka 165 meter) och kompletteras med en
vandplats. Nya anslutningar kan byggas till befintligt cykelvagnat.

Natur
En stor del av omradet bevaras som naturomrade och skots i enlighet med kommunens
Naturvardsprogram. Omradet kan med fordel kompletteras med fler ekar.

For allmanplatsmark géller kommunalt huvudmannaskap.

3.2 Kvartersmark

Bostader

Planen medger 7 nya villatomter och en storre tomt avsedd for antingen radhus (aven
LSS-boende) eller friliggande villor. Tomten kan uppskattningsvis genera i 5-8 radhus
eller tva villatomter.

All bebyggelse far ha en nockhtjd om maximalt 7,5 meter. Pa vissa tomter medges inte
kéllare pa grund av geotekniska forhallanden.

Fastigheten Bjornbaret 1 far nya bestammelser gallande héjd och exploateringsgrad.
Befintlig bestammelse for byggnadshojd pd 4 m ersatts istallet med en nockhojd pa 7,5
m. Likasa ersatts nuvarande exploateringsgrad fran totalt 200 kvm till bestammelse e:
som medger en exploateringsgrad av 216 kvm.

Exploateringstal varierar inom omradet: for befintlig bebyggelse ar hogsta
utnyttjandegrad 30% av fastighetsarean. For nytillkomna villatomter &r hogsta
utnyttjandegrad 25% av fastighetsarean. For den stdrre tomten i nordost ar hdgsta
utnyttjandegrad 35% av fastighetsarean.

All parkering ska losas inom kvartersmark.

4. Genomférandebeskrivning
4.1 Tidplan

Beslut om samrad: Planerings- och ekonomiutskottet den 14 mars 2017
Beslut om granskning: juni 2017
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Beslut om antagande: november 2017
Laga kraft: mars 2018

4.2 Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r tio ar fran den dag beslutet vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren ratt att fa lov enligt plan- och bygglagen for
anlaggningar som éverensstammer med detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att galla men fastighetsagaren har ingen garanterad rétt att erhalla
bygglov, rivnings- eller marklov. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang
andra eller upphdva detaljplanen utan att fastighetsagaren har ratt till erséttning.

4.3 Ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allman platsmark och ansvarar for iordningstallandet pa
det satt som detaljplanen visar. Kommunen ansvarar dven for drift och underhall av
dessa omraden.

Atvidabergs vatten AB ansvarar for utbyggnad av VA-nétet efter det att beslut om utékat
verksamhetsomrade har fattats.

| Gvrigt utfors och bekostas alla arbeten inom detaljplaneomradet av exploatoren.

4.4 Fastighetsrattsliga fragor

Servitut och réttigheter
0561-97/19.1 Ledningsrétt géallande teleledning
0561-89/19.1 Ledningsratt gallande VA-ledningar

Fastighetsagare
Se separat fastighetsforteckning.

Fastighetsbildning

Exploatdren bekostar de fastighetshildande atgarder som uppkommer for genomférande
av detaljplanen inom respektive omrade. Anlaggnings- och anslutningsavgifter for el,
tele, opto, vagar och VA debiteras enligt gallande taxa.

Ansokan om lantmateriforrattningar
Kostnaden for lantmateriforrattningar ska betalas av berdrda sakagare.

4.5 Ekonomi

Planekonomi
Kostnaden for planens uppréattande tillfaller kommunen.

Kostnader —intakter
Den blivande kvartersmarken for bostader ags av kommunen och kommer att séljas till
exploator enligt avtalat tomtpris.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning avses endast for kvartersmark och foreslas ske enligt fastslagen
detaljplan.
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5. Medverkande

Anders Nordlund, VA-ingenjor, Atvidabergs Vatten och Renhallning AB.
Anna Karlin, planforfattare, Samhallsplanering och kommunikationer.

Goran Borkeén, kommunekolog, Samhallsplanering och kommunikationer.
Henrik Lange, MBK- och GIS-ingenjor, Samhallsplanering och kommunikationer.
Johan Gustafsson, verksamhetschef, Gata- parkavdelningen.

Johan Alvedal, verksamhetschef, Byggkontoret.

Linnea Salbark, verksamhetschef, Miljékontoret.

Kristina Andersson, fardtjanstsamordnare, Samhallsbyggnadsforvaltningen.
Martin Trpkovski, planarkitekt, Samhallsplanering och kommunikationer.
Mikael Henriksson, verksamhetschef, Samhéllsplanering och kommunikationer.
Per Eriksson, verksamhetschef, Atvidabergs vatten och renhélining AB.

Soren Sandborg, byggnadsinspektor, Byggkontoret.

Raymond van der Heijden, stadsarkitekt, Samhéllsbyggnadsforvaltningen.
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Bilaga 1:
Checklista for behovsbeddmning

Féljande checklista utgér arbetsunderlag i bedémningen av om detaljplanens
genomforande kan innebéra en betydande miljopaverkan eller ej. Nedan belyses de
miljoaspekter som kan vara aktuella i samband med fortsatt arbete. Observera att
foljande behovsbeddmning &r preliminér och ny kunskap som tillfors planarbetet kan
innebara att bedémningen maste omvarderas.

Overgripande lagar, riktlinjer och mal Ja Nej Kommentar

Ar planen av sddan art som finns i MKB- X

forordningens tredje bilaga?

Strider forslaget mot kapitel 3 och 4 i miljobalken? X

Kraver markanvandningen anmalan eller tillstand X

enligt miljobalken?

Overskrids miljokvalitetsnormer? X

Strider forslaget mot uppstallda miljomal? X

Berors riksintressen? X Riksintresse for naturmiljévarden, eklandskapet,

berdrs. Hansyn har tagits till befintliga ekar vid
planens upprattande.

Berors mellankommunala intressen? X
Strider forslaget mot gallande 6versiktsplan? X
Berors skydd eller férordnanden? X
Hushallning med mark, vatten och andra resurser Ja Nej | Kommentar
Medfor forslaget en férandrad mark- och X Planen medger bostadsbebyggelse pa den mark som
vattenanvandning? idag anges som parkmark.
Medfor planen uttdmmande av andliga X
naturresurser?
Paverkas transporter och kommunikationer? X Planférslaget medfor en marginell inverkan pa den
lokala infrastrukturen (framst Basthagsvagen).
Paverkas rekreation och rorligt friluftsliv? X Bebyggelse foreslas pa ett omrade som idag anvands
for narrekreation. Méjlighet till utevistelse kommer
dock kvarsta eftersom endast en del av
naturomradet tas i ansprak. Det finns dven flera
andra naturomraden i nara anslutning till Basthagen.
Effekter pa naturmilj6, kulturmiljé och halsa Ja Nej | Kommentar
Paverkas skyddsvarda naturmiljoer? X Omradet som foreslas bebyggas har inte sarskilt
- Mark och vatten hoga naturvarden. Foreslagen bebyggelse bedoms
- Luft och klimat inte namnvart paverka vegetation, djurliv eller
- Vegetation och djurliv landskapsbild.

- Landskapsbild
- Miljépaverkan fran omgivningen

Berors kulturhistoriskt vardefull miljo? X
Finns risk for manniskors halsa? X
- Utslapp, buller, vibrationer och ljus
- Sdkerhet
- Allergier
Medfor forslaget fororeningar eller andra X

stérningar?

Kommunens stéallningstagande

Kommunens samlade beddmning ar att den aktuella detaljplanen inte kan ge upphov till
en betydande miljopaverkan darfor behover inte en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas for aktuell detaljplan.
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