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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av kv SKUTSKEPPAREN pa Vaster i
Nvkoping, Nykoplings kommun

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser,
planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning, samrads-
redogdrelse och fastighetsforteckning. |

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att ge planmdssiga forutsattningar
f&r ny bebyggelse innehallande bostdder och till
mindre del lokaler for handel, kontor m m.

PLANDATA

Lage

Kv Skutskepparen ligger i1 den centrala delen av
Nvkopings tdtort och begransas av Vastra Kvarngatan,
Brunnsgatan, Kungsgatan och Vdstra Traddgardsgatan.

Areal

Planomradets areal &r ca 3 900 kvadratmeter.

Markdgoforhallanden

Fastigheterna &r samtliga 1 privat ago.




TIDIGARE ST?LLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

T fdrslag till fordjupad oversiktsplan (1987) for
Nvkdpings centralort redovisas kvarteret som omrade
for bostader. I forslaget anges generellt att stora
delar av stadskd&rnan rymmer bostader och skall priori-
teras som bostadsomraden. Mindre verksamheter som ej
ir stOrande for bostadsmiljon ar tankbara som komple-

ment.

MiljoOprogram for Nykopings innerstad antogs 1984.

Detaljplaner

Planomrddet &ar detalijplanelagt och beror eller anslu-
ter till foljande faststallda detaljplaner:

Forslag till andring av stadsplanen for kvarteren
utmed Vastra Kvarngatan a Vaster inom Nykopings stad,
faststallt av Kungl Maj:t den

12 oktober 1945.

Forslag till andring av stadsplanen for del av
9:e kv Skutskepparen & Vadster 1 Nyvkoping, faststallt
av lansstyrelsen den 20 juli 1950.

Forslag till andring av stadsplanen for 3:e kv
Klideshandlaren a Vaster i1 Nykoping, faststallt av
ldnsstyvrelsen den 30 januari 1960.

Forslag till &ndring av stadsplan for del av

9:e kv Skutskepparen a Vadster i Nykoping, Nykopings
kommun, faststallt av lansstyrelsen den

2 december 1976.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Fornlamningar

Kvarteret ligger inom gransen for den medeltida sta-
den. Aldre kulturlager finns. Arkeologisk prov-
undersdkning har utforts och flera intressanta fynd




har patrdffats. Tillstand erfordras enligt kulturmin-
neslagen for exploatering.

Bebyggelse

Bostader

De fastigheter som ar aktuella for ny bostadsbebyggel-
se ar nr 3 och b53.

Fastigheten nr 3 vid Vastra Kvarngatan 1lnrymmer en
verkstadsbyggnad fran 1926 inne pa garden. Ett hogt
plank avgransar mot gatan. Vastra Kvarngatan har
betyvdande genomfartstrafik. Huvuddelen av byggnaderna
utmed gatan har butiker i bottenvaning och bostdder i

ovre vaningsplan.

Ur stadsbilds- och miljosynpunkt a&r det onskvart att
fastigheten bebyggs med en byggnad 1 gatuliv. En for-
tdtning med ett bostadshus pa garden bedOms som moj-

lig att genomfora.

Planforslaget redovisar en byggratt vid gatan for ett
trevaningshus med mdjlighet till inredd vind. Botten-
vaningen skall anvadndas for handel och liknande verk-
samheter. Taklisthdjden fa&r inte Overstiga den pa det
intilliggande centrumhuset. Genom fastighetens lage 1
den centrala stadskarnan 1 anslutnng till kulturhisto-
riskt vadrdefull bebyggelse ar det angelaget att till-
kommande bebyggelse far en sadan skala och utformning
att den sta@mmer oOverens med den traditionella 1nner-

stadskaraktaren.

P& garden som kan byggas over, foreslas byggratt for
ett bostadshus 1 tva vaningar.

Fastigheten nr 53 vid Brunnsgatan ar bebyggd vid
gatan med tva tvavanings tradbyggnader fran mitten av
1800-talet. Pa garden finns nagra mindre byggnader.

Byggnaderna vid gatan ar kulturhistoriskt och miljo-
massigt vdrdefulla och borde bibehallas och upprus-
tas. Om detta av olika skal inte ar realistiskt

maste ny bebvggelse i1 skala och formsprak anpassa sig

till den aldre bebyggelsen.

Planforslaget redovisar byggridtt £8r en byggnad i tva
vaningar med mojlighet till inredd vind. FoOr botten-

vaningen ges mojlighet till anvandning for kontors-
indamal o dyl och for O6vre vaningsplan anvandning for
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bostadsidndamdal. Kontorsvaningen ges nagot utokad
byggratt mot garden i forhallande till byggnaden 1

ovrigt.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

vVardshuset pa horntomten Vadstra Kvarngatan-
Brunnsgatan bedoms som kulturhistoriskt wvardefullt
och betecknas darfor med g. Byggnaden har ett stort
bevarandeintresse och ar ett vardefullt inslag 1
stadsbilden. Forandringar far ej vidtas av byggnaden
som forvanskar dess yvttre form och allmanna karaktar.

Pa fastigheten 45 vid Brunnsgatan finns tva hus,
uppforda pa 1700-talet, som med hadnsyn till alder,
karaktar och ursprung betecknas med Q, kulturreser-
vat. Marken far endast anvadndas for befintlig, kultur-
historisk bebvggelse. Anvandningen 1 ovrigt ar helt
fri for bostadsdndamal etc.

Skyddsrum

Planomradet ingdr i1 skyddsrumsort. Det &r brist pa
skyvddsrum i1 omradet.

Friytor

Frivtorna utgdrs av bostadsgardarna. Fastigheterna
nr 3 och 48 avses ha en planterad gemensam gard.

Gator och trafik

Parkering

For fastigheten nr 3 kan bilplatser ordnas 1 kallar-
planet med tillfart via garage 1 fastigheten
Skutskepparen 48.

For fastigheten nr 53 avses bilplatser ordnas 1 hu-
sets kallarplan.
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En parkeringsutredning och oversyn av parkeringspla-

nen genomfdrs for ndrvarande for de centrala delarna
av Nykoping.

Storningar

Vvid Viastra Kvarngatan ar trafiken for narvarande av
sddan omfattning att bullerddmpande atgdrder kravs

fér bostadsligenheter. Ekvivalent ljudniva f£or dygn
ar ca 65 d(BaA).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den tillkommande bebvggelsen anslutes till det kommu-

nala va-natet. Uppvarmning sker genom anslutning till
fjarrvarmenatet.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden dr 15 ar fran laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Nvkoping den 8 junli 1989

Ann-Kristin Berg Arne Fridén
Planchef Planarkitekt

Det omrade som omfattas av fastigheterna
Skutskepparen nr 45 och 53 undantages fran

antagande enligt Byggnadsnamndens beslut
1989-10-05.

Antagen av Byggnadsnamnden 1 NykOplngs
kommun 1989-10-05 § 266

LAGA KRAFT 1989-11-03
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan f£dr del av kv SKUTSKEPPAREN pa Vdster
i Nvkoping, Nykopings kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen

Utstallningsbeslut BN junl 1989
Antagande 3:e kvartalet 1989

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 15 ar fran beslut om laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploateringen av berorda fastigheter kommer att ske
1 privat regil.

Kommunen anvisar anslutningspunkter till det kommuna-
la va-natet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For fastigheterna Skutskepparen 3 och 48 samutnyttjas
saval gards- som parkeringsytor. Tillfart till bil-
platser 1 kdllarplanet pa fastigheten nr 3 sker fran
vVastra Trddgardsgatan via garage i1 fastigheten nr 48.
Tillfarten sakras med servitut.
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EKONOMISKA ERAGOR

Redovisning sker 1 exploateringskalkyl for berorda
fastigheter.

STADBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Nvkoping den 8 juni 1989

Ann-Kristin Berg Arne Fridén
Planchef Planarkilitekt

Det omrade som omfattas av fastigheterna
Skutskepparen nr 45 och 53 undantages fran

antagande enligt Byggnadsnamndens beslut
1989-10-05.

Antagen av Byggnadsnamnden 1 NykOpings
kommun 1989-10-05 § 266

LAGA KRAFT 1989-11-03
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan fOr del av kv SKUTSKEPPAREN pa Vaster i
Nykoping, Nykopings kommun

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforslaget presenterades 1 byggnadsnamnden den
2 mars 1989 och sdndes sedan ut f6r samrad till
berorda sakagare och myndigheter m fl den

18 april 1989. '

Fortsatt samrad med la&nsstyrelsen, kommunala férvalt-
‘ningar och sakagare har darefter agt rum.

SAMRADSYTTRANDEN

Foljande har 1nkommit med yvttranden utan synpunkter
eller erinran mot planfdrslagets innehall:

Polisen, Handikappradet, Skolkansliet, Fastighets-
kontoret, Televerket, Posten, Nvkoping Energi,
Vagverket, Lars Weinert/Skutskepparen 45.

Foljande har insant yttranden med synpunkter pa plan-
forslagets innehall:

Lansstyrelsen, Miljokontoret, Gatukontoret, Social-
kontoret, Stadsingenjorskontoret, Raddningstjansten,
Riksbyggen, Per Linder/Skutskepparhuset HB.

LANSSTYRELSEN

Med hdansyn till kulturminnesvardens intressen borde
planfdrslaget ha utgatt fran ett bevarande av bostads-
husen pa fastigheten 53 genom en anpassning av bygg-
nadsratten till befintliga bvggnader samt en
O-mdrkning pa samma sidtt som pa sddra grannhuset.
Mojligheten att bevara bebyvggelsen pa fastigheten

nr 53 bor yvtterligare overvagas bland annat med han-
syn till ekonomin vid olika planutformningar. Aven
alternativet med att enbart bevara det sodra huset bor

utredas.
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Fastigheten nr 3 vid V Kvarngatan bor kompletteras
med samma miljoregler som foreslas gdlla pa fastig-
heten nr 53.

Betraffande miljoskydd bor planbestammelse i1nforas om
hogsta tillatna ljudniva inomhus (30 d(BA) vid
V Kvarngatan.

Stadsbyvggnadskontoret

Bostadshusen vid gatan pa fastigheten 53 &r, som

anges 1 planbeskrivningen, kulturhistoriskt och miljo-
massigt vardefulla. Byggnadsnamnden har tidigare
beviljat byggnadslov for ombyggnad/ |
upprustning, men planerna har ej kunnat fullfoljas,
eftersom en sadan visat sig krdva sa genomgripande
atgdrder att kostnadsnivan blir mycket hog i for-
hallande till laneunderlaget. MoOjligheterna att beva-
ra atminstone det s6dra huset bdr Overvdagas

yvtterligare.

Fastigheten nr 3 bedoms ej behova kompletteras med
sarskilda miljoregler.

Forslaget kommer att kompletteras med bestammelse om
hogsta tillatna ljudniva inomhus vid V Kvarngatan.

SAKAGARE

Per Linder (Skutskepparhuset HB, V Triddgardsgatan
25-33)

"Avgrdnsningen mot var tomt bor ga i stil med vara
trahus". Tveksamhet till foreslagen fortatning med
bostadshus pa garden till fastigheten nr 3, eftersom
den forandrar karaktdren pa var tomt.

Stadsbyggnadskontoret

En bebyggelsekomplettering skall ifraga om skala och
utformning anpassas till den befintliga bebyggelsen
och den traditionella i1nnerstadskaraktaren och bor
kunna blli ett positivt tillskott till kvarteret.




Riksbyggen (Skutskepparen 53)

Kan ej godkanna planforslaget utan att exploatering
kan ske inne pa garden och att byggnaden far anvandas
dven for handelsdndamal.

Stadsbyggnadskontoret

En exploatering pa garden dr mindre lamplig ur bebyg-
gelsemliljosynpunkt.

Att anvdnda bottenvaningen for kontorsdndamal o dyl
bedtms som rimligt dels pa grund av ldget, dels med
hansyn till den traditionella innerstadskaraktaren
med olika slags verksamheter i bottenvaning och
bostdder i1 6vre vaningsplan.

KOMMUNAL REMISS
Gatukontoret

Genomforande kan tidigast pabdrjas 1 april 1990 da

arbetsplatsen 1 kv Biografen avvecklats.

Parkeringsfragan forutsidttes ldsas enligt parkerings-
normen, d v s varje objekt i kvarteret maste sorja
for sitt eget parkeringsbehov.

Planen skall kompletteras med utfartsforbud mot
V RKvarngatan.

Detaljplanen skall ange vad som skall planteras pa
gardarna 3, 48 och 53.

Stadsbyggnadskontoret

Planforslaget kompletteras med utfartsforbud mot
V Kvarngatan.

Det bedoms 1nte som nodvandigt att 1 planen ge
planteringsanvisningar.

Az o
EHEI




Miljokontoret

Tillstyvrker planforslaget under forutsattning att
planen kompletteras med foljande bestammelser:

Vvid nyvbyggnad mot V Kvarngatan skall fasadens
bullerreduktion vara minst 38 d(BA). Friskluftintag

far inte placeras mot V Kvarngatan. Mojlighet till
sortering av sopor skall finnas.

Stadsbyggnadskontoret

Planen kompletteras med bestdmmelser angaende
bullerreduktion och friskluftintag.

Soclialkontoret

Socialdistrikt 1 onskar att 8 st tillgangliga lagenhe-
ter om 2 rum och kdk skall vara reserverade med anvis-
ningsratt genom socialdistriktet till aldre personer.

Stadsbyggnadskontoret

Synpunkterna bor beaktas vid fordelning av lagenheter.

Stadsingenjorskontoret

I den anvanda plankartan finns felaktigheter 1 fastig-
hetsredovisningen. Forslag till ny fastighetsindel-
ning oklar.

Stadsbyggnadskontoret

Aktuell grundkarta fanns ej tillgdnglig vid samradsut-
skicket. Fastighetsplanen for planomradet bdr ses
over.

Raddningstjansten

Det forutsattes att brandsektilioneringen uppfores mot
granntomten pa sedvanligt sdtt.

.....




SAMMANFATTNING

Planen kompletteras vid V Kvarngatan med utfartsfor-
bud och bestammelse om bullerreduktion. For fastighe-

ten 53 ges mojlighet till anvandning for kontorsanda-
mal o dyl i bottenvaning. Bilplatser avses ordnas i

kdllarvaning.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen
Nyképing den 8 juni 19889

S ~
Ann Kristin Ber

Arne Friden
Planchef Planarkitekt

Antagen av Byggnadsnamnden 1 NykOpings
kommun 1989-10-05 § 266

LAGA KRAFT 1985-11-03
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LANSSTYRELSEN YTTRANDE
Sodermaniands lan
Carl-Gustaf Hagander 1989-05-26 2000-3896/89

0155-604 55

| Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen
NvkOpings kommun
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NYKOPING

"orslag till detaljplan for del av kv SKUTSKEPPAREN 1 Nykoping,
Nykopings kKommun )

bhbrrieiiii

F5rslaget har upprattats den 16 februari 1989 av planarkitekt
Arne Fridén och planchef Ann-Kristin Berag.

SYFTE

Planen syftar till att ersdtta dldre bostadshus med ett nytt samt
uppfdra en ny bvggnad for bostader och till en mindre del lokaler

for handel.

LANSSTYRELSENS BEDOMNING

Som framgdr av beskrivningen &r bostadshusen pa fastigheten 55
<ulturhistoriskt och miljomassigt vardefulla. De ar uppforda kring
nitten av 1800-talet. Tillsammans med det s&dra grannhuset, upp-
fort pa 1700-talet och huset mitt emot utgOr dessa byqggnader en av
de f& kvarvarande 2ldre trahusmil joerna av det gamla Nykoplng som
ir omistlig fran kulturhistorisk synpunkt. Kvarteret ligger 1 sin
nelhet dessutom inom en kulturhistorisk miljo av riksintresse.
‘nligt 2 kap 6 § naturresurslagen far darfor inte atgarder vidtas
som patagligt skadar kulturvdrdena. Med hansyn till kulturminnes-
vardens intressen borde darfor planforslaget utgatt fran ett be-
varande genom en anpassning av bvgagnadsratten till befintliga bycgao-

nader p& tomt nr 53 samt en Q-markning p& samma satt som pa sodra
grannhuset.

Varken av planbeskrivningen eller genomfdrandebeskrivningen fram-
gar vilka ekonomiska Overvaganden kommunen glort av konsekvenserna
av ett sadant forfarande. I detta sammanhang bor sarskilt ge
arkeologiska utgradvningskostnaderna beaktas. Det forslag som nu
redovisas inneb3dr att hela fastigheten maste undersokas. btfter
ansBkan kan kostnaderna f8r en sadan utgrdvning berdknas av T1Ks-
antikvariesambetet. Detta underlag bdr tillsammans med Ovriga Kost-
nader ligga till grund for ett slutligt stallningstagande till de

ekonomiska forutsattningarna for ett bevarande.

) I det fortsatta planarbetet bor m8jligheten att bevara bebyaggelsen
nd fastigheten nr 53 ytterligare oOvervagas bland annat med hansyn
£i]11l ekonomin vid olika planutformningar. Aven alternativet med att

Postadress Teleton Telex Postgiro

4611 86 NYKOPING . 0155-64000 54219 351 74-7
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: it ANSSTYRELSEN Y TTRANDE

i Sodermaniands lon
Carl-Gustaf Hagander 1989-05-26 2000-3896/89 Z
0155-640 35

enbart bevara det sodra huéet hor utredas. Med stod av detta
underlag bor fornyat samrad ske.

Med nuvarande underlag kan lansstyrelsen inte utesluta att plan-
forslaget, i nu redovisad utformning, kommer att oOverprovas med
hansyn till att riksintresset f6r kulturminnesvarden skadas.

Aven fastigheten nr 3 utmed V Kvarngatan ingar 1 en vardefull miljo.
Planen bdr i denna del kompletteras med samma mil joregler som

foreslas galla pa tomt nr 53.

Mil jBskydd

Trafiken pd V Kvarngatan &r intensiv. Hogsta tilldtna 1judniva
inomhus (30 dbA) bdr inftras som planestammelse. Stdrningar fran
trafiken maste minimeras vilket kan krava sarskild planlosning,
styrning av ventllatlonsappnlngar m m. En god utomhusmiljoc bor

<unna anordnas inne pd garden. Det centrala laget kan 1 och for sig
notivera avsteg fran gangse krav ur bullersynpunkt. Pa sikt torde
dock en fortsatt satsning p& bostdder i centrum innebdra onskemal

a . avlastnlmg v atadekirnan fram trafik.
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