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Planbeskrivning
Handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

Genomfbrandebeskrivning med bilagor som illustrerar etapputbyggnaden
Ilustrationsplan

Illustration — tvérsektioner A-C

Illustration — bildmontage flygbild

Illustration — bildmontage gésthamn

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syfiet med detaljplanen #r att mojliggora byggande av ett 25-tal villor
och 4 flerbostadshus med ca 60 ligenheter pa Varvsbergets sluttning
mot centrala staden. Hogst upp planeras flerbostadshus och nedanfor
dessa villor i grupper om 2-4 hus. Med en s.k. snedhiss skapas en be-
kvim och kort forbindelse mot centrum via det nya resecentrum som
planeras omedelbart nedanfor bostadsomrédet. For biltrafik byggs en
ny tillfartsvig som ansluter till Varvsbergsvigen vid Hornsjon.

Forenligt med 3,4 och 5 kap miljébalken

Bebyggelsen placeras i solbelyst och brant dstsluttning med overvé-
gande berg i dagen och en del blockig morén. De ldgst placerade hu-



2(11)

sen ligger ca 60 meter 6ver havsytan och ca 40 meter Gver Botniaba-
nans réls.

Bebyggelsen har god nirhet till friluftsomréden sdsom vandringsleder,
slalombackar, motionsspar och Hornsjons naturreservat. Detaljplanen

bedéms medfora en fran allmin synpunkt god hushallning med mark-
resurser.

Plandata

Liigesbestimning

Omradet ligger pa Varvsbergets dstsluttning strax séder om den storre
hoppbackens (HS100) verbacke. Avsténdet till Ornskoldsviks cent-
rum, stora torget, &r ca 700 meter.

Areal

Detaljplanen omfattar ca 6 ha.

Markiigoforhillanden

Marken #gs av Ornskoldsviks kommun

Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen for Ornskoldsviks kommun 4r omréadet reserverat for
bostadsutbyggnad.

Detaljplaner och forordnanden
Omradet omfattas inte tidigare av detaljplan.
Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan enligt
plan- och bygglagen 5 kap 18 §, da den omfattar bostdder och inte be-
ror kénslig mark. Tack vare att bostiderna med tekniska hjélpmedel
(snedhiss) fr ett kort gdngavstand till stadens serviceutbud, kan man
rikna med ett lagt behov av biltransporter i ndromradet. Samtidigt in-
nebir nirheten till resecentrum att anvindningen av kollektivtrafik
stimuleras.




3(11)

Kommunala beslut i 6vrigt

Plan- och miljéndmnden uppdrog den 23 januari 2008, § 12, till plan-
och miljokontoret att prova detaljplan for del av Ornskoldsvik 2:2.

Forutsittningar och forindringar
Natur
Mark och vegetation

Omradet utgors av berg i dagen och blockig morén, delvis bevuxen av
blandskog. I dvre delen avgrinsas omradet av en brant bergvigg. Li-
get dr ljust och 6ppet med utsikt 6ver centrala delar av Ormnskoldsvik
med inre hamnen och Ornsk&ldsviksfjiarden. Lutningen i omradet gor
att villabebyggelsen kan anordnas sé att husen inte skymmer utsikten
for varandra. Vid anldggandet av ny tillfartsvig kommer bergschakt
att fsrekomma med delvis kraftiga bergsldnter. Dessa kommer endast
delvis att vara synliga fran stadskérnans niva, da de doljs bakom
byggnader och vegetation. Bergslidnterna utfors dér berg i dagen do-
minerar och landskapet fordndras dérfor inte i ndgon hogre grad.

Geotekniska forhdllanden

I stora delar av planomréadet kan man med okuldr besiktning konstate-
ra att berg i dagen foreligger. I den 6vre delen finns ett tunt ticke av
morin med storre stenblock, bevuxet med gles blandskog. Bergschakt
kommer att krivas for samtliga byggnader, viigar och ledningar inom
omradet.

Rekognoscering har utforts av geolog Sven Hammarbick, Bergab,
som beddmer att den flacka bankningen gor att bergdelarna kan be-
traktas som stabila.

Vid en stabilitetskartering som utforts av Ornskéldsviks kommun
2006, har en del av planomradet undersokts och klassats som fast-
mark.

Bergrum for olja

I Varvsberget finns ett bergrum for olja. For skydd av bergrummet an-
togs 1992 omradesbestdimmelser med férbud mot borrning. Avsténdet
fran planomradet till skyddsomradet dr ca 280 meter. Avstéandet till
bergrummet dr ca 570 meter.



4(11)

Solviirden

Planomrédet oppnar sig Osterut mot Ornskoldsviksfjirden och Orn-
skéldsviks centrum med hamnomrade och préglas i detta avseende av
ljus och rymd. Varvsberget kan dock skugga delar av omradet beroen-
de pa arstiden. Lansstyrelsen har begirt en sirskild redovisning av
solvirdesforhallandena. For att illustrera solbelysningen dver éret och
dygnet har dirfor en 3D-modell 6ver en storre del av Varvsberget ta-
gits fram. I ett sirskilt dataprogram kan solljus projiceras pa modellen
utifrdn givna parametrar sdsom breddgrad och tid pa éret respektive
dygnet. Man kan ocksa animera solens rérelse och spela upp resultatet
som en filmsekvens.

Av programkérningen framgar att omrédet under alla tider pé aret dr
helt solbelyst fram till kl. 13:00. Vid tider pa &ret med 1ag solhdjd
kommer omradet gradvis att skuggas av bergets hoga rygg. Vid var-
respektive hostdagjimning kommer bebyggelsen i slagskugga av ber-
get vid 17-tiden. 1/5 respektive 1/9 kommer motsvarande skugga vid
19-tiden.

Sammantaget &r omradet vil solbelyst under forsta halvan av dagen,
oavsett tid pa aret. Under sommarhalvéret 4r omradet solbelyst &ven
under eftermiddagen. Den mest attraktiva eftermiddags/kvillssolen
saknas dock under vinterhalvaret fram till 1/5.

Radon

Grundliggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas skall ut-
formas radonsékert.

Bebyggelseomraden

Bostiider

Omradet planeras for 25 enbostadshus i 2 vaningar och 4 flerbostads-
hus med 8 vaningar. Med hinsyn till markens lutning fér suterrdngva-
ningar anordnas. Hogst 1/5 av takvaning far 6verstiga hogsta antalet

vaningar med 1 véning.

I omradets dvre del anordnas en tillfillig virmecentral, som kan bli
bestaende beroende pa slutligt val av uppvirmningssystem.
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Offentlig service

Omradet ligger inom upptagningsomrédet for Ornskoldsskolan i cen-
trala Ornskoldsvik men dven skolan i Halldnget kan komma att bli ett
alternativ for barnen i Kusthojden.

Avstandet till Ornskoldsskolan, for elever i aldrarna 6-12 &r, dr

ca 1.200 meter. Nér snedhissen byggs kommer man med hiss och rull-
trappa till Jairnviigsgatans vistra del, varifran stadens trottoarer far ut-
gora skolvig. Till Halldngetskolan, &ven den en skola for elever 6-12
ar, 4r det ca tre kilometer. Nirheten till resecentrum (ca 150 meter)
forviintas stimulera anvindningen av kollektiva transporter for arbets-
resor och pendling.

Kommersiell service och arbetsplatser

Snedhissen gor att man kan betrakta det aktuella omradet som en del
av centrala Ornskoldsvik, med tillgang till stadens utbud av service
och arbetsplatser inom, i manga fall, gngavstand.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet anknyter inte till ndgon angrédnsande befintlig bebyggel-
se, vilket gor att omradet kan tilldtas en egen arkitektonisk utformning
enligt planforslaget.

Villabyggelsen anpassas till den branta sluttningen med enhetliga su-
terringhus. Flerbostadshusen kommer att sta relativt néra den branta
bergviggen som avslutar bergssidans 6vre del, och kan delvis forvan-
tas ”smilta in” i det delvis skogklddda berget i bakgrunden. Fargsétt-
ning av fasader skall utforas i ddmpade kul6rer. Takmaterial skall ut-
foras i morka kulorer som ej ger reflexer.

Friytor
Lek och rekreation

Varvsbergsomradet 4r ett friluftsomrade med ménga kvaliteter. Pa
sydvistsidan av berget, inom ca 900 meters gangavsténd, finns Horn-
sjons naturreservat med motionsspar och skidspar som latt kan nés
fran planomradet. P4 norra delen av berget, ca 500 meter bort, finns
slalom- och hoppbackar samt mountainbikebanor. Hoga Kustenleden,
en vandringsled som stricker sig frén Varvsberget till Hornoberget vid
Angermanilven, passerar genom planomrédet och ges en delvis dnd-
rad strickning.
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Vid flerbostadshus ska disponibel friyta for lek anordnas inom 50 me-
ter fran varje bostadsentré.

Naturmiljo

Vegetationen i omradet sparas sa att den blir forenlig med kraven pa
utsikt. Omraden markerade som natur eller vigomréade skall skotas
med frimjande av sikt ver vegetationen mot gésthamnens vistra del
fran ovanliggande bostéder. Gallring av omradet skall ske i takt med
etapputbyggnaden och fortvarigt av kommunen i samrad mellan fas-
tighetsigarna i omradet och kommunens parksektion, sé att en lamplig
blandning av hég- respektive lagvixande tradarter erhélls och sa att
erosion undviks. Inom omraden betecknade “n,” kan lagvixande trid-
arter sdsom higg, vide, ronn och al forekomma.

Vattenomriaden

I 6versiktsplanen for Omskéldsviks kommun, centralorten, anges
hamnomrédet nedanfor planomrédet som ett utvecklingsomréde, dir
bland annat kajpromenad och kulturmiljoer foreslés prioriteras. Ytter-
ligare kajplatser for fritidsbétar planeras inom hamnomradet. I kom-
munens “Planprogram for stationsomradet” har ett omréde framfor de
s.k. saltmagasinen anvisats for “bostadsanknutna bétplatser”.

Gator och trafik
Gatundt, gang- cykel- och mopedtrafik

Varvsbergsvigen ir, enligt trafiknétsanalys for centralorten i Orn-
skoldsviks kommun, klassad som lokalgata och ansluter i sin tur till
Modovigen, som ir en genomfarts-/infartsgata. Kommunen dr vighal-
lare for Varvsbergsvigen, som f.n. saknar gingbana, men kan komma
att kompletteras med en sédan.

En ny infart till omradet anléiggs med anslutning till Varvsbergsvigen
i nirheten till infarten till Hornsjons friluftsomrade. Den nya vigen
blir en ca 1.200 meter l4ng lokalgata med géng- och cykelbana. Inled-
ningsvis fran Varvsbergsvigen sluttar den utfor i lutning ca 6,7% for
att sedan plana ut och sa smaningom stiga relativt brant (8%) upp mot
hoppbackens vre del. Storsta lutning pa gator regleras i planbestdm-
melse, dock medges undantag. Vid anslutningsvégar minskas lutning-
en till ca 5%. Gatubredden blir 5,5 meter och géng/cykelbanan 3 me-
ter, vilket ansluter till kommunens policy vid nybyggnation.

Befintliga stigar, gdngvigar och Kilgatans forlangning kan anvindas
som forbindelse mellan Kusthdjden och centrum. Detaljplanen anger
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inte dessa som fullvirdig géng- och cykelvidg med belysning och snd-
rojning. Efterhand som Varvsberget exploateras kan standarden kom-
ma att éndras.

Motorfordonstrafiken pa gatorna utgors huvudsakligen av personbilar
till och fran bostadshusen inom planomrédet, dvriga transporter till
bostadsomréadet och genomfartstrafik till omradet kring hoppbackarna
forvintas bli av liten omfattning. Bebyggelsen i planomradet planeras
kring lokalgatan med angrinsande mindre lokalgator (5 meters bredd)
for villabebyggelse. Lutningen pa den lokalgata med rundk6rning som
ligger at nordost kan tillatas vara 9% i kurvan. Denna lutning kan tilla-
tas dd omradet kan nds fran tva hall. Naturmarken vid infarter skall
skotas sa att erforderlig sikt ur trafiksdkerhetssynpunkt medges.

Pa grund av topografin ir det lampligt med ett tilltaget vigomrade, sa
att tillrickliga utrymmen finns for att anldgga slanter och dagvattenav-
ledning. Den gangvig som finns mellan gamla vattenverket och Kilga-
tans forlangning kommer att vara orord efter utbyggnad av omradet.

Slantfot vid tillfartsvdgens kurva i soder avslutas pé ett betryggande
avstand fran intilliggande huvudvattenledningsstrak.

Det ér viktigt vid bygglovprdvning att tillrickliga utrymmen finns s
att utfart fran enskilda tomter kan ske trafiksdkert. En sérskild planbe-
stimmelse reglerar att garage ska placeras minst sex meter frdn tomt-
grins mot gata. Bostadshusens placering regleras med 4,5 meters
prickmark mot gata.

Den vindplan som avslutar tillfartsgatan redovisas med 9 meters radie
men vigomradet méjliggor en vindplan med en radie pa 12 meter.
Lamplighet och behov av denna utokning far studeras i samband med
detaljprojektering.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till det nya resecentrum som in-
kluderar Botniabanans jarnvégsstation och busstation for fjérrtrafiken.
Hallplatser for lokaltrafiken kommer att finnas i anslutning till rese-
centrum.

Snedhiss

Omradet forbinds fran 60-metersnivan till Resecentrum (som ligger pa
18-metersnivan) med en s.k. snedhiss, som i allt visentligt liknar en

vanlig hiss i ett hoghus, men som ror sig_snett utefter bergssluttningen
och gar utomhus. Snedhissen ansluter till hissen pa perrongen och dér-



ifran kan man ta sig under sparet och vidare mot resecentrum. Nattetid
kan genomgang genom resecentrum begrénsas till den dvre utgéngen
(ovanfor Modovigen och gangbron). Dessutom kan man gé via per-
rongen till trappor vid hoppbacken.

Hissen mandvreras inifran hisskorgen av den dkande, precis som i en
vanlig hiss, och behdver ingen annan forare eller dvervakning. Hiss-
korgen dimensioneras pa lampligt sétt med hénsyn till behov av kapa-
citet, tillginglighet for rérelsehindrade och transportbehov t.ex. for
cyklar. Snedhissen illustreras i tviirsektion B. Omrade har reserverats
for eventuell framtida forlingning av snedhissen, med en bredd for tva
parallella hissar.

Storningar
Trafikbuller

Planomradet berdrs av trafikbuller fran jarnvig (Botniabanan) och
Modovigen som ligger 100 respektive 150 meter frin planomradets
bebyggelse med en hojdskillnad pa min 40 respektive 55 meter. Jarn-
vigens storningsnivaer finns beskrivna i Jirnvigsplan JP41 i samband
med byggandet av Botniabanan.

En sirskild utredning av tag- och vigtrafikbuller har genomforts av
AF-Ingemansson AB. Berikningarna visar att det planerade bostads-
omradet berikningsmaissigt erhéller ljudnivéer fran végtrafik och tag-
trafik som var for sig innehéller 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Den beriknade sammanlagda ekvivalenta ljudnivan fran tag- och vig-
trafik vid de nirmsta husfasaderna (6stra sidan) verstiger 55 dBA vid
tre planerade hus, men 6verskrider inte 55 dBA pé den vistra sidan.
For dessa tomter har en planbestimmelse b, inforts, som reglerar att
minst en uteplats utfors s att riktvirde for buller inte Gverskrids.
Maximalnivaerna innehélls av végtrafiken men tigtrafiken ger maxi-
malnivaer som vid nirmsta husrad (6stra sidan) 6verskrider 70 dBA
maximal ljudniva. Maximalnivierna pa vistra sidan &verstiger dock ej
70 dBA.

Tva uteplatser planeras att byggas for varje ldgenhet, en pa 6stra och
en pa vistra sidan om husen (placerad i avskérmat lage frén tag- och
vigtrafik) varav ljudnivan pa dtminstone en uteplats ej dverskrider
55dBA, vilket #r gillande riktlinjer f6r den ekvivalenta ljudnivan for
utomhusmiljo. For de uteplatser ddr bullernivaerna 6verstiger tillétna
nivaer kan dessa avskirmas till erforderlig del med glasskédrmar.

8(11)



9(11)

For bostadshus ndra huvudgatan, i den del dér stigningen 4r som bran-
tast, placeras uteplats minst 15 meter frén gata.

Storningar fran intilliggande hoppbacke

Stralkastarna i backens 6vre del #r riktade mot norr och vister. Hogta-
lare sitter i domartornet och ir riktade mot staden och anvénds vid tév-
lingar. Stralkastare och hogtalare justeras vid behov riktningsmissigt
enligt 6verenskommelse mellan Kusthdjden i O-vik AB och IF Friska
Viljor.

Den trafikokning som tdvling och tréning alstrar bedoms vara accep-
tabel.

Tillverkningen av konstnd, som sker vid 5-15 tillfillen under vintern,
kan vara storande, eftersom snokanonerna bullrar och drivande sno
kan leda till isbildning. Anvindning av 1dmplig plats for snétillverk-
ning regleras i dverenskommelse mellan Kusthdjden i O-vik AB och
IF Friska Viljor.

Elektromagnetiska filt vid jarnvig

Elektriska filt alstras av spanningen i en kraftledning och styrkan mits
i volt per m (V/m). Strommen i ledningen ger upphov till magnetiska
filt, vars styrka vanligen anges i mikrotesla (uT). Resultat av mét-
ningar pa enkelsparslinjer visar att pa ett medelavstand av 15-25 meter
haller det elektromagnetiska féltet ett medelvirde inom 0,2-0,3 uT vid
tdgpassage.

I vardagslivet kommer vi i kontakt med avsevirt kraftigare elektro-
magnetiska filt nér vi anvinder elektriska hushallsapparater &n nar vi
vistas under en storre kraftledning. Jamforelsevis uppgar faltstyrkan
for en hartork till 1-6 uT pa en dm avstand, for en elspis till 0,5-

1,5 uT pé tva dm avstand.

Det finns inga faststillda riktvirden for vilken storlek pa elektromag-
netisk fiiltstyrka ménniskor kan utséttas for utan att hélsovédliga ef-
fekter uppstar, men 0,2 pT motsvarar normal bakgrundsstrélning och
0,3 uT anses for nirvarande vara en rimlig Gvre niva. Statens stral-
skyddsinstitut, Arbetarskyddsstyrelsen och Elsékerhetsverket utreder
f.n. frégan.



Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Vatten och avloppsinkoppling till kommunens nit sker vid inkopp-
lingspunkt vid snedhissens nedre stannplan.

Viss omldggning av befintliga ledningar kommer att ske och en ny
tryckstegringsstation anordnas.

Avlopp kan avledas i befintligt ledningssystem, som har tillrdckliga
dimensioner i passagen under Botniabanan. For brandvatten anordnas
vattenreservoar norr om planomrédet enligt 6verenskommelse mellan
Kusthsjden i O-vik AB och Ornskoldsviks kommun.

Dagvatten

En sérskild utredning av dagvattenavrinningen har utforts av SWECO
VBB AB i samrad med Ornskoldsviks kommun. Utredningen visar att
det & mojligt att hantera de berdknade maximala flodena p4 ett till-
fredsstéllande sitt. P4 gatornas dversida (vistra sidan) anliggs diken
med stenfyllning for avledning av dagvatten under kontrollerade for-
mer. Sérskilda anldggningar for dagvattenhantering kommer att sikra
dagvattnets avledning hela vigen ned mot havsnivén sa att erosions-
problem forhindras och banvallen skyddas. Allt dagvatten leds mot
den 800-ledning som passerar genom jirnvigen i lige resecentrum.
Vid storre nederbord kan éven den 400-ledning som passerar jarnvé-
gen ndrmare Varvsbergstunneln utnyttjas.

Viirme

Viérmeforsorjningen planeras i forsta hand for fjiarrvirme. Kapacitet
och ledningsforlaggning har utretts av Ovik Energi, som kan leverera
frén ett nérbeldget virmeverk. Tillfillig virmecentral far anordnas i
omrddets norra del.

El

Ovik Nét AB har koncession som néthallare for planomradet. Nuva-
rande leveranskapacitet bedoms som tillricklig av Ovik Nt AB.

Befintlig luftledning som korsar den sydligaste villatomten jordfor-
laggs utanfor planomradet enligt verenskommelse mellan Kusthdjden
i O-vik AB och Ovik Nt AB.
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Servisledningar

Exakt ldge for servisledningar till flerbostadshusen bestims i detalj-
projekteringen. Planbestimmelsen u; innebir att samordning mellan
ledningsdragning och placering av uthus/garage ska ske.

Medverkande tjinstemin

Karin Skopac, Planingenjér, Plan- och miljékontoret
Kerstin Rungstad, Projektledare, Tekniska kontoret
Johan Hagland, Sweco

Per-Eddie Bjuggstam
Arkitekt SAR/MSA

Revidering 2 april 2009

P4 plankartan har gangstigens strickning delvis reviderats och be-
stimmelsen p, har fatt beskrivningen garage ska placeras minst 6 me-
ter frén tomtgréins mot gata. Planbeskrivningen har kompletterats un-
der rubrikerna Bostader, Offentlig service, Gatundt, gang- cykel- och
mopedtrafik, Snedhiss, Vatten och avlopp, Dagvatten och El.

Per-Eddie Bjuggstam
Arkitekt SAR/MSA
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Detaljplan for

Ornskéldsvik 2:2, del av, m.fl. - Kusthéjden

Ornskoldsviks kommun,
Visternorrlands ldn

Upprittad 16 februari 2009 -
Reviderad 2 april 2009 Antagen: Kommunfullmiktige

25 maj 2009, § 86
Laga kraft: 23 juni 2009

Genomforandebeskrivning

Inledning

GenomfGrandebeskrivningens syfte ér att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behovs for
att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanens intentioner.

Denna beskrivning redovisar principer for ansvarsfordelning och méj-
ligheter till detaljplanens etappvisa genomfrande.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen planeras bli antagen under varen 2009. Utbyggnaden av
omradet kommer att ske i den takt som forséljning av tomter och li-
genheter gors, vilket aterspeglas i nedanstidende etappindelning.

Etapp 1 - start 2009

4 villor och tillhérande lokalgator i den nordligaste delen av omradet.
Tillfart for arbetsfordon fér i denna etapp ske via Kilgatan och dess
forlangning, med erforderliga restriktioner for arbetstider och hastig-
het. Exploatoren svarar for och bekostar upprustning av Kilgatan till
godtagbar standard. Befintligt ledningssystem for Varvsbergets dvre
del far anvéindas. Befintliga brandposter vid Botniabanan far anvin-
das. Byggandet av den nya tillfartsvéigen till omradet pabérjas vid
Varvsbergsvigen.
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Etapp 2a - start 2010

Den norddstra villavigslingan anldggs, en ny tryckstegringsstation vid
den blivande snedhissen byggs och nytt ledningsniit, kopplat till den
nya stationen, paborjas.

Etapp 2b - start 2010
8 villor byggs. Ledningsnitet kompletteras efterhand som husen
byggs. Gallring av skog nedanfor omradet genomfors av parksektio-

nen, sa att endast lagviaxande arter som medger utsikt mot Gisthamn-
en behalls.

Den nya tillfartsviigen firdigstills i grovbrutet skick till sin 6versta
del. Belysning sitts upp. Befintliga brandposter vid Botniabanan far
anvindas.

Kilgatans forldngning stings for biltrafik.

Etapp 3 - start 2010

Flerbostadshus 1 (langst norrut) pabérjas. 1 villa intill snedhissen pa-
borjas. Ledningsnitet kompletteras efterhand. Snedhissen byggs och
fardigstlls senast i samband med inflyttning i flerbostadshus 1. Vat-
tenreservoar anldggs. Nya tillfartsvagen firdigstills och hardgors.

Etapp 4 - start 2011-2012

Flerbostadshus 2 och 4 villor pabérjas. Ledningsnétet kompletteras ef-
terhand som husen byggs.

Etapp 5 - start 2012-2014

Flerbostadshus 3 och 4 och 8 villor pabérjas. Ledningsnitet komplet-
teras efterhand som husen byggs.

Genomférandetid

Genomforandetiden har satts till tio ar.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for detaljplanens genomfGrande regleras i exploateringsavta-
let.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats (gata och naturmark).




Avtal
Exploateringsavtal

Ornskoldsviks kommun tecknar exploateringsavtal f6r omradet.
Markanvisningsavtal avseende omradet har tréffats tidigare. Kusthdj-
den i Ovik AB tecknar avtal med IF Friska Viljor och Ovik Ener-

gi AB.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

De fastigheter som berors av detaljplanen dr Ornskosldsvik 2:1, 2:2,
Hornett 30:1, 31:1 och 39:1.

Fran Ornskoldsvik 2:1 och 2:2 kan avstyckas tomter for de enskilda bo-
stadshusen enligt illustration.

Ledningsritt kan bildas for diverse ledningar i u-omraden. For flerbo-
stadshusen ska samordning med byggande av uthus/garage ske vid for-
laggning av servisledningarna.

For snedhissen kan gemensamhetsanliggning inrittas.

Léagenheterna i flerbostadshusen planeras bli bostadsritter. Upplatelse-
formen dgarldgenheter skall gilla, vilket innebir att tredimensionell fas-
tighetsbildning for enstaka ligenheter och gemensamhetsanliggningar
blir aktuellt.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Omréadet kommer att exploateras av Kusthéjden i Ovik AB enligt
traffat markanvisningsavtal. Villkoren for exploatering regleras i ex-
ploateringsavtal. Exploateringen pabérjas nir planen antagits och vun-
nit laga kraft.

Omréadet kommer att exploateras med en utbyggnadstakt som anpas-
sas till planens genomfrandetid och marknadens efterfragan pa tom-
ter respektive ldgenheter.

Ovik Energi AB bekostar utbyggnaden av el-, bredbands- och fjérrvir-
mendtet (om detta system viljs) inom omradet enligt sérskilt avtal med
exploatoren.
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Ovik Energi AB bekostar utbyggnaden av el- och fjirrvirmenit inom
omréadet enligt sarskilt avtal med exploatéren.

Exploateringskalkyl med kommentarer, kommunal nettokostnad

Kostnader

Andel i matargata 1.200.000 kr
Anslutning snedhiss 1.000.000 kr
Administrativa kostnader 200.000 kr

Upprustning/nyanlidggning gang- och cykelstrak 300.000 kr
1 anslutning till omradet

Summa kostnader 2.700.000 kr
Intikter

Markforsiljning 2.200.000 kr
Summa intikter 2.200.000 kr
Overskott(+ )/ underskott(-) -500.000 kr

Exploateringskalkylen ovan utgar fran att exploatéren bygger gator
och ledningar i omrédet enligt den standard som godkénts av tekniska
kontoret. Dessutom forutsitts att snedhissen ingér i projektet.

Underskottet finansieras genom f6rsiljning av kvartersmark for plane-
rade flerbostadshus vid Varvsbergsvigen (Kretsloppshusen).

Planomrédets exploatering innebir att tekniska kontoret far 6kade
drifts- och underhéllskostnader for gata, gc-vidg och underhéll av na-
turytor. Detta kommer att kriva utokad ram i budget.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Geoteknik

Geoteknisk utredning kommer att utforas av exploatéren i de fall detta
beddms erforderligt i samband med detaljprojektering. Avstandet till

berg dr litet eller inget alls pa de flesta ldgen for bostadshusen, vilket in-
nebir goda forutsittningar for bra barighet i marken.



Dagvatten

Pa gatornas 6versida (véstra sidan) anldggs diken med stenfyllning for
avledning av dagvatten under kontrollerade former. Sérskilda anldgg-
ningar for dagvattenhantering kommer att sikra dagvattnets avledning
hela vigen ned mot havsnivén sé att erosionsproblem forhindras och
banvallen skyddas. En sérskild utredning av dagvattenavrinningen har
utforts av SWECO VBB AB i samarbete med Ornskoldsviks kom-
mun. Utredningen visar att det 4r mojligt att hantera de berdknade
maximala flodena pa ett tillfredsstillande sitt.

Medverkande tjinstemdn

Karin Skopac, planingenjor, plan- och miljokontoret
Kerstin Rungstad, projektledare, tekniska kontoret

Per-Eddie Bjuggstam
Arkitekt SAR/MSA

Revidering 2 april 2009

Revidering har skett av plankartan och planbeskrivningen. Genom{t-
randebeskrivningen har reviderats betriffande etapperna, under rubri-
kerna exploateringsavtal, fastighetsbildning, planekonomi och kom-
pletterats betriffande dagvatten.

Per-Eddie Bjuggstam
Arkitekt SAR/MSA



