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Beslut angaende proévning enligt 12 kap 1 § plan-
och byggladgen
Byggnadsnamnden antog den 10 december 1991 foérslag
till detaljplan for del av kv Fridhem, Hassleholms
tdtort och kommun.
Lansstyrelsen har med stdd av 12 kap 2 § plan- och
bygglagen beslutat att prdévning enligt 12 kap 1 §
samma lag av kommunens beslut ej skall ske.
Enligt 13 kap 4 § plan- och bygglagen far detta
beslut inte &verklagas.
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2 § plan- och bygglagen har beslutet vunnit laga
kraft den 2 januari 1992.
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Detal jplanen .
antagen av BN 1991-12-10 §498
laga kraft 1992-01-02

Antagande handling

PLANBESKRIVNING
tillhdrande f6rslag till detaljplan £8r del av kv Fridhem i
Hdssleholm, Hissleholms kommun, Kristianstads 1l&n.

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser aug 1991 rev dec 91
Illustrationsplan aug 1991 rev dec 91
Denna planbeskrivning aug 1991 rev dec 91
(Fastighetsfdrteckning f6r samrdd) 1991-09-20
Genomfdrandebeskrivning 1991-08-19 rev okt 91
Samrddsredogdrelse okt 1991

Utlatande dec 1991

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att reglera planférhdllandena infér den
férestdende bostadsbyggnationen. Barnomsorgsverksamhet &r
dndamdlet f8r en del av planomrddet.

Ligesbestamning

Omradet omfattar den &stra delen av kv Fridhem som &r beli-
get omedelbart sbder om T4 kasernen Heideman. Omrddet be-
grdnsas av gatorna Finjagatan i norr, Tringgatan i 8ster och
Norregatan i s&der. I vister grdnsar omrddet mot lands-
tingets vardhem.

Areal
Planomr8dets areal &r ca 1,65 ha.

Markidgofdrhdllanden
Kommunen ager marken inom planomridet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Omrddet &r tidigare planlagt for militdrt &ndamil.

Beslut i KS au § 819 1989-11-16 "att ge Skanska AB option
avseende bostadsproduktion i kv Fridhem, enligt bifogad
skiss, med byggstart senast 1992".

Beslut i BN § 279 1990-06-14 "stadsarkitektkontoret f&r i
uppdrag att upprdtta fdrslag till &ndring av detaljplan'.

Beslut i BN § 131 1991-04-09 stadsarkitektkontoret far i
uppdrag att med planfdrslaget samrdda med berdrda.

Beslut i BN § 401 1991-10-08 "Stadsarkitektkontoret fér i
uppdrag att stdlla ut det reviderade planférslaget".

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omrddet bestdr av park, natur och grusytor f&r parkering.
Langs parkeringarna och en del av Tranggatan finns trddrader
av lind och oxel. Befintliga trad avses att bevaras i miljén
kring g:a sjukan och betrdffande trddraden ldngs Tringgatan.
Trdden vid Trdnggatan f8reslds kompletteras till en allé av
gatutrdd. Naturomrddet i sdder mot Norregatan avses bevaras
som skyddsrid& mot villaomr&det.



Bebyaggelseomriden

Inom planomradet finns endast en byggnad den sk "gamla
sjukan". Denna byggnad avses bli daghem och fritidshem. Inom
planomrddet planeras 2 st flerbostadshus med tillhdrande
parkeringsplatser, skyddsrum och cykel- och sopférrdd. Anta-
let l&genheter i omrddet blir 40 st.

Den "gamla sjukan" &r en kulturhistoriskt vdrdefull byggnad
som i mbjligaste mdn bdr dterfdras till ursprungligt skick.
Helhetsmiljon med de uppvédxta trdden kring byggnaden har
stort vdrde att bevara och varda.

Skyddsxrum
Sop~ och cykelfdrrdd byggs som friliggande skyddsrum.

Friytor

Smabarnslek anordnas vid bostadshusens entréer. Omrddeslek-
plats och friytor anordnas i bédttre solfdrh&llande sdder om
husen. Naturmarksparti vid Norregatan sparas.

Gator och trafik
En parkeringsplats per l&genhet tillskapas i omrddet.

Teknisk forsOrijning
Uppvdarmningssystemet blir fjarrvirme.

Administrativa frdgor

Genomfdrandetiden f&r planen fdresl8s sluta 1997-12-31.
Planférslaget avses att handl&ggas som normalt
planférfarande. Samr8dsutstidllning och formell utstdllning
p& vardera 3-4 veckor kommer att ske.

Handldggare
Handldggare i drendet &r Didrik Weber tel 0451-88903.

Stadsarkitektkontoret Hédssleholms kommun i maj 1991

L"\ %"“‘1 [ ety 7Y A U\ SO S
Leif Berg — Didrik Weber
stadsarkitekt arkitekt LAR

Reviderad i oktober 1991 betrdffande antalet hus och antalet
vaningar.

1 I et OV U L R

Leif Berg Didrik Weber

Reviderad i dec 1991 betridffande egenskapsgridns fér uthus
och garage.
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Leif Berg Didrik Weber
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Detal jplanen
antagen av BN 1991-12-10 § 498
laga kraft 1992-01-02

Rev 1991-10-25
1991-08-19

GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhérande forslag till detaljplan f&r del av

Kv FRIDHEM i Hdssleholms tatort, Hassleholms kommun,
Kristianstads lé&n.

I. BAKGRUND
1.1 Beslut

I gdllande bostadsfdrsdriningsprogram med
tillhdrande projektlista redovisas inom
aktuellt omrdde nybyggnad av 70 ldgenheter
med pdbdrjande under 1991.

I férslag till bostadsfdrsdrjningsprogram
for 1992-1996 har ladgenhetsantalet revide-
rats till 48 och med ett pdbdrjande 1992.

Byggnadsndmnden har 1991-04-09 beslutat att
upprattat férslag till detaljplan skall bli
féremdl f£6r samrldsférfarande.

Samrddet dr genomfdrt.

1.2 Syfte

Detaljplanedndringen syftar till att upp-
fylla intentionerna i bostadsfdrsdrjnings-
programmet, att m6jliggbra bostadsexploa-
tering, att méjliggdra barnomsorgsverksam-
het i befintlig byggnad, den sk "gamla
sjukan", samt anpassa del av omradet till
befintlig markanvdndning (GC-vag).

2 ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOM-
FORANDET
2.1 Grundkarta, detaljplan

Grundkarta och detaljplan upprdttas genom
kommunens férsorg.

2.2 Bebvggelse

Férslag till nybyggnation inom omrddet har
redovisats. Detta omfattar en total brutto-
area (BTA) om ca 5.800 m? omfattande 40
ldgenheter i tv38 huvudbyggnader, samt cykel
och sopfdrrdd som friliggande skyddsrum.
Nyproduktionen sker i privat regi.
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Ombyggnad av "gamla sjukan", f£6r den kommu-
nala barnomsorgen, skall ske s3 att byggna-
dens karaktdr och anpassningen till omgiv-
ningen ej forvanskas. Byggnaden g-marks. Om-
byggnaden sker i Hassleholms Industribygg-
nads AB:s regi.

Markdgarfdrhdllande

"Gamla sjukan" med ca 5.300 m2? tomt av Frid-
hem 3 &r s8ld till Hissleholms Industribygg-
nads AB.

All Ovrig detalijplanelagd mark ar i kommunal
ago.

Kommundgd kvartersmark avses att saljas.

Anlaggningar

Huvudmén

Kommunen &r huvudman f8r allmd@nna anlagg-
ningar inom omrddet.

Fér anldggningar inom kvartersmark (lek-
och grénytor, infarter, parkering, gang-
och cykelvidgar, plantering m m) svarar
byggherre. Fdér drift och underhdll av
sadan anldggning svarar fastighetsdgare.

Mark

N&gon geoteknisk undersdkning inom omradet
har inte genomfdrts. Det Aligger byggherre
att fdre exploateringen fOrvissa sig dels om
markens beskaffenhet dels om laget for led-
ningar.

Va-ledningar

Allm&n avloppsanldggning utgdres inom omra-
det (Trdnggatan och Norregatan) av dldre
kombinerad avloppsledning. I samband med
planens genomfdrande skall, med hdnsyn till
Oversvdmningsrisken nedstrdms, duplicering
ske i Trdnggatan pd stridckan Kungsgatan -
Finjagatan samt i Norregatan, delen Trdng-
gatan - Svartmannagatan. Samtidigt skall
vattenledningar bytas ut pd motsvarande
strackor.

Ny Va-servis anordnas fr&n Tranggatan f6r ny
bebyggelse i1 Kv Fridhem.
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Gator

I samband med Aterstillningsarbetena efter
utforande av Va-anladggningar i Trdnggatan och
Norregatan, skall dessa ges en standard mot-
svarande den som dr vedertagen f&r lokalgata
inom orten.

Parkering

Parkering for boende i kvarteret Fridhem
anordnas inom tvd omrdde. Minst en parke-
ring per l&adgenhet skall anl&ggas.

Parkering for styckningslotten ("gamla sju-
kan") anordnas i nordviastra delen av omradet.

Avvattning av parkeringsytor inom kvarters-
mark skall planeras tillsammans med gatukon-
toret.

GC-vagar

Ga&ngviag skall anliggas i Bstra delen av om-
rddet (x-omrdde).

Plantering

Gatutrdd av Oxel skall planteras s&der om be-
fintliga, langs Trénggatan (n3 ), med fem me-
ters lucka. Hansyn skall tas till gatube-
lysningens placering.

Befintliga gatutrdd langs Trdnggatan (n; )
samt inom omrdde markerat med "n, " och
"skog", skall bevaras.

Plantering f&r insynsskydd skall ske mot
fastigheten Fridhem 1 séder om "gamla sju-
kan tomten".

Gatubelysning

Befintlig gatubelysning ladngs Trédnggatans
dstra sida tacker behovet av allmidn belys-
ning fér Trdnggatan. Nya belysningsstolpar
placeras intill GC-vdg inom x-markerat om-
rdde och bekostas av kommunen.

Eldistribution

Planerat projekt innebdr att komplettering
av ledningsnatet erfordras.
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Fjarrvarme

Detal jplaneomrddet Ar beldget inom antaget
fidrrvirmeomrdde. Fjdrrvidrmendtet dr utbyggt
i erforderlig omfattning. Fjarrvidrmeled-
ningar finns inom redovisat u-omrdde i sddra
delen av omrddet. Fjdrrvidrmecentral skall
placeras i bottenplanet till det s&dra fler-
familjshuset. Ny servisledning skall byggas
frdn Tranggatan till ndmnda utrymme.

Kostnader

Kommunens kostnader berdknas uppga till
féljande belopp i 1991 &rs kostnadsnivé.

Grundkarta 14.500:~
Dataljplaneavgift 77.000:-
Nybyggnadskarta 8.300:-
Husutsdttning 20.000:-
Va-anldggningar inkl ater-

stdllande av gator 1.000.000:-
Gatubelysning 50.000:-
El 50.000:-
Fjarrvarme 100.000:-
Lantmaterikostnader 15.000:~
Summa : 1.334.800-

Ovanstdende summor Ar redovisade exklusive
moms .

For byggherre kommer fdrslaget forutom bygg-
och anldggningskostnader, innebdra kostnader
f&r k&p, grundkarta, nybyggnadskarta, detalj-
plan, bygglov, utsdttning, fastighetsbildning
och avgifter till de allmdnna Va-, el- och
fjarrvarmendten.

Intédkter

Kommunens intdkter berdknas uppgd till £81-
jande belopp i 1991-8rs kostnadsnivé:

Grundkarteavgift 14.500: -
Detaljplaneavgift 77.000:~
Nybyggnadskarta 8.300:-
Bygglovsavgift 72.000:-
Markfdrsdlijning 866.000: -
Husutsdttning 20.000:-~
Va-anslutningsavgift 300.000:-
Elanslutning 45.000:~
Fjdrrvdrmeanslutning 350.000:-

1.852.800:-

Ovanstlende summor dr redovisade exklusive
KORS .
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Fastighetsplan

Inom detaljplaneomrddet finns ingen gdllande
fastighetsplan. Nigot behov av sddan fére-
ligger heller ej.

Fastighetsbildning

Avstyckning

Avstyckning av ca 5.300 m2 av Fridhem 3 ("gam-
la sjukan") &r avslutad men annu ej registre-
rad.

Fastighetsbildningsservitut, f6r rdtt till
utfart &ver norra delen av Fridhem 3, skall
bildas till f&8rmdn f8r styckningslotten.

Fastighetsreglering

Genom fastighetsreglering skall ca 140 m? av
Fridhem 3, som utgdr allmén platsmark i nord-
6stra delen av omrldet, Sverféras till Hidss-
leholm 88:1 (f.d stg 671). Fastighetsbild-
ningsservitut till f£8rmdn f&r Héssleholm 88:1
(f.d stg 671) skall bildas for ratt till all-
min gdng- och cykelvdg inom markerade x-omrd-
den. Servitutet kommer att belasta Fridhem 3.
Férrdttningskostnaden bekostas med hdlften av
kommunen och med hdlften av kdparen av kvar-
tersmarken.

Ledningsratt

Uppladtelse av ledningsrdtt skall ske i fastig-
heten Fridhem 3, for rdtt att anldgga, under-

hdlla och fdrnya gatubelysning med tillhdrande
ledningar och anordningar inom redovisat u-om-
r8de ldings Tringgatan. Uppldtelse av lednings-
ratt skall dven ske for befintliga fjarrviarme-
ledningar inom redovisat u-omrdde i s&dra de-

len av omr&det inom Fridhem 3. Bada uppldtel-

serna skall bildas till f&rm&n for Hassleholms
kommuns energiverk. Kommunen svarar for lant-

mdterikostnaden.

ALLMANT

Bostadsanvisning

Enligt kommunfullmiktiges i Hadssleholm beslut
1988-11-28 §239 och kommunstyrelsens arbetsut-
skotts beslut 1989-04-06 § 249 skall kommunal
bostadsférmedling inrdttas. Beslutet innebdr
att byggherre, vid nyproduktion av bostdder,

i samband med bostadsldneansdkan skall l&mna
férbindelse enligt vilken densamme stdller 25 %
av de nyproducerade l&genheterna till kommu-
nens fdrfogande fdr bostadsfdrmedling. Anvi-
sade bostdder skall vara av marknaden efter-
frdgade ligenhetsstorlekar.
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Handikappanpassning

Vid fdérmedlingsorganets prdévning i samband

med bostadslaneansdkan, kommer att stdllas

krav pd god tillgdnglighet i sdvdl inomhus-
som utomhusmiljder.

BELANING

Tomtkostnader

For hustyp 2C dvs hus med 3 plan eller fler
och lagenhetsskiljande bjalklag medges £f&r
narvarande med 175 kr/m2 BRA.

Fastighetskontoret kommer under hésten 1991
att f6resld en héjning av detta belopp.

Va- och exploateringskostnader

Fér ndrvarande medges Va- och exploaterings-
kostnader f6r de faktiska kostnaderna inom
de maximibelopp, med tillhdrande tidskoffi-
cient, som angetts i SFS 1990:1370.

HANDLAGGARE

Frdgor avseende férviarv av mark handligges
av kommunens fastighetskontor, telefon
0451 - 881 75 eller 881 80.

Frdgor avseende bygglov handldgges av kom-
munens stadsarkitektkontor, telefon
0451 - 889 05.

Frdgor avseende Statliga 1&n och bostads-
férmedling handlagges av kommunens fastig-
hetskontor, telefon 0451 - 881 67.

Frdgor avseende nybyggnadskarta och husut-
sdttning handligges av kommunens mdtnings-
kontor, telefon 0451 - 883 B83.

Frdgor avseende gator och anslutning av vat-
ten och avlopp handldgges av kommunens gatu-
kontor, telefon 0451 -~ 883 15.

Fridgor avseende anslutning av el och fjéarr-
vdrme handldgges av kommunens energiverk,
telefon 0451 - 881 12 (el) och 0451 - 889 55
(fjarrvarme).

Frdgor avseende lantmiterifdrrdttningar hand-
lagges av Lantmédteriet, telefon 0451 - 810 85.
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TIDPLAN

Detalijplan

Samrddsférfarande har skett under hdsten
1991 antagande och laga kraft planeras till
drsskiftet 1991/1992.

Anldggningar

Allmdnna anliggningar berdknas pdbdrjas sd
snart k&peavtal, detaljplan och bygglov sa
medger.

Byggnation

Igdngsdttning av planerad byggnation dr be-
raknad till varen 1992.

GENOMFORANDETID
Allmant

N&r detaljplanen antas skall kommunen bestamma
den tid markdgarna har till sitt forfogande for
att genomfdra planen. Ndr genomfdrandetiden ar
till #nda, mister markigarna méjligheten att fa
ersdttning fOr ej utnyttjad bebyggelseratt dar
marken tas i ansprdk f8r nytt &ndamdl.

Speciella bestiammelser

Detaljplanens genomfdrandetid slutar den 31
december 1997.

Detta innebdr att planen bdr vara fullt utbyggt
till detta

HASELEHOLMS ,KOMMUNS /FASTIGHETSKONTOR

Ben /0

Fa

chef

fq




