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INLEDNING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

O Planbeskrivning

O Genomforandebeskrivning

O Detaljplanekarta med planbestimmelser

Bilagor:
O Fastighetsdgarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med plandndring ar att mojliggdra bostadsbebyggelse inom planomradet.
Bostadsbebyggelse strider emellertid mot markens anvidndning i gédllande detaljplan,
varfor fastighetsdgaren har ansokt om plandndring for att mojliggora tva friliggande
enbostadshus i anslutning till befintlig bebyggelse i Lojvik och Torpa.

ARENDETS HANDLAGGNING

Arendet handliggs med si kallat enkelt planforfarande, enligt plan- och bygglagen
(PBL) 5 kap 28 §. Enkelt planforfarande kan tillimpas om den foreslagna atgarden
ar av begréinsat betydelse, saknar intresse for allménheten samt dr forenligt med
oversiktsplanen och lénsstyrelsens granskningsyttrande.

Osteréker

Varmdo
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Haninge

Rodmarkering visar planomradet
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget 1 Torpa pa Varmddlandet ca 7 km frén Gustavsbergs Centrum.
Omradet avgrinsas 1 norr och oster av Lilltorpavégen, i1 soder av parkeringsplats
tillhérande Wermdo Golf och 1 vister av mindre skogsomridde samt bostadsomrade.

Areal
Planomradets areal ar 5 050 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av Wermdo Golf AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet #r inte sdrskilt utpekat i gillande dversiktsplan frén 2003. Oversyn av
oversiktsplanen pagér och ar pd samradsskede. Omradet berors inte av ndgra
riksintressen.

Strandskydd

For kvartersmark inom byggnadplan Bpl 169 har strandskydd varit upphéivt. Enligt
strandskyddslagen, som tradde i kraft 1 juli 2009, dterintrader strandskyddet nir
detaljplanen ersétts med en ny detaljplan. Planomradet har justerats efter samrad och
omfattas inte av strandskyddet.

Detaljplaner

For planomrédet géller detaljplan, byggnadsplan for Varmdovik 1:1 m.fl. (Bpl 169) som
faststilldes av Lansstyrelsen den 10 november 1965. Detaljplanen upprittades for att
mojliggora fritidsbebyggelse och golfverksamhet. Platsen som berors av planidndringen
betecknas som omrade for idrottsindamal/golfbana i gillande detaljplan.

For angransande bostadsfastigheter inom omradet redovisar detaljplan minsta
tomtstorlek pa 2 000 kvm och byggnaders sammanlagda area begrénsas till hogst 150
kvm. Dock far storre byggnader inom tomter med areal 6verstigande 3 000 kvm tillatas
av byggnadsndmnden. Under 1980- och 1990-talet har enstaka bygglov beviljats for
huvudbyggnader upp till 200 — 350 kvm byggnadadsarea.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

z;

Del av plankarta byggnadsplan 169, rédmarkering visar planomradet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Behovsbeddmning

Viarmdos kust- och skédrgdrdsomrade ar av riksintresse for sina samlade natur- och
kulturviarden enligt 4 kap 1, 2 och 4 §§ miljobalken. Planf6rslaget bedoms dock inte
medfora att dessa virden riskerar att paverkas.

Planen forvintas inte medfora risk for minniskors hélsa eller paverka miljon med
utslapp till luft, mark eller vatten pa sa sétt att en betydande miljopaverkan kan antas
uppkomma. Nagra miljokvalitetsnormer eller riktvirden bedoms inte 6verskridas vid
genomforandet av planen. Nagon miljobedomning enligt plan- och bygglagens (PBL) 5
kap 18 § eller MKB-forordningen behovs darfor inte.

Tidigare beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden (SPN) beslutade 2011-01-18 att arbetet med dndring

av detaljplan for del av Varmdovik 2:1 ska paborjas genom enkelt planforfarande.
Samrad om forslag till detaljplan genomfordes under tiden 2011-08-05 - 2011-08-26.
Synpunkterna med kommentarer ar redovisade i upprattad och av SPN 2011-10-18
godkinda samradsredogorelse. Konsekvenserna av planen bedéms vara av begransad
betydelse och sakna intresse for allménheten. Lansstyrelsen har ingen erinran mot
foreslagen detaljplan.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo, topografi och geologi

Naturen bestar av glest bevuxen barrtrddsdominerad blandskog och grasmattor dar
man i dag spelar golf. I vistra delen finns ett skogsparti pa en kulle med inslag av
storblockterrdng. Har véxer till storsta delen gran, tall samt bjork och en av olika éldrar.
I féltskiktet finns bla blabdr och gras.

Torpavigen och golfbana.

Den aktuella platsen for planerad nybyggnation ligger i omrade som dr bebyggt av villor
och klubbhus for golf. I direkt nérhet till platsen finns skogsmiljoer av liknande karaktar.
Darfor bedoms foreslagen forédndring av planen vara mojlig utan att detta medfor en
vésentlig padverkan pd naturrekreation eller for véxt- och djurlivet.

Entré till klubbhuset och planomradet.

Detaljplaneomradet dr kuperat med hogsta hojd pa + 20 meter 6ver medelvattenstandet.
Enligt jordartskartan utgdr omradets geologi av uppstickande urberg och sandig morén.
Halva planomrédet bestar av uppbyggd dvningsgreen.

Planomradet
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Kulturmiljo, befintlig bebyggelse och narmiljo

Omrédet ligger pa och 1 direkt anslutning till gammal odlingsmark som tillhérde
Viks gérd. Idag dr planomradet golfbana, vilket gor att inga direkta kulturviarden kan
konstateras pa platsen. Golfbanans huvudbyggnad har ddremot kulturhistoriskt varde
och tillkommande bebyggelse som uppfors i1 dess nirhet bor fa en anpassning och en
karaktédr som inte konkurrerar med huvudbyggnaden.

Inga fornldmningar finns inom det aktuella omradet.
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De boende inom planomrédet har tillging till landskap med kulturhistoriska viarden och
skogsomraden samt néra till bad och batplatser.

Angrinsande bostadsbebyggelse édr av blandad karaktér, till stor del uppforda under
90-talet och anviands huvudsakligen for fritidsboende.

B s

Angriansande bebyggelse
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Niarmaste kommersiella service finns i Molnvik och Hemmesta med avstand om ca
5 km. Varmdovik hor till Viks skolas upptagningsomrade, ndrmaste forskola finns 1
Hagaberg.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken bestar av busslinjer som trafikerar Stavsndsvagen till Slussen.
Busshéllplatser finns i Stavsnisvigen i anslutning till Torpavigen och Alstiket. Avstand
till nirmaste busshallplats #r ca 1,5 km. Storre infartsparkering finns i Alstiket och i
Grisslinge.

Gator och trafik

Inom planomradet finns inga végar.

Gang- och cykeltrafik

Inom omradet finns inga gang- och cykelvigar.

Teknisk forsorjning
Fastigheten Varmdovik 2:1 dr regionalt anslutet till kommunalt vatten- och avlopp.

Elforsorjning finns i omradet.

Fjarrvirme saknas.

Narmaste atervinningsstation finns vid Grisslinge. Narmaste miljostation for farligt
avfall finns pa atervinningscentralen vid Hemmesta. Hushallsavfallet transporteras bort
med sopbilar.

Storningar

Buller och luftfororeningar

Risk for bullerstorning for boende i de planerade bostadshusen kan finnas fran
verksamheten pa golfklubben. Golfklubben har i dagsldget enligt uppgift under
sommarhalvaret dppet till kl. tre pa morgonen alla onsdagar. Klubben ligger placerad
pa klubbhusets sodra sida, mot Skeppsdalsstrom, vilket minskar risken for storning.
Dock ér entrén och in- och utfart placerat mellan 50 och 100 meter fran omradet dar
bostadshus planeras.

Verksamheten dr pga. antal tillfdllen och placering begransad med avseende pa
bullerstorningar, men kan dnda upplevas som storande. Enligt miljobalken ar det
verksamheten dar eventuella storningar kan uppkomma som ar skyldig att vidta atgérder
om storningar for manniskors hilsa konstateras.

Inga griansvarden for luftfororeningar beddms kunna 6verskridas inom omradet.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Siikerhetsavstind till golfbanan
Planomradet dr beldget i nirhet av golfbana, vilket kriver att bebyggelse placeras med
en skyddszon fran utslagsplatsen i slaglinjens riktning.

PLANFORSLAGET
Tillkommande bebyggelse

Syftet med planindring dr att mojliggdra bostadsbebyggelse for permanentboende inom
planomrddet. Minsta tomtstorlek foreslés till 2 500 kvm.

Planomradet kan bebyggas med friliggande enbostadshus. Endast en huvudbyggnad
och en komplementbyggnad per fastighet &r tilldtet. Huvudbyggnader kan uppforas
1 en vaning eller i en vdning med suterrdngvaning. Kéllare far inte anordnas och
tvavaningsbyggnader fir inte inredas med vind. Huvudbyggnadens hogsta nockhdjd
begrénsas till + 22.00 m.

Storsta tilldtna sammanlagda byggnadsarea per fastighet regleras till 250 kvm for
envaningsbyggnad och 200 kvm for tvavéningsbyggnad, varav komplementbyggnadens
byggnadsarea kan utgdra hogst 50 kvm. Komplementbyggnadens byggnadshojd
regleras till hogst om 3,0 m och taklutning till hogst 23 grader.

Omradet dr kuperat och fullgod handikapptillgdnglighet till byggnader kan vara svart att
uppna.

Inga kénda uppgifter om risk for radon finns. En markradonundersokning som en del av
byggprojektering rekommenderas.

Mark, vegetation och friytor

Omradet narmast klubbhuset, hogsta punkterna med berg i dagen och mest kuperade
terrdng har belagts med prickmark. En tridrida ska finnas inom omradet ndrmaste
klubbhuset. Befintliga trdd sparas och lagvixande trad, tex lind och 16nn ska planteras
for att uppna en avskdrmning mellan klubbhuset och tillkommande bebyggelse.

Byggnaderna ska anpassas till befintlig terrdng och spriangning av berg undviks till
storsta mojliga man.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

GATOR, TRAFIK OCH PARKERING

Inom planomrédet finns inte nagra vigar. Angoring till fastigheterna ska ske via
befintlig infartsvig fran Lilltorpavégen eller fran golfklubbens parkeringsplats. Nya
korbara utfarter far inte anordnas till Lilltorpavéigen. Parkering ska ske inom respektive
fastighet.

TEKNISK FORSORJNING

Planomradet ska anslutas till kommunalt vatten via regional anslutning.
Dagvatten infiltreras pd tomtmark.
Uppvamning sker med egna anlidggningar.

Narmaste atervinningsstation finns vid Grissninge. Narmaste miljostation for farligt
avfall finns pa atervinningscentralen vid Hemmesta. Hushdllsavfallet transporteras bort
med sopbilar.

HALSA OCH SAKERHET

Risk for enstaka bullerstrorning for boende 1 de planerade bostadshusen kan finnas frén
verksamheten pa golfklubben. Genom att placera byggnaderna i omradets norra del
och skapa en skyddande tradridd mot golfklubben och parkeringsplatsen kan stérningar
minskas.

Sikerhetsavstind till golfbollar beddms uppfyllas med god marginal. Ost om
planomrddet finns driving range, dir golfare trénar sin sving. Spelriktningen fran
driving range dr bortom planomrédet. Vid behov kan skyddsnét installeras invid driving
range mot planomradet.

Nérmaste utslagsplats dr beldgen ca 50 meter 6st om om planomrddet med slagriktning
Osterut, fran planomrédet. Narmaste utslagsplats mot planomradet ligger ca 360 meter
Oster om planomradet och slagriktning ar 30 graders vinkel frdn planomradet.

Planomréadet bestar dels av skog och dels av 6vningsgreen dér inga bekdmpningsmedel
men godsel anvénts. Anvdndning av bekdmpningsmedel pd klubbens 6vriga banor har
anmalts till kommunens bygg- och miljokontor. En markundersokning rekommenderas
innan byggnation paborjas pa den delen av planomradet som bestér av 6vningsgreen.

Planomrédet till vanster, klubbhuset till hoger.
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MEDVERKANDE

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for natur- och kulturmiljon

Planomradet bestéar idag av skog och dvningsgreen for golf. Platsen &r beldgen 1
omrade som &r bebyggt av villor och klubbhus for golf. I direkt nérhet till platsen
finns skogsmiljoer av liknande karaktéir. Planforslaget bedoms inte medfora visentlig
paverkan pa naturrekreation, for viaxt- och djurlivet eller landskapsbilden.

Konsekvenser for halsa och sakerhet
Planen forvintas inte medfora risk for ménniskors hélsa eller pdverka miljon med

utslapp till luft, mark eller vatten pa sé sitt att en betydande miljopéverkan kan antas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planomradet innehaller inte allmén platsmark varfor planen har enskild huvudman.

Genomforandetid ar 15 &r frdn den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Paula Ronnbéck samhillsplanerare
Soroor Kaleibari-Notash planeringsingenjor
Sebastian Bolander ekolog

Linnea Skoog kommunantikvarie
Marie Sundbom miljéinspektor

SAMHALLSYGGNADSKONTORET

Mats Hellberg Paula Ronnbéck
Planchef Samhiéllsplanerare
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