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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostader i form av
enbostadshus eller parhus pé fastigheten Asen 8:23. Tillkommande
bebyggelse ska placeras och utformas med hansyn till omradets
kulturhistoriska varden.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvandning som fran allman synpunkt och fére-
liggande behov &r god hushallning. Detaljplanen bedéms darmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestam-
melser for hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger langs Ovansjovagen, vag 522, i centrala Kungsgarden,
soder om Ovansjo kyrka. Avstandet till centrala Sandviken &r cirka 10
kilometer. Planomradets areal 4r ca 3 200 m?2,

Ovansjo kyrka
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Kungsgardensforskola
S

TI‘
Oversiktskarta med planomradet inom rod markering.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar Asen 8:23 som &r i privat &go.
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Tidigare stéallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Sandvikens kommun 2030 som antogs av kommun-
fullmaktige i november 2018 pekar inte ut platsen for nagot specifikt
andamal. Kungsgarden pekas dock ut som en del av ett prioriterat strak for
kommunens bebyggelseutveckling. Vidare anges att ny bostadsbebyggelse i
forsta hand ska ske genom komplettering till och fortatning av befintlig
bebyggelse.

Planforslaget anses stamma 6verens med oversiktsplanens generella mal for
bostadsbebyggelse samt intentionerna i den férdjupade ortsanalysen for
Kungsgarden.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
For omradet galler féljande byggnadsplan:

Arkivnr. 21-OVS-2010, faststalld/laga kraft 1956-09-18.

Den géllande planen anger foér Asen 8:23 bostadsandaméal som fristdende hus
i hogst tva vaningar. Fastigheten ar begransad med prickmark i fastighetens
sodra och norra delar. Minsta fastighetsstorlek reglerad till minst 2000 m?,
varav en femtedel (20 %) far bebyggas. Endast en huvudbyggnad per
fastighet far uppforas.

B 0 O

Utsnitt ut planmosaiken. Planomradet inom rlbdAmarkering.
Miljébeddmning
En undersokning om betydande miljopaverkan vars syfte ar att klargora

behov av miljébeddmning och i vissa fall miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) har genomforts och visar att planens genomférande inte leder till
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nagon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behéver
darmed inte uppréttas. Lansstyrelsen delar denna uppfattning.

Bostadsforsérjningsprogram 2016—-2025

Sandvikens kommuns befolkning berdknas fram till och med 2025 6ka till
omkring 41 000 invanare, det innebar en 6kning pa cirka 3 600 personer och
1 600 planerade bostader fran ar 2014. Eftersom alla invanare i olika delar av
kommunen ska kunna erbjudas en god bostad till rimligkostnad i en god
bostadsmiljo staller det hoga krav pa kommunens planarbete.

Bostadsforsdrjningsprogrammet anger att utvecklingen av bostader och
bostadsomraden ska praglas av stravan mot social, ekologisk och ekonomisk
hallbarhet saval vid nybyggnad som vid insatser i befintliga bostadsomraden.

Som viktiga faktorer for att uppna dessa mal anges bland annat att
kommunen bor:

e Fortata eller omvandla mojliga centrumnara omraden, tomter och
byggnader for bostadsandamal. T.ex. att bygga bostader pa lediga
lucktomter eller i tomma lokaler i centrumkérnor och langs starka
kollektivtrafikstrak.

e Prioritera omraden med néarhet till kommunikationer, grénomraden,
idrottsanlaggningar och 6vrig service.

Sammantaget beddéms planférslaget stimma éverens med intentionerna i
Sandviken kommuns bostadsforsorjningsprogram 2016-2025.

Riksintressen
Planomradet berdr inte av nagra riksintressen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd enligt miljobalken 7 kap.

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Planforslaget

Planforslaget mojliggor for bostadsandamal (B) i form av enbostads- eller
parhus. FOr att knyta an till omkringliggande bebyggelse samt underordna
sig kyrkobyggnaden far tillkommande bebyggelse uppféras med en hogsta
tillatna nockhojd pa 8,5 meter. Nockhdjden réknas fran medelmarkniva invid
byggnaden. Takutformningen regleras i planen till sadel- eller mansardtak.

Planférslaget medger en storsta ssmmanlagd byggnadsarea p& 770 m?, cirka
25 % av fastighetens area. Byggratten delas upp i tre egenskapsomraden.
Med syfte att skapa halla isar byggratterna och minska volymintrycket inom
planomradet separeras egenskapsomradena av omraden med prickmark, dar
ingen byggnad far placeras. Mellan det norra och det centrala omradet &r
detta omrade 5 meter brett och mellan det centrala och det sédra 2 meter.

| det sodra och det centrala egenskapsomradet regleras storsta sammanlagda
byggnadsarea till 275 m?, varav bostadsbyggnad far vara max 180 m?. | det
norra egenskapsomradet regleras storsta sammanlagda byggnadsarea till 220



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhéllsbyggnadsforvaltning 2022-02-07 VGS-PL-2019-114  5(15)

m?, varav bostadsbyggnad far vara max 150 m2. For hela planen regleras att
komplementbyggnad inte far uppforas stérre &n 70 m? byggnadsarea.

Syftet med att begréansa storleken pa bostads- och komplementbyggnaderna
ar for att motverka en allt for kraftig byggnadsvolym inom fastigheten och
for att det tydligt ska ga att utlasa planens konsekvenser oberoende av
tillkommande bebyggelses upplatelseform.

| det centrala och sodra egenskapsomradet regleras att balkonger endast far
uppfdras i soder- och norrlage. Syftet med bestdimmelsen &r att minska
insynen mot angransande fastigheters tradgardar genom att inga balkonger
ska kunna uppféras mot angransande fastigheter.

| den norra delen ska tillkommande bebyggelse placeras med langsidan mot
Ovansjovagen, vag 522. Bebyggelsens avstand till Ovansjévagen regleras
genom att marken inte far forses med byggnad (prickmark) pa mellan 10-17
meter fran vagen. Har far heller inte marken anvandas for parkering. Syftet
med bestammelserna &r att harmonisera med omkringliggande bebyggelse
utmed Ovansjovagen som ar en del av Kungsgardens radbykaraktar med
bebyggelsen inskjuten och med takasen parallellt med vagen. For att hélla
avstandet mot infartsvagen, solbacksgatan samt behalla det traditionella
avstandet mellan byggnaderna i omradet far ingen byggnad placeras narmare
an 4,5 meter fran planomradesgrans, detta regleras dven med prickmark mot
tillfartsvégen.

Planomradets sodra del ligger i direkt anslutning till jordbruksmark som
brukas. Med syfte att halla avstand mellan jordbruksmark och tillkommande
bebyggelse far ingen byggnad placeras narmare an 10 meter fran
fastighetsgrans i soder. Detta regleras med prickmark.

Planbestammelser
Anviandningsomraden

| B | — Bostéader, omrade for bostadsandamal.

Egenskapsbestammelser - Kvartersmark

L R ] — Prickmark, marken far inte férses med byggnad.

h® — Hogsta nockhajd &r 8,5 meter. Nockhojden berdknas fran
medelmarkniva invid byggnaden.

n! — Marken far inte anvandas for parkering.

p! — Bostadsbyggnad ska placeras med langsida mot Ovansjévégen.
fl — Tak ska utformas som sadel- eller mansardtak.

2 — Endast 1 bostadsbyggnad far uppforas

3 — Balkonger far endast uppforas i soder- och norrlage

4 — Endast enbostads- eller parhus far uppforas

el — Storsta byggnadsarea ar 220 m?.
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e? - Storsta byggnadsarea ar 150 m? per bostadsbyggnad.

e3 - Storsta byggnadsarea ar 70 m? per komplementbyggnad.
e* - Storsta byggnadsarea ar 275 m?.

e® - Storsta byggnadsarea ar 180 m? per bostadsbyggnad.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Planomradet ar belaget i centrala Kungsgarden, direkt soder om Ovansjo
kyrka och Ovansj6vagen, vag 522. Planomradet sluttar svagt séderut och
blickar ut 6ver ett ppet jordbrukslandskap. Oster och vaster om
planomradet ligger bostadsbebyggelse i form av friliggande enbostadshus.
Planomradet &r idag bebyggt med ett enbostadshus i 1 ¥z plan med fristaende
garagebyggnad samt en forradsbyggnad.

Befintliga byggnader p& Asen 8:23. Foto fran sdder.

Kulturmiljo

Bebyggelsen i Kungsgarden har radbykaraktar med utgangspunkt fran
Ovansjdvagen, vag 522. Den aldre bebyggelsen kompletterades under 50-,
60- och 70-talet med nyare bebyggelse. Planomradet gransar direkt mot
Ovansjovagen och utgor en del av radbystrukturen och omradets karaktar.

Direkt norr om planomradet ligger Ovansjo Kyrka, kyrkan byggdes
ursprungligen redan pa 1200-talet men byggdes om och invigdes i sin
nuvarande form 1762. Kyrkobyggnaden bestar av ett langhus med ett hogt
torn i vastra anden. Langhuset ar klatt med pilastrar och har ett brutet
mansardtak. Kyrkan &r placerad pa asryggen utmed Ovansjovagen och utgor
ett viktigt landmarke och har ett hdgt kulturhistoriskt varde.
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Ovansjo kyrka 1925. Foto: Carl Larssons Fotografisk Ateljé AB.

Fornlamning

Kungsgarden ar rikt pa fornlamningar, vilket tyder pa att det under lang tid
forekommit mansklig aktivitet i omradet. De tidigaste bosattningarna som
konstaterats kan harledas till cirka 3000 ar fore Kristus.

Inga kanda fornminnen finns inom planomradet eller i dess direkta nérhet.
Norr om Ovansj6vagen, vag 522, finns tva kanda fornlamningar, dels en
runristning i kyrkan, dels ett minnesmarke i kyrkparken.

Vid pétraffande av eller misstanke om en fornlamning i samband med
exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och anmaélas goras till
Léansstyrelsen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt i Kungsgarden med flertalet servicefunktioner
inom gangavstand. Kungsgarden skola och férskola ligger 200 respektive
300 meter fran planomradet. Livsmedelsbutik, aldre- och gruppboende,
postombud, bilverkstad, gym, pizzeria och bageri finns alla inom 700 meter
fran planomradet.

Narmaste halsocentral ligger i Storvik, cirka 6 km vaster om Kungsgarden.
Tillganglighet

Utvandig och invéndig tillganglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder.

Eftersom planomradet &r flackt finns goda forutséttningar att
tillganglighetsanpassa entréer och angoring till bostéderna.
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Natur och Friytor

Mark och vegetation

Vegetationen inom planomradet bestar mestadels av grasytor, buskage och
sly. Det mesta av planomradets tidigare vegetation &ar avverkad.

Planomradet sluttar svagt mot séder, héjdskillnaden mellan planomradets
sodra och norra grans ar ungefar 1 meter. Hela planomradet, férutom
infartsvéagen, bestar av permeabla ytor i form av grasytor.

Planomradets norra del innan vegetationen avverkades till vanster i bild.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger pa en smal ds som sluttar séder och norrut. De
dominerande jordarterna inom planomradet &r i den norra delen
isdlvssediment och i den sodra delen Glacial lera. Djupet till berg uppskattas
till mellan 10-20 meter (SGU).

Ingen geoteknisk utredning har genomforts i samband med framtagandet av
detaljplanen. Med hansyn till att planomradet redan ar bebyggt samt
omradets geologiska férhallanden anses marken lamplig for foreslagen
anvandning.

Lek, rekreation och friluftsomraden

Narmaste lekplats finns vid Kungsgarden forskola, cirka 300 meter fran
planomradet. En offentlig lekplats finns ocksa vid Flyktsbackavégen 15.
Korsikabadet ligger cirka 1,5 km séder om planomradet och &r en kommunal
badplats i naturskén miljo.

Cirka en kilometer véster om planomradet ligger rekreationsomradet
Flyktsbacka med upplysta motionsspar som har slingor pa 1,5 km, 2,5 km,
3,5 km och 5 km i skogsmiljé. Under vintertid sparas motionssparen for
langdskidor.
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Planforslaget kommer inte innebara nagon forandring géllande lek-,
rekreations- eller friluftsomraden.

Grundvatten

Planomradet ligger pa en beslutad (forvaltningscykel 2)
grundvattenférekomst. Férekomsten heter Ashammar/Kungsgarden och har
ID SE672340-154219. Férekomsten har bade god kemisk grundvattenstatus
och god kvantitativ status. Forekomsten mynnar ut i Storsjén och har
Gavleadn som huvudavrinningsomrade.

Invasiva arter

Vid markarbete ska det alltid undersékas om invasiva frimmande arter sa
som blomsterlupin, jatteloka och jattebalsamin véxer inom omradet. Som
fastighetsagare ar man alagd att bekampa de invasiva arter som finns
namnda i EU-forordning. For mer information om dessa arter samt
bekampning se Naturvardsverkets hemsida. Lansstyrelsen ser géarna att en
inventering av invasiva arter gérs innan exploatering. Jordmassor fran
omraden med invasiva arter kan endast anvandas pa plats. Om sadana
massor maste flyttas ska de omhéndertas pa ett korrekt sétt. Om invasiva
véxter ska rojas (bada EU-listade arter och andra) maste man se till att
vaxtmaterialet branns och inte komposteras.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika fororeningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

De som ar aktuella for planférslaget &r vatten i yt- och
grundvattenférekomster och utomhusluft.

Vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster

Miljokvalitetsnormer anvands for att ange krav pa vattnets kvalitet vid en
viss tidpunkt. Statusklassificeringen beskriver den befintliga vattenkvaliteten
i en vattenférekomst medan miljokvalitetsnormen beskriver den
vattenkvalitet som ska uppnas och vid vilken tidpunkt det ska vara gjort.
Miljokvalitetsnormen &r en miniminiva for vattnets kvalitet.

Planomradet ligger pé& grundvattenférekomsten Ashammar/Kungsgérden
(SE672340-154219), som mynnar ut i Storsjon och har
huvudavrinningsomrade Gavlean. Grundvattenférekomsten har enligt den
senaste statusklassningen (2019-05-02 och 2019-05-17) bade god kemisk
och kvantitativ status.

Enligt vatteninformation Sverige (VISS) finns det en risk att
miljokvalitetsnormerna och att en god miljostatus for
grundvattenforekomsten inte uppnas ar 2021. Paverkningskallorna bedéms
komma fran jordbruk, transport och infrastruktur och fororenade omraden,
t.ex. bensinmackar, soptippar och sagverk.

Planforslaget bedoms inte vara av sadan karaktdr och omfattning att det
riskerar att paverka forekomstens kemiska eller kvantitativa status negativt.
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Utomhusluft

Enligt matningar gjorda av SLB-analys pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund bedoms inte att halterna av luftféroreningar inom
planomradet kommer att 6verskrida miljokvalitetsnormerna.

Enligt haltkartorna fran undersokningen beraknas arsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) vara 0-10 ug/m3 (mikrogram per
kubikmeter) och dygnsmedelvérde 16-18 ug/m3. Normvérdet som ska klaras
ar 50 ug/m3 och miljokvalitetsmalet 30 ug/m3.

Vad géller halten av kvaveoxid (NO2) &r arsmedelshalten av NO2 &r
berdknat till 0-5 ug/m3, normvardet som ska klaras &r 40 ug/m3 och
miljokvalitetsmalet ar 20 ug/m3. Dygnsmedelvarde ar 12-15 ug/m3 inom
planomradet. Normvérdet som ska klaras ar 60 ug/m3, det finns inget miljomal
definierat for dygnsmedelvérdet av NO2.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Direkt norr om planomradet gar Ovansjovagen, vag 522, som &r en allmén
vag med statligt huvudmannaskap. Pa bada sidor av véagen finns separata
gang- och cykelvagar. Ovansjovagen ar huvudgatan genom Kungsgarden
och hade vid den senaste matningen i januari 2012 en ADT (arsdygnstrafik)
pa 2100 fordon. Hastighetsbegransningen pa Ovansjovagen ar 50 km/h.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats heter Kungsgarden Klockargarden och ligger cirka
100 meter vasterut langs Ovansjovagen, vag 522. Busshallplatsen trafikeras
av busslinjerna 42, 45, 46 och 141. Via buss gar det att ta sig till Sandviken,
Storvik, Hofors, Gastrike-Hammarby och Ashammar. P& vardagar &r
turtatheten omkring 30 minuter beroende pa linje.

Parkering, varumottagning och utfarter

Infart till planomradet sker fran Ovansj6végen, vag 522. Infartsvagen nyttjas
av fastigheterna Asen 8:23, 73:2, 9:38 och 8:22. Vigen ligger inom
fastigheterna Asen 8:23 och 73:2 och &r en gemensamhetsanlaggning som
skots av Kungsgardens vagforening. Befintlig in- och utfart kommer vara
kvar i sitt nuvarande lage. Planforslaget kommer inte innebéra att nagon ny
utfart till Ovansjovégen.

Ett genomférande av detaljplanen kommer att 6ka behovet av parkeringar
inom planomradet. Behovet bedéms kunna losas inom kvartersmark.
Planforslaget kommer inte innebara nagon planlagd parkeringsplats.

Teknisk forsarjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten, spill- och
dagvatten. Befintlig byggnad ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Tillkommande byggnader avses ocksa anslutas till det kommunala VA-natet.
Tillkommande bebyggelse bér anslutas med en egen anslutning till
stamledningen. Anslutningsavgift och 6vriga avgifter betalas i enlighet med
géllande VA-taxa av fastighetségaren.
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Dagvatten

Planomrédet ligger p& grundvattenférekomsten Ashammar/Kungsgarden
som mynnar ut i Storsjon och har Gavlean som huvudavrinningsomrade.
Direkt soder om planomradet gar ett avvattnings dike for intilliggande
akermark. Eftersom marken bestar av glacial-lera med begransad
infiltrationsformaga och att marken sluttar mot diket kommer delar av
dagvattnet inom omradet att avvattnas via diket. Diket har pa grund av
bristande underhall férdamts vilket har inneburit stillastaende vatten vid
hdga floden.

Med tanke pa planomradets omfattning, markanvandning samt byggratternas
storlek bedéms dagvatten till stor del kunna omhéndertas lokalt inom
fastigheten. Den planerade markanvandningen och omfattningen bedéms
inte vara av sadan karaktar att det kommer paverka grundvattenforekomstens
kemiska eller kvantitativa status negativt.

Lampliga atgarder for lokalt omhéandertagande av dagvatten kan vara att leda
regn- och smaltvatten fran tak- gatu-, och parkeringsytor ut éver grasytor
eller andra genomslappliga ytor som ger vattnet mojlighet att infiltrera i
marken. Atgarden minskar floden 6ver hardgjorda ytor samtidigt som
fororeningar i vattnet kan tas upp och binds av vegetationen.

El, fiber och varme
Planomradet ar majligt att ansluta till fibernatet.

Planomradet &r mojligt att ansluta till befintligt elnét.

Det finns inget allmant fjarrvarmenét pa orten. Befintlig byggnad varms upp
av direktverkande el samt ved- och pelletspanna. Tillkommande bebyggelse
planeras att varmas upp med jord- eller bergvarme kompletterat med
solenergi.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt géllande avfallsplan framtagen av Gastrike
Atervinnare och antagen av kommunfullméktige.

Kontakt ska tas med Géstrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omradet for utformning och placering av utrymmen for
avfallshantering. Idag anvénds sopkarl for matavfall och restavfall som stélls
ut och hamtas varannan vecka vid Ovansjévéagen. Utrymme for
uppstallningsplats for gemensamma sopkarl finns inom planomradet.

Halsa och sdkerhet

Forutsattningar for raddningsingripande

Forutsattningarna for blaljuspersonal att angora till fastigheten bedoms vara
goda.

Fastigheten &r, likt omkringliggande fastigheter, smal vilket forsvarar att ett
rekommenderat avstand pa 8,0 meter mellan byggnader halls. | dagslaget ar
flera byggnader i omradet uppforda med ett avstand pa mindre &n 8,0 meter.

| planforslaget medges att nya byggnader kan uppforas 4,5 meter fran
fastighetsgrans. Det innebar att ett minsta avstand mellan tillkommande
bebyggelse och befintlig bostad pé fastigheten Asen 11:28 kan bli 7,4 meter.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhéllsbyggnadsforvaltning 2022-02-07 VGS-PL-2019-114  12(15)

Regler om skydd mot brandspridning finns i BBR avsnitt 5:61 och innebér
att nya byggnader antingen ska placeras pa ett avstand av minst 8 meter fran
varandra, eller forses med brandteknisk konstruktion i form av brandceller
eller brandvéggar. Eftersom detaljplanen medger att byggnation kan
uppfdras narmre an 8 meter kan hogre krav pa brandskyddet mot
grannfastigheterna stéllas vid foljande bygglov.

Radon

Planomradet ligger inom hégriskomrade for radon. Rullstensasar utgor
hogriskomrade for markradon och ny bebyggelse ska utforas i radonsékert
utforande. For ett tillatande av ett annat utférande kravs matningar i mark
eller annan dokumenterad undersékning som styrker detta. Ansvaret for att
bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger fastighetsagaren.

Risk for skred
Planomradet ligger inte inom riskomrade for ras eller skred.

Risk for 6versvamning

Planomradet ligger inte inom riskomrade for 6versvamning vid beraknat
hogsta flode.

Buller

Planomradet ligger i anslutning till Ovansjévéagen, vag 522, som har en
hogsta tillatna fastighet pa 50 km/h. Ovansjovagen hade vid senaste
trafikmétningen 2012 en ADT (arsdygnstrafik) pa 2100 fordon.

For att sékerstélla att inga riktvarden 6verskrids har en bullerberdkning
genomforts. Berdkningarna har genomforts enligt Nordisk berdkningsmodell
for vagtrafikbuller, reviderad 1996 utgiven av Naturvardsverket, Vagverket
och Nordiska ministerradet. Berakningarna ar gjorda 2 meter éver markplan
och resultatet visar frifaltsvarde. Mjukvaran Trivector buller VAG 2 ver.
1.2.7. har anvénts for att genomfora berdkningarna.

Bullerberakningarna har baserats pa trafikprognoser dar prognosaret satts till
2030 genom att dagens ADT ar beraknad enligt Trafikverkets basprognos till
ar 2030. De varden som anvéndes i bullerberakningarna redovisas i tabellen
nedan.

Data som anvéndes vid bullerberdkning.

Hastighet | ADT, Vagbredd | Avstand | Mottagarhéjd | Andel
prognosar 2030 fran vag tung

trafik
50 km/h 2210 fordon 7 meter 25 2 meter 10 %

Resultatet visade pa en ekvivalent bullerniva pa 52 dBA och en maxniva pa
70 dBA. Nya bostader bedéms, med berdkningarna som grund, inte utsattas
for trafikbuller som 6verskrider de riktvarden som &r angivna i Férordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216).
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Farligt gods

Né&rmaste transportled for farligt gods ar E16 som ligger cirka 500 meter norr
om planomradet. Ovansjovagen, vag 522, ar dock en utpekad omledningsvag
for E16.

Skyddsrum
Skyddsrum behdver for narvarande inte anordnas.

Tidplan
Detaljplanen upprattas med standardférfarande och berdknas preliminért

kunna antas av Vastra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd vintern
2021/2022.

Samrad oktober 2021
Granskning januari 2022
Antagande februari 2022

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomfdrande

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga atgarder

Med fastighetsrattsliga atgarder avses bl.a. nybildning av fastigheter,
andringar av fastighetsgrénser, inrdttande av gemensamhetsanlaggningar och
upplatelse av servitut och ledningsratter. Dessa atgarder provas genom
lantmateriforrattning som handléggs av lantméterimyndigheten i Sandvikens
kommun.

Rattigheter

En nyttjanderatt for gang- och cykelbana, akt 78/7772 finns inom
planomradet. Nyttjanderatten galler till forman for kommunen och géller den
del av gang- och cykelbanan i planomradets norra del som ligger inom Asen
8:23. Planforslaget kommer inte att paverka nyttjanderatten.

Fastigheten ingdr i samfallighetsféreningen Kungsgardens vagférening som
forvaltar gemensamhetsanlaggningen Asen GA:5.
Gemensamhetsanlaggningen avser drift av utfartsvagar och gang- och
cykelvéagar. Andelstal i Asen Ga:5 kan behéva andras till foljd av
tillkommande bostader inom planomradet. Andring av andelstal kan ske
genom 6verenskommelse med forvaltande forening eller genom omprévning
av andelstal vid ny forrattning. Kostnad for andring av andelstal pafors i
normalfallet 4garen av den fastighet som andringen avser.

Fastighetsreglering och avstyckning
Planforslaget innebar inga fastighetsrattsliga atgarder.
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Fastighetskonsekvenser
Nedan sammanfattas fastighetskonsekvenserna i tabellform. Se dven

kartbilaga.
Fastighet Konsekvenser
Asen 8:23 Fastigheten far en utékad byggratt och mojliggor

for fler an en huvudbyggnad pa fastigheten.

Omkringliggande
fastigheter

Eftersom detaljplanen medger att fler an en
huvudbyggnad uppférs bedéms konsekvenserna
for omkringliggande fastigheter framst besta i att
fler grannar och mer trafik till och fran Asen 8:23
kan tillkomma.

Detaljplanens genomforande bedéms dock inte
paverka omkringliggande fastigheter pa ett
betydande sétt.

Kostnads- och ansvarsfordelning

m.m.

kommunalt vatten- och avlopp, fjarrvarme

Atgard Ansvarig
Plankostnad. Planarbetet bekostas av Fastighetsagare
fastighetsagaren i enlighet med planavtal.

Ingen planavgift ska darfor tas ut i

samband med bygglovsprévning.

Framdragning och anslutning till Fastighetsagare

bygglovstaxa.

Ansdkan gors till Vastra Gastriklands
samhéllsbyggnadsforvaltning.
Bygglovsavgift debiteras enligt gallande

Bygglov for uppférande av nya byggnader | Fastighetsagare
och iordningsstallande av kvartersmark.

Avtal

Planavtal har tecknats med fastighetségaren gallande kostnader for

detaljplanen.

Medverkande i planen
Detaljplanen &r upprattad av Vastra Géstriklands

samhéllsbyggnadsférvaltning, genom David Jansson. Medverkande: David
Palmberg, Joel Eklund.
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