' HASSLEHOLMS INTYG OM LAGA KRAFT
KOMMUN

STADSARKITEKTKONTORET

1996-05-31

Kv. Blédhaken 4 och 5, Hissleholms titort

Byggnadsndmnden har den 12 mars 1996 § 67, antagit forslag till detaljplan
for kv. Blahaken 4 och 5, Hissleholms titort.

Vid besvirstidens utgéng har inga éverklagande inkommit enligt 13 kap 2 §
plan- och bygglagen.

Lansstyrelsen har 1 beslut 1996-05-23 funnit att kommunens beslut att anta
planen enligt bestimmelserna i 12 kap 1 § kan godtas med hénsyn till de
boendes och dvrigas hilsa.

Byggnadsndmndens beslut har ddrmed vunnit laga kraft den 23 maj 1996.
BYGGNADSNAMNDEN

/;\/ Q%Jt['{f‘/i v

Agneta Westerberg
Byggnadsndmndens sekreterare

Kopia till:
Kommunfullmiktige 1 Hissleholm

Adress Telefon Telefax Postgiro
Stobygatan 2 0451 - 670 00 vx 0451 - 848 08 111600-3
281 80 HASSLEHOLM



DETALJPLANEN
antagen av BN 1996-03-12 § 67
laga kraft 1996-05-23

PLANBESKRIVNING

tillhérande

Detaljplan for BLAHAKEN 4 OCH 5 m fl, inom Hassleholms tatort och
kommun, Kristianstads lan.

HANDLINGAR
Planen utgérs av plankarta med planbestammelser. Till planen hor planbeskrivning,
genomférandebeskrivning, grundkarta och markagarférteckning.

PLANENS SYFTE
Planen syftar till att méjliggéra om- och tillbyggnad av befintliga flerbostadshus till
vardbostader pa fastigheterna Bl&haken 4 och 5.

PLANDATA

Planomradet ar beldget i centrala delen av Hassleholm, strax séder ocm
Kristianstadsvagen. Planen omfattar fastigheterna Blahaken 4 och 5, samt den
asfalterade parkremsan mot kv Fasanen, utmed Kullagatan.

Fastigheterna Blahaken 4 och 5 &r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Planen féljer intentionerna fér den férdjupade éversiktsplanen fér Hassleholms tatort
(inkl. Finjasjon och Finja, Vankiva, Stoby, Tormestorp. Den fordjupade
dversiktsplanen ar antagen av kommunfullméktige 1995-02-27.

Planomréadet berér och gransar till detaliplaner faststéllda 1941-04-25 och
1964-03-04.

Byggnadsnamnden beslot 1992-12-08 att ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att
uppratta ny detaljplan for omrédet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Vardbostader

De aktuella fastigheterna, Bldhaken 4 och 5, ar bebyggda med ett flerfamiljshus pa
varje. Husen &r byggda 1942 och ar uppférda i tre vaningar med kallare.
Suterrangplan finns i ena husets gavel. En ombyggnad av befintliga hus féreslas




samt en tillbyggnad mellan husen. Denna fillbyggnaden skall binda samman husen ,
och innehalla hiss samt gemensamhetsutrymmen.

Ett ombyggt och tillbyggt Bldhaken 4 och 5 innehaller 48 bostader och
gemensamhetsutrymmen fér omvardnadskravande aldre, samt 8 "avlastnings- eller
gastlagenheter” for tillfallig vistelse. Dessutom ska en dagvardsenhet finnas med
kvalificerade rehabiliteringsresurser.

Boendet ar tankt indelas i bostadsgrupper om 10 respektive 8 boende. Centralt i
bostadsgruppen finns gemensamma utrymmen samt expedition.

Skyddsrum
| de befintliga flerfamiljshusen finns skyddsrum, typ S3, byggda efter bestammelser

som gallde 1940-45. En besiktning har skett av dessa och man har démt ut bada
skyddsrummen.

Skyddsrumsbesked kommer att I&mnas pa nybyggnad av skyddsrum i
férbindelsedelen.

Eriytor
Tradgérden mellan byggnaderna och Kristianstadsvagen féreslas fa hog kvalité och

inbjuda till utevistelse. Aven den sddra sidan, entrésida vid Kullagatan, far en
attraktiv utemiljo i form av bland annat fina uteplatser.

Ett annat viktigt tillskott for trivsel och gemenskap ar de rymliga uteplatser och
balkonger som byggs.

Trafik

Kullagatan &r idag bara 6 meter bred och féreslas att breddas till 7,5 meter. Inom
dessa 7,5 m ryms &ven en gangbana pa 1,5 m.

Fastigheterna far infart fran Kullagatan. Tillgangligheten for bl a fardtjanst anordnas
fram till entrén, dessutom byggs hér 2 st handikappbilplatser.

Befintliga parkeringsplatser, 6 st, vid vastra fastighetsgransen av Blahaken 4
féreslas behallas.

Dessutom féreslas ge-vagen dster om Blahaken 5 fa tillfallig markanvandning som
parkering. Detta omrade har anvants som parkering tidigare, ca 10-15
parkeringsplatser kan anordnas har. En mera langsiktig 16sning av parkeringsfragan
vantas i framtiden anordnas i kv Fasanen.

GC-vag

Omradet mellan kv Blahaken och kv Fasanen féreslas f& markanvandningen ge-vag.
Detta omrade ligger som reserv fér att man i framtiden skall kunna bygga en
cykelv&g under Kristianstadsvagen.

Stérningar
For att fa godtagbar inomhusmiljé féreslas en hdgsta ekvivalent ljudnivé inomhus pa

30 dBA.



Trafik och Miljéférhallanden

Miljén i omradet har kraftigt férandrats sedan rv 21 flyttade till I1age norr om staden, i
december 1993. Dessutom invigdes Sddra Kringelvagen i juli 1995, vagen forbinder
trafiken mellan éstra delarna av staden (eller Kristianstad) och Sjérréd, O. Finjasjé-

omradet samt Tormestorp. Dessa tva vagprojekt innebar betydande trafikavlastning

av Kristianstadsvagen.

Trafikrakning gjordes 1993, innan rv 21 flyttades, Kristianstadsvégen vid Blahaken
hade da 12000 fordon/vardagsdygn varav 11 % tung trafik. Bullerbergkningen med
dessa varden ger en ekvivalentniva pa 69.7 dBA, vid husgavlarna.

Tittar man daremot pa farska trafiksiffror, september 1995, 8200 fordon/vardags-
dygn varav 6 % tung trafik, blir ekvivalentnivan 66.9 dBA.

En matning av trafikbuller finns pa BILAGA 1. Ljudutredning kv Blahaken 4 och 5,
Hassleholm, utférd av Creacon HKAB.

Miljon pa Kristianstadsvagen planeras att férbattras med farre kérfalt, fran 6 till 2,
och dessutom planteringar utmed bada sidor med separata gang- och cykeltrafik-
strak. Ombyggnaden av vagen &r planerad till 1996 - 1998. Trafiken kommer da att
flyttas langre fran husgavlarna i kv Blahaken.

Ombyggnaden av Kristianstadsvégen ger i bullerberakningen en ekvivalentnivan pa
63.7 dBA. Om man ytterligare vill dampa ljudnivéan kan en bullersk&rm sattas upp vid
sidan om kérbanan. Berédkning av dadmpning med skarm, 1,2 meter hdg, skulle ge en
ekvivalentniva pa 58.6 dBA.

Fér att forhindra olagenheter inomhus pa grund av héga ljudnivaer fran den
trafikerade Kristianstadsvagen féreslas att befintliga fasader kl&s in och ljudisoleras
med tungt material. Ljudisolerade fonster kommer att anvéndas i de delar av fasaden
som exponeras mest av trafikljud. Ladgenheterna i det nya mellanhuset placeras mot
s6der, den tysta sidan. | tradgérden kan ett skarmande plank mot Kristianstadsvagen
vara av betydelse, inte bara for ljudklimatet utan &ven som trivselfaktor.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftrandetiden for detaljplanen féreslas sluta 2002-12-31.

Genomférandetiden for den tillfalliga anvandningen av parkering pa ge-vag féreslas
dock sluta 2001-12-31.

Detaljplanen féreslas att handlaggas med normalt planforfarandet vilket innebéar att

efter samradsremissen kommer formel! utstalining att ske.

STADSARKITEKTKONTORET | HASSLEHOLM i november 1995

LEIF BERG —- ANNICA HOLMBERG
Stadsarkitekt Handlaggare



Revidering efter samrad i januari 1996

Plankartan har reviderats avseende Kullagatans bredd.

Flanbeskrivningen har reviderats med tilldgg om trafik och miljéférhallanden.
Bullerutredning har bilagts handlingarna.

Handl&ggningen av detaljplanen har &ndrats fran enkelt till normalt planférfarande.

STADSARKITEKTKONTORET | HASSLEHOLM

%Q’VLL (prriCh
LEIF BERG ANNICA HOLMBERG
Stadsarkitekt Handlaggare

Revidering efter utstillning i mars 1996
Plankartan har reviderats avseende bullerskydd mellan husen i fastighetsgrans mot
Kristianstadsvagen.

STADSARKITEKTKONTORET 1 HASSLEHOLM

LEIF BERG ANNICA HOLMBERG

Stadsarkitekt Handlaggare



CC 700 B50 TAYDELLS LAHOLM 38883

BILAGA 1

.-+ CREACON

1996-01-11

RIKSBYGGEN
EKONOMISKA FORENING
Att. Lennart Frejj

Box 2115

250 02 HELSINGBORG

LIUDUTREDNING KV-BLAHAKEN 4&5 HASSLEHOLM

ARENDE BESKRIVNING

Fastigheterna ir belagna mellan Kristianstadvigen och Kullagatan i
Hissleholms titort.

Meningen #r att de befintliga husen medelst om och tillbyggnad skall forandras
till vardbostéder.

Befintliga huskroppar skall forbindas med en tillbyggnad, som mojliggdr en
tradgardsanliaggning mellan husen.

Malsittningen 4r att den skall fi hog kvalitet och inbjuda till utevistelse.

MILJOKONTORETS YTTRANDE

Vid méte 95-12-13 avger miljonamden sitt yttrande och avstyrker planforslaget
med hanvisning till bullersituationen som harror frén trafiken pd Kristianstad
vigen.

Vid kontakt med Hilso & Miljokontoret Hissleholm, Per Fribring,
efterfrigades kommunens bullermétningsprotokoll. Detta {or att lattare gora en
bedémning av "ljudklimatet” pa platsen.

Enligt utsago 4r de angivna ljudnivierna i miljkontorets beredning uppskattade
virden.

Nagon mitning 4r ej utford.

BULLER UTREDNING
96-01-09 kl 12.00-13.00 Utfordes en referensmitning av ljudnivaerna pa
ovanstdendes fastighets omrade.
Mitutrustning:

Britel&Kjear precisions ljudnivimitare 2231, kalibrerad 96-01-08
Viderforhallande:

+1°C, litt dimma, ingen vind och vita vigbanor.
Miitpunkter: se ritning

A=56.9 dB(A) legq

B=53.9 dB(A) leq

C=56.6 dB(A) leg

D=57.3 dB(A) leq

E=62.2 dB(A) leq

=57.5 dB(A) leq

medel = 57.3 dB(A) leq
mittid 3 min/métning
CREACON HKAB

Box 505, 301 80 Halmstad ( Karl XI's viig 61 ) Site : Halmstad
Telefon 035-16 03 00 Telefax 035-21 09 81 Org. Nr: 556094-9934



CC 700 850 TRYDELLS LAMDLM 08093
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.+:" CREACON

CREACON HKAB

1996-01-11

Miitpunkter: Gavelfasader
. 67.2 dB(A) leq

2. 69.2 dB(A) leq

3. 65.2 dB(A) leg

4. 66.0 dB(A) leg

5. 65.3 dB(A) leg

medel = 66.6 dB(A) /eq
mittid 3 min/méatning

maxvirde 87.7 dB(A) Lp (lastbil)
maxvirde 90.1 dB(A) Lp (lastmaskin)
OBS! Ej ekvivalent ljudniva.

SAMMANFATTNING

Den bullermitning som utforts 96-01-09 har skett under rusningstrafik 12.00-
13.00. '

P4 grund av véta vigbanor och att fordonen ar utrustade med vinterdick, vissa
med dubbar, har extremt déliga ljudforhéllanden uppstatt.

Under sommartid, vilken 4r den tid pd dret som man normalt vistas i tradgardar
och pi uteplatser, kan man bortse frin den fjudniva som grova diack och dubb
ger.

Dessutom sker en viss ljudreducering av buskar och trid som planteras i
innegarden,

FORSLAG TILL ATGARD
Fér att forhindra oligenheter p.g.a. hoga ljudnivéer fran den trafikerade
Kristianstadvigen foreslas att fasaden klés in och ljudisoleras med tungt
material och att Jjudisolerade fonster kommer till anvandning i de delar av
fasaden som exponeras mest av trafikljudet. Gavelfasader, samt de langsidor
som ansluts till den tvirgaende huskroppen.
I tridgirden kan ett skirmande plank mot Kristianstadvigen vara av betydelse,
inte bara for ljudklimatet utan dven som trivselfaktor.
Under forutsittning att hinsyn tas till dessa forhéllanden samt att man vid
byggnation anvinder sig av foreslagna material och metoder, kan forutses
erhdllande av en god boendemiljé och att de kriterier m.a.p. ljudnormer kan
uppnas.

Ekvivalent utomhus 50dB{A) leq

Ekvivalent inomhus 30dB(A) /leg

Max inomhus 45dB(A) leq

CREACON HKAB

Industriprocess ___ -
NPT T .
Ulla-Britt Engman-Joh

Box 505, 301 80 Halmstad ( Karl XI's vig 61 ) Stte : Halmstad
Telefon 035-16 03 00 Telefax 035-21 09 81 Org. Nt : 556094-9934
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s/gf/BLAHKN-2.D0C

1995-11-29
rev 1996-01-26

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tilhérande detaljplan for BLAHAKEN 4 OCH 5 inom Hissleholms titort
och kommun, Kristianstads ldn.

BAKGRUND

Detaljplanens behov och syfte jamte tagna beslut framgar av tillhérande plan-
beskrivning. Objektet dr upptaget i 1996 ars forslag till exploateringsproram.
ORGANISATORISKA ATGARDER HUVUDMAN FOR GENOMFO-
RANDET.

Grundkarta detaliplan

Grundkarta och detaljplan upprittas genom kommunens forsorg. Planavtal ir
upprittat 951030 mellan Byggnadsnamnden och exploatéren.
Planforslaget genomfors som normalt planférfarande.

Bebyegelse. huvudmin, markforhillande och tekniska anligeningar

Befintlig och ny bebyggelse framgar av bifogad planbeskrivning.
Forslag till ny och ombyggnad har redovisats.

I anslutning till detaljplaneomradet dr kommunen huvudman for allménna va-
och gatuanldggningar och Hassleholm Energi AB huvudman for el- och fjarr-
virmeanldggningarna.

Nagon geoteknisk undersokning har inte genomforts inom omradet. Det
aligger byggherre att fore exploateringen forvissa sig dels om markens be-
skaffenhet och dels laget for ledmngar,

Allménna Va-ledningar ar utbyggda 1 erforderlig omfattning.

Ett fordrojningsmagasin for yt- och takvatten fran de sddra delarna av hard-
gjorda kvartersmarkytor och byggnader, skall om mgjligt anlaggas inom BIa-
haken 4 och 5.For att minimera risken att ytvatten frin Kullagatan, vid stora
nederbordsmangder, leds till oonskade delar av Blahaken 4, skall anldggning-
en anpassas s att detta ytvatten har mojlighet att soka sig till magasinet.
Overenskommelse/avtal skall traffas mellan gatukontor och fastighetsigare
om anlaggningens utférande, drift och underhall.

Takvatten fran de norra delarna av byggnaderna jimte ytvatten fran hérd-
gjorda ytor skall ledas till [amplig flodesutjimningsanordning, vilken forses
med braddavlopp till allmén dagvattenledning 1 Kristianstadgatan. Ny dagvat-
tenservis uppréttas.

Kullagatan skall breddas med 1,5 meter norrut. Utmed norra sidan anligges
1,5 meter bred gangbana.
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Avvattningen fran ge-vigen (tillfillig parkeringsyta) , dster om Blahaken 5,
skall kompletteras si att ytvatten ej leds ut pa Kullagatan.

Eldistributionen ir utbyggd 1 nddvindig omfattning enligt nuvarande effekt-
behov,

Befintlig gatubelysning skall flyttas till nytt lage efter gatubreddningen.
Detaljplaneomradet 4r beldget inom antaget fjarrvirmeomrade. Fjarr-
virmenatet dr utbyggt. Byggnader inom omradet skall anslutas till fjarrvar-
mendtet.

Parkering for boende, verksamheten och bestkande skall i forsta hand an-
ordnas inom kvartersmark och den tilifilliga parkeringen inom gc-vig.

Pa sikt avses p-platser att anordnas inom kv Fasanen. Eventuellt kan detta
ske gemensamt med flera fastigheter. Agaren till Blihaken 4 och 5 skall har-
vid delta i kostnader for markinkop, utforande, underhall och drift.

Kostnader

Kommunens kostnader berdknas uppga till féljande belopp 1 1996 ars kost-
nadslige:

Detaljplan 55.000 kr
Va-anlaggning, inkl avvattning gc-vig 25.000 kr
Ombyggnad av Kullagatan, inkl flyttning av bef gatubelysning 320.000 kr
Fjarrvirmeanslutning 30.000 kr
Fastighetsbildning 15.000 kr
Totalt 445.000 kr

Kostnader for del i flodesutjimningsmagasinet far anses tillhora det allminna
va-kollektivet och skall saledes inte belasta detaljplanen.

Ovanstdende summor 4r redovisade exklusive moms.

For byggherre kommer forslaget forutom bygg- och anldggningskostnader,
innebira kostnader for detaljplan, nybyggnadskarta, bygglov, bygganmalan,
utséttning, fastighetsbildning och anslutning till va-, el- och fjarrvarmenaten.

Intakter

Kommunens intédkter beraknas uppga till foljande belopp 1 1996 éars kost-
nadsniva:

Detaljplan 55.000 kr
Va-anslutning 50.000 kr
Elanslutning 45.000 kr
Fjérrvirmeanslutning 100.000 kr
Totalt 250.000 kr

Ovanstaende summor ir redovisade exklusive moms och 1 1996 ars prisniva.
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Fastighetsplan

Inom detaljplaneomradet finns fastighetsplaner (tomtindelningar) for kv
Beckasinen och kv Blahaken, bada faststillda 1941-10-17. Dessa dverens-
stimmer inte med detaljplaneférslaget. Ndgot behov av fastighetsplan fore-
ligger ej, varfor de foreslas att upphévas.

Fastighetsbildning

De delar av Beckasinen 6, Blahaken 4, 5 och Fasanen 1 som utgér allmiin
plats (lokalgata och gc-vig) skall Gverforas till Hassleholm 87:38.

De delar av Héssleholm 87:38 som utgér kvartersmark skall ¢verforas till
Blahaken 4 och 5. Blahaken 4 och 5 f6reslds samtidigt att slis samman till en
fastighet.

Mottagande fastighet erligger forrittningskostnaden.

FINANSIERING

Ovannamnda kostnader och intikter 4r 1 huvudsak upptagna och redovisade i
exploateringsprogrammet for 1996. Respektive forvaltning har begirt dessa
medel 1 1996 ars budget.

HANDLAGGARE

Fragor avseende bygglov handliggs av kommunens stadsarkitektkontor, tele-
fon 0451-689 05,

Fragor avseende nybyggnadskarta och husutsittning handldggs av kommu-
nens mitningskontor, telefon 0451-683 83.

Fragor avseende el-och fjarrvirmedistribution handldggs av Hissleholm
Energi AB, telefon 0451-689 55 respektive 68112,

Fragor avseende gator, ge-vig, vatten och avlopp handlidggs av kommunens
gatukontor, telefon 0451-68 313 (gator) 0451-68 315 (va).

Fragor avseende fastighetsbildning handlidggs av Lantmiterimyndigheten i
Kristianstad ldn, telefon 044-137 340

TIDPLAN

Detaljplan

Samradsforfarandet dr genomfort i december 1995, Utstillning samt anta-
gande och laga kraft vintas ske vintern/varen 1996.
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Byggnation och anldggningar

Ny och ombyggnaden &r planerad att paborjas snarast efter att detaljplanen
faststillts, bygglov erhallits och bygganmilan gjorts. Kullagatan avses byggas
om i anslutning till bostadsbyggnationen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning utfores efter beslut fran Lantmiterimyndigheten och/eller
att erforderliga avtal traffats mellan parterna.

GENOMFORANDETID

Allmént

Nir detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid markégaren har till
sitt forfogande for att genomfora planen. Nar genomforandetiden ar till dnda,
mister markagaren méjligheten att fa erséttning for ej utnyttjad bebyggelse-

ratt dar marken tas i ansprak for nytt andamal.

Speciella bestimmelser

Detaljplanens genomforandetid slutar den 31 december 2002, Detta innebar
att planen bér vara fullt utbyggd till detta datum.

Foér den tillfilliga anvandningen, av parkering pa gc-vag, slutar den 31 de-
cember 2001,

[OMMUNS FASTIGHETSKONTOR
| f?

z/;a//(/k

Lars Bergbman
Expl.ing- //

"
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