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r_peddelad 1
Ostersund

PARTER

Klagande
Marita Lax
Hammarvégen 18
863 32 Sundsbruk

OVERKLAGAT BESLUT
Stadsbyggnadsndmndens i Sundsvalls kommuns beslut den 15 december 2021 1
arende nr SBN-2018-00860-55, se bilaga 1

SAKEN
Beslut om antagande av detaljplan for fortdtning i Sundsbruk, Véstland 26:39,
Sundsvalls kommun

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslir 6verklagandet.

Dok.1d 400097
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 708 Storgatan 6 063-15 06 00 mandag — fredag
831 28 Ostersund E-post: mmd.ostersund@dom.se 08:00-16:00

www.ostersundstingsratt.domstol.se
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OSTERSUNDS TINGSRATT DOM P 105-22
Mark- och miljodomstolen 2022-02-10
BAKGRUND

Stadsbyggnadsndmnden 1 Sundsvalls kommun (nimnden) beslutade den
15 december 2021, § 213, att anta detaljplan for fortdtning i Sundsbruk, Vistland
26:39.

Marita Lax har nu 6verklagat beslutet till mark- och miljddomstolen.

YRKANDEN M.M.

Marita Lax har, sdsom det far forstas, yrkat att mark- och miljddomstolen ska
upphiva ndimndens beslut att anta den aktuella detaljplanen. Hon anfor i huvudsak
foljande till stdd for sin talan. Luften inom Hammarvigen har forsdmrats efter alla
métningar. Bygget av nya jarnvidgen med sprangningar paverkar luften kraftigt med
partiklar som flyger med vinden till ndromrddet. Trafiken fran motorvégen,
Johannedalsviagen och Norra vigen paverkar luften med sina avgaser. Trafiken pa
Norra viagen och Johannedalsviagen har dkat kraftigt i och med frakten av allt

sprangmaterial. Nya mdtningar av luften maste goras.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolens provningsram

Av 13 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgar att den myndighet
som provar ett dverklagande av ett beslut att anta en detaljplan endast ska préva om
det overklagade beslutet strider mot négon réttsregel pa det sétt som klaganden har
angett eller som framgar av omstindigheterna. Om myndigheten vid provningen
finner att beslutet strider mot en réttsregel ska beslutet upphédvas 1 sin helhet. Annars
ska beslutet faststillas 1 sin helhet. Om kommunen har medgett det, far dock
beslutet upphévas i en viss del eller indras p4 annat sitt. Andringar som har ringa

betydelse far goras utan kommunens medgivande.

Vissa allmidnna intressen, sdsom miljokvalitetsnormer, riksintressen och boendes
hilsa, bevakas i forsta hand av ldnsstyrelsen i sin funktion som regional
planmyndighet under planprocessen och vid provning eller beslut enligt

bestimmelserna i 11 kap. PBL. Nér enskilda aberopar allmédnna intressen, saval
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fragor som omfattas av ldnsstyrelsens provning enligt 11 kap. PBL som andra
allminna intressen, blir provningen 1 samband med ett 6verklagande begransad (se
bl.a. RA 1994 ref. 39). Provningen i ett drende avseende en dverklagad detaljplan
avser darfor 1 allt visentligt frigor som ar av betydelse for de klagande 1 deras
egenskap av sakdgare eller boende, dvs. frigor som ror de klagandes enskilda
intressen. Vid en 6verprovning av kommunens beslut att anta en detaljplan bor
beslutet upphivas endast om kommunen i sin bedomning har gjort en felaktig
avvagning mellan motstaende enskilda intressen eller motstdende enskilda och
allminna intressen, eller 1 de fall da kommunen har forfarit felaktigt vid

handldggningen av planédrendet.

Léansstyrelsen 1 Vasternorrlands ldn beslutade den 17 oktober 2021 att inte

overprova naimndens beslut, enligt 11 kap. 10 § PBL.

Tilldmpliga bestdmmelser
Vid provningen ska enligt 2 kap. 1 § PBL hédnsyn tas till bade allménna och

enskilda intressen.

Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.

miljobalken ska enligt 2 kap. 2 § PBL tillimpas vid planldggning.

Vid planldggning ska bebyggelse och byggnadsverk enligt 2 kap. 6 § PBL bl.a.
utformas och placeras pa ett sétt som ar lampligt med hiansyn till bl.a.

trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Planldggning far enligt 2 kap. 9 § PBL inte ske sd att den avsedda anvéndningen
kan medfora en sddan pdverkan pd omgivningen som innebér fara for mdnniskors

hélsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pé annat sitt.

Mark- och miljédomstolens bedomning
Av planbeskrivningen framgér att syftet med aktuell detaljplanen é&r att inom

Vistland 26:39 uppfora nya och tillgénglighetsanpassade flerbostadshus. Detta
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genom att ta tillvara och omvandla outnyttjade markresurser som finns inom

fastigheten.

Marita Lax har, sdsom det far forstas, invint att den exploatering som planen
medger innebér en d6kad fordonstrafik till och fran planomradet vilket i sin tur bidrar

till 6kade avgasnivaer.

Mark- och miljodomstolen, som gétt igenom handldggningen, anser att kommunen
har uppfyllt de formella handlaggningskraven i PBL och att de utredningar som
finns 1 plandrendet ar tillrdckliga for att kunna bedoma konsekvenserna av de
atgiarder som planen tillater. Nybyggnation enligt detaljplanen kommer sjalvfallet
att leda till 6kad trafik i ndaromradet. Domstolen anser dock, i likhet med
kommunen, att den trafikokning som planen medfor far anses vara av mattlig
omfattning och inte kommer innebdra nagon nimnvérd paverkan pa utomhusmiljon
inom omrédet. Trafikokningen gar dirmed inte utdver vad som skiligen fér télas
och strider sdledes inte mot kraven pd god trafikmiljo enligt 2 kap. 6 § forsta stycket
punkten 6 PBL. Det foreligger sdledes inte skél for mark- och miljddomstolen att
upphéva planen pé forevarande grunder. Inte heller utgér vad Marita Lax har anfort
angdende utslédpp och fororeningar fran trafik pd motor-, Johannedals-, eller Norra
végen skl for domstolen att upphdva nimndens beslut att anta detaljplanen.

Overklagandet ska dirmed avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 3 mars 2022. Provningstillstind krivs.

Marit Akerblom

I domstolens avgorande har deltagit chefsridmannen Marit Akerblom, ordforande,
och tekniska radet Jari Hiltula. Foredragande har varit beredningsjuristen Tove

Larsson.
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stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Antagen detaljplan for Vastland 26:39, Sundsvalls kommun

Lansstyrelsens beslut

Lansstyrelsen beslutar att inte prova stadsbyggnadsnamnden i Sundsvalls
kommuns beslut den 15 december 2021 att anta rubricerad detaljplan i drende
SBN-2018-00860-55.

Enligt 13 kap 4 § plan- och bygglagen far detta beslut inte 6verklagas.

Beskrivning av arendet
Detaljplanens syfte ar att majliggora fortatning med flerbostadshus i Sundsbruk.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och
bygglagen. Lansstyrelsen har fatt drendet for yttrande enligt 5 kap. 22 § PBL.

Det hir beslutet har fattats av enhetschef Mattias Persson efter foredragning av
planhandlaggare Hamlet Mirjamsdotter.

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se

Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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Anslagna protokoll : Stadsbyggnadsnamnden
Organ

Stadsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum

2021-12-15

Paragrafer

§§ 199-228

Justeringsdatum

2021-12-17

Datum da anslaget satts upp

2021-12-20

Datum da anslaget tas ned

2022-01-11

Mojlighet att dverklaga beslut under perioden

2021-12-20 till och med 2022-01-10

Forvaringsplats for protokollet

Q ynadskontoret Meny

Kontakt

https://sundsvall.se/lkommun-och-politik/sundsvalls-kommuns-officiella-anslagstavla/stadsbyggnadsnamnden-44/ 1/2
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Sida

24

§ 213 Detaljplan for fortatning i Sundsbruk,
Vastland 26:39, beslut om antagande
(SBN-2018-00860-55)

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen enl 5 kap 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

att ge forvaltningen i uppdrag att fora fortsatt dialog med
Sambhillsbyggnadsbolaget SBB, om atgéirder for att sikerstélla att
den planerade nybyggnationen bidrar till mélet om att utjimna
sociala skillnader, tex angéende ldgenhetsstorlek, utemiljé och
fortsatt dialog med nédrboende

att kontinuerliga aterrapporter om den fortsatta dialogen ges till
ndmnden

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har mottagit en ansékan fran IB Sundsvall
Holding AB (SBB) om att fortita med nya flerbostadshus inom den
befintliga fastigheten. Ansdkan innefattar fyra nya flerbostadshus.
Sundsbruk ér ett av flera stadsdelscentrum runt Sundsvalls stadskédrna
som pekas ut i OP2021 som ett limpligt utvecklings- och
fortitningsomréade, ddr malet &r att 6ka attraktiviteten for platsen.
Detta genom att exempelvis erbjuda battre tillgdnglighetsanpassade
bostdder med hiss.

Overldggning
Hampus Berggren redogér for drendet och svarar tillsammans med
Susanne Klockar pa ledamoternas fragor.

Signe Weiss (M) yrkar avslag pa drendet, vidare vill hon ldimna en
protokollsanteckning.

Magnus Persson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag, samt till
foljande tva tilldggsatssatser:

att ge forvaltningen i uppdrag att fora fortsatt dialog med
Samhdillsbyggnadsbolaget SBB, om atgdrder for att séikerstdilla att
den planerade nybyggnationen bidrar till malet om att utjimna

Justerandes signatur

| O

Utdragsbestyrkande
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sociala skillnader, tex angdende Ildigenhetsstorlek, utemiljo och
fortsatt dialog med nérboende

att kontinuerliga daterrapporter om den fortsatta dialogen ges lill
némnden

Propositionsordning

Ordférande konstaterar att det finns tre forslag till beslut, dels
arbetsutskottets forslag, dels Magnus Persson (C) forslag, och dels Signe
Weiss (M):s avslagsyrkande.

Forslagen stélls mot varandra och ordféranden finner att
stadsbyggnadsndmnden beslutar i enlighet med Magnus Persson (C)
forslag.

Vidare godkinner ordforanden att Signe Weiss (M)
protokollsanteckning far limnas.

Reservation
Signe Weiss (M), Bertil Kjellberg (M) och Cecilia Backlund (M)

reserverar sig mot beslutet.

Protokollsanteckning
Signe Weiss (M) ldamnar foljande protokollsanteckning:

Vi som kommun har ett ansvar for de beslut som tas. Vara beslut
skapar framtidens livsbetingelser. Precis som det framgar av de
generella rikilinjerna i OP2021 behévs istdllet attraktiva
bostadsrditter och smahus pa vél utvalda platser. Om vi menar allvar
med att vi viirnar de utpekade omradena maste vi vaga sdga nej till
denna exploatering da den bidrar till 6kad segregation och ensartad
bebyggd miljo.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmndens Arbetsutskott —2021-
12-01, §165

e Tjdnsteskrivelse - SBN-2018-00860-55 - Detaljplan for fortitning
i Sundsbruk, Vistland 26:39, beslut om antagande

e Bilaga Antagandehandling Véstland 26 39

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Sammantradesprotokoll

Sundsvalls
kom mun Sammantradesdatum
Stadsbyggnadsndmnden 2021-12-15 8

Sida

Protokollet omfattar §§ 199-228

Det noteras till protokollet att Anders Hedenius (S) anméler jav i
drende § 211 deltar darfor inte 1 handlaggningen av drendet.

Justeras

GL%QCQ@m?U i ( £ [&4/ y L,

Anders Hedenius T Caroline Mossberg
Ordforande Sekreterare

‘ 1
el

Signe Weiss (M)
Justerare

Bevis/anslag

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
péa Sundsvalls kommuns digitala anslagstavla.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

H| Ok | ?



2281K-DP-517

Detaljplan for
Fortatning i Sundsbruk

Vastland 26:39

Sundsbruk, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret den 10 november 2021

Kontaktperson:
Hampus Berggren telefon 060-19 13 46
e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Samrad t o m 16 december 2019

Granskning t o m 10 september 2021

Antagen av Stadsbyggnadsnamnden 15 december 2021
Laga kraft 3 mars 2022

Sundsvalls
kommun Dnr SBN-2018-00860



Johannedalsvigen

b s
S+ o+ g
8+ + 2
+ L+ o+ + o

+ o+ &+

N6 ™ N 6927900
N N+ +
: &+

L AN m
@ * o
ofi] o + a
8 I+ At 8

<
>
w
=
o 2
b
=z
o
N
o

N 6927800

9:6

00zsst3 - E 155200

Lr 2281K-F-1145.1

5:13
9:3 11:1
T
26:33
26:34
> 49:2 .
2281-80/145.1
49:3
BIRSTA
%5 26:35 49:5
49:4
5:12
343
2:38
2:254 217
Lr 2281K-F-2417.1

26:28 & @26“. y
. 6 + +
S+
+ +
+ +
4+
325
26:29
26:30
o -+
3:24 26: 31
3:23 :
26:32 ) *
dstlandsv&gen
12:4
C 2:18
a
£l 2:22
~ 2:23
2:59>1 2:21
3:
2:19 2:26
2:16

*90.'
12:20 le, 12:8
1
12:9
1
46:1
47:1
26:1>7
N Humlans fdrskolq|
/_Ne:gzvs:oe ’ \go27800
NN, 26: 38
R
B3 . ™~
)
/s Kastan jen|
+ o+ 26: 39>1

o+ o+ o+ 4
+* VASTLAND 26:39
+F F Y e
+ o+ o+ o+
+ +

12:5




PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréns

Anvandningsgrans
_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméan plats, 4kap. 8§ 1st2p.

GATA, Lokalgata

GANG, Gangvag
Kvartersmark, sxap. ss1stap.
Bostader
Vard

. Fjarrvarmecentral

Ll

Detaljhandel utom handel med livsmedel och skrymmande varor,
tillats endas att bedrivas i bottenvaning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

[} Storsta byggnadsarea ar 1000 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta byggnadsarea ar 400 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta byggnadsarea ar 1350 m?, 4kap. 11§ 1st1p.

e, Lagsta byggnadshdjd &r 9 meter, med undantag for
bostadskomplement som max far vara 4 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

es Storsta byggnadsarea for bostadskomplement ar 20 % av

egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

+ o+ o+ Marken far endast forses med bostadskomplement, 4 kap. 11§ 1st1p.

+ o+
Hogsta byggnadshdjd i meter éver angivet nollplan i RH2000, 4 kap. 11§ 1st1p.

Placering, 4kap. 16§ 1st1p.

o2 Huvudbyggnad ska placeras minst minst 4 meter fran

fastighetsgréans med undantag for balkonger som far kraga ut

utanfor byggratten men placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans
Utférande
b, Entréer ska vara genomgaende mellan Hammarvégen och gard, 4kap. 16§ 1st1p.
b, Dagvatten ska avledas till svackdiken i de gronytor som finns i

anslutning till parkeringsytorna inom planomradet, 4 kap. 16§ 1t 1p.

Markens anordnande och vegetation

>

! Marken far inte anvandas for parkering av motorfordon, 4 kap. 13§ 1st3p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forran dverskottsmassor som ska hanteras inom
eventuell entreprenad férklassificerats

Markreservat

U Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.5§1st2
p.

Fastighetsindelning
Tomtindelningen for Vastland 26:39 22-SKS- 2098, 2099, 2100 upphévs
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Antagande Planbeskrivning
Fortatning i Sundsbruk

Vastland 26:39

Sundsbruk, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Fortatning i Sundsbruk
Vastland 26:39

Sundsbruk, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att inom aktuell fastighet uppfora nya
tillgénglighetsanpassade flerbostadshus. Detta genom att tillvarata och omvandla
outnyttjade markresurser som finns inom fastigheten.

BAKGRUND
Stadsbyggnadskontoret har mottagit en ansdkan om att utreda mojligheterna for
planldggning av nya flerbostadshus inom fastigheten Vistland 26.39.

Stadsbyggnadskontoret fick 1 uppdrag av stadsbyggnadsndmnden att paborja
planldggning 2018-11-21.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet omfattar ca 3,5 hektar och dr beldget lings Hammarvigens norra sida
intill Sundsbruks centrum, ca 10 km norr om Sundsvalls centrum.
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Markagofoérhallanden

Marken éar 1 privat dgo.

Omradet idag

Fastigheten breder ut sig lings med Hammarvigens norra sida i anslutning till
Sundsbruks centrum. Det finns idag sju stycken flerbostadshus inom fastigheten. I
ndrhet till omradet finns en storre park och en forskola. Cirka 70 meter 6ster om
planomradet gar jarnvigen som pa sikt dr planerad att flyttas. Det finns fyra storre
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parkeringsytor inom omradet med sammanlagt tre utfarter mot Hammarvégen.
Gangvégar finns for att ta sig mellan husen och vidare ut mot det storre
parkomradet samt en gangvig som gar langs med Hammarvigen in mot
centrumomradet. Innergdrdarna bestér utav mindre gronytor med buskar och trad
samt utrymme for utomhuslek.

e i = = '-- s
’ y A . v

ulmarkerade ytor representerar de omraden déir nya flerbostadshus Ar tinkt att uppforas.
Foto over fastigheten mot norr.
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PLANFORSLAG
Planbestammelser
GATA,
(Allman plats med enskilt
ruvudmennaskep) | Lokalgata
GANG,
(Allman plats med enskilt
ruvadmenneskap) | Lokalgata
B
(kvartersmark) Bostader
D
(kvartersmark) Vardanlaggning
Ei
(kvartersmark) Fjarrvarmecentral
Hi Detaljhandel utom handel med livsmedel och
(kvartersmark) skrymmande varor, tillats endast att bedrivas i
bottenvaning.
e Storsta byggnadsarea ar 1000 m2. Inom

angiven byggnadsarea ska bostadshus med
balkonger och trapphus samt
bostadskomplement inrymmas.

e Storsta byggnadsarea ar 400 m?. Inom angiven
byggnadsarea ska bostadshus med balkonger
och trapphus samt bostadskomplement
infymmas.

€3 Storsta byggnadsarea ar 1350 m?. Inom
angiven byggnadsarea ska bostadshus med
balkonger och trapphus samt
bostadskomplement inrymmas.

ey Lagsta byggnadshdjd ar g meter. Detta for att
sakerstalla att lagsta vaningsantal blir tre
vaningar och darmed uppfylls kravet for
installation av hiss i dessa bostadshus.

es Storsta byggnadsarea for bostadskomplement far
maximalt uppga till 20 procent av det aktuella
egenskapsomradet. Detta for att
egenskapsomradet ska kunna anvandas for andra
andamal.
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prickmark Marken far inte férses med byggnad. Anvands
SRR for att skydda underjordiska ledningar.
Omradet far anvandas for parkering.

korsmark | Marken far endast forses med

+ + + + + + || bostadskomplement. Anvands for att skapa en
oppen yta med ljusinslapp och maojlighet till
utomhuslek.

+hojd Hogsta byggnadshdjd i meter dver angivet
nollplan i RH2000. Reglerar byggnadens héjd
fran markplan till skarningen mellan fasadplan

och ett takplan.

P1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans med undantag fér balkonger
som far kraga ut utanfor byggratten men
placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans.

o1} Entréer ska vara genomgaende mellan
Hammarvagen och gard.

b. Dagvatten ska avledas till svackdiken i de
gronytor som finns i anslutning till
parkeringsytorna inom planomradet.

Ny Marken far inte anvandas for parkering av
motorfordon. Detta for att sakerstalla ytans
anvandning for andra andamal som exempelvis
grényta eller for utomhuslek.

Villkor for startbesked | Startbesked far inte ges for ny bebyggelse
forran dverskottsmassor som ska hanteras
inom eventuell entreprenad forklassificerats

Us Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Fastighetsindelning Tomtindelningen for Vastland 26:39 22-SKS-
20908, 2099, 2100 upphavs.

Antagande Planbeskrivning
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Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomrédet finns idag flerbostadshus uppforda i tre vaningar som ar
byggda kring 1970-talet. Alla flerbostadshusen saknar hiss. Ny bebyggelse ér
planerad att uppforas i fyra vaningar dir flerbostadshusen byggs med hiss. De nya
byggnaderna ér ténkta att placeras med 1dngsidan mot Hammarvégen i syfte att
stiarka upp gaturummet och samtidigt utforma trivsammare gardsmiljoer. Se
bilaga I for att ta del av den framtagna situationsplanen for omradet, dér bland
annat de planerade byggnadernas placering visas.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Soder om planomréadet breder ett storre villaomrade ut sig medan ett parkomrade
aterfinns 1 norr. Sundsbruks centrum &r beldget strax vdster om planomradet.
Forskola och skola finns inom 500 meter frdn omradet. Birsta handelsomrade
ligger pa cirka 2 kilometers avstdnd med dagligvaru- och detaljhandel och in till
Sundsvalls stadskérna ér det cirka 10 kilometer.

Tillganglighet

Planomradet ligger norr om Hammarvigen som har sin anslutning till
Johannedalsvigen och sedan vidare ut pa Norra vdgen som leder vidare in mot
Birsta handelsomrade. All parkering sker inom den egna fastigheten dir antalet
parkeringsplatser kan tillgodoses for det befintliga samt det nytillkommande
bostadsbestandet. Antalet parkeringsplatser ska Gverensstimma med géillande
parkeringsnorm for aktuellt omrdde. Mellan huskropparna finns gangvdgar som
g0r att man kan ta sig mellan byggnaderna samt mellan Hammarvégen och det
storre parkomradet. Vagomrade for gang och cykel finns separerat vid sidan av
Hammarvégen och vidare in mot Birsta handelsomrade.

Busslinje 5 och 76 passerar cirka 200 meter sydvést om planomradet med tita
mellanrum mellan turerna, vilket gor att det med latthet gér att ta sig bade till
Birsta handelsomréde och vidare in till Sundsvalls centrum.

Friytor

Lek och rekreation

Vid utformningen av planen har en viktig del varit att sdkerstilla barnens fortsatta
tillgang till utomhuslek i anslutning till bostdderna. Inom planomradet bevaras
darfor de befintliga ytorna som idag anvénds for dessa typer av aktiviteter.

Antagande Planbeskrivning
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Park och naturmiljé

Intill planomrédet i norr finns ett stort parkomrade. Inom parkomrédet finns storre
gronytor 1 delvis kuperad terrdng samt en mindre grusad fotbollsplan. Parken kan

med fordel anvidndas for olika typer av utomhusaktiviteter &ret om och anses vara

ett bra komplement till de gronytor som finns inom planomrédet.

Natur

Mark och vegetation

Inom planomrédet sluttar landskapet med ndgra hdjdmeter frain Hammarvigen 1
soder till de befintliga byggnaderna i norr. Dérefter stiger marken ater igen upp
mot parkomradet. Markomrédet dér de nya flerbostadshusen ar tinkta att placeras
bestar idag till storsta delen av asfalterade ytor som idag anvénds for parkering av
motorfordon. For att kompensera for de parkeringsplatser som forsvinner skapas
nya parkeringsplatser inom fastigheten.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU (Sveriges geologiska undersokning) bestar planomradet
huvudsakligen av gnejsiga bergarter. Det uppskattade jorddjupet ner till berg
varierar fran 5-10 meter 1 den nordvistra delen och mellan 10-20 meter i den
sydostra delen av planomridet. Den dominerande jordarten &r lera.

Risker/Stérningar

Radon

Radonsikert utforande rekommenderas for att uppné nu gillande vérde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler. Métning i varje byggnad bor
ske efter inflyttning.

Skuggning

I samband med att de hogre flerfamiljshusen med fyra viningar byggs finns en
risk for att de lagre befintliga byggnaderna i norddst drabbas av viss skuggning
under delar av aret. En enklare skugg/sol-studie dr framtagen for att illustrera hur
skuggningen kan komma att se ut och finns som bilaga 2 till denna detaljplan.
Resultatet visar pa att delar av de befintliga byggnaderna i norddst kan komma att
utsittas for skuggning under vissa delar av aret, vid vissa timmar av dygnet. Dock
bedoms samtliga utomhus- och boendemiljéer kunna uppna cirka 5 timmars
solljus mellan klockan 09.00-17.00.

Antagande Planbeskrivning
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Dagvatten och héga fléden

Dagvatten

Fastigheten dr ansluten till den kommunala dagvattenanldggningen. Trots en
fortdtning bedoms inte belastningen pa anldggningen 6ka. En stor del av den
asfalterade parkeringsytan omvandlas till omrade for bostdder samt nya grona
ytor. Dagvattnet ska hanteras och fordrdjas inom fastigheten.

En dagvattenutredning dr framtagen och finns att ta del av som bilaga 3 till denna
detaljplan. I dagvattenutredningen redovisas hur dagvatten ska hanteras inom
planomradet. I samband med kommande projektering bor en kontrollrdkning
utforas med ett dimensionerande regn motsvarande 10 ar i markniva.

Om parkeringsplatsen bestér av fler &n 50 stycken parkeringar ska dagvattnet
renas 1 oljeavskiljare innan det infiltreras lokalt.

Markavvattning
Tillstand for markavvattning bedoms ej erforderligt.

Buller

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvirden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spér- och végtrafik. For bostdder upp till 35 kvm
ligger nivan pd 65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostéder storre &n 35 kvm géller
60 dBA ekvivalent ljudniva. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

En bullerutredning dr framtagen och finns att ta del av som bilaga 4 till denna
detaljplan. Enligt bullerutredningen kan ny bebyggelse uppforas utan att hansyn
behover tas till utomhusbuller.

Riskutredning

En riskutredning har genomforts med syfte att undersoka om den nérliggande
jarnvégen Oster om omradet och E4an vister om omradet kan utgora nagon fara
kopplat till denna detaljplan. Den fullstdndiga riskutredningen finns att ta del av
som bilaga 5 till denna detaljplan.

Sammanfattningsvis redovisar riskutredningen att varken jarnvégen eller E4an
utgor nagra patagliga risker for planomradet. Den fridmsta anledningen till detta
bedoms vara att planomréadet ligger pa ett behorigt avstand frén bade jarnvéigen
och E4an.

Historisk beskrivning
En historisk beskrivning har upprittats for fastigheten. Enligt gidllande detaljplan
fran 60-talet var omrddet innan uppforande av bostdder ordrd skogs- & dngsmark.

Antagande Planbeskrivning
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Fran mitten av 60-talet och framéat har omradet anvints for bostadsdndamal. Se
bilaga 6 for fullstindig historisk beskrivning.

Foérorenad mark
Markprovtagningar har genomforts for att sékerstélla markens lamplighet. Se
bilaga 7 for provtagningsplan.

Markmiljoproverna som grundats pa den upprittade provtagningsplanen
redovisade att marken bedoms som ldmplig for den planerade markanvindningen.
Se bilaga § for att ta del av resultatet frdn provtagningen.

PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det dem ldmpar sig bést for med hinsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Utifrén omradets lage och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har 1 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som &r av
riksintresse i sin helhet med hénsyn till de natur- och kulturvidrden som finns dr.
Séarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB finns inte for omrédet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i
utomhusluft, vattenforekomster, foéroreningar 1 fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Buller

MKN f&r buller giller i kommuner med fler n 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska strdvan vara att begrinsa
buller. Detta styrs bland annat av de allminna hénsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning. Regler om att begriansa buller

finns ocks4 i annan lagstiftning. Aven om planens genomforande medfor en
okning av trafiken inom omradet bedoéms den som mattlig och kommer inte
innebdra ndgon ndmnvard paverkan pd MKN buller.

Antagande Planbeskrivning
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MKN Luft

Aven om planens genomfdrande medfor en dkning av trafiken beddms den som
madttlig och kommer inte innebédra ndgon ndmnvird paverkan pa utomhusluft inom
omradet och dérav inte heller pdverka MKN luft.

MKN Vatten

De nya flerbostadshusen inom planomrédet kommer att anslutas till kommunalt
VA. Ytvattenavrinning sker mot Alndsundet som ér recipient for omradet.
Planforslaget bedoms inte utgora nagon ndmnvard paverkan pa MKN for
vattenforekomster.

Undersékning av miljobedémning

For att avgdora om genomforande av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller ej ska en undersokning goras. 5§ miljobedomnings-
forordningen anger omstindigheter som undersdkningen ska utga fran.

Utifran de nio punkter som riknas upp i 5§ miljobedomningsférordningen bedoms
planens genomforande inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 34§
4 kap PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behover darfor inte
uppréttas. Fullstindig undersékning av miljobeddmning finns att ta del av som
bilaga 9 till denna detaljplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan (OP 2021)

Foér Sundsbruk finns endast generella riktlinjer i OP2021. Planindringen beddms
gé i linje med Oversiktsplanen 2021 dir fler hyresbostider och attraktivare
boendemiljder efterfragas inom Sundsvalls kommun.

Detaljplaner )
Gillande detaljplan 228 1K-1564SKO (FORSLAG TILL STADSPLAN FOR DELAR AV
BIRSTA, FINSTA oCH VASTLAND, SKONS KOPING) antogs 4r 1964. 1

planhandlingen pekas aktuellt planomrade ut som omréade for bostadsdndamal.

Tomtindelning
For Vistland 26:39 giller tomtindelning 22-SKS- 2098, 2099, 2100. Dessa
upphévs med administrativ bestimmelse 1 detaljplanen.

Kommunala beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2018-11-21 att lamna positivt planbesked
enligt 5 kap 2-5§ plan- och bygglagen (PBL), samt att uppdra till
stadsbyggnadskontoret att pdborja planldggning enligt 4 kap 2§ plan- och
bygglagen (PBL).

Antagande Planbeskrivning
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AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Olika utformningar av planomradet har provats for att slutligen komma fram till
detta forslag. Genom att placera de nya byggnaderna lings med Hammarvagen
kan de ljusa och luftiga innergérdarna behallas samtidigt som Hammarvégen
stiarks upp med bebyggelse i1 anslutning till gatumiljon. I samband med
placeringen av de nya byggnaderna forsvinner delar av den befintliga
parkeringsytan, ddrav har just parkeringsfragan varit viktig att I6sa. Med det nya
forlaget nyttjas marken pé ett effektivare sétt utan att forsémra omréadets kvalitéer.

Konsekvenser utom planomradet

Bortsett frdn en 6kning av trafiken till och fran omradet anses denna fortétning
inte utgdra nagon betydande paverkan for omgivningen da planomréadet redan ar
vél bebyggt sedan tidigare.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Omréadet forsorjs med kommunalt vatten och avlopp.

Varme
Planomradet dr anslutet till befintligt fjarrvirmenit.

El
Planomradet dr anslutet till befintligt elnét.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

Tekniska utredningar

Kommunen har infor planldggning genomfort foljande utredningar.
-Markmiljéprover

-Riskutredning

Antagande Planbeskrivning
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berédknas att antas fjarde kvartalet ar 2021.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar frdn den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att gélla, men
kan da &ndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning for till
exempel forlorad byggritt.

Antagande Planbeskrivning
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgridnsad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet frdn markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
t.ex. innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, overfors till en
annan. Avstyckning kan t.ex. innebdra att ny fastighet bildas for bostad-,
industridndamal m.m. Ett tredimensionellt utrymme(3D-utrymmen) kallas ett
utrymme av en fastighet som ar avgransat bade horisontellt och vertikalt. Ett 3D-
utrymme kan exempelvis vara ett underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum
eller ett vaningsplan i en byggnad. Detaljplanen medfor att nedstaende
fastighetsbildningsétgérder behovs for att fastigheterna och deras grinser ska
Overensstimma med detaljplanen.

Allman Plats
Inom omradet kan ny fastighet bildas for gatudindamal(GATA), genom
avstyckning frén Véstland 26:1.

Kvartersmark

Inom planomrédet kan nya fastigheter bildas for bostadsdndamal(B), genom
avstyckning fran Vistland 26:39. Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for
bostads- och handelsdandamél(BH), genom avstyckning fran Vistland 26:39.

Inom planomrédet kan nya fastigheter bildas for bostads-, vard- och
handelsindaméal(BDH), genom avstyckning fran Véstland 26:39. Nya
tredimensionella fastigheter, 3D-fastigheter inom BH- och BDC-omradena, kan
avstyckas. Inom planomrade finns omrade for fjarrvirmecentral(E) som redan ar
en egen fastighet.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlédggning ér en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta végar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av
lantméterimyndigheten.

Inom planomrédet kan en eller flera gemensamhetsanldggning/-ar att inréttas.
Omfattningen kommer att utredas efter ansokan om lantméteriforréttning.

Antagande Planbeskrivning
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Foljande gemensamhetsanldggning kan inréttas:

1. Gemensamhetsanldggning for lokalgata(GATA) kan bildas inom fastigheten
Vistland 26:1 for gemensam vag for fastigheterna Viastland 26:39 och Vistland
52:2. Géller i GATA som ér i direkt anslutning mot fjarrvirmecentral(E) fran
Hammargatan. Om punkt 2, se nedan, kan genomf6ras ingér Véastland 26:39 och
Vistland 52:2 1 ndgon av dessa gemensamhetsanldggningar istéllet.

2. Gemensamhetsanldggning for lokalgata(GATA) kan bildas inom fastighet
Vistland 26:1 om avstyckningar gors inom kvartersmark(B), (BH) eller (BDH)
eller att avstyckningar gors for bostads- och handelséindamél(BH) och/eller for
bostads-, vard och handelsdndamal(BDH) eller att dela av Vastland 26:39, omrade
for kvartershus(Bg), se stadsplan 2281K-2893SKO, avstyckas till egen fastighet.
Gemensamhetsanldaggning for lokalgata(GATA) kan dven bildas om
3Dfastighetsbildning sker inom bostads- och handelsandaméal(BH) och/eller for
bostads-, vard- och handelséndaméal(BDH).

3. Gemensamhetsanliggning for gangvig(GANG) kan bildas inom fastighet
Vistland 26:1 om avstyckningar gors inom kvartersmark(B), (BH) eller (BDH)
eller att avstyckningar gors for bostads- och handelsdandamal(BH) och/eller for
bostads-, vird och handelsaindamal(BDH). For punkt 2 och 3 kan fastigheten
Vistland 26:1 ocksa ingd med andelstal.

4. Gemensamhetsanldggning for parkering kan bildas inom fastighet Vastland
26:39. Om avstyckning gors inom kvartersmark(B), (BH) eller (BDH) eller att
avstyckningar gors for bostads- och handelsindamal(BH) och/eller for bostads-,
vérd- och handelsindamal(BDH). Gemensamhetsanldggningarna kommer att
forvaltas av deldgarna eller av en eller flera samféllighetsforeningar. |
anldggningsforrattningen enligt anldggningslagen beslutas deltagande fastigheter
och andelstal for gemensamhetsanldaggningarnas utférande och drift.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en rétt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sdtt anvinda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebira att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvédnda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsritt dr en servitutsliknande rattighet som &ven kan upplétas till formén
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsritt &r precis som namnet antyder en
ratt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsritt kan
upplétas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsrétt kan
endast ges av lantméterimyndighet.

Antagande Planbeskrivning
Fortatning i Sundsbruk
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Inverkan pa befintliga rattigheter

Vistland 26:39 belastas av flera olika official- och avtalsservitut. Om avstyckning
sker frdn Vistland 26:39 kan dessa official- avtalsservitut dven belasta
styckningslotten/erna.

Under planprocessen har sddana rattigheter hanteras som &r registrerade i
fastighetsregistret samt saidana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kidnnedom. Observera att rittigheter som har bildats genom avtal
inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sddana
avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen, men kan komma
att uppvisas av berdrd part.

Ledningsritt for tele, akt 228 1K-F-2210.1 finns redan inom omréade u inom
fastighet Vistland 26:39, skifte 2.

Nytillkomna rattigheter
1. Inom u markerat omrade inom fastigheten Véstland 26:39, skifte 2, kan ny
ledningsratt bildas.

2. Inom omréde for bostadsdandamaél(B) kan servitut bildas for vag. Végservitut
kan bildas fran GATA, lingsmed Vistland 52:2 till formén for Véstland 52:2,
belastande Vistland 26:39. Vigservitutet kan bildas for access fram till
parkeringsyta for fjrrvirmecentralen som finns inom Véstland 52:2.

Inom de omrdden som detaljplanen &r reserverade for visst andamal géller inte
automatiskt nagon réttighet till f61jd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Upplatelse inom ett sddant markreservat maste ske vid lantméateriforrattning eller
genom skriftlig 6verenskommelse mellan berdrda parter.

Ansékan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgéarder ske.
Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanlidggning, ledningsritt eller servitut inldmnas till
lantméteriet.

Omprovning och inrédttande av ledningsrétt soks av berérd ledningshavare.
Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsétgarder
som krdvs for att genomfora detaljplanen.

Antagande Planbeskrivning
Fortatning i Sundsbruk
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Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning
1. Mark for gatuindamal(GATA), inom Vistland 26:1, kan avstyckas till egna
fastigheter.

2. Mark f6r bostadsdndamal(B), inom Vistland 26:39, kan avstyckas till egna
fastigheter.

3. Mark f6r bostads och handelséndamal(BH), inom Vistland 26:39, kan
avstyckas till egna fastigheter.

4. Mark for bostads- och handelsdandamél(BH), inom Vistland 26:39, kan delas
genom tre dimensionell fastighetsbildning, dir nya fastigheter urholkas(3D-
utrymme) inom olika vaningsplan(olika dgare).

5. Mark for bostads-, vard- och handelsandamdl(BDH), inom Vistland 26:39, kan
avstyckas till egna fastigheter.

6. Mark for bostads-, vard- och handelsdandamal(BDH), inom Vistland 26:39, kan
delas genom tre dimensionell fastighetsbildning, dér nya fastigheter urholkas(3D-
utrymme) inom olika vaningsplan(olika dgare).

7. Om avstyckningar och/eller 3D-fastighetsbildning sker for bostadséndamal(B)
och/eller for bostads- och handelsdndamal(BH) och/eller f6r bostads-, vard- och
handelsindaméal(BDH) kan gemensamhetsanlédggningar inrittas for vig(GATA)
och parkering.

8. Om inte avstyckningar sker kan gemensamhetsanlédggning inréttas for
lokalgata(GATA) inom Vistland 26:39, gemensam for Vistland 26:39 och
Vistland 52:2.

9. Servitut for viag kan bildas till férman for Véstland 52:2 belastande Vistland
26:39.

Antagande Planbeskrivning
Fortatning i Sundsbruk
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Kostnad for upprittande av detaljplanen regleras enligt avtal med bestillaren.

Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatdren.

OVRIGT

Bilaga 1 — Situationsplan

Bilaga 2 — Skuggstudie

Bilaga 3 — Dagvattenutredning

Bilaga 4 — Bullerutredning

Bilaga 5 — Riskbeddmning

Bilaga 6 — Historisk beskrivning

Bilaga 7 — Provtagningsplan

Bilaga 8 — Resultat fran provtagning

Bilaga 9 — Unders6kning av miljobedoémning

Andring efter samrad
Efter samradet har planforslaget justerats enligt f6ljande:

e Under rubriken Dagvatten i planbeskrivningen till denna detaljplan har ny
text lagts till.

e Under rubriken Buller 1 planbeskrivningen till denna detaljplan har ny text
lagts till.

e En ny riskutredning &r framtagen och finns att ta del av som bilaga 5 till
denna detaljplan.

e Plankartan har justerats och nya bestimmelser har inforts.

e Planbestdmmelserna i plankartan har uppdaterats med ny information.

Andring efter Granskning
Efter granskning har planforslaget justerats enligt foljande:

e Under rubriken Fastighetsrattsliga fragor i1 planbeskrivningen till denna
detaljplan har ny text lagts till.
e Ny planbestimmelse har inforts gédllande villkor for startbesked.

Antagande Planbeskrivning
Fortatning i Sundsbruk

Vastland 26:39
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Detaljplan for

Fortatning i Sundsbruk
Vastland 26:39

Sundsbruk, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foreméal for samrad enligt PBL 5:13 under tiden 25
november — 16 december 2019.

Inkomna synpunkter med kommentarer
Planavdelningens kommentarer och stédllningstaganden redovisas i kursiv stil och inleds med:
s Kommentar

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens beslut
Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen ldnsstyrelsen har att bevaka
enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Ovriga synpunkter

Kommunen har latit ta fram handlingar (markprover, skuggstudie, riskutredning med mera)
som dr tillrackliga for lansstyrelsens bedomning. En viktig friga som kan behova studeras
mer 1 detalj dr dagvatten-hanteringen, vilket kommunen ocksa redogdr for i bilaga 7.

Undersokning av miljobedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Léansstyrelsen
delar kommunens bedémning.

Beskrivning av arendet
Detaljplanens syfte ér att mojliggdra nya tillganglighetsanpassade flerbostadshus i Sundsbruk.

Forslaget strider inte mot dversiktsplanen. Detaljplanen handldggs med standardforfarande
enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen. Lansstyrelsen har fatt drendet for yttrande.

Beslut i drendet har fattats av enhetschef Stina Pettersson efter foredragning av
planhandldaggare Thomas Steinwall.

s Kommentar En dagvattenutredning dr framtagen och finns att ta del av som bilaga 3
till denna detaljplan. Under rubriken Dagvatten och hoga floden har texten
uppdaterats med ny information om hur dagvattnet kan hanteras inom planomrddet.
Ny planbestimmelse har lagts till i plankartan i syfte att siikerstdlla att dagvatten frdan
tillkommande exploatering ska kunna omhdndertas inom fastigheten.

Granskning Samradsredogorelse
Fortatning i Sundsbruk
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Trafikverket
Trafikverket har tagit del av handlingarna i d&rende ”Samrad géllande detaljplan for Vastland
26:39, Sundsvalls kommun” dér vi ldmnar f6ljande synpunkter;

Trafikverket anser att riskbeddmningen méste omarbetas utifrn vart de nya flerbostadshusen
planeras att uppforas utifran planhandlingarna samt kompletteras med sociala olyckor.
Planhandlingarna ska &ven innehalla en bullerutredning med hénsyn till avstandet till
Adalsbanan. Vidare bor inga boende f3 tilltride till flerbostadshusen innan Trafikverket har
satt upp suicidstingsel pa den vistra sidan om Adalsbanan.

- Trafikverket bedomer att en bullerutredning frin Adalsbanan méste tas fram genom att den
planerade forflyttningen av Adalsbanan inte ligger med i den nationella planen som striicker
sig till &r 2029. Detta gor att de planerade flerbostadshusen kan komma att paverkas av buller
fran befintlig Adalsbanan under manga ar framéover.

- I riskbeddmningen har analysen gjorts utifran att de planerade flerbostadshusen &r placerade
120 meter fran jairnvdgen samt att dom dr skyddade av redan befintliga bostadshus. I
planhandlingarna ir de planerade bostiderna 100 meter fran Adalsbanan samt placerade s4 att
de inte dr skyddade av redan befintliga bostdder. Detta dr nagot som bor revideras i
riskbedomningen och nya analyser bor goras utifran den planerade placeringen enligt
planhandlingarna.

- I riskbedomningen for detaljplanen behandlas inte sociala olyckor vilket avser
antagonistiska handlingar och i viss utstrackning suicid/personpakoérningar. Detta anser
Trafikverket ar bristfalligt d& de nya bostédderna planeras att uppforas ca 100 meter fran
Adalsbanan, dir det bara finns suicidstingsel p4 den stra sidan av Adalsbanan. Kommunen
bor arbeta for att forhindra att naturliga strik skapas mot omradet runt Adalsbanan. Detta #r
ndgot som inte tas upp i planhandlingarna som en risk och inga dvriga sidkerhetsatgéarder
planeras att géras mot Adalsbanan.

Trafikverket planerar att sétta upp suicidstéingelsel dven pa den vistra sidan av Adalsbanan
men det &r planerat att ske inom nagra ar.

s Kommentar En ny riskutredning dr framtagen utifran den nya foreslagna placeringen
av byggnaderna och finns att ta del av som bilaga 4 till denna detaljplan. Slutsatserna
fran utredningen presenteras nedan:

Risknivdn for omradet har beskrivits och bedomts. Risknivaerna som berdknats for de
identifierade riskkdllorna bedoms vara laga for det aktuella omradet. Den foreslagna
bebyggelsen bedoms ddrfor vara ldmplig med de betingelser som rdder i dagsldget.
Med nuvarande betingelser bedoms riskreducerande dtgdrder for att forhalla sig till
identifierade riskkdllor inte behovas pd grund av de laga risknivderna.

Under rubriken Risker/Storningar har texten om buller uppdaterats med ny
information. En bullerutredning dr framtagen och finns att ta del av som bilaga 4 till
denna detaljplan. Den sammanfattade bedomningen fran bullerutredningen
presenteras nedan:

Granskning Samradsredogérelse
Fértatning i Sundsbruk

Vastland 26:39
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De planerade bostadshusen utsdtts for buller fran végtrafiken pa vig E4 och Norra
véiigen samt jirnvigstrafiken pd Adalsbanan och ljud frdn lekande barn etc.

Inga av de planerade byggnaderna far 6ver 60 dB(A) ekvivalent ljudniva. Bostdderna
kan ddrfor, enligt Trafikbullerforordningen SF'S 2015:216 planeras utan hénsyn till
utomhusbullret.

Byggnaden ndrmast vig E4 och Norra végen far upp mot 60 dB(A) ekvivalent
ljudnivd vid fasad och byggnaden nirmast Adalsbanan fir upp mot 80 dB(A)
maximal ljudnivd vid fasad.

Alla ldgenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats och storre gard med hogst
70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd. Gemensam uteplats med
hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd kan skapas pa garden.

Kommunala myndigheter och bolag:

Miljokontoret
Férorenade omraden
Miljondmnden kénner inte till nagot férorenat omrade inom planomradet.

Grénstruktur/natur

Omradets gronstruktur bestar i huvudsak av griasbeklddd mark, enstaka trdd och buskar vid
innergdrdarna samt trad langs med Hammarvigen. Gronytorna skulle med fordel kunna
forstiarkas inom planomradet genom en forbéttrad variation och flerskiktad vegetation vid
innergérdarna, lokalgatorna och parkeringsytorna.

Miljondmnden ser positivt pd en fortitning av bostidder och att ingen ny naturmark tas i
ansprak.

s Kommentar Samtliga innergardar tilldelas ett storre utrymme for gronytor gentemot
dagens utformning. Ddrav ges mdjlighet att tillskapa bittre ytor for lek, rekreation
och samvaro.

Dagvatten

Omrédet ér anslutet till den kommunala dagvattenanldggningen. I planhandlingarna framgéar
det att dagvatten kommer att hanteras och fordrgjas inom planomradet. Det framgar dock inte
pa vilket sitt detta kan ske nir andelen hardgjord yta dkar fréan 30 till 50 procent av den totala
ytan.

Miljondmnden anser att en planbestimmelse bor finnas som styr materialval i tak for att
undvika att ett 6kat utslapp av kadmium, zink och koppar sker till dagvatten.

Om det finns utrymme &r det onskvirt att det ordnas ldmpliga platser for att ta hand om
fororenad sn6 och smiltvatten inom planomradet.

Granskning Samradsredogorelse
Fortatning i Sundsbruk
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s Kommentar En dagvattenutredning dr framtagen och finns att ta del av som bilaga 3

till denna detaljplan. Under rubriken Dagvatten och hoga floden har texten
uppdaterats med ny information om hur dagvattnet kan hanteras inom planomrddet.
Ny planbestimmelse har lagts till i plankartan i syfte att sikerstdlla att dagvatten frdn
tillkommande exploatering ska kunna omhdndertas inom fastigheten.

Gdllande planbestdmmelse om materialval i tak, sa kommer ingen sadan bestimmelse
att inforas.

Det dr fastighetsdgarens ansvar att hantera snén inom fastigheten. Kommunens
bedomning dr att det finns tillrdckligt med yta inom aktuell fastighet for att kunna klara av
detta.

Buller
Miljondmnden kan inte se att det finns ndgon bedomning av buller fran riksvdg E4 och jarnviagen.
Bedomningen behdver goras bade for dagens och framtida trafikbelastning.

% Kommentar Under rubriken Risker/Storningar har texten om buller uppdaterats med
ny information. En bullerutredning dr framtagen och finns att ta del av som bilaga 4
till denna detaljplan. Den sammanfattade bedomningen frdn bullerutredningen
presenteras nedan:

De planerade bostadshusen utsditts for buller fran vigtrafiken pa vig E4 och Norra
vigen samt jirnvéigstrafiken pd Adalsbanan och ljud frdn lekande barn etc.

Inga av de planerade byggnaderna fdr over 60 dB(A) ekvivalent ljudnivd. Bostdderna
kan ddrfor, enligt Trafikbullerférordningen SFS 2015:216 planeras utan hdnsyn till
utomhusbullret.

Byggnaden nédrmast vig E4 och Norra vdgen far upp mot 60 dB(A) ekvivalent
ljudnivd vid fasad och byggnaden nirmast Adalsbanan far upp mot 80 dB(A)
maximal ljudnivd vid fasad.

Alla ligenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats och stérre gdard med hogst
70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Gemensam uteplats med
hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd kan skapas pa garden.

Granskning Samradsredogorelse
Fértatning i Sundsbruk
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Koncernstaben

Bostadsforsoérjning

Planen medfor ett tillskott pd hyresbostdder med god tillgénglighet, vilket & mycket positivt
for bostadsforsorjningen.

Oversiktsplanering och strategisk utveckling

I 6versiktsplan Sundsvall 2021 finns endast generella riktlinjer for det berérda omradet. En
anledning till att bostadsutveckling inte utpekades dé dversiktsplanen togs fram var
osédkerheten kring jarnvigsfrdgorna. Nu vet vi att Malandssparet kommer att byggas och att
inriktningen pé langre sikt &r att jarnvigssparen dster om bostadsbebyggelsen i Sundsbruk
kommer att ersittas med ett nytt spar genom Birstaberget. I framtiden nir detta genomforts
(ingen séker tidplan finns dock dnnu) kommer Sundsbruk och Géngviken ha mycket goda
mojligheter till komplettering med attraktiv bostadsbebyggelse 1 havsnira ldge och med
forbattrad koppling till nérliggande kulturmiljéer och fritidsomraden. Kollektivtrafik finns
inom ca 200-300 m avstadnd. Detaljplanen dverensstammer dérfor vl med aktuell
oversiktsplanering.

Virt forslag ér att lata planen tillata mindre (icke storande) verksamheter 1 bottenvaning mot
Hammarvigen. Aven om detta inte ir aktuellt idag ir det bra om planen méjliggdr utveckling
av ”blandstad” utan att ny detaljplan behdver tas fram.

% Kommentar Kommunen ser positivt pd forslaget med att tilldata icke storande
verksamheter i bottenvdning mot Hammarvdgen. Plankartan har uppdaterats med ny
bestimmelse och planbeskrivningen har uppdaterats med ny text gdllande denna
fordndring.

Social hallbarhet och folkhalsa

I Sundsbruk finns utmaningar nér det géller det genomsnittliga hélsotillstdndet hos
befolkningen. D4 dr det extra befogat att arbeta aktivt med folkhdlsan i omradet. Darfor vill vi
stdlla foljande fragor:

« Ar det rimligt att ha s& manga parkeringsplatser pa innergardarna, tillsammans med
smabarnslekplatserna? Behdvs alla parkeringsplatser och kan de inte 1 hogre grad lokaliseras
mellan girdarna snarare 4n pé innergdrdarna?

s Kommentar Plankartan har ritats om ddr antalet parkeringsplatser nu minskats samt
att flertalet av parkeringsplatserna nu dr placerade mellan gdrdarna i syfte att freda
innergdrdarna i sd stor utstrdckning som mojligt.

Granskning Samradsredogorelse
Fértatning i Sundsbruk
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* Gronytorna minskar samtidigt som antalet boende dkar. Det stora gronomradet norddst om
husen é&r en stor tillgdng, men finns det tillrdckligt med utrymme for smébarnslek inom alla
géardar? Illustrationen tyder pa att endast tva av fyra gardar &r tinkta for smébarnslek, och
parkeringsytor méste korsas for att nd dessa. Detta forsdmrar mojligheten for fordldrar att ha
uppsikt dver sina "halvstora” barn genom fOnstret, nagot som kan 6ka innesittandet. Har
dialog forts om detta kan 16sas pé ett béttre satt?

* Har hélsofrdmjande atgirder for omradet som helhet diskuterats 1 samband med
planprocessen?

s Kommentar Samtliga innergdrdar tilldelas ett storre utrymme for grénytor gentemot
dagens utformning. Ddrav ges mdjlighet att tillskapa bdttre ytor for lek, rekreation
och samvaro. I det nya forslaget som presenteras har samtliga innergdrdar utrymme
for smabarnslek och de flesta parkeringsplatser har flyttats fran innergardarna och dr
nu istdllet placerade mellan gdrdarna.

« Ska dagvatten infiltreras pa innergérdarna och hur paverkar det mojligheterna till
smébarnslek under blotare delar av aret?

s Kommentar En dagvattenutredning dr framtagen och finns att ta del av som bilaga 3
till denna detaljplan. Under rubriken Dagvatten och héga floden har texten
uppdaterats med ny information om hur dagvattnet kan hanteras inom planomrddet.
Ny bestimmelse har dven lagts till i plankartan i syfte att sdkerstdlla att dagvatten
fran tillkommande exploatering ska kunna omhdndertas inom fastigheten.

Det &r en malséttning att forbattra jamlikheten mellan olika stadsdelar. En del i detta ar att
ménniskor i olika livssituation och i olika behov av boende och service ska kunna erbjudas
utrymme 1 alla stadsdelar. Dérfor bor en malsattning pé sikt vara att kunna erbjuda mer
blandade upplatelseformer och bostadstyper i stadsdelen.

% Kommentar Den huvudsakliga markanvindningen for denna detaljplan dr bostdder.
Vilken typ av upplatelseform eller hustyp som byggs dr inget som regleras i denna
detaljplan.

Granskning Samradsredogérelse
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Kultur & fritid

Trygghet
Det finns tva sitt att se pa den blandningen av gronytor/lekytor och parkeringsytor som ar
tankt enligt planen.

Det ena dr att det dr bra att parkeringen ligger s att det finns en informell kontroll av alla som
bor i husen med fonster at det hallet. Det minskar risken for att de parkerade bilarna blir
utsatta for brott. Det andra dr att det kan skapa otrygghet att gronytorna ligger s inklimda
bland parkeringar att de inte blir anvénda. Risken &r att fordldrar inte vigar skicka ut sina barn
att leka om de behdver passera en parkering for att ta sig dit. Det skickar ocksa en signal om
att bilar dr viktigare &n ménniskor. En bittre 16sning skulle vara att samla ihop parkeringarna
pa farre omraden och se till att man kan komma 4t gronytor, frén alla hus, utan att behdva
passera en parkering.

<  Kommentar Enligt forslaget (se bilaga 1) finns det mdjlighet att anvinda gangvdg for
att ta sig runt parkeringarna och vidare in pa innergarden fran sidan ddr det inte dr
planerat for parkeringsplatser. Det finns inga lagar och regler for hur mycket
gronyta/lekyta som mdste finnas inom en gard, ddremot finns det lagar och regler om
hur mdnga parkeringsplatser som mdste finnas.

Rekreation och friluftsliv

Rekreation

Omradet har idag god tillging till gronytor och skyddade innergérdar for lek och utevistelse,
och lampar sig val for fortitning. Den stora parkytan norr om planomradet ger fina
forutsattningar for manga ménniskor till rérelse och rekreation, men den behdver utvecklas
for att locka till utevistelse och fysisk aktivitet. Skulle exploatéren kunna bidra till utveckling
av den ytan pa nagot sitt?

< Kommentar Kommunen anser att exploatoren i forsta hand bor fokusera pa att
utveckla sin egen utemiljo. Om exploatéren vill vara med och bidra till utvecklingen
av stadsdelsparken norr om planomradet far exploatoren sjdlv ta stdllning till och dr
inget som beslutas om i denna detaljplan.

Att placera parkeringsplatser mellan de nya bostdderna och innergédrdarna skapar otrygghet
for barn, med biltrafik pa de platser dir barnen leker. Risken finns att barnen inte tillats leka
sjdlva pa géardarna. Det forsdmrar ocksd mojligheten till avkoppling och lugn, dven f6r vuxna.
Onskvirt vore att utforma parkeringarna s att gende och cyklister far fria passager, och
bilarna tvingas halla gingfart, alternativt forldgga parkeringarna utanfor innergardarna.

% Kommentar Kommunen har arbetat for att forséka skapa sd pass bilfria innergdrdar
som maojligt efter de krav som finns pd parkering. I det nya forslaget dr fler
parkeringar flyttade fran innergdrdarna och dr istdllet placerade mellan gdardarna.

Granskning Samradsredogérelse
Fértatning i Sundsbruk

Vastland 26:39
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Kulturmiljo

Bedomning:

Hela miljon bedoms vara mycket kinslig for tilligg och kompletterande bebyggelse eftersom
den uppfordes under mycket kort tid och dirmed samma tidsanda. Darfor ar det av stor vikt
att ny bebyggelse foljer befintliga bebyggelsestrukturer, dessa strukturer ar framfor allt ett
konsekvent och repetativt arkitektoniskt formsprék, volym och placering. Genom att f6lja
dessa strukturer kan den nya bebyggelsens arkitektoniska formsprak med fordel vara ett nytt
uttryck for var tid, med forutsittning att den ar konsekvent utformad byggnaderna
sinsemellan.

I aktuellt forslag (Bilaga 1 — Situationsplan) forhaller sig planerad bebyggelse till
Hammarviégens svingning till skillnad frn befintlig bebyggelse, som foljer en rak axel och ar
placerade i rdt vinkel i forhallande till varandra.

[J Byggnad 1 har en byggnadsdel mot norr som ér vinkelritt placerad mot befintlig
bebyggelse och bedoms ddrmed f6lja befintlig struktur.

[J Byggnad 2 avviker fran strukturen och bor placeras i rat vinkel mot befintlig bebyggelse
och eventuellt minska i langd for att kunna infogas strukturen pa ett lampligt sétt.

[J Byggnad 3 och 4 bedéms f6lja befintliga strukturer.

% Kommentar Den foreslagna placeringen av den planerade bebyggelsen dr tinkt att
folja Hammarvdgen for att stdrka upp gaturummet och skapa en mer stadsmdssig
kdnsla. Ddrav avviker byggnad 2 frdan den befintliga bebyggelsestrukturen.

Bakgrund:

Planomradet dr en betydande del av en unikt vélbevarad helhetsmiljé som representerar
rekordarens stadsplaneringsideal och arkitektur. Tankarna vid den hir tiden var att man
separerade bilarna frdn boendemiljon och gronytorna, vilket &r synligt i hur
parkeringsplatserna dr lokaliserade ndrmast bilvdgarna. Bebyggelsens kulturvirden ér
sdrskilda tydliga i hur konsekvent och strukturell den &r 1 sin placering och volym. Utdver
bebyggelsen representeras kulturvirdena i de lummiga innergérdarna som bildats av den
vinkelstillda bebyggelsen, samt de stora kuperade gronytorna med storvuxna trad. Omradet
har dven ett offentligt konstverk fran 1970-talet.

Barn- och utbildningsforvaltningen

I omradet har vi for ndrvarande bara en forskola (Humlan) och en grundskola (Gangviken F-
6). Bada verksamheterna ér redan uppfyllda och en utbyggnad med fler ldgenheter kommer
formodligen paverka omradet.

Granskning Samradsredogorelse
Fértatning i Sundsbruk

Vastland 26:39
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Forvaltningen kan komma att ha svart att kunna erbjuda forskoleplatser i ndromradet, det &r
ocksa tveksamt att det kommer att finnas tillrackligt manga grundskoleplatser for eleverna pa
den ndrmaste skolan (Gangviken).

Blir denna plan verklighet kan det komma att behdvas investeras i nya verksamhetslokaler for
bade skola och forskola, till det kommer det eventuellt behovas nya detaljplaner for att
mojliggora eventuella forskole- och /eller skolbyggnader i Finsta/Géngviken.

s Kommentar Det pagar ett gemensamt arbete mellan Stadsbyggnadskontoret och
Barn- och utbildningsndmnden for att kartligga behovet av nya forskole- och
grundskoleplatser.

Lantmateriet
Lantmaterimyndigheten har ingen erinran.

MSVAB

Fastigheten ligger inom Sundsvall Vatten AB verksamhetsomrade och ar idag ansluten till
kommunalt VA. Sundsvall Vatten AB ér positiv till fortditningen men 6nskar kompletterande
uppgifter avseende forviantande floden.

Vatten:
Fastigheten ar ansluten till den kommunala vattenanldggningen. Det finns inget hinder att
forsorja fastigheten med vatten da tillgangen 1 omradet ar god.

Spillvatten:

Fastigheten dr ansluten till den kommunala spillvattenanldggningen. Sundsvall Vatten AB
onskar uppgifter om forvéntat spillvattenflode for att utreda vilka konsekvenser fortatningen
innebar for befintligt spillvattennét. Sundsvall Vatten AB kan inte ta stéllning till fortatningen
innan ovanstdende fragor besvarats och konsekvenserna utretts..

Dagvatten:

Fastigheten ar ansluten till den kommunala dagvattenanldggningen. Enligt Sundsvalls
kommuns riktlinjer for dagvatten ska dagvatten i forsta hand omhéndertas lokalt, och i andra
hand fordrdjas, och vid behov renas fore avledning till det allménna dagvattennitet.

I samradshandlingen anges att dagvatten kommer att hanteras och fordrdjas inom fastigheten,
vilket Sundsvall vatten dr mycket positiva till. Dock finns det flera frigetecken i
samradshandlingen om hur det lokala omhéndertagandet ska ga till.

Granskning Samradsredogorelse
Fértatning i Sundsbruk

Vastland 26:39
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Enligt samradshandlingen 6kar den hdrdgjorda ytan i omradet med 20%, fran 30% av den
totala ytan pa fastigheten till 50%. I samradshandlingen anges att dagvatten kommer att
hanteras och fordrdjas inom fastigheten.

Enligt jordartskartan i e-map &r dock forekommande jordart lera och/eller silt som har daliga
infiltrationsegenskaper.

I planen finns inga specifika ytor avsatta for hantering av dagvatten. Det hade varit mycket
lampligt om gronytor hade framgatt av plankartan.

Sundsvall Vatten AB 6nskar en utredning som tydliggér hur dagvattnet ska tas omhand, och
vilka ytor som detta omhédndertagande kréver. Det méste ocksa framga om det trots allt ar
aktuellt med avledning till den kommunala anldggningen, vilka fléden som kan forvintas.

Slutligen bor utredning dven péavisa om behov finns for rening av dagvatten fran omradet.
Sundsvall Vatten AB kan inte ta stdllning till fortdtningen innan ovanstdende fragor besvarats.

s Kommentar En dagvattenutredning dr framtagen som finns att ta del av som bilaga 3
till denna detaljplan. Yta for att hantera dagvatten dr avsatt i plankartan.

Medelpads Riaddningstjinstforbund

Om hojden overstiger 11 meter fran marken upp till fonstrets underkant pa byggnaderna, sa
behover raddningstjanstens hdjdfordon anvdndas som alternativ utrymningsvag och da behovs
utrymme for uppstillningsplatser for hojdfordonet. Detta kan vara bra att ha med sig i ett
tidigt skede.

I 6vrigt har rdddningstjdnsten inga ytterligare synpunkter att [dmna i drendet.
% Kommentar Synpunkten beaktas i det fortsatta planarbetet.
Sundsvalls Energi AB, elnit
Det finns befintliga hogspanningledningar pa den vistra gangviagen som man ska ta hdnsyn

till men som inte borde utgora nagra hinder (se bilaga).

Utbyggnad av lagspanningsnétet kommer att behdva utforas for att mojliggdra anslutning av
de nya husen.

s Kommentar Synpunkten beaktas i det fortsatta planarbetet.

Granskning Samradsredogdrelse
Fértatning i Sundsbruk

Vastland 26:39
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Servanet:
Det finns befintlig kanalisation som ligger pa Ostra delen av fastigheten idag som ser ut att

behova dndra lage for att mojliggora en byggnation (se bilaga).

s Kommentar Synpunkten beaktas i det fortsatta planarbetet.

Skanova
Skanova har flera markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomrédet,
se bifogad karta/natskiss.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna
standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

s Kommentar Synpunkten beaktas i det fortsatta planarbetet. Om kommande
exploatering innebdr att telekablar behover flytts ska det bekostas av exploatoren.

Granskning Samradsredogorelse
Fértatning i Sundsbruk

Vastland 26:39

Sundsbruk, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2021-05-18 Dnr: SNB-2018-00860 12

E.ON
Har inget att erinra.

NAVI
NAVI har ingen erinran mot detaljplaneforslaget.

LFV
LFV har ingen erinran mot detaljplaneforslaget.

Sundsvall-Timra Airport
Har inget att erinra mot bifogad detaljplan gillande Hérsta 9:3.

Postnord

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i1 god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte ar

godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

s Kommentar Synpunkten beaktas i det fortsatta planarbetet.

Granskning Samradsredogdrelse
Fértatning i Sundsbruk

Vastland 26:39
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Samlade synpunkter fran boende vid Hammarvégen:ﬂ - PN
| bl 2618

Till Stadsby ggnadskontorets handliggare: Hampus Berggren
Arendets diarienummer: SBN-2018-00860

Vi undertecknare av dessa listor, skattebetalande medborgare i
Sundsvallas kommun, kriver att kommunen stoppar denna si kallade
“fortitning”. Dessa byggnader kommer att forsimra for de boende
pé alla sitt. Vi kan papeka redan existerande problem.
Snordjningen, sophanteringen och att fa servicehjilp.

Nu avser SBB att stiinga in och avskirma ett stort antal liigenheter
fran sol och en anstiindig utsikt.

De forslag till parkeringar méste verkligen anses vara rent

skrivbords snickeri. Avsevirt dkad biltrafik i omradet.

Alla dessa parkeringar innanfor och mellan husen skapar

stora miljoproblem.

Det som redan nu saknas, bra lekplatser for barn och trivsamma
platser for vuxna att tréiffas pa, far liten plats pa deras skisser.

Vi viidjar till kKommunen att stoppa dessa byggen.

Virna era medborgares hiilsa och trivsel i sitt boende.

Om byggnationerna dnda startar, fragar vi, kan man bo pa en
byggarbetsplats, far man bo i en sadan farlig miljo.

Sundsbruk 2019-12-10

Sven-Aron Sjoberg Arne Burman Nils Erik Bergkvis
070-3129159 070-3128540 073-8008617

i > ’ Q——’)'—’\ ,/” y rlr ‘ M s
f (

Granskning Samradsredogérelse

Fortatning i Sundsbruk
Vastland 26:39
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Stadsbyggnadskontoret. Handliggare: Hampus Berggren

Arendes diarienummer, SBN-2018-00860

Overklagan med Synpunkter och namnlistor.
Fran boende pia Hammarviigen pa Planforslaget att bygga,
hyresbostiider pa befintliga parkeringsplatser paA Hammarviigen

1. miljén fér dom boende fSrsdmras med att 4: vaningar hoga
Hyreshus uppfors mitt framfér dom nuvarande bostiderna.

Med en B.L.A. avseviird forsimrad utsikt!!

Ar det rimligt att forstora ett fint bostadsomride for att bygga
ett antal hyresliigenheter och skapa ett hiilsofarlig miljo.

2. Parkerings vtor tas bort for bade besokare och boende
(manga hyresgister har idag 2 bilar) flyttas till innergardarna.
(45 besoksparkeringar idag)

3. biltrafiken inne pa gardarna med bilbuller och avgaser
direkt in i ligenheterna. (Bilar parkera pa innergardar)
Hélsofarligt!

4.lekplatser for vara barn forsimras. Eller tas bort helt.
( innergardar) forsdmring for barnfamiljerna.

5. okad biltrafik pa Hammarvigen
som idag trafikeras av bilar och tungtrafik (som &r en atervinds gata)

6. En stor byggarbetsplats som skulle ge stora storningar for oss
boende. (Aven for egnahems boende.)

7.Befintliga hus ir byggd pa betesmarker
(palning) ?sankmarker!

8. Satsa istdllet pa att forbattra @a utemiljon i Hela omradet.
Sophanteringen. Som redan idag 4r undermilig!
Snordjningen?Nir man idag har problem vart man ska ligga snén!
Viigarna runt husen under all kritik! Stora potthal!
Nerskriipningen hela Hammarvigen frin gamla stubinen!!!

Granskning Samradsredogdrelse
Fortatning i Sundsbruk
VAstland 26820
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Kommentar
1. Det dr inte ovanligt att fortdta i befintliga omraden ddr tekniska losningar,

utbyggd infrastruktur och service redan dr etablerad. Det dr dven nagot som
kommunen ska strdva efter enligt gdllande oversiktsplan. Anledningen till att
kommunen foreslar en byggnadshojd som méjliggor 4 vaningar beror pd kravet
om tillgénglighet. Minimikravet for hiss dr 3 vaningar men for att fa ekonomi till
att bygga hiss som 6kar mojligheten for fler att bosdtta sig i de nya
flerbostadshusen anses 4 vaningar vara acceptabelt i denna detaljplan.
Kommunen anser att foreslagen placering av de nya flerfamiljshusen bidrar till att
rama in gardarna samtidigt som strukturen mot Hammarvdgen stdrks upp. Den
utsikt som ndmns anser kommunen inte vara av betydande karaktdr for att hindra
en eventuell exploatering av omrddet. Den befintliga bebyggelsen ligger lagt i
forhdllande till sin omgivning vilket medfor att utsikten ur det utgangsldiget redan
dr begrdnsad.

Exploatéren maste sdkerstdlla att antalet parkeringsplatser for det befintliga och
tillkommande bostadsbestdndet foljer den parkeringsnorm som Sundsvalls
kommun har tagit fram. Att befintliga hyresgdster idag har 2 bilar kan kommunen
inte ta hdnsyn till utan far ddr hdnvisa sadana fragor och synpunkter till
fastighetsdgaren om vad som dr bestamt gdllande antal parkeringsplatser per
ldgenhet.

1 det nya forslaget som presenteras i granskningshandlingen har
parkeringsplatserna minskat vid innergdrdarna for att skapa en bdttre och
trivsammare miljo att vistas i. Ddrav blir det en minskad biltrafik samt mer yta for
samvaro och lek.

1 samband med exploateringen rustas samtliga innergardar upp med nya
lekplatser och samvaroytor.

Hammarvdgen dr ldgt trafikerad i jamforelse med exempelvis Johannedalsvigen,
bade ndr det gdll vanlig- och tung trafik. Detta beror bland annat pd att
Hammarvdgen dr atervindsgata och ddrav inte anvind som transportstrdcka. Den
okning av trafikrorelser som uppstar i samband med en eventuell exploatering
anses vara acceptabel.

Vid om- och nybyggnation dr det ofrankomligt med buller och storningar.

Kommunen dr medveten om markens forutsdttningar inom planomrddet och
rekommenderar ddirav pdlning. Rekommendationerna finns inskrivna i plankartan.

Den nuvarande fastighetsskotseln dr inget som regleras i detaljplan. Synpunkter
gdllande dessa punkter bér diskuteras med fastighetsdgaren. I detta
detaljplaneforslag utékas sophanteringen da fler boende ska samsas om samma
sopkdrl. Snorojningen ska ske inom den egna fastigheten vilket ocksa
fastighetsdgaren ansvarar for.

Granskning

Samradsredogodrelse

Fortatning i Sundsbruk
Vastland 26:39
Sundsbruk, Sundsvalls kommun
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Protestlista av utbyggnader av ligenheter pa pa Hammarviigen
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Marita Lax/Reijo Mykkiinen
Jag motsitter mig mot planerna av uppbyggnaden av Vistland 26:39 enligt plan.

Utbyggnaden kommer att inskridnka var fastighet, Hammarvégen 18, (Vistland 26:31) och viirdet i
fastigheten kommer att paverkas negativt.

s Kommentar Eventuell exploatering sker pa exploatérens egen fastighet inom
markerade omraden i plankartan ddar ny bebyggelse far uppforas.

STADSBYGGNADSKONTORET

=
Susanne Klockar Hampus Berggren
Planchef Planarkitekt
Granskning Samradsredogorelse
Fortatning i Sundsbruk
Vastland 26:39
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Detaljplan for

Fortatning i Sundsbruk
Vastland 26:39

Sundsbruk, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE - Granskning

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:13 under tiden 23
juni — 10 september 2021.

Inkomna synpunkter med kommentarer
Planavdelningens kommentarer och stéllningstaganden redovisas i kursiv stil och inleds med:
% Kommentar

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Linsstyrelsens beslut
Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen ldnsstyrelsen har att bevaka
enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Beskrivning av drendet
Detaljplanens syfte dr att mojliggora nya tillgdnglighetsanpassade flerbostadshus 1 Sundsbruk.
Forslaget strider inte mot dversiktsplanen.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen.
Léansstyrelsen har fatt drendet for yttrande enligt 5 kap. 22 § PBL.

Trafikverket

Trafikverket ser att en bullerutredning for omradet ar utford. Trafikverket har ett ansvar for att
bidra till en hdlsosam boendemiljd, och det innefattar bland annat minskat buller. Det
transportpolitiska hinsynsmalet handlar om sékerhet, miljo och hélsa.

Trafikverket vill 4nda upplysa om att bostadshus som byggs nira véig och jarnvégar kan vara
utsatta for hdga maximala ljudnivder nattetid och behdver dirfor konstrueras pé sddant sitt
som klarar bullerkraven for bostadshus inomhus. Tak, viggar, fonster och bullerddmpande
ventiler ska vara konstruerade och dimensionerade for att riktvirden fér inomhusnivaer ska
innehallas. Placeringen av bullerddmpande ventiler &r mycket viktiga for att inte sldppa in
trafikbuller.

Trafikverket har inget att erinra pd riskutredningens resultat men vi vill &ndd uppmérksamma
att eventuella skydds- och riskreducerande atgérder som sker till f61jd av kommunal planering
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inte ska placeras inom vigomradet, inom sékerhetszonen eller pa Trafikverkets fastighet.
(Underhall av bullerplank maste kunna ske utanfor vigomrade, sékerhetszon samt
Trafikverkets fastighet).

% Kommentar Synpunkten gdllande uppsdttning av att eventuella skydds- och
riskreducerande dtgdrder beaktas.

Kommunala myndigheter och bolag:
Kultur och fritid

Kulturmiljo

Aktuellt omrade dr utpekat i Sundsvalls kommuns 6versiktliga inventering fran 1993 och
reviderat 2020-07-07 (se bilaga.) I den stér tydliga rekommendationer f6r miljons virden och
kanslighet, samt att stor hdnsyn ska tas till detta vid tillkommande bebyggelse. Sundsvalls
museum beddmer att samrddsunderlaget och granskningshandlingen inte redovisar hur hinsyn
tas till den befintliga kulturmiljon. Motiveringen med att folja lata bebyggelsen folja
Hammarvégen for att skapa “en stadsmissig karaktir” bedoms inte varsamt ur
kulturmiljosynpunkt. Flerbostadsomradet planerades inte med syftet att skapa en stadsméssig
karaktir. Den foreslagna bebyggelseplaceringen bor ta hansyn till och f6lja den omgivande
bebyggelsestrukturen.

s Kommentar Att foresla att lata bebyggelsen folja Hammarvdgens dragning bidrar
dven till att innergardarna inom fastigheten blir storre vilket skapar mer utrymmer for
exempelvis utomhus lek och samlingsplatser. Med att skapa en stadsmdssig karaktdr
menar kommunen att gaturummet stdrks upp med hjdlp av ny bebyggelse och inte att
Hammarvdgen ska bli en stadsgata.

Friluftsliv och rekreation
Mycket positivt att den bilfria ytan utdkats och att ett genomgaende gangstrak planerats for
rorelse mellan parkomradet norr om bostidderna och Hammarvégen.

Miljokontoret

Miljonimndens bedomning
Miljondmnden har synpunkter géllande risker for fororenad mark samt tydlighet gdllande
plats f6r snohantering.

Miljonamndens synpunkter
I tidigare yttranden lamnade Miljondmnden inte synpunkter géllande risker med fororenad

mark. Ny kunskap har framkommit som behdver lyftas.

Fororenade omraden
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Med anledning av att fogar i de befintliga bostadshusen tidigare har sanerats fran PCB
bedomer miljokontoret att det finns en stor risk att PCB har spridits till jord 1 direkt anslutning
till fasaderna. En provtagning av ytlig jord krédvs 1 anslutning till de delar av byggnader dar
PCB-fogar tidigare identifierats. Detta fOr att sdkerstélla att det inte forekommer forhojda
halter som kan ha en negativ paverkan pa de boende och vistandes hélsa, samt for att kunna
bedoma om detaljplanens foreslagna markanvindning dr 1amplig. En provtagningsplan kan
med fordel l[dmnas in till miljokontoret f6r synpunkter innan ndgon undersokning genomfors.

s Kommentar Ingen ny provtagning kommer efterfrdgas for placering av ny bebyggelse
da ny bebyggelse inte ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

Den provtagning som utforts dar de nya byggnaderna avses uppforas ar for oversiktligt utford
for att sékerstélla att eventuella overskottsmassor inte innehaller féororeningar som kraver en
anmélan/ansokan till tillsynsmyndigheten. I det fall 6verskottsmassor uppstar som ska
transporteras ifran fastigheten behover dessa kontrolleras med en tétare provtagning. Ett
forslag pé provtagningsomfattning kan skickas in till miljokontoret for synpunkter och
radgivning.

s Kommentar Gdllande overskottsmassor har ny bestimmelse lagts till i plankartan. Se
formulering av planbestimmelse nedan:

Villkor for startbesked
Startbesked fdr inte ges for ny bebyggelse forrdin overskottsmassor som ska hanteras
inom eventuell entreprenad forklassificerats.

Plats for snohantering

Enligt 6versiktsplanen ska kommunen arbeta for lokalt omhéndertagande av sn6. Vidare
framgér det att vid plan- och bygglovirenden ska, i mojligaste méan, ytor avsittas for
vintervdghdllning. I beddmningen av ytornas ldmplighet ska lokala miljo- och hdlsoméssiga
aspekter inga. Sndtipparnas kapacitet dimensioneras efter respektive omrades omfattning.
Miljondmndens synpunkt dr darfor att det bor fortydligas i planen var i planomradet som det
ar lampligt att snon l4ggs upp, och inte dverlata det till fastighetsdgaren.

s Kommentar Det dr fastighetsdgarens ansvar att skota snoréjningen pd sin egen
fastighet vilket dven gdller for denna detaljplan.

MittSverige vatten och avfall

Fastigheten ligger inom Sundsvall Vatten AB verksamhetsomrade och dr idag ansluten
till kommunalt VA.

Sundsvall Vatten AB ar positiv till fortdtningen men onskar kompletterande uppgifter
avseende forviantande floden.
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Vatten:

Fastigheten dr ansluten till den kommunala vattenanldggningen. Det finns inget hinder att
forsorja fastigheten med vatten da tillgangen 1 omradet ar god.

Spillvatten:

Fastigheten ar ansluten till den kommunala spillvattenanldggningen. Sundsvall Vatten AB har
1 tidigare remissvar onskat uppgifter om forvéntat spillvattenflode, vilket man inte erhallit. En
grov uppskattning av vad befintligt ledningsnit klarar dr gjord men uppgifter om forvantat
spillvattenflode behdvs innan slutgiltigt besked kan ges.

s Kommentar Uppgifter om forvintat spillvatten dr framtagen och har kommunicerats
med berord part.

Dagvatten:

Sundsvall Vatten AB anser att det forlag pad dagvattenhantering som tagits fram i
dagvattenutredningen dr bra. Forutsatt att forslagen genomfors, finns inga ytterligare
synpunkter. Det kan vara virt att uppmérksamma att dagvattenatgarderna forutsétter en viss
lutning pa marken och pa taken. Detta framgar inte av vare sig planhandlingen eller
plankartan. Om svackdiken anldggs ldngs parkeringarna, sd behover inte vattnet passera en
oljeavskiljare. Rétt dimensionerade svackdiken riacker som rening (Se Sundsvalls kommuns
dagvattenplan, kap 8).

Som tidigare ndmnts vill Sundsvall Vatten att en kontrollrdkning utfors i samband med
projektering, da med ett dimensionerande regn motsvarande 104ar i markniva.

Sundsvall Vatten AB forutsétter att belastningen pa befintlig dagvattenanlédggning inte dkar i
och men exploateringen.

s Kommentar Synpunkterna ovan noteras och férmedlas till exploatéren i den fortsatta

processen.

Lantméteriet
Uppdatera med ny text i planbeskrivningen.

s Kommentar Ny text fran lantmdteriet har lagts till i planbeskrivningen.
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Barn- och utbildningsférvaltningen

Barn- och utbildningsforvaltningen har inga synpunkter pa forslaget till detaljplan 1 sig.
Didremot kan en utokad bebyggelse av Sundsbruk troligtvis komma att paverka BoUs
verksambhet 1 stadsdelen 1 allra hogsta grad, och en tdt dialog 6nskas framgent for att tidigt
identifiera risker med tex avsaknad av forskoleplatser, beroende pa vilken typ av bostidder
som planeras byggas, och malgruppen for dessa nya bostéder.

% Kommentar Synpunkterna ovan noteras och férmedlas till exploatoren i den fortsatta
processen. 1 det fall detaljplanen vinner laga kraft bor en kontakt upprdttas mellan
berorda parter for att utreda behov av forskoleplatser samt bostadstyp for nytt
boende, storlek pa bostdderna samt malgrupp.

Kommunstyrelsekontoret

Oversiktsplanering
All infrastruktur finns pa plats vilket gor det till en resurseffektiv och klimatsmart fortétning.

Folkhilsa
Kommer friytorna att rustas upp i samband med att de nya bostédderna byggs? Det ér lite
oklart om det dr sa. Under rubriken bebyggelseomraden-bostéder star det att de nya husen
bidrar till trivsammare utemiljoer. Under friytor-lek och rekreation star det att befintliga ytor
bevaras. | samradsredogorelsen star det att gronytorna tilldelas stérre utrymme jamfort med
idag. Rimligen borde ytorna iordningstillas pa nagot vis. Det vore bra om det tydliggors i
texten dven om det inte dr en planfraga.
% Kommentar Enligt exploatoren ska friytorna inom omrddet rustas upp i samband med
kommande exploatering. Innergdrdarna kommer att bli storre med mindre trafik in
mot gronytorna i samband med att merparten av parkeringsmojligheterna
omlokaliseras.

I samradet hade vi synpunkter pa lekytor och parkeringarnas placering. Illustrationsplanen &r
bearbetad och véra tidigare synpunkter kring lekytor och parkering har hanterats pa ett
tillfredstéllande sitt.

VA-planering, klimat, avfallsplanering

Ingen infiltration av dagvatten inom omradet planera, utan endast fordrojning innan avledning
till det allménna ledningsnétet, vilket tolkas som en rimlig 16sning da markmaterialet i
omréadet mestadels bestér av lera. I och med detta har vara tidigare synpunkter pa dagvatten
hanterats pa ett tillfredstidllande sitt.

Granskningshandlingen och dagvattenutredningen ndmner inget om hur hoga floden (6ver de
som det allménna ledningsnitet kan ta emot) ska hanteras. Detta bor hanteras i detaljplanen,
t.ex. genom lamplig hojdsittning for att styra vattnet dit det gor minst skada. T.ex. bor hdnsyn
tas till att jarnvagen passerar nedstroms fran omradet sett.
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s Kommentar Se synpunkt och kommentar fran MittSverige vatten och avfall gdillande
hoga floden.

Ovriga miljéstrategiska fragor
Fragor om buller och luft har hanterats pa ett bra sitt.

Sammantaget dr det ett planforslag som pa ett bra sitt bidrar till en positiv utveckling i
kommunen.

LRF

LRFs kommungrupp i Sundsvall har tagit del av remissunderlaget och har inga
invindningar. Vi anser det vara bra att fortita redan befintlig bebyggelse istéllet for att
riskera att ta jordbruksmark i ansprak.

Medelpads Raddningstjanstforbund
Medelpads Rdddningstjénstforbund har tagit del av insdnda granskningshandlingar och har
inga nya synpunkter att 1dmna 1 drendet.

Sundsvall energi
Sundsvall energi har inga synpunkter.

Sundsvall elnat
Sundsvall Elnidt har inga synpunkter pé detaljplanen é@n de som redan lamnats.
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Privatpersoner:
Person 1

Det ér ju parkeringsplatser for bilar, som utnyttjas. Det dr redan nu brist pa parkeringsplatser,
for boende maste parkera vid Hammarvigen. Ni, som har godként detta méste aka och titta pa
hur det ser ut och inte ldsa i papperna bara. De finns markresurser pa andra sidan mot
Johannelasvégens bostidder. Bygg dar istéllet.

s Kommentar Det handlar inte om att det dr Sundsvalls kommun som ska bygga, utan
dgaren till fastigheten for aktuellt omrade. Sundsvalls kommun utreder och politiken
fattar beslut. Enligt gdllande parkeringsnorm som tagits fram av Sundsvalls kommun
finns tillrdckligt med yta for att klara av att tillhandahalla rdtt antal parkeringsplatser
utifrdn befintlig bebyggelse och kommande exploatering.

Person 2

I dokumentationen for OP2040, i kapitel 7 ”Genomforande” under rubriken ~Arbetssitt” star
som punkt nr 2:

Det dr ett gemensamt ansvar att aktivt komma med alternativa forslag till lokalisering,
utformning eller innehéll, da en exploator foresldr nagot som kan bidra till 6kad segregation
eller ensartad bebyggd miljo.

I OP2040-dokumentet star ocksé foljande: Sundsbruk ligger lings den norra delen av kusten
och griansar mot Timrd kommun. Befolkningen har en hogre ohélsa dn genomsnittet 1
Sundsvall och det behover vi géra ndgot at. Omradet omges av olika typer av barridrer ét alla
hall — 1 6st och syd finns jdrnvigen som begrénsar tillgangen till havet. I vist dr en kraftig
skdrning mot E4. Omradet korsas ocksa av Norra vigen med mycket tung trafik. Bide Norra
viigen och Johannedalsvigen anviinds for de tyngsta transporterna, BK4. An s linge finns
inga alternativa végar for dessa transporter. Nar alternativ finns pa plats bor dessa vagar och
dess omgivning ges en mer stadsméssig utformning. Det géller dven fler gator bland annat
Finstavédgen. Verksamhetsomradet allra langst i norr upplevs som otryggt. Omradet bestar av
mer dn 40 % hyresritter. Tillkommande bebyggelse bor déarfor vara i form av dganderitt.
Kommunen éger skola, forskola, parker och gator 1 Sundsbruk men inga bostéder. Stadsdelen
har inget centrum, det saknas service. Omradet dr nedganget och behdver rustas upp, bade
gator, gronytor, Malandsbadet, smabéatshamnen, lekplatser, fotbollsplaner och annat. Andra
konkreta tips pé sddant som skulle starka stadsdelen dr att skapa tydligare gc-strék och
skylta dem. Det finns olika tankar och ideér pd vad som behover goras for att fa en positiv
utveckling i Sundsbruk. Framf6rallt saknas olika typer av motesplatser som tex parker med
sittplatser, lekplatser, utegym, service osv. I omradet byggs nu jarnvdgen om. Nir strickan
langs kusten forsvinner finns en mojlighet att géra nagot bra av det straket. Narheten till
vattnet dr en outnyttjad resurs som blir tillgénglig nir jarnvégen rivs.
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Lokala riktlinjer

- Ta tillvara den mojlighet som uppstar nér jarnvagssparen rivs och barridren mot havet
forsvinner.

- For att né bésta resultat bor planering av atgérder ske i dialog med de som bor hér och de
som dger fastigheter hér.

Konsekvenser

Utveckling och upprustning av omradet, i dialog med de boende, kan bidra till en forbattrad
social hallbarhet.

Med utgiangspunkt frin det som anfors ovan - samt med avstamp i det arbete som sker
kring MRP om att utjéimna skillnader mellan bostadsomriden bor inte denna
exploatering goras.

Foljande kan plockas ur ovanstaende text:

* Det ér ett gemensamt ansvar att aktivt komma med alternativa forslag till lokalisering,
utformning eller innehéll, di en exploator foreslar ndgot som kan bidra till 6kad segregation
eller ensartad bebyggd miljo.

* Omradet bestdr av mer én 40 % hyresrétter. Tillkommande bebyggelse bor déirfor vara i
form av dganderitt.

* For att na bésta resultat bor planering av atgirder ske i1 dialog med de som bor hir och de
som dger fastigheter hér.

Innan AU 210602 var jag ute fysiskt och besokt platsen samt pratat med tva av de tre
personerna som undertecknat skrivelsen frdn de boende och nédrboende. Ingen fran majoriteten
har varit i kontakt med de boende/berdrda. Tidigare hade nimnden ett liknande drende 1
Ljustadalen — dér fanns dock ingen skrivelse frdn de boende/berdrda.

Sundsvalls kommuns standpunkt &r att vi som kommun har underskott p4 HR (i forhéllande
till andra jimforbara kommuner). Intressant &r att stadsbyggnadsforvaltningen i detta drende
skriver att det som efterfragas i det har omradet &r BR och villor - samt att de visar i en
uppstéllning hur fordelningen ser ut (med en stor dvervikt gillande antal HR redan innan
denna satsning).

s Kommentar [ detaljplanearbetet finns ingen mojlighet att styra over uppldtelseform.
Planforslaget mojliggor bostdder, vdard och detaljhandel.

Mot bakgrund av den MRP som de kommunala forvaltningarna styr efter har ”Ett Sundsvall
som haller thop” med malet att utjimna sociala skillnader i levnadsvillkor mellan
sundsvallsborna — och dir Sundsbruk/Ljustadalen &r speciellt utpekat som fokusomraden for
SBN/SBK ir det extra viktigt att papeka att den hér typen av beslut géar helt emot detta. Det
hér omradet behover andra typer av boende - och det behovs hellre en satsning pa de miljoer
som finns. Vid mitt besok kunde jag konstatera att utemiljon hade mycket ovrigt att 6nska -
det kindes inte som om det var ndgon som brydde sig om den.
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I drendet finns ett tydligt fokus pa att g& exploatéren SBB tillmétes och skonmalning om hur
detta skulle 6ka attraktiviteten for platsen (och de boende). Och SBB har kommunicerat att
denna satsning behovs for att de ska kunna ta hand om omradet pa bésta sétt. Jag hanvisade da
till sundsvallsforetaget Kraften AB som har hyreshus i Nolby, Kvissleby och som har gjort
stora satsningen pa att reparera sitt hyreshusbestand samt gjort fina utemiljéer - utan att
behova ga vigen via fortdtning. Har man viljan kan man.

s Kommentar SBB arbetar med en inre successionsrenovering som mojliggor for en
omflyttning inom bestdndet samt ett uppgraderat boende med hégre standard. Enligt
SBB har man sedan 2007 genomfort renoveringar av det befintliga ligenhetsbestandet
och har nu cirka 10 ldgenheter kvar att rusta upp av totalt 150 stycken. Gdllande
utemiljon som upplevs eftersatt skriver SBB att utemiljoerna kommer fornyas i
samband med att de nya husen byggs. SBB's férhoppning dr att kunna genomfora
workshops tillsammans med hyresgdsterna for att gemensamt komma fram till vad det
dr som efterfragas kopplat till utemiljon. Detta ska dven ha kommunicerats med de
som bor i omrddet.

I drendet skrivs det att placeringen av de nya husen ska forstirka gaturummet och skapa en
kéinsla av stadsgata....pd en atervindsgriand i Sundsbruk. Det kinns akademiskt ohederligt
med skrivelser av det hir slaget och nér jag nimnde det var svaret fran forvaltningen att de
kunde #ndra hur de skrev. Samtidigt 4r det intressant att lisa i texten i OP2040 om just
Sundsbruk hur végar och dess omgivningar ska ges mer stadsmaéssig utformning. Vad har
Sundsbruk att vinna pa det?

s Kommentar Att foresld att lata bebyggelsen folja Hammarvigens dragning bidrar
dels till att stdrka upp gaturummet men dven till att innergdrdarna inom fastigheten
blir storre vilket skapar mer utrymmer for exempelvis utomhus lek och
samlingsplatser. I framtiden ndr jdrnvdgen inte ldngre finns kvar éster om
planomrddet kanske Hammarvégen kan byggas pd éster ut i enighet med OP2040.

Forvaltningen svarar dessutom de boende att deras utsikt inte dr av nigot virde. Har papekade
jag att det inte handlar om utsikten utsikt” utan mer om kénslan av att slippa titta rakt in 1 ett
hus. De skrev vidare (som svar till de boende/berorda) att det finns regler for antal p-platser,
men ej for gronomrade och lekytor. Aven om det inte finns regler borde det finnas
rekommendationer. Speciellt viktigt att ta hinsyn till det i ett omrédde som ar utpekat av
forvaltning/politik for att det &r missgynnat. I texten frin OP2040 stir ordagrant:
Befolkningen har en hogre ohélsa dn genomsnittet i Sundsvall och det behdver vi gora négot
at.”

% Kommentar Placeringen av befintliga byggnader inom omrddet dr redan placerad sd
att man tittar rakt in i ett annat hus. Se bild nedan. Det finns rekommendationer om
friyta och om det rdder brist pd yta ska friyta prioriteras framfor parkering. Inom
planomrddet dr bedomningen gjord att det bade gdr att skapa friyta for utomhuslek
och samvaro samt yta for att tiacka parkeringsbehovet enligt Sundsvalls kommuns
parkeringsnorm. Den stora gronytan/parken norr om planomradet anses ocksa kunna
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anvindas som ett bra komplement till innergardarna for utomhuslek och andra
aktiviteter.

KoF skriver i kommentar att det &r viktigt att folja befintlig byggstruktur - att det ar ett
planerat omrade fran borjan och att forslaget ger en for stor fordndring att fortéta pd detta satt
och dr inte att ta vara pa platsens karaktar.

s Kommentar Att foresla en placering av ny bebyggelse ndrmas Hammarvdgen anses
av Sundsvalls kommun vara det bdsta alternativet for att bibehdlla 6ppna och ljusa
innergardar samtidigt som gaturummet ldngs Hammarvdigen stdrks upp. Forslaget
overensstammer till viss del med befintlig struktur i de tva ostra byggnaderna som stdr
vinkelrdta mot befintliga byggnader.
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Forslaget ér att tillskapa ca 150 HR - men att minska antalet p-platser (i antal jimfort med
antal lagenheter). I forslaget fylls dessutom utrymmena mellan husen med p-platser dér det nu
ar gront och med gangstrak till outvecklat gronomrade, och av kommunen nedprioriterat, pa
baksidan. Forutom att det tar bort en gron vy utanfor lagenheterna for de boende okar
otryggheten for de som oskyddat ror sig mellan husen och mot baksidan av husen. Det kédnns
omodernt att 2021 ga fram med ett forslag som ger mer plats for bilar dn for ménniskor
(speciellt ocksd dessutom pd bekostnad av gront) - och dér planen ger en otryggare miljo for
barn.

s Kommentar [ samband med ny exploatering dr exploatoren skyldig att kunna
tillhandahdlla rdtt antal parkeringsplatser utifran aktuell parkeringsnorm for bdade
befintliga och tillkommande bostdder. I dagsliget anvinds vigarna mellan husen som
infart till parkeringsplatserna samt for att ta sig till sin port vid in- och utlastning. 1
plankartan har en gangvdg planlagts mellan de vistra husen for att avskilja
fotgdngare fran évriga fordonstrafiken. I varje kvarter finns dven passager mellan
Hammarvdgen och parkomradet ddr mojligheten att ta sig pa ett tryggt sdtt mellan
omrddena finns.

Niér jag fragade om buller var forvaltningen fragande da de antog att jag menade pa végen,
men min frigade handlade om bullret som uppstér av trafiken mellan husen dé det blir fler
boende och forslaget har placerat p-platser mellan husen, dér det tidigare inte funnits nagra.
Da det inte gar att ka kollektivt for de som jobbar pa obekviama tider kommer det att
innebdra 6kad trafik inne pa omrddet under kvillar, natter. Och med det 6kat buller.

s Kommentar Hastigheten inne pa omrddet dr vildigt ldg vilket reducerar bullernivan.
Att ha parkering ndra flerbostadshus dr inte ovanligt. Se exempel fran Sveavigen:

Antagande GranskningsutlGtande
Detaljplan for Fortatning i Sundsbruk

Vastland 26:39
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Sammantaget ar det har ett fortatningsforslag som gar emot majoritetens MRP. Hér kor de
over manniskor som de sdger sig virna. Hur ska de kunna utjdmna skillnader d& de behandlar
de som bor hir pa det har viset? Det dr ett omrade som har genomstromning av méanniskor.
Manga med problem. Vad skulle gora det béttre att samla &dnnu fler p4 samma yta samtidigt
som livsbetingelserna for de som redan bor dir forsdmras? Planen skapar ej mer attraktivitet
for platsen genom att tillfora hus med hiss (d& det redan finns i ndiromradet) eller att planen
ger en stadsgata.

% Kommentar Ligenheterna som SBB hyr ut formedlas via homeq.se. Det dr de som har
stdtt i ko langst som far forfrdagan forst vid flera s6kande av samma ldgenhet. Andra
krav stdlls ocksa pd sékande. Just nu 2021-11-09 finns totalt 13 stycken ldgenheter
med hiss tillgdngliga inom Sundsvalls kommun som formedlas av homeq.se. Inga av
dessa ldgenheter finns i Sundsbruk.

Ett lastips dr en nyutkommen bok om socioekonomiskt utsatta omraden (i boken omnédmnda
som strukturellt missgynnade) som har titeln ”Barn och ungdomar i stadens olikheter - Om
segregation, granser och mojliggérande interventioner i det uppdelade urbana rummet” av
Nihad Bunar, Mirjam Hagstrom och Carlos Rojas. Boken ér resultatet av ett tviarigt
forskningsprojekt (i ett unikt samarbete mellan Gélg-stiftelsen och Stockholms universitet)
och bygger pa ett omfattande intervjumaterial. Ndstan 200 personer, fran barn och ungdomar
till representanter for olika institutioner, myndigheter och organisationer har fatt komma till
tals. Pa sidan 327 skriver de ”Ett annat gemensamt drag omradena har dr arkitekturen och
upplételseformer, flerbostadshus och hyreslagenheter, vilket 1 sig ldgger grund for hur den
sociala konstituerande dimensionen verkar. Boende i de berdrda och till stora delar fysiskt
identifierbara omradena intar i genomsnitt lagre utbildning, lagre disponibla inkomster och
hogre arbetsloshet.”

Vi som kommun har ett ansvar for de beslut som tas. Vara beslut skapar framtidens
livsbetingelser. Precis som det framgér av de generella riktlinjerna i OP2021 behdvs istillet
attraktiva bostadsritter och smahus pa vil utvalda platser. Om vi menar allvar med att vi
vérnar de utpekade omréddena maste vi vaga séiga nej till denna exploatering da den bidrar till
okad segregation och ensartad bebyggd miljo.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan fér Fortétning i Sundsbruk
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Person 3 (Pargéus & Karstrém Advokatbolaget )

Yrkande
Sakégaren begir att Stadsbyggnadsndmnden innan de beslutar om dndring av detaljplan,
kompletterar sitt beslutsunderlag med;

1. en utredning om trafikmiljon langs Hammarvigen, och hur den kan komma att
paverkas av fortdtningen, bl.a. vad géller det antal nya boende som fortdtningen
medfor, och utifran forekomsten av for- och grundskola i omradet och den mingd barn
som tar sig till och fran skolorna, i syfte att sdkerstilla en bra trafikmiljo for framtiden,

2. en barnkonsekvensanalys.

Bakgrund

Sundsvalls kommuns prévning har 1 huvudsak berdort situationen for den aktuella fastigheten,
Vistland 26:39. Ett exempel 4r kommentaren under ”Social hallbarhet och folkhdlsa” pa sid 5
1 Samradsredogodrelsen 2021.05-18, pé fragan om det ar rimligt att antalet p-platser minskas
samt att kvarvarande p-platser placeras sé att innergardarna fredas i sé stor utstrickning som
mojligt. Det utreds inte ifall antalet parkerade bilar kan férvantas minska i samma omfattning
som antalet p-platser, och vart eventuellt 6verskott av bilar ska parkeras? Blir det utefter
Hammarvégen?

Redan innan eventuell byggnation av flerfamiljsbostdader, méste trafikmiljon i omradet anses
vara undermalig utifrdn den trafiksituation vi har 2021. Gator om trottoarer dr dimensionerade
efter de forutsdttningar som géllde ndr omradet byggdes pa 1970-talet. Kommunen utgar fran
att biltrafiken kommer att minska framgent, vilket den aldrig gjort historiskt. Bilresor star
idag for 71 % av alla resor inom Sundsvalls kommun. Trafikverket rdknar med en arlig
okning av biltrafiken péd 1,9 %, vilket till stor del beror pa befolkningsdkningen. En utredning
av trafikmiljon 1 omradet ar absolut nddvéndigt for att kunna fatta ett bra beslut.

% Kommentar [ samband med ny exploatering dr exploatoren skyldig att kunna
tillhandahalla rdtt antal parkeringsplatser utifran aktuell parkeringsnorm for bade
befintliga och tillkommande bostdder. Detta dr helt oberoende av vilken
befolkningsokning som sker.

I omradet kring Vistland 26:39 ligger Humlans forskola med fem avdelningar, och i norr
ligger Gangvikens skola (F-6). P4 och ldngs Hammarvigen passerar dagligen ett stort antal
barn som, till fots och pa cykel, tar sig till och frin skolan. Enligt kommunens Trafikstrategi
ska barnperspektivet ges storre utrymme 1 samhills- och trafikplaneringen. Kommunen anger
1 samma trafikstrategi att Inom befintliga omrdden forbdttras forutsdtiningarna for hallbara
resor kontinuerligt”. Enligt Boverkets instruktioner ska en kommuns malsittning vara att
mojligheterna att promenera och cykla. En viktig del av det kommunala arbetet uppges vara
att skapa trygga skolvégar. Utredningen om trafikmiljon ska siledes dven omfatta
“barnperspektivet” och eventuellt behov av gdng- och cykelbana avskild frdin Hammarvégen.

Antagande Granskningsutl&tande
Detaljplan f&r Fortatning i Sundsbruk
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s Kommentar [ plankartan har en gangvdig planlagts mellan de vdistra husen for att
avskilja fotgdangare fran 6vriga fordonstrafiken. I varje kvarter finns dven passager
mellan Hammarvdgen och parkomrddet ddr mdjligheten att ta sig pa ett tryggt sdtt
mellan omrddena finns. I parkomrddet norr om planomradet finns goda och trygga
moyjligheter att tas sig mellan omrddena i nord-sydlig riktning samt i ost-vistlig
riktning till bland annat Humlans forskola och Gangvikens skola. Ldings
Hammarvdgen finns en trottoar som separerar gang- och cykeltrafikanter fran évrig
fordonstrafik. Se bild nedan for att ta del av bild som visar passager genom
planomrddet.

Planerat slapp mellan
Hammarvagen och
parkomradet

Nar detaljplanering som kommer att paverka barn och ungas utemiljoer sker, ska en
barnkonsekvensanalys (BKA) goras. Detta for att synliggora vilka konsekvenser den
foreslagna fordndringen far for barn och unga, och vilka barn som berérs. Sévitt kan ses har
ingen BKA gjorts inom ramen for denna provning. Innan beslut fattas bor saledes kommunen,
for att folja Barnkonventionen, lata utféra en BKA.

% Kommentar Detaljplaner som pdborjades innan 1 januari ar 2020 innefattas inte av
kravet att redovisa en BKA.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Hampus Berggren
Planchef Planarkitekt
Antagande Granskningsutlatande

Detaljplan fér Fortatning i Sundsboruk
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UNDERRATTELSE

Stadsbyggnadskontoret oversdnder hdarmed sitt utlaitande 6ver inkomna
yttranden i samband med granskningen.

Detaljplanen inklusive granskningsutldtandet har infor antagandet 6verldmnats
till stadsbyggnadsnamnden dér den behandlas i arbetsutskottet den 1 december
2021 och och i stadsbyggnadsnimnden den 15 december 2021.

Underréttelse i samband med antagande har skickats till foljande:

Kommunala myndigheter och bolag
Miljokontoret
Kultur och fritid

Privatpersoner
Hammarvagen 5
Hammarvégen 14
Hammarvégen 18
Hammarvagen 21
Rosenvégen 15

Om Ni undrar dver ndgot i samband med handldggningen gér det bra att
kontakta Hampus Berggren telefon 060-19 13 46 alt e-post

hampus.berggren@sundsvall.se.

Ange drendets diarienummer SBN-2018-00860 vid kontakt med kontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Planchef
Susanne Klockar



Sundsvalls
kommun

Planavdelningen
Hampus Berggren
060 —19 13 46

Datum 2021-12-21 SBN-2018-00860

UNDERRATTELSE OM ANTAGANDE AV
DETALJPLANER

Harmed underriittas Ni om att nedanstaende detaljplan antagits enligt PBL 5:27
(2010:900) av Stadsbyggnadsnamnden i Sundsvall 2021-12-15.

Detaljplan for

Fortatning i Sundsbruk
Vastland 26:39
Sundsbruk, Sundsvalls kommun

Ange drendets diarienummer [SBN-2018-00860] vid kontakt med
kontoret.

Underrittelse efter antagande har skickats till foljande:

Kommunala myndigheter och bolag
Miljékontoret
Kultur och fritid

Privatpersoner
Hammarvigen 5
Hammarvégen 14
Hammarvégen 18
Hammarvigen 21
Rosenvégen 15

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Susanne Klockar
Planchef

Bifogas: Beslut om antagande
Anslagsbevis
Besvirshidnvisning
Antagandehandling



2021-11-15 SBN-2018-00860

Detaljplan for

Vastland 26:36

Fortatning i Sundsbruk
Sundsbruk, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lansstyrelsen 1 Viasternorrlands lédn, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Vésternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, [B5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON Energidistribution AB, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Visternorrland, Kronvéagen 18, 851 80 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsférvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Favi

Lantméterikontoret

Medelpads Rédddningstjénstforbund
Miljoforvaltningen
Socialforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillgdnglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
Mittsverige Vatten&Avfall AB
Niéringslivsbolaget

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvirme

Sundsvall Elndt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berorda fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare,
hyresgéster och intresseféreningar m f1
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