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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplaneforslaget ar att gora det méjligt att uppfora hogst 21 smahus. Vagar
och friytor skall ligga pa en gemensamhetsanlaggning. En gata skall anlaggas mellan
Korsebergsvagen och det forslagna bostadsomradet. | planomradet ingar dven naturmark.

PLANDATA

L &ge, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i Nabbensberg i norra Onsjo. Avstandet till Vanersborgs centrum &r
cirka 2 km. Det grénsar i véster till fastigheterna vid Korsebergsvégen, i norddst till
och gang- och cykelvagen Hedevégen och i soder till naturmark och det foreslagna
smahusomradet Sodra Nabbensberg etapp 2.

Planomradets areal ar cirka 38 000 kvadratmeter.
| omradet ingar en del av Onsjo 2:1,som &gs av Vénersborgs kommun, och en del av

Nabbensberg 1, som &r privatégd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2006 for Vanersborgs kommun, antagen av kommunfullméktige den
20 juni 2006, anger att planomradet ligger inom tatortsomrade. | planbeskrivningen
namns Sodra Nabbensberg som ett mojligt framtida omrade for bostéader.

Detaljplaner

Inom planomradet galler tva detaljplaner.

| vaster ligger avstyckningsplan nr 36, faststalld den 4 november 1946. Tomter av-
styckas skall enligt plankartan. Marken mellan kv Kaplanen och Nabbensberg 1 skall

vara en 10 meter bred gata.
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| syddst ingar en liten del av stadsplan nr 285, faststalld den 4 januari 1979. Marken
ar avsedd for park eller plantering. Fér den dvriga marken i 6ster galler inte nagon
detaljplan

Program for detaljplaner

Kommunstyrelsen har den 17 november 2004 beslutat att anta program for detaljpla-
ner for Sodra Nabbensberg. | programmet foreslas att 20-25 smahus uppfors inom
omradet for etapp 1 och 6-7 smahus inom etapp 2.

Foljande skal redovisas for att gora avsteg fran illustrationskartan i den da gallande
Oversiktsplan 90 for Vanersborgs kommun och den da géallande Kommundelsplanen
for Onsjo — Baberg. Dessa planer angav att marken inom det aktuella planomradet var
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avsedd for naturdandamal. Oversiktplan 90 anségs foraldrad och kommunen arbetade
med att ta fram en ny Oversiktplan. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémde att det
aktuella planomradet kan bebyggas. Det finns goda forutsattningar for ett bra
bostadsomrade, med narhet till bade natur och vatten. Berg med skog i anslutning till
planomradet sparas.

Oversiktsplan 90 och Kommundelsplanen for Onsj6 — Baberg har nu ersatts av Over-
siktsplan 2006, som antogs den 20 juni 2006.

Vénershorgs centrum ligger pa cirka 2 kilometers avstand. Det finns bra kommunika-
tioner med omradet. Busstrafik passerar Korsebergsvéagen och Edsvagen. En cykel-
vag gransar till omradet. Vatten-, avlopps- och fjarrvarmeledningar finns i narheten.
Onsjoskolan behover inte byggas ut.

Den planerade bebyggelsen skadar inte patagligt riksintressena for Karls grav.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har den 17 november 2004 beslutat att ge planeringsenheten i upp-
drag att, med utgangspunkt fran programmet, upprétta detaljplan for sdra Nabbens-
berg, etapp 1 och detaljplan fér Sédra Nabbensberg, etapp 2.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Krav pa miljobedémning

Nér en detaljplan uppréttas skall, enligt 5 kap 18 § andra stycket plan- och bygglagen,
bestdimmelserna i 6 kap 11-18 och 22 8§88 miljébalken tilldmpas om planen kan antas
medfora en sddan miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken. Enligt 6 kap 11
8 miljobalken skall kommunen gdéra en miljobedémning av planen om dess genom-
forande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Enligt 5 kap 18 8 tredje stycket plan- och bygglagen skall oavsett vad som foljer av
andra stycket en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen kan antas
medf6ra en betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet tas i ansprak for
atta uppraknade verksamheter.

Nuvarande markanvandning

Inom planomradet finns en éng och skogskladda berg.

Foreslagen markanvandning

Angen foreslas bli bebyggd med hogst 21 smahus. Ett berg i sdder planlaggs som
allmén plats, natur och ett berg i vaster planlaggs som bostadsmark som inte far
bebyggas.



Behovsbeddmning

Verksamheter i 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen
Planen tillater inte nagon av de verksamheter som raknas upp i 5 kap 18 § tredje
stycket plan- och bygglagen.

Kriterierna i bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
Karaktaristiska egenskaper: 21 smahus uppfors pa tidigare obebyggd mark. Natur-
mark andras till bostadsmark. Forslaget har inte ndgon betydelse for miljopaverkan
fran andra planer.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat: Planforslaget forand-
rar naturen i ett begransat omrade. Naturen har inte bedémts som sarskilt skyddsvard.

Natura 2000
Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omrade.

Stallningstagande
Kommunen beddmer att genomforandet av planen inte kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan. Planen behdver darfor inte miljobedomas.

Konsekvenserna av planforslaget framgar av planhandlingarna.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen instammer i ett yttrande den 22 augusti 2006 i kommunens bedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet bestar av en tidigare aker som borjat vaxa igen med l6v-
trad. Marknivan ligger pa +49 - +51 meter. Den lagsta nivan ligger saledes drygt 2,5
meter hogre an den lagsta grundlaggningsnivan (+46,3 meter), som satts med hansyn
till att VVanern kan svdmma dver.

| den vastra kanten av akern ligger en kolonilott.

Vaster om akern ligger ett berg med trad och hallmarker. Marknivan nar drygt 57
meter.

Soder om akern reser sig ett annat berg. Den hogsta punkten ligger drygt pa +60
meters hojd. Den ligger utanfér planomradet. Vid foten av berget har gravts ett dike
som numera omges av sly.
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Cirka 100 meter norddst om planomradet ligger Karls grav. Vid kanalen finns kolo-
nilotter och en gangvag.

I ”Virdefull natur i Vinersborgs kommun” redovisas inte nagra sarskilda naturvarden
i planomradet.

Geotekniska forhallanden

Inom den tidigare dkermarken varierar djupet till fast botten mellan 0 och 12 meter.
Jordlagren bestar under vegetationslagren i huvudsak av torrskorpelera, lera och frik-
tionsjord pa berg.

Torrskorpelerans tjocklek ar enligt sonderingarna 2 a 3 meter. Lerans tjocklek varie-
rar mellan cirka 1 och 10 meter. Friktionsjorden ndrmast berget har inte undersokts
narmare. Sonderingarna har trangt ner mellan 0 och cirka 0,5 meter och stoppat pa
berg eller block.

Slantstabiliteten beddms vara tillfredsstallande. Eventuellt lokalt otillfredsstallande
slantstabilitet i anslutning till Karls grav bedoms ej paverka planomradet. Den plane-
rade bebyggelsen beddms kunna uppféras utan att slantstabiliteten blir otillfredsstél-
lande.

Marken i norr, 6ster och sdder utgdrs i huvudsak av berg i dagen och av fastmarks-
partier. Djupet till fast botten varierar mellan 0 och cirka 3 meter. Jordlagren beddéms
till stora delar utgdras av torrskorpelera pa berg. Friktionsjord narmast berget saknas
till stora delar.

Inom akermarken beddms forutsattningarna for att kunna uppfora lattare byggnader
pa de ytliga jordlagren som goda under forutsattning att fyllningar undviks och att
mindre sattningsskillnader hos grundkonstruktionen kan accepteras.

Leran har en skjuvhallfast som tyder pa att den kan paforas en viss belastning utan att
langtidssattningar uppkommer. Kompletterande undersokningar kan erfordras for att
kontrollera att jamna grundlaggningsforhallanden erhalls inom byggnadslaget.

Pa den marken i norr, 6ster och séder med fastmark/torrskorpelera beddms grund-
laggning kunna utforas pa de ytliga jordlagren. Om fyllningar storre &n 1,5 meter
onskas bor dessa studeras ndrmare.

Radon
Enligt oversiktlig markradonriskkarta fran 1989 ligger omradet inom normalriskom-
rade.

| den geotekniska utredningen bedéms att jorden i leromradena &r sa tat att marken
kan klassas som lagriskomrade. Markradonhalten har undersokts 2005 i tre punkter
pa fastmark/berg i dagen soder om bostadsmarken i etapp 2. Undersokningen visade
att halten var 0 kBg/m?. Marken kan darfor klassas som lagriskomréde.

Fornlamningar
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Loddse museum har i december 2004 utfort en arkeologisk utredning inom i huvud-
sak omradet for etapp 1 och inom en mindre del av omradet fér etapp 2. Vid under-
sokningen patraffades inte nagra forhistoriska lamningar. Detta innebér att det inte
foreligger nagra arkeologiska hinder for att bebygga omradena.

Bebyggelseomraden

Bostader
Inom omradet kommer att uppforas hogst 21 smahus. Husen kommer att ha en enhet-
lig utformning. BIAB planerar att uppfora tva typer av enplanshus och en typ av tva-
planshus.

Byggnaden skall placeras i huvudsaklig 6verensstammelse med illustrationskartan.
Den storsta sammanlagda byggnadsarean per tomt far bli 190 kvadratmeter, varav for
huvudbyggnad hogst 160 kvadratmeter och for komplementbyggnad hogst 30 kva-
dratmeter. Det far finnas endast en huvudbyggnad och en bostadslagenhet per tomt.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans. Komplementbyggnad
och med huvudbyggnad sammanbyggd komplementbyggnad skall placeras minst 1,0
meter fran tomtgrans. Garageport parallell med korvag skall placeras minst 6,0 meter
fran grans mot korvag. Avstandet mellan bostadshusen och fastighetsgransen vid det
sOdra berget skall vara minst 8 meter. Uthus och garage skall ligga minst 4,0 meter
fran gransen.

Den storsta tillatna byggnadshojden for huvudbyggnad ar tva vaningar (6,5 meter)
och for komplementbyggnad 3,0 meter. Vind far inte inredas. Husen skall vara kal-
larlosa.

Omedelbart séder om planomradet ligger omradet for Sédra Nabbensberg, etapp 2
med sju smahustomter. Detaljplanen for detta omrade antogs i december 2005. Anta-
gandebeslutet har 6verklagats.
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Torpaskolan
Gymnasieskola

Livsmedel
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Planomrade.

Onsjdskolan

Narmaste livsmedelsaffar ligger cirka 1,0 km norr om omrédet. Ovrig service finns i
Vénersborgs centrum, cirka 2,0 km norr om planomradet.

Narmaste skola ar Onsjoskolan for ar 1 — 6. Den ligger cirka 900 meter séder om om-
radet. Skolan har plats for ytterligare elever.

Torpaskolan &r narmaste skola for ar 7 - 9. Gymnasieskolan och Torpaskolan ligger
cirka 1,5 km norr om planomradet.

Tillganglighet

Omradet &r lattillgangligt med bil, cykel och buss. Nivaskillnaderna &r sma i det fore-
slagna bostadsomradet. Kravet pa tillganglighet bor kunna tillgodoses vid utform-
ningen av tomter och byggnader.



Friytor

Lek och rekreation
Naturomraden for lek och rekreation finns bade inom och intill planomradet. Langs
med Karls grav finns en gangvag.

Naturmiljo

Bergomradena med skog utnyttjas idag for friluftsliv och rekreation. Dessa bergpar-
tier sparas sa att de kan aven i framtiden vara tillgang for bade den befintliga och den
ny bebyggelsen. Berget vaster bebyggelsen i etapp 1 skall inga i mark for bostader,
men far inte bebyggas. Marken mellan bebyggelsen och gransen for detaljplan nr 285
I soder planldggs som ”Allmén plats - natur”.

I nordost ligger landskapet 1angs med Karls grav.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet skall ha sin in- och utfart vid korsningen mellan Korsebergsvagen och
Nabbensbergsvagen. Aven Kaplanen 2 och Nabbensberg 1 har in- och utfart dar. Den
befintliga vagen kommer att byggas om till en 5,5 meter bred gata med diken. Detalj-
planen innehaller ett 9 meter brett omrade for allmén plats, lokalgata. For att fa ut-
rymme for gatan maste cirka 355 kvadratmeter av Nabbensberg 1 foras over till
kommunens fastighet.

Gatan stracker sig fram till gransen for mark for bostadstomter. Gatan avslutas med
en vandplan. Vandplanen vid sidan om gatan skall beldggas med grus.

Korvagarna i bostadsomradet kommer att ligga pa en gemensamhetsanlaggning.

Gang- och cykelvag
Norddst om planomradet ligger ett gang- och cykelstraket Hedevagen, som forbinder
Onsj6 med Vanersborgs centrum.

Korvagarna i omradet skall vara tillgangliga for allman gang- och cykeltrafik.
En gang- och cykelvag ansluter fran etapp 2 i soder.

Kollektivtrafik

Busslinje 64 trafikerar Korsebergsvagen. Den narmaste busshallplatsen ligger 150 —
350 meter fran de planerade bostadshusen. Restiden till stadskérnan &r cirka 7 minu-
ter. P& Edsvagen, cirka 500 meter fran omradet, gar bussar mellan Trollhattan och
Véanersborg.

Parkering
Parkering skall ske pa tomterna. Garage eller carport skall placeras sa att en bil kan
sta mellan byggnaden och gatan.

Stérningar

Buller
Ljudnivan inom planomradet underskrider riktvardena for vagtrafikbuller.

Luft

Detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnormerna for halterna i utom-
husluft av kvavedioxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid och partiklar i utomhusluft
overskrids i planomradet.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp kommer att anslutas till kommunens ledningar vid
den ostra plangransen.
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Dagvatten

Ett forslag pa hur dagvattenhanteringen inom etapp 1 och etapp 2 kan lésas har tagits
fram. De samtidigt utférda geotekniska undersékningarna visar att lokalt omhénder-
tagande av dagvatten genom infiltration inte ar l&mpligt. Avsaknaden av friktions-
material och att marken till storsta delen bestar av lera, lera pa berg eller berg i dagen
gor att infiltration av dagvatten har daliga forutsattningar att fungera.

Att pa tomterna anvanda fordrojningsmagasin av typ stenfyllningar eller plastkasset-
ter beddms inte vara ekonomiskt lampligt och inte vara sakert ur drifts- och dimen-
sioneringssynpunkt.

Ledningar for dagvatten kommer att laggas i planomradets korvag vid tomterna. Vid
omradets norddstra horn korsar ledningen Hedevagen och fortsétter till ett makadam-
fyllt dike som leder till Karls grav.

Vid foten av berget i soder skall anlaggas ett avskarande makadamdike med en dran-
ledning. Ledningen kopplas i oster till ledningen i kdérvagen. Aven vid berget i vaster
bor avskarande atgarder vidtas.

Varme
Fjarrvarmeledningar finns vid Karls grav.

El
En ny transformatorstation placeras vid gatans vandplan.

Tele
Tele-ledningar, bl a en rikskabel, gar genom planomradet. Dessa kommer att flyttas.

Administrativa fragor

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av detaljplanens genomfdérande

Den féreslagna bebyggelsen innebar att en igenvuxen aker tas i ansprak.

Marken kommer att draneras och bli torrare an i dag. Dagvattnet kommer att slappas
ut i ett makadamfyllt dike 6ster om Hedevdgen. Diket for vattnet till Karls grav.

| ndrheten finns befintlig bebyggelse. De skogkladda bergen véster och om planom-
radet bevaras. De kan dven i framtiden vara en tillgang och kvalité for bade den nya
och den befintliga bebyggelsen.

De boende pa Nabbensberg 1 forlorar i soder direktkontakten med ett naturomrade.
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For att fa plats med en gata till bostadsomradet kommer cirka 355 kvadratmeter av
Nabbensberg 1 att bli allméan plats, lokalgata. Pa detta omrade finns trad och buskar
som kommer att tas bort. Alternativet att i stallet lagga gatan pa en del av Kaplanen 1
och Kaplanen 2 har valts bort. Anledningen ar att bostadshuset pa Kaplanen 2 ligger
narmare den foreslagna gatan an vad bostadshuset pa Nabbensberg 1 gor. Dessutom
skulle intrang ske i en frukttradgard pa Kaplanen 2. P4 Nabbensberg 1 tas en del av en
naturpark i ansprak.

De boende i de nya husen beréknas orsaka cirka 150 bilrérelser per dygn. Detta kom-
mer att paverka de boende pa Kaplanen 2 och Nabbensberg 1.

Avstandet till den narmaste busshallplatsen ar 150 — 350 meter. Detta minskar behovet
av bilresor mellan det nya bostadsomradet och stadens Gvriga delar.

De nya bostadshusen kommer att 6ka tryggheten for cyklister och gaende pa Hedeva-
gen.

Antalet boende pa Onsjo kommer att 6ka med cirka 70 personer. Detta forbattrar elev-
underlaget for Onsjoskolan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jasmina Lilja, byggnadsforvaltningen

Anders Wiksten, byggnadsfdrvaltningen

Per-Olof Gustavsson, teknik- och trafikenheten

Rune Ljungstrommer, teknik- och trafikenheten

Kjell Sjoberg, fastighetsenheten

Ilustrationskartan har ritats av Kjell Hadin och Olu Skoog, Arkitekttriangeln AB.

Den geotekniska utredningen och markradonundersdkningen har utforts av Henrik Lund-
strdm och Lennart Johansson, Vagverket Konsult.

Dagvattenutredningen har utforts av Tomas Andersson, SWECO VIAK AB.

Den arkeologiska undersdkningen har utforts av Mats Hellgren, Léddse museum.
Forslaget pa utformning av bostadshusen i omradet har tagits fram av Contekton
Arkitekter Fyrstad.

BYGGNADSFORVALTNINGEN

Jan-Irvis Scheynius



