SAMRAD

BESKRIVNING P 13/87 K 1 (10)
till detaljplan for centrum och

bostadsbyggande i KALLHALLS CENTRUM

i Jarfalla kommun, Stockholms ldn

HANDLINGAR

Denna beskrivning

Plankarta med bestimmelser (karta 1)
Iustration med kort beskrivning (karta 2)
Genomforandebeskrivning (karta 3)
Fastighetsforteckning

UTREDNINGSMATERIAL, KALLOR

- Program- "Start-PM" 91 06 04, Uppdragskontoret.
- Program- "Foryelse av Kallhills Centrum” 91 02 26, K-Konsult-Nordplan AB.
- Geoteknisk undersdkning av AIB 89 02 13
och av Bo Orre Markrdd AB 91 05 17.
- Trafikbullerutredning av K-Konsult, Richard Bernstrom, 91 10 24.
- VA-utredning av J&W, Lars Hargesson 91 10 08.
- Tele- och elutredning av J&W, Roine Gillberg 91 10 25 resp 91 10 15.
- Solstudie dver de nya bostadsgérdarna av Can Arkitektkontor AB,
Anders Bicklander.

DETALJPLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte &r:
- att ge de fysiska ramarna for utvecklingen av Kallhills Centrum med nidromréde.

- att stddja utvecklingen av service och handel sé att centrum forblir den sjélvklara
plats dit Kallh#llsborna forldgger sina aktiviteter.

- att nd detta med bibehallen karaktir av smaskalighet, lokalférg och charm.

Dessutom &r syftet att planldgga en avstingning for fordonstrafik vid jarnvigs-
vergingen sdder om centrum. Fortsittningsvis tillits enbart ging-, cykel- och
mopedtrafik.

Bakgrund

Byggnadsnidmnden gav i beslut 1987-08-27 uppdrag till stadsarkitektkontoret att
uppritta ny detaljplan for Kallhélls Centrum.

En arbetsgrupp med representanter for berorda kommunforvaltningar har med
bistind fran K-Konsult NORDPLAN AB lagt fram en programutredning
1991-05-01. Med denna som grund utformades ett START-PM 1991-06-04 som
med vissa kompletteringar antogs av kommunstyrelsen 1991-06-27.



Byggnadsnimnden beslutade 1991-08-29 att komplettera planuppdraget for
Kallhills Centrum med riktlinjerna i START-PM 1991-06-04 samt kommunstyrel-
sens kompletteringar i beslut 1991-06-27.

Planens huvudgrepp

Fér att skapa tekniska och ekonomiska mdjligheter till nybyggnader for handel,
arbete och boende och for att utveckla den nddvindiga tillgéngligheten till centrum
foreslas i planen en omliggning av vignit och bussterminal si att byggbar mark
reserveras for bebyggelse och att svirexploaterad mark blir parkerings- och
gronytor.

Detta uppnis genom att Killtorpsvégen fir en ny Ostlig dragning forbi omradet, att
Kopparvigen flyttas nirmare vérdcentralen samt att Kallhéllsleden i princip byter
plats med nuvarande bussgata intill SJ:s spiromride och loper parallellt med detta
till Bldstervigens infart.

Centrumparkeringen fordelas till olika ytor i centrums omedelbara nérhet och
bussstationen far sin forldggning direkt intill ett nedre torg.

Bostiderna forliggs intill centrum i omrddets dstra del.

Som avslutning p4 centrums utstréickning mot vist foreslar planen ett bostadshus
med butiker i torgplanet. Bostadshuset bidrar till att minska bldsigheten i Gjutar-
géngen.

Nuvarande torg fir genom tillkomsten av butiker en slutgiltig form. Planen medger
sven en framtida expansion oster om centrum. Etablerandet av ett nedre torg i nivd
med busstation, angdring och parkering samt ramp-/rullbanekontakt med Svre torget
skapar forutsittningar for en utveckling av nuvarande och tillkommande butiker
med god tillgdnglighet i hela sin utstrickning.

Genom byggnader och utbyggnadsméjligheter avser planen att understryka vérd-
centralbyggnadens tillhdrighet till centrumomrédet.

For att kraftfullt markera fornyelsen av centrumomradet och for att skapa en
bestdende symbol for Kallhills Centrum foreslér planen en konstruktion/byggnad/-
skulptur/skylt & signalstativ av hog konstnérlig halt i anslutning till buss- och
pendelstationen. Genom sin placering och sina métt utgdr den ett nav i den framtida
gestaltningen av omradet kring centrum. Forutom sin uppgift som skyltbérare kan
den utgora delar av en tak- och vindskyddskonstruktion for gangbron samt vara bas
for vintsalar, kiosker och serviceinrittningar i det nedre torgplanet. Lokaler for
vissa publika #ndamal kan f4 sin plats hir, t ex rum for utstéllnings- expo- och
informationsverksamhet. Slutlig utformning, hgjd och innehall beddms vid bygglov-
provning. Byggnaden bor utformas i niira samarbete med framstiende skulptorer/-
konstnérer.

Detaljplanen kan genomforas i olika etapper, (se bilaga 1 o 2). Varje etapp skall
slutféras som en firdig enhet.



Ekologisk grundsyn

Planeringen av omradet skall utgd frin en ekologisk grundsyn vilket i detta fall
innebir att stérsta mdjliga hinsyn skall tas till omridets naturliga forutséttningar.

Bebyggelsen placeras dir klimatférhallande och markens beskaffenhet dr gynn-
sammast. Den 13gt beldgna Killtorpsparkeringen med vattensjuk mark och sannolikt
ldgre medeltemperatur reserveras i huvudsak for trafikytor.

Landskapsplaneringen skall med vegetation, materialval och en medveten gestalt-
ning bidraga till en energisndl bebyggelse och ett gott mikroklimat pd vistelseytor.
Riklig tridplantering runt byggnader, parkeringsytor och girdar ger 14 och minskar
transmissionsforlusterna. Vegetationen ger ocksd skugga sommartid. Lovféllande
trid ger mojlighet till sol pd uteplatser och husviggar vinter och vir. Bladmassan
binder damm och luftféroreningar. Dagvatten omhéndertas i mojligaste mén lokalt.

PLANDATA
AREAL

Planen omfattar de centrala delarna av Kallhill till en yta av ca 7 ha.

FASTIGHETSAGARE

Kallhdll 1:5 Konsum Norrort
1:23 Bostadsrittsforeningen Képmannen
1:24 Jarfdlla Kontorsmaskiner
1:25 Folkets Husforeningen (tomtritt)
1:27 Jarfilla Kommun
1:29 Jarfdllabygdens Hus AB
1:32 Stockholms Lins Landsting

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
GALLANDE PLANER

For planomradet giller stadsplan faststilld 1967-08-04, 1969-07-10, 1976-05-10,
1977-06-21 samt byggnadsplan faststilld 1956-12-22.

Oversiktsplan

I kommunens Sversiktsplan antagen av Kommunfullméiktige i november 1990 anges
Kallhills Centrum som omréde ldimpligt for fortdtning med bostidder.

Bostadsforsorjningsprogram

I det kommunala bostadsférsérjningsprogrammet (KBP) for perioden 1991-1993
foreslas centrumparkeringen bebyggas med ca 120 1gh i flerbostadshus med
byggstart 1992. Upplatelseformen foreslds bli hyresritt och ligenhetsfordelningen
foreslas bli 50 % 1-2 rum och kok (rok), 30 % 3 rok samt 20 % 4 rok.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Planomradet bestir i huvudsak av Kallhills Centrum och bostider. Inom planom-
ridet finns ett antal 16vtrid (ekar och lindar) som #r virda att bevaras. Dessa adr
markerade pé plankartan. Vister om Kopparvigen finns en berghill som &ven den
ar vird att bevara.

I planens sydostra del mot radhusomradet vid Dvérgvigen ligger en titbevuxen
dunge. Vid Killtorpsvigens omlidggning bdr s& mycket som mgjligt av denna
bevaras for att skydda radhusen.

Torget i Kallhills Centrum kringbyggs vilket ger ett bittre lokalklimat. Komplette-
ringar av befintlig bebyggelse kan bli nodvindig for att reducera storande vindar.
Modellforsok eller datasimuleringar skall genomforas i projekteringsstadiet.

De bida torgens utformning och material skall dgnas stor omsorg och ges en
samordnad gestaltning, kullen framfér Konsum tas bort. Torgens fria ytor skall ge
mbjligheter till temporira aktiviteter. Bil och cykelparkeringar skall delas upp
visuellt med hickar och trid.

Program for utemiljon skall foreligga vid ansékan om bygglov.

Geotekniska forhillanden

Planens sydostra del bestdr till storre delen av mark med 14g birighet och ér till
vissa delar tekniskt mycket svir att bebygga. Geoteknisk understkning finns, gjord
av Bo Orre Markrdd AB 91-05-17 och en grundvattenundersdkning av AIB
89-02-13. Konsekvenser for grundvattennivéerna vid nybyggnad skall redovisas vid
ansokan om bygglov. Befintliga grundstabiliseringar skall vid planens genomforan-
de nyttjas i si stor utstrickning som mdjligt.

Fornlimningar

Det finns inga kiinda fornlimningar inom planomréidet.

BEBYGGELSOMRADEN

Bostader

Inom planomrédet finns idag 87 ligenheter p4 Pressarviigen (6700 BTA), varav 51
liigenheter 4r bostadsritter och 36 ligenheter &r privata hyresbostader.

Bostadshusen

De nya bostiderna dster om centrum vid Killtorpsvégen planeras som tvd kvarter
med Gppningar for att tilldta genomblickar och genomkorsning av ett géngstrdk frén



Killtorpsskolan.

Planen medger i dessa kvarter ca 145 ligenheter fordelade enligt féljande:

20 % 1 RK
30% 2RK
30% 3RK
20% 4RK

2.5 RK i genomsnitt

Area BTA ca 14 000 m?

Husen ansluter till befintlig bebyggelse och varierar mellan 2-6 véningar. I botten-
vaningarna, mot torget, kommer det att finnas ytor for annan verksamhet.

Ligenheterna blir genomgaende med soliga balkonger/uteplatser. Gemensamma
tvittstugor men plats for tvittmaskin i ligenheterna. Entréforrad for cyklar och
barnvagnar, resten av forrddsytan kommer att ligga i ldgenheterna.

Det nya bostadshuset vister om centrum kommer att bilda fond fér Gjutargéngen
och torget. I bottenvdningen kommer att finnas yta fér annan verksamhet. Huset
blir 5 van hégt och innehdller ca 20 ldgenheter.

Bostadsgirdarna

Angoring till de tvd nya bostadsgirdarna dster om centrum kommer att ske i
huvudsak frin Killtorpsvigen, Kopparvigen och parkeringsplatsen i sdder men blir
dven mojlig frin korbar gangvig pd gérdarna. Vissa marklégenheter fér privata
uteplatser. I 6vrigt gemensamma ytor. Nérlekplatser planeras pa de delar av
gérdarna som #r soliga. En solstudie dver de planerade girdarna finns utforda av
Can Arkitektkontor, Anders Bécklander.

Angoring till det nya bostadshuset vister om centrum kommer att ske fran Blister-
viigen (med bil) och frdn Gjutargéngen.

Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

Nya lokaler fér arbetsplatser planeras i en andra etapp pa parkeringsddck mellan
centrum och Kallhillsleden och p& parkeringsplatsen Gster om centrum. Samman-
lagt ca 7 500 m2.

Offentlig service

Nirmaste daghem ligger vid Lidersittravigen, Svetsarvigen och Kopparvigen,
niirmaste lagstadieskola &r Ladersittraskolan (avstidnd ca 450 m) och ndrmaste

mellan- och hégstadieskola dr Kélltorpsskolan (avstind ca 150 m).

Anliggningar for inomhusidrott finns vid Kalltorpsskolan. Vérdcentral och Folkets
Hus med biblioteksfilial och fritidsgird finns i Kallh&lls Centrum.



Planen mdjliggor en utbyggnad av biblioteket samt kompletterande centrum-
bebyggelse vid virdcentralen.

Offentliga toaletter planeras i samband med nya butiker och vénthall for bussar och
pendeltig.

Kommersiell service

Kallhills Centrum rymmer ett 30-tal butiker samt post och apotek. Det byggdes i
etapper mellan 1960 och 1971.

Centrum kompletteras etappvis med nya butiksytor. En forsta etapp innefattar ca
2 000 m? + lageryta.

Tillginglighet

Planomradet har idag nivaskillnader bade till och inom centrum som skapar
tillginglighetsproblem.

Tillgéingligheten kommer att forbittras fér de bilburna genom att parkeringarna
ordnas i direkt anslutning till centrum, och for resenédrer med pendeltdg/bussar
genom att busstorget forlaggs intill centrum. Dessutom foreslds att géngbron mellan
pendeltig och centrum skyddas mot vind och regn genom att den helt eller delvis
byggs in. Ging- och cykelvigar leder till centralt placerade cykelparkeringar i
anslutning till centrum, bussar och tig.

Nir torget iordningstills skall nivéskillnader p g a sittingsproblem mellan torg och
entréer atgirdas. Nivaskillnaderna mellan de dvre och nedre torgen och parkeringar-
na tas upp med hjilp av rulltrappor/rullband, hissar och generdsa trappor. Mark och
bebyggelse skall vara tillgingliga for rullstolsbundna och andra personer med
nedsatt rorelseférmaga.

SKYDDSRUM

I planskedet krivs skyddsrum. Skyddsrumsbesked stkes i samband med bygglov.
FRIYTOR

Lek och rekreation

Promenadomriden finns sydvist om jirnvigen (vistra gronomradet). Stadsdelspark
planeras invid Ulvsittraviigen (Kallhdllsparken).

I anslutning till bostadshusen anordnas nirlek och uteplatser f6r de boende. I
framtiden skall mojligheten att tillskapa ytor fér odlingsverksamhet sydvast om
jdrnvégen provas.



GATOR O TRAFIK
Gatunit

Vissa gator och viigar inom planomrédet utgdr genom sina ligen begrénsningar och
hinder for en expansion och utveckling av centrumomrédet.

For att mojliggora centrums utveckling och for att stadkomma en sikrare trafik-
milj ges delar av Kallhillsleden, Killtorpsvigen, Kopparvigen och Pressarvigen
nya dragningar. (Se bilaga 3)

Parkering

Nuvarande forhéllanden

Fér centrum finns parkeringar med 200 + 65 bilplatser. Vid jarnvégen ligger en
infartsparkering med 70 bilplatser och for bostiderna vid Pressarvégen finns en
parkering med 56 bilplatser. Alla bilplatser ligger pa mark.

Foreslagna fordndringar

For den tillkommande bostadsbebyggelsen skall parkeringsnormen vara 1,1 bil-
platser per hushall, varav 0,2 utgdr besoksparkering. Dessa bescksplatser sam-
utnyttjas med besdksplatser for centrum.

165 1gh x 1,1 bilplatser = 182 bilplatser (varav 33 bilplatser bestksplatser).

De nya bostiderna nordost om centrum (145 1gh) far sin parkering pé andra sidan
om Killtorpsviigen (samma infart som skolans parkering) och sdder om kvarteren.
Killarparkering i bostadshusen kan &vervigas och medges som bostadskomplement
inom bostadskvarteren. De nya bostiderna vister om centrum (20 1gh) far sin
parkering alldeles i anslutning till huset.

Inom planomradet planeras tre parkeringsplatser for att forsorja centrum. Parke-
ringsytorna omges av planteringszoner och forses med viss tridplantering.

- Oster om torget en markparkering med 140 bilplatser. Ett plan under mark byggs
i samband med kontorsbyggnaden i senare etapp och ger d4 sammanlagt 230
bilplatser.

- Norr om torget vid vardcentralen en markparkering med 60 bilplatser. Ett undre
plan byggs i samband med nya huset vid virdcentralen i senare etapp och ger dé
sammanlagt 110 bilplatser.

- Sydvist om torget en markparkering vid nuvarande Bldstervigen med 80 bilplat-
ser. Ett 6vre plan byggs i samband med kontorsbyggnaden i senare etapp och ger
d4 sammanlagt 150 bilplatser.

- Vid Pressarviigen planeras 7 bilplatser, frimst for handikappade.

- Detaljplanen ger mdjlighet till en utokning av infartsparkeringen vid Kallhills
station med ca 60 platser pd mark och i en senare etapp ca 140 platser genom
overdickning. Ytterligare framtida expansion av infartsparkering, viig och jarnvig
kan tinkas i ndrheten av géngbron.



Sammanlagt antal bilplatser Forsta etapp Férdigt utbyggt
Bostadsparkering 1 (145 1gh) 131 bpl/pd mark 131 bpl/p& mark
Bostadsparkering 2 (20 Igh) 18 bpl/pd mark 18 bpl/pd mark
Centrumparkering

(inkl besoksparkering bost) 280 bpl/pd mark 456 bpl
SUMMA 429 bpl 605 bpl
Varutransporter

Den norra delen av centrum forsorjs frén Pressarvigen och Bléstervigen. Ingen
fordonstrafik tillitspd Gjutargingen. De nya butikerna fir ett samordnat lastintag
med Konsum, forsérjda frén Kallhéllsleden.

Géng- och cykelnit

Planerade ging- och cykelstrék frén Lilla Ulvsittra foreslds fortsitta genom de nya
bostadskvarteren ner till torget och pendeltiget att knytas samman med stréken frén
soder. Maijlighet att parkera cyklar planeras vid entrén till centrum fran Ostra
parkeringen och i direkt anslutning till uppgéngen till pendeltigen och bussarna.

Kollektivtrafik

Busshéllplatserna och uppgéngen till Kallhills pendeltigstation ligger idag pa sodra
sidan om Kallhillsleden. Resenirerna maste korsa Kallhillsleden for att nd centrum.

Kallhillsledens nya dragning medger att busshéllplatserna, pendeltdgsuppgéngen,
taxi och angoring kan liggas i direkt anslutning till torget. Mojlighet till véntsal
eller kiosk finns p4 busstorget samt i butiks- och kontorshusets nedre plan.

STORNINGAR

Buller

En trafikbullerutredning finns framtagen av K-Konsult, Richard Bernstrom
91-10-24. Den baserar sig pa 7 000 f/d, 50 km/t p& Kélltorpsvigen. Detta medfor
ljudnivi frin Killtorpsvigen (utomhusnivier) 10 m fran vigmitt: Ekvivalentnivd
65 dB(A)

For den planerade bostadsbebyggelsen fir ekvivalent nivd 55 dB(A) vid uteplatser-
na och 30 dB(A) inomhus ej Gverskridas.

Detta innebir krav pé forstirkt ljudisolering i fonster mot gatan samt att uteplatser/-
balkonger forliggs mot gérden.

Luftfororeningar

Med vigarnas nya ligen och beriiknad trafikméngd ligger vérdena for luftfGrore-
ningar under Naturvardsverkets riktlinjer. Konsekvenserna av att busstorget flyttas



ndrmare befintligt kontorshus bor utredas. Luftkvaliten inomhus ska bevakas.
Radon

En radonundersokning skall foreligga vid bygglovansdkan.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt vatten och avlopp. En utredning angdende
VA niitet finns gjord av J&W Lars Hargesson 91-10-08. Viss ledningsdragning
méste dndras. Mgjligheten till lokalt omhéndertagande av dagvatten skall utredas
och i mojligaste méan tillimpas.

Varme

De nya bostidderna forsorjs med fjarrvirme och fir ett ventilationssystem med
virmedtervinning.

El och Tele

En utredning angende teleledningar finns frdn J&W / Roine Gillberg 91-10-25,
och en angdende elledningar 91-10-15. Viss ledningsdragning méste dndras.
Transformatorstationen vid Killtorpsskolan flyttas. Stationen ges en bearbetad
gestaltning och anpassas till den omkringliggande bebyggelsen.

Avfall

De nya bostiderna-fir sopnedkast. Soprum anordnas med mdjlighet for anslutning
till mobil sopsug. Tidningar, glas, batterier, grovsopor etc fir sérskilda rum. Extra
sopinkast pa bottenvaningen for att mota framtida krav pd sopseparering av véta
sopor. Butikernas sophantering kommer att ske pd samma sdtt som nu.

PLANEKONOMI

En &versiktlig ekonomisk bedomning visar att kostnaderna for genomforandet av
Etapp 1 i huvudsak birs av projektet. Kostnaderna for uppforandet av nya bostéder
ligger inom ramen for statlig beldning. Ombyggnad av Killtorpsvigen och Koppar-
viigen, flyttning av el- och teleledningar samt omléggning av va-ledningar till en
kostnad av ca 12-16 miljoner kronor inryms i projektet och medfér inga utgifter for
Jarfédlla kommun.

Fortsatt behandling av detaljplanen samt marknadsliget vid upphandlingstillfallet
far visa om dven centrumparkeringen séder om tillkommande bostadskvarter till en
kostnad av 2-3 miljoner, omliggningen av Kallhillsleden och bussterminalen till en
kostnad av 4-5 miljoner samt upprustning av centrums torgytor (kostnad ca

300 kr/m?) kan inrymmas i projektet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomforandetid &r 15 ar frdn det planen vunnit laga kraft.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanearbetet har bedrivits i en arbetsgrupp med representanter frin
Stadsarkitektkontoret, Jirfillabygdens Hus AB, BPA, Can Arkitektkontor AB och
K-Konsult.

Stadsarkitektkontoret i Jérfdlla den 23 januari 1992.

arry trom
Planchef

‘3 Dex Ny(a[ahd
Kajsa Bernergird
Planarkitekt



