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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

- plankarta med bestimmelser
= planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- grundkarta

= fastighetsfirteckning

- gamriadsredogérelse

- utlatande efter utstdllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprédttas for att méjliggdra en nskvdrd upprust-
ning och komplettering av bostadsbebyggelsen i kvarteret.
Befintliga byggnader pdbyggs med en vaning och tvd nya
huskroppar uppférs utmed Myrtuveviagen. Kvarteret utdkas
att omfatta dven del av det sydviast diarom belidgna park-

omradet.

PLANDATA
Ligesbe- Planomridet &r belédget ca 4 km sdder om Trollh&ttans
stamning centrum, omedelbart norr om korsningen riksvég 45 - Berg-

kullevdgen. Det grénsar i sydost till riksvdg 45, i syd-
vdst till Bergkullevdgen, i nordvdst till Brunnaliden ut-
med kvarteret Biet och i nordost till bensinstationstomten
Tordyveln 2.
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Markdgare Marken 4gs av Trollh&ttans kommun, fastigheten Tordyveln 1
dr upplaten med tomtrdtt till kommanditbolaget Myrtuvan
och fastigheten f&rvaltas av Lundéns fastighetsférvaltning
AB, G&teborg.

-

Arealer Planomradets areal #r ca 48 000 kvm varav nuvarande

fastigheten Tordyveln 1 utgdr 22 238 kvm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaliplaner

Det nu aktuella planomradet ingdr i stadsplan f£8r Sylteom-
rddet som faststdlldes av lidnsstyrelsen 1968-11-20.
Planen, scm 8r en s k flexibel plan, medger f&r Tordyveln
1 bostadsbebyggelse i hiogst tva vaningar wvarutdver vind ej
far inredas. Vaningsytan (bruttocaran ovan mark) f4r uppgd
till h&gst 6 600 kvm. Hirutdver far byggnader f&r garage
uppftiras i erforderlig utstréckning. Marken sydvist om
kvarteret Tordyveln utgdrs av allmdn plats - park.

Fr néraliggande omridde i nordvédst, kv Biet mm, faststidll-
des plandndring av lédnsstyrelsen 1970-03-26.
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Utdrag ur 1968 drs stadsplan
fiir Sylteomrddet.

e p o h o Kv Tordyveln har kompletterats
— A et W ¥ L = . .

,ﬂejﬁ"ﬂﬁ Tl e ﬁéfa‘ﬁﬁﬂfmmmr. /f.w--_ . med befintlig bebyggelse.

"| . -ll.\'. lli'l'.f'il.ll N . ‘\ﬁ;\<}>\§—i \\. :/'_ o= e _,.:"

Bostadsftrsériningsprogram

I forslag till bostadsférsériningsprogram f&r aren 1990 -
1992 anges byggstart for 27 ldgenheter i Tordyveln un-
der senare delen av 1990.



Mark och
vegetation

Geoteknik

Radon

Fornldm-
ningar

Bostdder

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Kvarterets tilldggsareal i séder utgdrs till sfﬁrstﬂ delen
av é@ngsmark och till viss del av berg 1 dagen. Enstaka
trdd finns.

Befintligt trddbestand av bjérk och tall huvudsakligen i
tomtens norra del, sparas sid langt méjligt.

Naturmarksremsan mellan védgarna 8r bevuxen med tall och
bjork.

I samband med upprdttande av 1968 ars stadsplan f&r Sylte-
omradet utftrdes en dversiktlig grundundersékning av omra-
det av ingenjérsbyrdn VIAK AB. Marken utgdrs till stdrsta
delen av fasta sediment av lera, mo och sand med inslag av
berg i dagen och en mindre del av halvfast lera med vil
utbildad torrskorpa.

Fran geoteknisk synpunkt féreligger inga komplikationer
f&6r planfdrslagets gencmférande.

Planomriddet 4r beldget inom normalriskomrade f&r markra-
don.

Inga fasta fornlamningar &r kdnda inom planomradet.

Bebyggelseomride

Den befintliga bebyggelsen inom fastigheten Tordyveln 1
bestar av fem flerbostadshus i tva vaningar uppférda aren
1969% - 1971. Byggnadernas totala bruttoarea ovan mark &r
7 667 kvm. Antalet lagenheter ar 105 st, huvudsakligen
smalédgenheter. I tva av husen inryms i sluttningsvaningar
mot véster 7 st handikappanpassade lidgenheter.

Byggnaderna ligger som ett "E" dppet mot Myrtuvevdgen och
riksvégen i 8dster.

Genom planfdrslaget m&jliggtrs uppfdrande av tvd nya tva-
vaningshus parallellt med Myrtuvevigen. Dessa kommer da
att sluta gardarna och verka reducerande pa& trafikbullret
fran riksvdgen. De befintliga tvavaningshusen ges bygg-
nadsrédtt fir ytterligare en wvaning. Vindar far ej inredas.
Pa den st&rsta av gardarna reserveras plats £f8r ett kvar-
tershus i en vaning. Tilldten bruttoarea ovan mark f&r be-
byggelsen Okas genom plandndringen till ca 12 800 kvm.

Enligt av Contekton Arkitekter i Vinersborg framtaget
forslag till bebyggelsens utformning pdbyggs de tre be-
fintliga husen vinkelrdtt mot Myrtuvevigen med en hel
vaning. De bada dvriga byggs pa med en vaning endast i
vissa delar.



Offentlig
och
kommersiell
service

Antalet ldgenheter kommer efter ombyggnaden att uppgd till
138 st. Nya liagenhetgr utgdrs huvudsakligen av 3 - 4 rok
s4 att en mer varierad l4genhetsfdrdelning erhalls.

De hus som byggs pa fdrses med hissar som 8ven betj#nar
ldgenheterna i underliggande plan. Hissarnas placering i
husen har i nuvarande planeringslidge ej definitivt be=-
stamts, varfdr erforderlig byggrétt fir dessa ej kunnat
redovisas pd plankartan. Vid bygglovprévningen b#r bygg-
nadsnédmnden kunna medge den mindre avvikelse fran de-

taljplanen f&r intrang pd punktprickad mark som erford-
ras.

Lag- mellan- och h&gstadieskola, Sylteskolan, &r beligen
ca 300 m norr om kvarteret Tordyveln.

Fbrskoleor finns dels 1 kvarteret Ollonborren ca 400 m 1
nordostlig riktning och dels i kvarteret Myggan ca 500 m i
nordvdstlig riktning. Harutdver finns ett ligenhetsdaghem
i kvarteret Biet och deltidsfdrskola i Sylteskolans lag-
stadiedel.

Fritidsgard &r inrymd i Sylteskolans hégstadiedel.

Kyrkans gard 4r belidgen i kvarteret Humlan ca 600 m i
nordlig riktning.

Centrumanléggningen i ndrliggande kvarteret Ekoxen in-
rymmer bl a livsmedelshall ca B850 kvm, post, gatukdk,
kiosk, damfrisering, biblioteksfilial, médravdrd med dist-
riktsskéterskemottagning och distriktstandvard.

Bensinstation med bl a twvdtthall och kiosk finns pa an-
grinsande tomt i norr.

Skyddsrum

Kvarteret ingar i hemskyddsomrdde 35. I kvarteret Tord-
yveln finns fO6r nérvarande efter h&nvisning &éverskott av
skyddrumsplatser. M8jligheter att tillskapa ytterligare
skyddsrum prdvas infdr handl&ggningen av bygglovédrendet.

Friytor

Kvartersgardar ges ny markplanering med miljébildande
vegetation. S&rskild omsorg skall dgnas &t friytornas-
utformning, sa att de blir attraktiva f£8r boende i alla
aldrar och ger méjligheter till varierande utomhus-
aktiviteter dret om. Ligenheternas uteplatser férlasggs
indt gédrdarna.

Ett storre ndrbeldget friomrade f&r rekreation &r Myrtuve-
parken ca 400 m i nordwdstlig riktning. Hdr finns en stdér-
re lekplats och bollplan samt en motionsslinga.

Via Brunnaliden ndr man efter ca 500 m i sydvastlig rikt-
ning parkomradet kring Ryrbdcken och efter ytterligare ca
400 m via promenadvig kan man angdra de moticnsspar, bl a
elljusspdr som utgdr frdn Slatthults motionsgard.



Trafikmdngd,
gatu-
standard

GC-vdgar

Parkering

Kollektiv-
trafik

Gator och trafik

Trafikmidngden pd riksvig 45 uppgdr till 17 600 fordon per
arsmedelsdygn, andelen tung trafik utgdér 12 - 15 %. Has-
tigheten 8r begréinsad till 70 km/tim. Riksvégen har en
sammanlagd kérbanebredd av 7 m och 3 m vdAgrenar pa bada

sidor.

Bergkullevidgens trafikmadngd uppgar till 5 200 f£/4md varav
10 % &8r tung trafik. Tilldten hastighet &r 50 km/tim. V&-
gen har 9 m sammanlagd k&rbanebredd. Avskild géng- och cy-
kelvdg finns utmed wvdgens bada sidor.

F&r Myrtuvevdgen har trafikméngden uppskattats till ca
2 000 £f/4md och andelen tung trafik till 5 %. Tillaten
hastighet &r 50 km/tim. Myrtuvevdgen har en sammanlagd
kérbanebredd av 8 m. Gangbanor saknas. Gang- och cykel-
trafik 4r tilldten pa vigen.

Den avskilda gang- och cykelvdgen utmed Bergkullevdgens
nordéstra sida fortsdtter i en slinga utmed Myrtuvevidgen
och nuvarande kvarteret Tordyvelns sydvdstra grdns fram
till Brunnaliden i nordvést.

I dagsldget &r parkering f£&8r hela kvarteret iordningstdlld
i kvarterets norra del. Detta medf&r langa gdngavstidnd fér
de boende i stdra delen wilket medfért provisoriska parke-
ringsplatser inom kvartersmark och ocordnad biluppstdllning
i naturmarksremsan mellan Myrtuvevdgen och riksvdgen.

Parkeringsytorna sprids pa tvd platser f&r att erhalla
kortare gdngavstand.

Den befintliga parkeringsplatsen i norr omdisponeras.
Den kommer da att rymma ca 90 platser wvarav 40 kan utfdras
som carports. Trdd planteras pa och intill bilplatserna.

I kvarterets stdra del anldggs en ny parkeringsplats utmed
Myrtuvevdgen. H&r kan ca 70 bilplatser anlidggas utan att
berg behdwver sprédngas. Genom att spridnga viss del aw
berget kan parkeringsplatsens vastra del utdkas med ca 20
platser om s& skulle erfordras i framtiden. Angdring skall
ske fran Myrtuvevidgen via den nuwvarande 5 meters breda GC-
vidgen. Trdd planteras pa och intill bilplatserna. Parke-
ringsplatsen avskiljs fran den befintliga GC-v&gen i syd-

vdst medelst en planterad trddrad. Angdring och utfart utférs

& att ofnskad biltrafik Pé Brunnaliden férhindras.

Parkeringsplatserna redovisas illustrationsvis pa plankar-
tan. Byggnadsrd@tt fdr carports har lamnats.

Busshallplatser finns utmed Myrtuvevdgen 50 respektive 130
meter norr om Bergkullevdgen.

Trafikbuller

Trafikbullerutredning har utfdrts av Ingemanssons Ingen-
jérsbyra AB, GOteborg och daterats 1988-10-17.Komplette-
ring till denna har l&mnats i skrivelse 1988-12-06.



Vatten och
avlopp

Ekvivalent ljudniva har ber#knats i ndgra punkter dels wid
befintliga hus och uteplatser dels vid fdéreslagna nya hus-
placeringar. Hdrvid har invid befintliga husfasader nir-
mast Myrtuvevidgen erhallits 66 dBA i norr och 64 dBA i
stder.

Riksdagen antog ar 1981 riktvérden fdr trafikbuller enligt
proposition 1980/81/100. Beslutet skulle f#ljas av till-
ladmpningsanvisningar utformade av Statens NaturvArdsverk
m f£f1, Sadana anvisningar finns emellertid fortfarande
endast som fdrslag. I den hdr aktuella planeringssitua-
tionen "ny-och wésentliga ombyggnader av enstaka bostads-
fastigheter intill befintliga trafikleder" anges att kra-
ven pd fasadisolering bdr vara sddana att bullernivén
inomhus inte #verstiger 30-40 dBA (ekvivalent ljudniva
dver dygnet). Betridffande utomhusmiljdn anges inget gréns-
vidrde. Eftersom féreliggande cbjekt &ven innehdller f&ér-
&ndringar av yttre anlidggningar bdr grundvidrdet 55 dBA
utomhus innehallas. Avsteg fran angivna vérden kan ske da
ekonomiska och praktiska sk&l sa pakallar.

FOr att ej Overstiga riktvédrdet 55 dBA utomhus inom
gardsmiljén erfordras ndgon form av bulleravski&rmande
anléggning. Detta utfdrs genom att inom naturmark anligga
en jordvall eller annan t&t bulleravskd@rmning pd en
strécka av ca 175 meter pa ett avstand av 15 - 20 meter
fran riksvigen. Avskidrmningens h&jd skall vara 1,5 meter
Sver kdérbanan.

Eftersom Myrtuvevidgen £f8rblir osk#rmad &r det denna vig
som till stor del bestdmmer ljudnivan. Ber#kningsméssigt
féréndras tidigare uppmidtt vdrde niarmast vigen vid meller-
sta huset fran 66 dBA till 60 dBA. I detta l&ge f&rliggs
dock inte ndgra uteplatser.

Trafikbuller fran Bergkullevdgen pdverkar endast i mycket
mattlig omfattning fasaden som vetter At detta hall.

FOr att klara en ekvivalent ljudnivé inomhus om hégst 30
dBA bor fasader narmast riksvdg 45 ha en ljudisolering om
ca 35 dBA. Pa stére avstand fran vigen minskar behovet av
en bra fasadisolering. I husen ldngst bort fran vdgen &r
ca 25 dBA tillfyllest.

Tekniska svéarigheter att klara den erforderliga fasad-
isoleringen fdreligger inte. F&r att uppnd ca 35 4BA-
isolering krdvs fdnsterkonstruktioner bestdende av t ex
3-glasfonster i 2 bagar. Beroende pa utfdrande i befintlig
yttervaggskonstruktion kan det bli aktuellt med till&ggs-
isolerande atgdrder. Andra viktiga detaljer att beakta
utover fdnster/yttervdgg #4r entreddrrar och balkongdérrar,
vilka vanligen 4dr ljudisocleringssvaga byggnadsdelar.
Eventuellt kan dessa orienteras in mot gardssidan och
utgér ddrmed inget problem. Likasi maste friskluftstill-
forsel ske genom Sppningar férsedda med ljuddémpare.

Teknisk férsdrjning

Den nya bebyggelsen ansluts till befintligt ledningsnit
som ansluter till kommunens ledningar i Brunnaliden.



El

Virme

Tele

Genom det omrade som i sydvdst ldggs till kvarteret passe-
rar allmdnna vatten- och avloppsledningar till respektive
fran Sjuntorps samhdlle. Ledningarnas'lﬁga har 'sdker-
stdllts med ett s k u-omrade.

I Myrtuvevdgen finns en allmén dagvattenledning med dag-
vattenbrunnar som &r kopplad till dagvattensystemet i
Brunnaliden via det interna ledningsndtet i kv Tordyveln.
F8r denna har u-omrade redovisats pad kvartersmark sd langt
som ledningens l&ge 8r kdnt. Den exakta stréckningen fram
till Brunnaliden &r ok&nd och har dérfdr ej kunnat redovi-
sas.

Den nya bebyggelsen ansluts till befintligt ledningsnit.

Bebyggelsen &r ansluten till fjdrrvidrmekulvert i Brunnali-
den. De nya byggnaderna inkopplas till det befintliga
systemet.

Fjédrrvarmekulvert frén vidrmeverket i kvarteret Getingen
passerar Tordyveln 1 lidngst i norr. Kulvertens ldge har
sdkerstdllts med ett s k u-omrade.

Telekabel som tillhSr televerket passerar planomrddet i
sydvédst och ryms inom det u-omrade som beskrivs ovan under
vatten- och avlopp.

Administrativa fragor

Genomfirandetiden upphdr wvid utgédngen av 1996.

Fdre genomfdrandetidens utgédng fdr mot berfirda fastighets-
dgares bestridande detaljplanen &ndras eller upphdvas en-

dast om det &r nddvéndigt pad grund av nya férhallanden av
stor allmén vikt, wvilka inte kunnat f&rutses wid plan-
l&ggningen. Efter genomférandetidens slut har kommunen
stérre frihet att dndra eller upphidva planen. Detaljplanen
dr dock gdllande dven efter genomfdrandetiden édnda tills
den &ndras eller upphdvs.

Trollhdttan i maj 1990

STADSARKITEKTKONTORET
/ ¥ W%ﬂm
Leilf [L&E Lars HKarlsson

planarkitskt planingenj&r



KOPIA

REVIDERING

Férslag till detaljplan har varit utstdllt £8r granskning .
fr o m 16 juli t o m 13 augusti 1990. !

Efter utstdllningstidens slut har revidering av fdrslaget
gjorts med hdnsyn till synpunkter fran Riksbyggens
bostadsrattsfdrening Trollhdttehus nr 12, kultur- och fri-
tidsdistriktsndmnden och sddra socialdemokratiska fdre-
ningen.

Revideringen innebdr att kvarteret Tordyvelns tilléggs-
areal i séder begr#nsas till ca 3 000 kvm. I ovrigt foér-
blir omridet mellan nuvarande kvartersgriéns i sdéder och
Bergkullevédgen allman plats - naturmark.

Revideringen har &ven berdrt planbeskrivning och genom-
férandebeskrivning.

Trollhi#ttan i september 1950
STADSARKITEKTKONTCRET

Lars Karlsson
planingenjor
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ANTAGANDEHAMNDLING

KOPIA Trolldittans

Detaljplan for
KV TORDYVELN MM
Sylte

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Antagande av detaljplanen i kommunfullmi#kige avses till
november manad 1990. Bostadsbygandet avses pdb&rjas under
senare delen av 1990.

Genomftrandetid

Genomfdrandetiden f&r detaljplanen enligt plan- och bvgg-
lagen upphdr vid slutet av 1996. Se planbeskrivningens
sista gidal

Answvar

Kommunen ansvarar fdr anldggningar inkluderande buller-
skyddsanordning inom allm&#n plats.

Inom kvarteret ansvarar tomtré&ttsinnehavaren f&r genom-
forandet. '

Kommunen, Trollhdttans Fjdrrvidrme AB och Televerket
ansvarar f0r sina respektive ledningar.

Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprédttas mellan kommunen
och tomtrattsinnehavaren. I avtalet bér regleras &verld-
telse av mark samt kostnader fér de kommunala anligg-
ningar som &r motiverade av exploateringen. Avtalet bor

bl a reglera hur kostnaderna f&ér bullerskyddsavskidrmningen
mot riksvig 45 férdelas.

Avtalet bor fdras till beslut i kommunstyrelsen fére pla-
nens antagande.

Genom planférslaget utdkas fastighetens markareal och
byggrdtt vilket medftr att tilligg till gdllande tomt-
rdttsavtal kommer att gdras.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

&

Fastighetsbildning

Fastigheten Tordyveln 1 regleras att omfatta dven ca 3 000
kvm av fastigheten Sylte 4:1.

Rdtt att ha underjordiska ledningar inom kvartersmark sik-
ras med ledningsrdtt eller servitutsavtal.

EKONOMI

Kommunala kostnader f&r wvare sig watten-och avlopps-
ledningar eller fjarrvidrmekulvert uppkommer pa grund av
exploateringen. Nagot nytt gatubyggande erfordras ej hel-
ler pad grund dérav.

Kostnaderna fdr bullerskyddsanordning mot riksvég 45 har
av gatukontoret bedmts uppga till ca 180.000 kronor.

Trollhdttan 1 maj 1990

PLANERINGS- STADSARKITEKT- STADSINGENJORS-
KONTORET KONTORET KONTORET

P-M Eﬁ‘ Lennart Johansson
planeringschef stadsingenjdr
REVIDERING

Ovanstaende genomfrandebeskrivning har reviderats wvad
gdller texten under rubrikerna "Tidplan" och "Avtal".

Trollhdttan i september 1990

PLANERINGS- STADSARKITEKT- STADSINGENJORS-
KONTORET KDNTOEET{q KCONTORET

Lennart Johansson
stadsingenjér

P-M Bengts
planeringschef
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KOPIA : Trollhittans

kommun

SAMRADSREDOGURELSE

Byggnadsnamnden besldt 1989-10-25 § 458, att samrdd skulle ske
kring rubricerade fdrslag till detaljplan. Samriddshandlingarna
har hédrefter uppréttats och daterats i januari 1990.

Kommunala namnder, styrelser och bolag, statliga myndigheter
samt fastighetssigar m f1 har tills#nts kopia av férslag enligt
samradslista. Informationsblad om plandndringen har utdelats
till varje hyresgést i kvarteret. De till idag inkomna syn-
punkterna sammanfattas och kommenteras nedan.

Synpunkt fran/Datum Sammanfattning/Kommentar

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA ORGAN OCH LIKNANDE

Kommunstyrelsens Ingen erinran férutom vad som anges av
arbetsutskott planeringskontoret angdende exploate-
1990-02-20, § 43 ringsavtalet. Se nedan!
Konsumentnidmnden Ingen erinran.

1990-02-15, § 10

Kultur-fritidsdist- Distriktsnadmnden anser att parkeringen i

riktsndmnden, i s&d- sdéder med utfart pa Bergkullevigen skall

ra distriktet 4 tas bort ur detaljplanen. Dar parkeringen

1990-02-19, § 7 dr placerad finns idag ett naturligt
parkomrade f£8r barnens lekar.

En placering av parkering intill Brunna-
liden kommer troligtvis att locka nagra
att anvdnda Brunnaliden som bilvdg mot
Sylte center (sker tyvirr redan idag).

En utdkning av parkeringsplatser bdr pla-
ceras med utfart till Myrtuvevigen.

Kommentar:

Parkeringsplatsen har omdisponerats wvar-
vid angéring till Bergkullevdgen bort-



Milj&- och hdlso-
skyddsné&mnden
1990-02-14, § 66

Flaneringskontoret
1990-02-09

R&ddningstjdnsten
1990-02-12

Skolstyrelsen
15990-02-26

tagits. Se wvidare under "SAMMANFATTNING"
nedan!

Tillstyrker fdrslaget under fdrutsittning
att fasader och uteplatser far en trafik-
bullernivd som understiger 55 dBA vilket
anges i planen. Den exakta utformningen
av bullerskyddet bdr ske i samrad med
bullerexpertis.

Gencm kommande krav pd sopseparering
finner ndmnden det angeldget att de nya
bostadshusen i samband med projekteringen
utformas pd sddant s&tt att separering av
hushdllssopor underléttas.

Kommentar:

Bullerskyddets utformning, kombinaticnen
vall- plank och anslutningen till angrén-
sande markytor kommer att omhinderhas av
stadstrédgardsméstaren. Samrad kommer wid
behov att ske med bullerexpertis.

Synpunkterna pd sophanteringen har del-
getts byggherre och projektér fdr beak-
tande. Denna fraga kommer ocksa att be-
vakas i samband med bygglovgranskningen.

I det exploateringsavtal som skall upp-
rdttas mellan kommunen och tomtrétts-
innehavaren bér fdérutom det scom anges i
genomfdrandebeskrivningen &wven regleras
hur friytan fram till Bergkullevigen i-
ordningsstillas samt vem som skall ans-
vara for bullervallens iordningstdllande.

Kommentar: Genomfdrandebeskrivningen har
kompletterats med vad som framfdrts.

Ingen erinran.

Den fireslagna utbyggnaden motsvarar
vad som tas upp betrédffande Sylte i gil-
lande bostadsférsérjningsprogram.
Kortfattat &r skolférvaltningens in-
stédllning den att dd situaticnen f&r
Sylteskolans del kommer att bli mycket
anstriangd under hela 90-talet, en tids-
mdssigt sa utspridd utbyggnation som
m&jligt forordas.

[ %1



Skoldistriktsnimnden
i stddra distriktet 4
1990=02=19

Socialdistrikts-
nédmnden
1290-02-07

Takniska namnden
1990-03-05, § 22

Kommentar:

Yttrandet har Sverlamnats till plane-
ringskontoret f£4r kdnnedom.

Med tanke &ven pa den bebyggelse som
upptagits i bostadsfdrsérjiningspro-
grammet pd H&rlyckeomridet under 90-
talet blir det stora lokalproblem f&r
hégstadiet men ej f&r lédg- och mellan-
stadiet.

Kommentar:

Yttrandet har &verldmnats till plane-
ringskontoret f&r ké&nnedom.

Planférslaget tillstyrkes, i synnerhet
om det i omradet &ven kan inrymmas en
ny fdrskola.

Kommentar:

Fran socialférvaltningen har under hand
meddalats att planerna pa fdrskoleverk-
samhet 1 kvarteret awvskriwvits.

Tekniska ndmndens f&rvaltningar har fatt
planférslaget f&r yttrande. Hirvid har i
yttrande 1990-02-07 framfirts:

Gatukontoret: Anser att gangfdrbindelse
frédn fastigheterna i kv Tordyveln till
busshdllplatsen bdr fdrbdttras. Detta kan
uppnds antingen med en intern férbindelse
pa tomtmark eller en 1,5 meter bred gang-
bana utmed Myrtuvevigen genom att detta
utrymme tas i ansprak av befintlig vidgba-
na. NAgra kostnader f8r detta finns dock
ej budgeterade. Gatukontoret noterar &ven
att en 5 meter bred belyst GC-vidg fére-
slas utgd. GC-v&gen bdr kunna fylla en
funktion som f&érbindelse till bl a buss-
hallplatsen f&r nordvistra delarna av
detta kvarter. Om GC-vigen &vergar fran
allmdn vdg till enskild kommer belys-
ningen att tas ner.

Planen innebdr bl a att parkmark anvidndes
fOr att losa parkeringsbehovet. Exploats-
ren bor som kompensation bekosta plante=-
ringar, dels de sdrskiljande som cmnimns
i planen, dels vtterligare planteringar
med trdd dir marken dr ldmplig. Exploatt-



ren b&r wvidare bekosta bullervallen mot
rv 45 samt avslutande bullerplank.
Kostnaden f&r detta bedtms till ca

180 000 kronor.

I Myrtuvevidgen finns en allmin dagvatten-
ledning med dagvattenbrunnar som &r kopp-
lad till dagvattensystemet i Brunnaliden
via det interna ledningsndtet i kv Tord-

yveln.

Elverket: En utbyggnad enligt ﬁlanen kan
medféra att befintlig serviskabel till
kvarteret mdste firstirkas.

Tekniska ni&mndens beslut:

1 Tekniska nd@mnden anser det som angeli-
get att cykelvdgen mellan Brunnaliden
och Myrtuvevdgen far vara kvar.

2 Tekniska ndmnden fdresldr att ett 20-
tal p-platser flyttas frian p-platsen
utefter Brunnaliden till den féreslag-
na parkeringen utefter Myrtuvevigen.

3 Tekniska ndmnden féresldr att utfart
frdn p-platserna bdr ske mot Myrtuve-
végen och kombineras med befintlig
GC-vig.

4 Tekniska ndmnden tillstyrker f&érslag
till detaljplan f6r kv Tordyveln m m,
Sylte, upprdttad i januari 1990, med
justeringar enligt gatukontorets, el-
verkets och fastighetskontorets skri-
velse 1990-02-07.

Kommentar:

Onskad gangférbindelse till busshallplat-
ser kan utfdras inom planférslagets ram.

Den sédra parkeringsplatsens omdispone-
ring innebdr bl a att den befintliga 5 m
breda GC-v&gen fran Myrtuvevigen kommer
att finnas kvar och anvéndas som till-
fart.

For den allm#nna dagvattenledningen fran
Myrtuvevdgen har u-omrdde redovisats pa
kvartersmark s& langt som ledningens lige
dr kdnt. Den exakta strickningen fram
till Brunnaliden &r okdnd och har dirfér
ej kunnat redovisas.



Trollhéttans Fjirr-
varme AB
1990-01-24

Trollhédttans
Trafik AB
1990-02-14

Ingen erinran.

L

Ingen erinran.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA ORGAN

Linsstyrelsen
samradsyttrande
2020-2795-90

Det &r enligt lénsstyrelsens uppfattning
mycket positivt att slitna bostadsmiljéer
pa detta s&tt tas om hand och férbéttras.
Korta avstand till service och kommunika-
tioner ger goda fdrutsittningar £f&r en
framgangsrik fdrnyelse av omradet.

Planomradet &r utsatt £or trafikbuller
frdn den ndraliggande riksvédg 45. Det
redovisade bullerskyddet ldngs riksvi-
gen bdr fiéirldngas sa att det omfattar
hela kvarterets lingd. F&r byggnaderna
bdr krav pa fasadutformningen stdllas sé
att ljudnivén inomhus inte &verstiger

30 dBA ekvivalentniva eller 45 dBA maxi-
mal niva.

Enligt planbeskrivningen ska férskole-
verksamhet inrymmas i ett av husen. Detta
b&r Aterspeglas ocksad i planens bestim-
melser.

Genomfdrandebeskrivningen bér komplette-
ras med avseende p2 ekonomiavsnittet. Ex-
empelvis bdr dir anges wvilka kostnader
som ska belasta olika parter. I samman-
hanget framhaller vdgverket att buller-
skyddet maste bekostas av kommun eller
exploatdr.

Kommentar:

Bullerskyddet utmed riksv&g 45 har i
stort redovisats sa att det anpassar sig
till befintlig terréng.

FOr husfasader nédrmast riksvdgen har en
planbestdmmelse infdrts som reglerar fa-
sadernas ljuddidmpning.

Forskoleverksamheten har som tidigare
namnts avskrivits.

Genomfdrandebeskrivningen har komplette-
rats vad géller ekonomi och exploate-
ringsavtal.



avskrivits.

I planfdrslagets handlingar har gjorts de justeringar och
kompletteringar som n&mnts i ovanstiende kommentarer.

Distriktschefen f&r kultur- och fritidsdistriktsnimnden i
sddra distriktet 4 och Per Wennberg fdr s8dra socialdemo-
kratiska foreningen har informerats om fdr#ndringen och ut-
tryckt sitt gillande.

Byggnadsndmnden ftreslas besluta om utst#llning av det
bearbetade planférslaget under minst tre veckor.

Trollh#ttan 1990-05-29

STADSARKITEKTKONTORET

Leif | L& Lars Karlsscn
planarkifekt planingenjér
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ANTAGAMDEHAMNDLING

KOPIA - Trollhiittans

‘Detaljplan for
KV TORDYVELN MM
Sylte

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Byggnadsnamnden besl1dt 1990-05-30 § 235, att stdlla ut planforslag for rubri-
cerat omrdde. Utstdllningen har dgt rum under tiden fr om 16 juli t o m 13 au-
gusti 1990. Planfdrslaget har funnits tillgangligt pd byggnadsndmndens expedi-
tion ach i fdrvaltningshusets entréhall. Kungdrelse var den 13 juli infdrd i
Arbetet Viast och Trollhdttans Tidning.

* Skriftliga yttranden med anledning av utstdlliningen har inkommit frin:

1 Lansstyrelsen, 1990-08-14, Linsstyrelsen har numera inget att erinra di
tidigare framfirda synpunkter beaktats.

2 Riksbyggens bostadsrdttsforening, Trollhdttehus nr 12, 1990-08-09.
De synpunkter som tidigare ldmnats och som blivit beaktade dr styrelsen till-
freds med. Undantaget dr dock placeringen av de 60 parkeringsplatserna utmed
Brunnaliden. Styrelsen anser att det iansprdktagna parkomridet ur leksynpunkt

for omradets barn och boendemiljtmdssigt icke bdr bebyggas med parkerings-
platser.

3 Kultur-Fritidsdistriktsndmnden i sddra distriktet 4, 1990-08-10. Parkerings-
platsen intill Brunnaliden skall tas bort ur forslaget. Parkeringsplats kan
istdllet anldggas Oster om Myrtuvevdgen, mellan denna och riksvig 45.

4 50dra socialdemokratiska fdreningen, 1990-08-13. De garage som ligger ndrmast
Brunnaliden i sydvdst kommer att stora den fria lek som framfdrallt fdrekommer
pd vintern. Det vore bra om de flyttades sd att backen kunde sparas fior t ex
pulkadkning.

Kommentar till skrivelser 2 - 4:

Synpunkter pd den sydvdstra parkeringsplatsens inverkan pd lek- och fritidsaktivi-
teter (bl a pulkadkning vintertid) framfdrdes dven under samridet av de som nu
anmarkt. Oen omarbetning som gjordes fore utstdliningen har ej fordndrat instdll-
ningen.

Fdr att fungera som en sddan allman lek- och rekreationsyta som de anmirkande
onskar, bdr omrddet ej ingd i kvarteret Tordyveln utan istdllet utgdra allmidn
platsmark.

Planfdrslaget har ddrfor reviderats pd sd sdtt.



Kvarteret har hdrvid utmed Myrtuvewdgen getts en tilldqgsareal om ca 3 000 me.

Hir kan, tillsammans med en omdisponering av den norra parkeringsplatsen, skapas
ca 160 bilplatser utan att berg behdver sprangas. Genom att spranga viss del av
berget kan parkeringsplatsens viastra del utdkas med ca 20 platser om sd skulle
erfordras i framtiden. Byggnadsridtt fir carports har ldmnats pd den norra parke-
‘ringsplatsen.

Samrdd om revideringen har skett med planeringskontoret, parkchefen, kultur- och
fritidsdistriktsndamnden och stdra socialdemokratiska fdreningen,

Nytt utstdllningsfirfarande erfordras ej. Skriftligt godk#nnande har ldmnats av
Riksbyggens bostadsrdttsférening och kommanditbolaget Myrtuvan,

* Skriftliga yttranden under samridet inkomna t o m 1990-05-28 -

har sammanfattats och kommenterats i samrddsredogdrelsen,

* Byggnadsndmnden fireslas besluta

att godkdnna detta utldtande och det reviderade planférslaget,
att dverldmna planfdrslaget till kommunfulimdktige, samt

att foresld kommunfullmdktige att anta forslag till detaljplan fdr
Kv TORDYVELN M M, Sylte, upprdttat 1 maj 1990 och reviderat i september 1990.

Planforslaget berdknas kunna bli antaget av kommunfullméktige i november 1990.
Trollhattan den 24 september 1990
STADSARKITEKTKONTORET

/ %
... Lars Karlsson

planingenjdr -




TROLLHATTANS KOMHHUN

SAMMANTREDESPROTOKOLL

Sommanirddesdarym Blad
Kommunfullmiktige 1991-02-25 10
Kommunstyrelsen 1991-02-07 |
Kommunstyrelsens arbetsutskott 1991-01-22 16
Kf § 20
Ks § 28
Au § 22 Dnr 1990.89 003.313

Detaljplan f6r KVARTERET TORDYVELN M M, Sylte

Arendebeskrivning

Byggnadsni&mnden har den 26 september 1990 § 380 be-
slutat att for antagande &verlimna ett férslag till
detaljplan for kvarteret Tordyveln m m, Sylte.

Planfirslaget Hr upprittat i maj 19920 och revide-
rat i september 1990.

Planhandlingarna bestir av

- plankarta med bestimmelser
= planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

- - grundkarta

- fastighetsf&rteckning

- samrddsredogfrelse

- utlitande efter utstdllning

Planen uppréttas for att mdjliggbra en dnskvird
upprustning och komplettering av bostadsbebyggelsen
i kvarteret. Befintliga byggnader pdbyggs med en
vining och tvd& nya huskroppar uppfdrs utmed
Myrtuveviagen. Kvarteret utdkas att omfatta Hven del
av det sydvist dirom beligna parkomradet.

Planeringskontoret har upprittat ett f8rslag till
exploateringsavtal avseende Tordyveln nr 1.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts férslag

Kommunfullmdktige antar detaljplan f&r KVARTERET

TORDYVELN M M, Sylte, uppridttad i maj 1990 och re-
viderad i september 1990,

Kommunstyrelsen godkdnner - under fSrutsittning att
kommunfullmiktige antar detalijplanen - exploate-
ringsavtal avseende Tordyveln nr 1.

Kommunstyrelsens f8rslag och beslut

enligt arbetsutskottets férslag.

TareTrgamBareny sgn
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TROLLHATTANS KOHMUN :
SAMMANTREDESPROTOKOLL

Sammanmridesdatum Blod

Kommunfullmdktige 1991-02-25 11
Kommunstyrelsen 1991=-02-07 12
Kommunstyrelsens arbetsutskott 1991-01-22 16

|

Kf § 20

Es § 28

Au § 22 Dnr 1990.89 003.313

Kommunfullmiktiges heslut

Kommunfullmiktige antar detaljplan f&r KVARTERET
TORDYVELN M M, sylte, upprédttad i maj 1990 och
reviderad i september 1990.

Utdr
Bn
Plank

Akten
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TROLLHATT
——AITAIS KON - KSPIA SAMMANTREXDESPROTOKOLL

Sammanirddesdarum ]-— — e SE— Y I
Kommunstyrelsen 1991-02-07 | 12 |
Kommunstyrelsens arbetsutskott 1991-01-22 FE——
C1991-02:20
= ey
Ks § 28 -
Au § 22 Dnr 1290.89 003.313
Netaljplan féir KVARTERET TORDYVELN M M, Sylte
Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden har den 26 september 1920 § 380 be-
slutat att foir antagande Sverlimna ett férslag till
detaljplan f&r kvarteret Tordyveln m m, Sylte.
Planférslaget 3r upprittat i maj 1990 och revide-—
rat i september 1990,
Planhandlingarna best3r av
- plankarta med bestdmmelser
- planbeskrivning
- genomfdrandebeskrivning
- grundkarta
- fastighetsforteckning
- samradsredogdrelse
- utlatande efter utstdllning
FPlanen uppréttas for att mdjliggiira en Snskvird
upprustning och komplettering av bostadsbebyggelsen
i kvarteret. Befintliga byggnader pibyggs med en
vdning och tvA nya huskroppar uppférs utmed
Myrtuvevidgen. Kvarteret utskas att omfatta Hven del
av det sydvidst dirom beligna parkomridet.
Planeringskontoret har upprittat ett forslag till
exploateringsavtal avseende Tordyveln nr 1.
Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag
Kommunfullmiktige antar detalijplan f&r KVARTERET
TORDYVELN M M, Sylte, upprdttad i maj 1990 och re-
viderad i september 1990.
Kommunstyrelsen godkdnner - under fbrutsittning att
kommunful lm&ktige antar detaljplanen - exploate-
ringsavtal avseende Tordyveln nr 1.
utdr Kommunstyrelsens férslag och beslut
Bn ]
Plank enligt arbetsutskottets f&rslag.
Bkten
TandegamTcnsas vgn Jlaragibasfyrianda
- .544




LANSSTYRELSEN
ALVSBORGS LAN
Planenhaten

Per S5&derstrom
Tel 0521-70 213

Kopi i1]
Planenh 2 ex
Parmen

Lantmiteriet 2 ex

Telekontoret
Bn

BESLUT
1991-03-27 2023-2412-91

KOPIA

UN mmunful lmdktige i
Trollhittans kommun
1 83 TROLLHATTAN

KOM
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Préwning enligt 12 kap 1 § PBL angdende detaljplan £&r kv
TORDYVELN mm, Sylte i Trollhittans kommun

Kommunfullmiktige har den 25 februari 1991 antagit detalj-
planen.

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prdva
kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte Sverklagas.

FEEEEE S S S S ST I s s s s

LAGAKRAFT

Sdvitt framgdr av hir fért diarium har enligt 13 kap

2 § PBL inte nigot &verklagande av kommunfullmiktiges beslut
kommit in till ldnsstyrelsen inom tre veckor frin den dag kom-
munens antagandebeslut tillkdnnagivits pd kommunens anslagstav-
la.

P4 grund hirav fir kommunens antagandebeslut anses ha vunnit
laga kraft den 27 mars 1991,

Detta datum skall enligt 12 § plan- och byggfsrordningen an-
tecknas pd planhandlingarna. Samtidigt fir linsstyrelsen ecinra

om vad som anges i 5 kap 31 § andra stycket PBL om expediering
av planhandlingar.

v &
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Per Stderstrdm

Postadress
Lidnsstyrelsen i A
Planenheten
462 82 VANERSBORG

Besdksadress Telefon Postgiro
lvsborgs lin Drottninggatan 2 0521-70 000 3 51 85-8
Telefax
0531-7101 15
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