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ENKOPINGS i KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
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Detaljplan for Antagen 2012-12-11

Rymningen 8:98 med flera (Ramex) raga krat 20130111
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o Fastighetsagareforteckning, 2012-06-19
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PLANENS SYFTE

Planen syftar till att utdka den befintliga industrifastigheten (Rymningen
8:98) genom att ta parkmark samt banvall i ansprak. Foér att kunna
angora industrifastigheten och underlatta godstransporterna saljer
aven kommunen en bit mark i planomradets stédra del. Planen justerar
aven till Torslundavagens forlangning dar en bit av vagen ar idag
planlagt som parkmark till att bli lokalgata.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen ar férenlig med nedanstaende kapitel i Miljobalken (MB).
Detaljplanen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning
med mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i nadgot av
de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medger inte till att
nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ligger cirka 1,5 km sdder om Orsundsbros centrala delar.
Planomradet angransas i vaster av Torslundavagen, i norr av en
industrifastighet (Lindborg och sdner), i 6ster av odlingsmark och i
sdder av grusad bilvag samt kraftledning.

Areal Planomradet &r ca 14000 m? stort.

Markagoforhallanden  Rymningen 8:98 ar i privat 4go och ags av foretaget AB Ramex. Den
gamla banvallen bestar av del av fastigheten Fréslunda s:1 och som
ags av Trafikverket. Parkremsan (som bestar av del fastigheten
Rymningen 8:6 ) mellan Rymningen 8:98 och banvallen &gs idag av
Enko6pings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Det aktuella omradet ligger i den fordjupade Oversiktsplanen i
huvudsak som industri- eller annat verksamhetsomrade. |
oversiktsplanen pekar man dock ut ett gronomrade (p) som "stérre
park, gronstrak eller annat sarskilt vardefullt naturomrade”. Tanken
med gronstraket mot 6stra delen mot jordbruksmarken ar att skapa en
ca 50 m bred laplantering for att skydda en framtida bostadsutbyggnad
Oster om Enkdpingsvagen. Mot séder angransas planomradet mot
omrade som i 6versikisplanen pekas ut som elektrisk anlaggning
(kraftledning). | omradet rader krav pa detaljplan vid ny bebyggelse.
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Detaljplaner

Program for
planomradet

Behovsbeddmning

Gronomrade

q‘

Kraftledning

Utdra

For det aktuella omradet
géaller i huvudsak stadsplan
1005 som anger omradet
for smaindustri med en
tilldten byggnadshojd pa
8,5 meter. Mot banvallen
finns en smal parkremsa
utlagd. Banvallen som
ligger 6ster om parkmarken s
ar i dagslaget inte
detaljplanelagd. |
detaljplanen finns ett u-
omrade (underjordiska
allmanna ledningar) utlagt.

Utdrag fran géallande stadsplan 1005.
Planomradet markerat med streckad linje.

Planen ligger i stort sétt i linje med den fordjupade 6versiktsplanen for
Orsundsbros tatort. Det som avviker &r den grénremsa som tas i
ansprak. Parkomradet har inte iordningsgjorts och finns inte heller med
i parkavdelningens drift. Tidig kontakt har férts med parkavdelningen
och parkavdelningen har inget behov av denna parkyta i framtiden.

Program ar med den nya lagstiftningen ett frivilligt skede fér kommunen
och i det har fallet ger ett program inget ytterligare mervarde.

Planens genomférande bedéms inte ge en sadan betydande
miljdpaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljdbalken. En miljobeddémning,
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats
enligt kraven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900), 4 kap. 34 §. Vid
behovsbeddmningen har beaktats den totala effekten av planen
avseende framst ur markférorenings-, landskapsbilds- och
trafiksynpunkt. Planférslaget paverkar inte naturomrade med
skyddsstatus och beddms inte fa paverkan pa nagra speciella sardrag i
naturen eller pa kulturarvet. Planens genomfoérande innebar inte att risk
for manniskors halsa eller for miljon foreligger, eller till att nagon
miljokvalitetsnorm 6verskrids. Kommunen har samratt med
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lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning.

Kommunala beslut i Kommunstyrelsen beslutade vid sammantradet, 2012-01-31, § 20, att
ovrigt ge kommunstyrelsekontorets planenhet i uppdrag att ta fram en
detaljplan omradet med normalt planférfarande.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Parkmarken som laggs till industrifastigheten ar idag grasytor.
Banvallen som ligger ca 2 meter hogre an omgivande mark ar
utfyllnadsmassor med grévre krossmaterial Iangst upp. Pa banvallen
vaxer en del sly. Det finns vissa antydningar att banvallen nyttjas till
viss del av narboende.

b

W& i 2 o T v e i S s
Fotot redovisar en ungerféarlig avgransning (streckad linje) av parkmarken.

Geotekniska | de dversiktliga jordartskartorna redovisar omradet som lerjord.
forhallanden
Fororenad mark Planomradets 6stra del omfattar en banvall som kommer att tas i

ansprak for att mojliggora en framtida expansion av industrifastigheten.
Massorna fran banvallen ar tankt att utnyttjas som utfylinadsmassor i
samband exploatering av den aktuella industrifastigheten. Foér att
kunna nyttja massorna fran banvallen behdver féroreningsnivaerna
understiga mindre kanslig markanvandning (MKM) Det vill sadga den
niva industri klassas som enligt Naturvardsverkets riktlinjer.
Provtagningar kommer att ske och vara klara innan bygglov kan ges.
Pa plankarta finns en planbestammelse som reglerar detta, Bygglov far
inte ges for atgarder som medfor markarbeten forran utredning och
sanering av eventuella markféroreningar har gjorts.
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Fornlamningar
Bebyggelseomraden
Bostader
Arbetsplatser, ovrig
bebyggelse

Offentlig och

kommersiell service

Tillganglighet

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering,

varumottagning, utfarter

Den befintliga fastigheten Rymningen 8:98 finns med i lansstyrelsens
databas 6ver potentiellt fororenade omraden. Fororeningar skulle
kunna finnas i marken och forsiktighet bor darfor iakttas vid schaktning
och av jordmassor och vid nybyggnationer. Schaktning och gravning
med mera i ett fororenat omrade som resulterar i spridning av
fororeningar, eller att spridning underlattas, kan innebara ett
skyddsansvar enligt miljdbalken. Infér schaktning och grundlaggning
inom fastigheten bor kontakt tas med miljo- och byggnadsférvaltningen.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet. Om man vid
anlaggningsarbete patraffar fornlamningar som gj tidigare varit kanda,
foreligger anmalningsplikt enligt kulturminneslagen.

Narmaste bostadsomrade ligger norr om Enkdpingsvagen ca 200m
fran planomradet.

Planomradet ligger idag i ett industriomrade dar det finns
bensinstation, bygghandel, verkstader etc.

Planomradet ligger ca 1,5 km om Orsundsbros centrala delar dar det
finns bade offentlig och kommersiell service.

Husen skall vara anpassade for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga avseende parkeringsplatser som skall anordnas i
anslutning till entréerna. Planomradets marknivaer ar sadana att goda
forutsattningar finns for att god tillganglighet ska kunna uppnas inom
fastigheten. Fragor betraffande anpassning for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga och tillganglighet kommer att
hanteras i samband med bygglovsprocessen.

Planomradet angors huvudsakligen via Torslundavagen som ar en
kommunal lokalgata. Planen innebar att fastigheten Rymningen 8:98
ocksa kommer att nyttja del av den samfallda delen av Torslundavagen
for att angora fastigheten. (Se dven genomférandebeskrivningens
avsnitt om fastighetsrattsliga fragor).

Nagra separata gang- och cykelvagar finns varken langs
Torslundavagen eller Enkdpingsvagen utan oskyddade trafikanter
hanvisas till blandtrafik.

Enkopingsvagen trafikeras av Upplandstrafiken med busslinje 804
(Enképing-Uppsala) med hog turtathet och aven av busslinje 895
(Orsundsbro-Uppsala). Narmaste busshallplats ligger ca 350 meter
norr om planomradet efter Enképingsvagen.

Parkering ska l6sas inom planomradet. Utfart sker mot
Torslundavagen. Ny varumottagning planeras pa baksidan av
industrilokalerna (mot banvallen). | samband med att ny
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varumottagning byggs avser fastighetsagare bygga om befintlig vag
genom att forskjuta den narmare kraftledningen. Vagen nyttjas idag
som infart till bostadsfastigheten Varsta 8:1 och ocksa av agaren till
jordbruksfastigheten Graneberg 1:1 fér att na skogs- och odlingsmark.
Det aligger fastighetsagaren (Ramex) att vid omdragning av vagen
ocksa hantera det intilliggande dike som avvattnar angransande
marker.

Tillgang till vagen boér sakerstallas fastighetsrattsligt med servitut. Se
aven kapitlet Fastighetsbildning, ledningsratt, servitut.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp De befintliga byggnaderna ar anslutna till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Bredband Fastigheten ar anslutet till Lidendatas bredband.

varme Byggnaderna uppvarms delvis med luftvarmepumpar och delvis med
bergvarme.

El Planomradet ligger inom Vattenfalls verksamhetsomrade och

planomradet ar anslutet till detta elnat.

Avfall Verksamhetsfastighetens avfallshantering anpassas enligt
renhallningsordningen for Enkdpings kommun.

PLANENS KONSEKVENSER

Trafik Planens genomférande innebar en viss 6kning av personbilstrafik men
inte i ndgon stoérre omfattning. Om man tittar pa den tunga trafiken i
form av hamtning av gods sa beddéms det inte blir fler transporter av
gods utan det finns plats for ytterligare gods i nuvarande turtathet. Det
som férenklas genom att fa en rundkoérning till det nya lastintaget ar att
tunga transporter med slap far en enklare inlastning. Idag sa behdéver
man koppla loss slap efter Torslundavagen. Dar blir det en férbattring
med ett plangenomforande och ny infart till fastigheten och man slipper
backande rorelser med slap.

Kraftledning, Planomradet angransas i sdder av kraftledningar. Nagon ny eller
elektromagnetisk utdékad byggratt narmare kraftledningen tillats inte i och med planen.
stralning Den utékning av fastigheten som planen mdjliggdr avses att anvandas

for infart till fastigheten och angransande fastigheter.

Nagra faststallda riktvarden fér elektromagnetisk stralning finns inte.
Svenska kraftnat tillampar riktvardet 0,4 uT vid nybyggnation och 4 pT
vid omprévningar av tillstand for befintliga ledningar. Svenska kraftnat
har under samradet meddelat att man inte har nagra erinringar da
planen inte medfor ny bebyggelse narmare ledningen an under
befintliga forhallanden.

Fororenad mark Exploatoren (Ramex) avser att kdpa en del av banvallen. Under
planprocessen ska man genomféra en miljéteknisk undersokning for
att se om det finns nagra markfoéroreningar. Massorna fran banvallen ar
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tankt att nyttjas for att jamna ut laglanta delar inom planomradet. Viktigt
ar att man klarar Naturvardsverkets riktlinje for mindre kanslig

markanvandning (MKM). Om massorna overstiger MKM ska massorna
saneras.

Parkmark Planens genomfdrande innebar ocksa att en parkremsa som ligger

efter banvallen tas i ansprak. Denna parkmark underhalls inte idag av
parkavdelningen och nyttjas i liten utstrackning av allmanheten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen hanteras som ett normalt planférfarande enligt Plan-
och bygglagen (PBL 2010:900). Nedanstaende tidplan (med normailt
planférfarande) ar preliminar:

- Beslut om planbesked 2012-01-31

- Samrad april-maj 2012

- Granskning juni-september 2012

- Beslut om antagande av kommunfullmaktige november 2012

Planen vinner laga kraft 3 veckor efter att det justerade
sammantradesprotokollet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning Exploatdren, Ramex AB, ansvarar for planens genomférande inom
kvartersmark. For atgarder inom allman plats, lokalgata, svarar
Enkdpings kommun.

Huvudmannaskap Enkdpings kommun ar huvudman for den del av Torslundavagen som
ingar i planomradet. For Torslundavagens fortsattning sdéderut (utom
planomradet) ansvarar Varsta samfallighetsférening.

Enkdpings kommun &r huvudman for det kommunala vatten- och
avloppsnatet och Vattenfall ansvarar for eldistribution.

Avtal Teknikforvaltningen ska teckna ett exploateringsavtal mellan

kommunen och exploatéren, Ramex AB for att reglera bland annat
markinkdp, infartsvag, forrattningskostnader m.m.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Enkdpings kommun séljer ca 3300 m? av fastigheten Rymningen 8:6

ledningsratt, servitut  och och Trafikverket saljer ca 2700 m? av fastigheten Fréslunda s:1.
Dessa nyinkopta fastigheter slas sedan samman med fastigheten
Rymningen 8:98.

Kartan till hoger visar vilka
omraden som exploatéren
Ramex koper av
Enkdpings kommun.
Copyright Enképings
kommun.

ERAREBERG
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Kartan till hoger visar vilket
omréde som exploatdren
Ramex koper av
Trafikverket. Copyright
Enko6pings kommun.

Inom planomradet finns vatten-, spill- och dagvattenledningar som
behdver sakerstallas med ledningsratt i de delar som tidigare legat
som parkmark och banvall. P4 plankartan ar omradena for
ledningsratten markerade som u-omraden, se bild pa nasta sida.

Forrattningskostnader av ledningsratten samt markkdpen (del av
parkmark samt del av banvall) regleras i exploateringsavtalet som ska
skrivas mellan Enkdpings kommun och exploatéren Ramex AB.

Ledningsomraden
7] (u) som sakerstalls
med ledningsratt

Mark (y) som ska vara
tillganglig for utfart ocksa
fran grannfastigheterna

U-omraden i detaljplanen som avses att sakerstéllas med ledningsratt.

| dagslaget nyttjar fastigheten Varsta 8:1 befintlig vag éver parkmarken
och banvallen for att kunna angdra fastigheten. Likasa nyttjar agaren
av jordbruksfastigheten Graneberg 1:1 samma vag for att na skogs-
och odlingsmarker. For att kunna sakerstalla in- och utfart till
fastigheten Varsta 8:1 och Graneberg 1:1 behdver detta sékerstallas
med ett servitut. Marken har i detaljplanen markerats med y= Marken
skall vara tillganglig som utfart frdn angransande fastigheter. Servituten
skall inrattas i samband med att markéverforing fran kommunens
fastighet Rymningen 8:6 till Rymningen 8:98 sker. Forrattningen
bekostas i enlighet med det markférsaljningsavtal som upprattas
mellan kommunen och kdparen.

For att angdra sin utdkade fastighet pa dnskat satt bér Rymningen 8:98
inga i den vagsamfallighet som ansvarar for Torslundavagen soderut.
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Detta kan ske genom éverenskommelse om andring enligt § 43
anlaggningslagen, vilket bor initieras och bekostas av agaren till
Rymningen 8:98 (Ramex). Blankett finns att hamta pa Lantmateriets
webbplats.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Avtal har upprattats mellan Ramex AB och Enk&pings kommun
(kommunstyrelsekontoret) avseende ansvar och kostnadsfoérdelning for
framtagandet av detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  En miljéteknisk utredning skall tas fram och vara klar innan bygglov
ges. | detaljplanen finns en planbestammelse som reglerar att
utredningen skall vara klar innan bygglov far ges. Se aven
planbeskrivning kapitlet Forutsattningar, féréandringar och
konsekvenser - Fororenad mark.

Markforlagd tele Inom planomradet finns tva markfoérlagda telekablar. Den ena foljer
banvallens Ostliga sida och skyddas med ett u-omrade. Denna skyddas
inte av u-omrade i detaljplanen men for att kunna nyttja byggratten
ovan nuvarande ledning aligger det fastighetsagaren att kontakta
ledningsagaren och bekosta flytt av anlaggningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprattats av planarkitekt Mika Viisteensaari i samrad
med planenhetschef Patrik Holm. Revideringar efter genomfoért samrad
har gjorts av planarkitekt Karin Komstadius. Ovriga tjanstemén som
medverkat ar Tord Lilja gatukontoret, Tomas Lindvall,
stadstradgardsmastare samt Mikael Bergwall, mark- och
exploateringsingenjor pa teknikférvaltningen.

Patrik Holm Karin Komstadius
Planchef Planarkitekt



