Planomrade

Detaljplan for del av Soder 3:43
Lundby, ny skola

SAMRADSHANDLING

Dnr: 2018-193



2(18)



3(18)

Innehallsforteckning

INNENAIISTOITECKNING ..ottt s e s st s s st s et s s snssssens 3
INIEANING ...ttt ettt eas sttt s st e s b st sttt et bbbttt saeen 4
F O ULSALENINGAT ....vneeeeceeceecerecert ettt st eas sttt s e st st st st et st st et sttt st s s 6
PIANTOISIAE «...nveeeeeceeceecte ettt ettt sttt ettt st st st st st sttt 12
GENOMIOIANAE......ec ettt sttt st sttt s sttt sa b saasbsnasssnans 16
KONSEKVENSEN ...ttt sttt s s 17

Medverkande tjansteman




4(18)

Inledning

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Innan detaljplanen kan borja galla ska en planprocess enligt plan- och bygglagens 5
kapitel genomforas. Planprocessen i det har fallet genomfors som standardforfarande.
Processen innebir att kommunen kommer att samrada om planfdrslaget, bearbeta det och
sedan lata det vara tillgingligt for granskning innan beslut om antagande fattas av
kommunfullmaktige. Antagandebeslutet kan overklagas till Mark- och miljodomstolen. Planen
vinner laga kraft efter ca fyra veckor om antagandebeslutet inte overklagas. Du kan lasa mer om
planprocessen pa Boverkets hemsida.

Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljdpaverkan
Fastighetsforteckning

Bilaga:
PM Geoteknik

/
vy o Y
< Elanomrade%

Oversikt 6ver planomradet och dess omgivning.
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Planens bakgrund, syfte och huvuddrag

En utredning om lokalisering av ny skola i Hjo stad genomfdrdes 2017. De forslag pa placering
som funnits har varit lokaliserade i bade den norra och sédra delen av Hjo stad.

Alternativen i den norra delen ar ett markomrade pa Norra Sanna samt ett omrade strax sdder
om Sannadeponin. | den sddra delen har det funnits tva alternativa omraden, dels pa
Sigghusberg/Knipplan och dels det aktuella planomradet. Aven en utbyggnad av
Hammarnskolan har prévats. Da forslaget vid Falkdpingsvagen ansetts vara det mest lampliga
fattade kommunstyrelsen darfor 2018-06-05 beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att gora
en detaljplan for del av Soder 3:43 norr om Falkopingsvagen som mojliggor byggnation av skola.

Skolan som planeras omfattar en F-6-skola (forskoleklass — arskurs 6), sirskola F-6 och
fritidshem F-6. Till skolan hor dven en fullstor idrottshall som ocksa kan anvindas efter skoltid.
Ytterligare ytor som planeras ir skolgard och en mindre bollplan om ca 60 x 40 meter. Utdver
detta tillkommer mark for angoring och parkering, planteringar mm. Planforslaget gor aven
eventuell utbyggnad av skolan moijlig i framtiden. Tillfarten till skolan kommer att utarbetas
under processen.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For att avgora om planforslaget kan antas medfora en betydande miljopaverkan har en
undersokning enligt 4 kap 34§ Plan- och bygglagen och 6 kap 6§ Miljobalken genomforts. Ett
beslut om planforslagets miljopaverkan, enligt Miljobalken 6 kap 7§, fattas senast vid antagande.
Kommunen har bedémt att omradet ar ur allmin synpunkt lampligt for den anviandning som
anges i planforslaget och att det inte innebar betydande miljopaverkan. Den checklista som
ligger till grund for stallningstagandet om betydande miljopaverkan bifogas som bilaga.
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Forutsattningar

Qs

Kvarnvagen

Oversikt 6ver gdllande stads- och detaljplaner i ndrheten av det foreslagna planomrddet.

Planomrddet sett frdan vdster Planomrdadet sett frdn nordost

Trdd ldngs med Lundbyvdgen Korsningen Falképingsvdgen/Lundbyvdgen
sedd frdn vdster
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Areal och agoforhallanden

Det foreslagna planomradet utgors av del av fastigheten Soder 3:43, ar ca 31 000 kvadratmeter
och ags av Hjo kommun.

Detaljplan

Planomradet ar inte tidigare planlagt. Direkt norr om omradet giller detaljplan D157 som
utgors av en fastighet och medger bostad. | norr galler dven stadsplan S62 som omfattar ett
storre omrade och medger bostader i en till tva vaningar. S62 ar endast delvis bebyggd men ett
genomfdrande av hela planen skulle innebara ett nytt bostadsomrade med ett fyrtiotal bostader
direkt norr om planomradet. | dster finns stadsplan S32 som medger gata och bostider direkt
oster om det foreslagna planomradet. | sdder giller D101 och S49 som medger smaindustri,
bilservice och handel.

Oversiktsplan

| Hjo kommun giller Oversiktsplan 2010 dir omradet inte finns specifikt utpekat utan ingar i
det som pekats ut som Tatort i Hjo stad. | oversiktsplanens Riktlinjer Forskola och skola finns
foljande formulerat:

Fysiska forutsattningar for utbyggnad av forskolor och skolor ska finnas genom god
planberedskap.

Kommunen ska verka for att barnens miljoer ar sunda, stimulerande och sakra.

Barn i forskola och skola ska ha tillgang till gronomrade av god kvalitet for lek och rekreation.

| 6versiktsplanen finns en riktlinje om att platser dar manniskor vistas i stor utstrackning ska ha
ett avstand till drivmedelsstationer om minst 100 meter. Tva bensinstationer finns i
planomradets narhet. Minsta avstand mellan den narmsta stationen och planomradesgrans ar ca
60 meter. Da det 4r avstandet mellan cistern/pafyllningsanslutning och den faktiska platsen dar
manniskor vistas i stor utstrackning som ar viktig kommer hinsyn till eventuella riskavstand att
tas i det fortsatta arbetet med skolprojektet. Om det ar nodvandigt kommer plankartan
utformas sa att riskavstand tillgodoses eller att eventuella atgirder som minimerar risk
sakerstills. Utformning kommer att ske i samrad med Riddningstjinsten Ostra Skaraborg.

| 6vrigt bedoms planforslaget vara i enlighet med 6versiktsplanen.

Riksintressen
Planomradet ingar i foljande riksintressen:

Miljobalkens tredje kapitel:

Omrade med sarskilt behov av hinderfrihet
Stoppomrade for hoga objekt

Miljobalkens fiarde kapitel:

Rorligt friluftsliv (Riksintresset beror hela Hjo stad.)

Planforslaget bedoms inte paverka riksintressena negativt.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kidnda fornlimningar. Om ett fornfynd patriffas, som ska tillfalla
staten eller erbjudas staten att fa 6sas in mot betalning, ska fornfyndet snarast anmalas till
Lansstyrelsen eller en polismyndighet.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av obebyggd mark och sluttar ca 9 meter at oster. Omradet
utarrenderas i dagsliget for odling. Direkt soder om planomradet finns ett mindre
skogsomrade som ar upptaget i en ldvskogsinventering fran 1981 och har skyddsklass 2.
Omradet kallas Skolskogen och anvinds idag bland annat i pedagogiskt syfte, for utflykter mm.

Alléer

Inom planomradet finns en rad med 6 tallar och 8 bjorkar lings med Lundbyvagen. Direkt séder
om planomradet finns bjorkar planterade lings med Falkopingsvagen. Fragor om eventuellt
biotopskydd for allé utreds i samradsskedet.

Jordbruksmark

Enligt miljobalkens 3 kap 4 § ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att
tillgodose vasentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Enligt en dom i Mark- och miljooverdomstolen (2017-P 10815) 2018-11-07 kravs att en
fastighet ar taxerad som jordbruksenhet for att marken pa fastigheten ska omfattas av 3 kap. 4§
miljobalken. Da fastigheten Soder 3:43 ar taxerad som industrienhet/gatu-parkmark gor
kommunen beddmningen att det aktuella planomradet inte utgor jordbruksmark.

Geoteknisk undersokning

En oversiktlig geoteknisk undersokning av marken inom planomradet har genomforts av Mitta
AB 2018-09-13. Med hansyn till planerad byggnation och radande jordlagerforhallanden bedoms
det inte foreligga nagra stabilitetsproblem.

| de 6ppna grundvattenroren patriffades den fria grundvattenytan 1,0 — |,8 meter under
markytan. Grundvattnets stromningsriktning bedoms folja markens topografi d.v.s. mot oster.
Da marken ligger i en sluttning innebir detta att vid nederbordsrika perioder kan
grundvattennivan relativt snabbt paverkas. Med hansyn till den relativt hoga grundvattennivan
bedoms LOD genom infiltration overlag som begransad. Ytlig och spridd infiltration till
gronytor kan sannolikt utforas under forutsittning att marklutningar skapas fran hus. Andra
|osningar kan vara fordrojningsmagasin eller fordrojningsdammar. For att komma undan
problemen med de tidvis hdga grundvattennivaerna kan vattenavledande diken anlaggas. Man
bor aven vara noggrann vid hojdsattning av byggnation. Forstarkt dranering rekommenderas.

Marken klassas som normalradonmark, vilket innebar att byggnader ska uppforas med
radonskydd. Den oversiktliga geotekniska undersokningen bifogas som bilaga.
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Beskrivning av bebyggelsen i narheten av planomradet

Bebyggelsen vister och sdder om planomradet utgors av vag 195, bostader och
Falkopingsrondellen. | sdder finns ett industriomrade med tva bensinstationer, bowlinghall,
frisor, restaurang och bilverkstad. | vister och norr finns spridd smahusbebyggelse och i oster

ett smahusomrade fran 1970-talet.
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Falkopingsvagen, som ar en av huvudinfarterna till Hjo stad, gar direkt séder om planomradet,
Lundbyvigen avgrinsar omradet i dster och Kornvagen i norr. Arsdygntrafiken vid
Falkopingsvagen ar 2200 fordon och 563 vid Lundbyvagen.

Gdng- och cykeltrafik
Planomradet nas via gang- och cykelbanor enligt illustrationen.

Kollektivtrafik
Narmsta busshallplatser ar Folkhogskolan (vid Falképingsvagen/Lundbyvigen) och Ekestugan dar

linjerna 430 och 435 gar.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Dagvattenledning finns i
Falkopingsvagen. Vattern ar recipient for dagvattnet.

El-teknisk infrastruktur, telefoni

Hjo energi ansvarar for forsorjning av el, fjarrvairme och bredband. Skanova ansvarar for
telenatet.

Avfallshantering
Avfallshanteringen skots av Avfallshantering Ostra Skaraborg. Himtning sker vid varje fastighet.

Ledningsratt och servitut

Inga kinda ledningsritter eller servitut finns inom planomradet?

Fororeningar

Planomradet finns inte utpekat i linsstyrelsens webb-infokarta ver fororenad mark, vilket
betyder att inga kinda fororeningar eller kanda potentiella fororeningar finns inom
planomradet.

Storningar

Enligt Naturvardsverkets riktlinjer for buller pa skolgard fran vig- och spartrafik bor de delar av
en ny skolgard som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet inte ha en hogre
ekvivalent ljudniva an 50 dBA och &vriga vistelseytor inom skolgarden inte hogre an 55 dBA.

En oversiktlig bullerberakning har gjorts med hjalp av Skls och Boverkets broschyr "Hur mycket
bullrar vagtrafiken?”. Berakningen har gjorts med en trafikmangd pa 2200 fordon/dygn.
Hastighetsbegriansningen idag ar 60 km/h pa Falkdpingsvagen men da en trolig hastighet vid en
ny skola dr hogst 40 km/h har berakningen gjorts med 40 km/h som utgangsvarde. Berakning
med hjilp av metod | ger att en skolgard bor placeras mellan ca 25 - 50 meter fran vagmitt
(Falkopingsvagen) om ljudet inte dimpas genom byggnader eller andra ljuddimpande atgirder. |
samradsforslaget har skoltomten placerats ca 20 - 25 meter fran vagmitt. En utredning av
bullerpaverkan pa och fran skolan med medféljande trafik kommer att goras. For att andra
hastigheten fran 60 km/h till 40 km/h behovs ett beslut i trafiknamnden.
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Risker

Tva bensinstationer finns i planomradets narhet. Minsta avstand mellan sjélva den narmsta
stationen och planomradesgrans ar ca 60 meter. D3 det ar avstandet mellan
cistern/pafyllningsanslutning och den faktiska platsen dar manniskor vistas i stor utstrackning
som ar viktig kommer hansyn till eventuella riskavstand att tas i det fortsatta arbetet med
skolprojektet. Om det ar nodvandigt kommer plankartan utformas sa att riskavstand tillgodoses
eller att eventuella atgirder som minimerar risk sikerstills. Utformning kommer att ske i
samrad med Riddningstjinsten Ostra Skaraborg.

Trafiken pa Falkopingsvagen kan utgora en riskfaktor, framforallt nar barnen ska ta sig till och
fran skolan. Barn som bor séder om planomradet kommer vara tvungna att korsa
Falkopingsvagen. | vrigt bedoms omradet vara forbundet med fa risker.



Planforslag

GRANSER

—_—————— Planomradesgrins
Anvindningsgrins

ANVANDNING AY MARK OCH VATTEN

Allman platsmark

NATUR Frivixande gronomrade som inte @r anlagt och
inte skots mer an enligt skotselplan eller genom
viss stadning.

Kvartersmark

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

e . _ .
< 00 > Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad i
T meter over Falkopingsvagens medelhojd
utefter tomtgrans.
Takkupor, fliktar och tekniska anldggningar far
uppforas Gver hogsta nockhdjd.

e Storsta byggnadsrea i procent av fastighetsarea

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
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Skola ca 1700 m2

Idrottshall och parkering

Bollplan
60x40 m

Konturer som illustrerar ungefarlig storlek
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Skola, idrottshall, bollplan

Skola:

Enligt Boverkets kunskapsbank avses med anvandningen skola alla slags skolor och andra
undervisnings- och forskningslokaler. | anviandningen ingar till exempel forskola, fritidshem,
grundskola, gymnasieskola, hogskola, universitet och 6vrig vuxenutbildning. Aven idrottshall,
matsal, forskningslokaler, bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering som hor till
skolverksamheten ingar.

Skolan som planeras innehaller en F-6-skola (férskoleklass — arskurs 6), sirskola F-6, och
fritidshem F-6. Antalet elever beraknas till ca 200 — ca 400 vid framtida utbyggnad. Detaljplanen
baseras pa ytor och volymer som behovs vid framtida utbyggnad. Skolbyggnaderna planeras
omfatta ca 1700 m2 byggnadsarea eller 3400 m2 bruttoarea. Bruttoarean fordelas i tva
vaningsplan. Till skolan hor dven en fullstor idrottshall om ca 1600 m2som dven kan anvindas
efter skoltid. Ytterligare ytor som planeras ir skolgard om ca 16 000 m2 (ca 40 m?2 per elev,
400 elever) och en mindre bollplan om ca 60 x 40. Bollplanen ryms inom ett omrade pa ca
3000 m2. Utover detta tillkommer mark for angoring och parkering, planteringar mm. Cirka
600 m?2 byggnadsarea beraknas behovas for eventuell utbyggnad i tva vaningsplan i framtiden.

Placering utformning utforande:

Huvudbyggnader far enligt forslaget ha en nockhojd som ar |3 meter hogre an Falkopingsviagens
medelhojd utefter skolans tomtgrans. Hojden har valts for att tillgodose behov som kan finnas
nar det giller anvandningen av en fullstor idrottshall. Takkupor, flaktar och tekniska
anlaggningar far uppforas over hogsta nockhojd. Fastigheten far bebyggas till 40 %.

Skolan kan utformas pa manga olika sitt, platsen och tomten ger utrymme for stor frihet.
Kommunen arbetar med att ta fram ett forslag for hur omradet ska bli bebyggt, var
skolbyggnader, idrottshall och bollplan ska ligga. Ett forslag pa angoring till skolan kommer
ocksa att utarbetas under processen.

Natur

Omradet laggs till for att gora en passage mellan skolan och fastigheten i norr mojlig.

Administrativa bestammelser:

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt till ersittning for
den skada denne asamkas. Efter genomfoérandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggritter
att galla men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter
som eventuellt gatt forlorade.
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Angoring, parkering och trafik

Angoring till skolan

Tillfarten till skolan kommer att utarbetas under planprocessen, det ar i samradet darfor inte
klarlagt vid vilken vag den kommer att forlaggas. Om angoring foreslas vid Falkopingsvagen
kommer planomradet att utdkas till att dven omfatta del av vigomradet i sdder. Det kan dven
bli aktuellt med angoring for buss i direkt anslutning till skolan.

Trafik

Kommunen beriknar att en ny skola kommer att generera en dkning i trafiken pa
Falkopingsvagen med ca 100-200 fordon/dygn. Hjo kommun verkar for att oka mojligheterna till
gang- och cykeltrafik i Hjo stad och det finns goda mdjligheter redan idag att na planomradet
med cykel eller till fots. En ny cykelvag fran omradena soder om Falkopingsvagen planeras i och
med utbyggnaden av Knapplan. Den omgivande trafiksituationen med eventuell ny anslutning av
Lars i Kndpplans vag till Falkopingsvagen och hallplatslagen for kollektivtrafik pa Falkopingsvagen
kommer att utredas.

Parkeringsbehov

Parkeringsbehovet har beraknats till ca 40 platser for personal och tillfalliga besokare. Det kan
aven tillkomma angoringsplatser for lamning och hamtning av barn.

Samma antal platser bedoms racka for anvandare av till exempel idrottshall eller andra lokaler
kvallstid. Parkeringsplatserna bor placeras sa att utbyggnad kan ske om behovet okar.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Byggnader inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala ledningsnatet.

Dagvatten
Det lokala omhandertagandet av dagvattnet bor genomféras med hansyn till den relativt hoga

grundvattennivan. Dagvatten foreslas avledas i diken eller kulvert och fordrojas i underjordiska
magasin. Hardgjorda ytor minimeras.

El-teknisk infrastruktur, telefoni

Fragan om eventuella behov for Hjo energi eller andra aktorer utreds i samradsskedet.

Avfall

Ett sarskilt avfallsutrymme kommer att byggas vid skolan i enlighet med "Handbok for
avfallsutrymmen” och i samrad med Avfallshantering Ostra Skaraborg.

Raddning
Tva nya brandposter bedoms behdvas inom planomradet. Samrad kring placering kommer att
ske med Riddningstjansten Ostra Skaraborg.
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Sociala fragor

Tillgdnglighet
Den nya skolan ska utformas med full tillganglighet for alla funktionshinder. Hiss kommer att

installeras mellan vaningsplanen. 3-5% av parkeringsplatserna bor vara sa kallade handikap-
platser, aven parkeringsplats for permobil kan behovas.

Barnperspektivet

Artikel 3 FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) sager att "Barnets basta
ska komma i frimsta rummet” och artikel 12 ”Alla barn har ritt att uttrycka sin mening i fragor
som beror dem”. Artikel 3 kommer att tillgodoses genom att barnen basta ar vagledande i
utformningen av skolbyggnader, skolgard, sikerhet for att ta sig till och fran skolan mm.
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Genomforande

Tidplan

Planprocessen paborjas i januari 2019 och beraknas avslutas i juni samma ar.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt till ersittning for
den skada denne asamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter
att galla men andras eller upphavs planen finns det ingen ritt till ersattning for de byggratter
som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfordelning

Hjo kommun ansvarar for all byggnation och all anlaggning inom planomradet samt nédvindiga
trafiklésningar och eventuella sakerhetshojande atgarder i forhallande till skolan.

Huvudmannaskap

Hjo kommun ansvarar for allman platsmark inom planomradet.

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebar att ca 3 hektar mark blir mojlig att avstycka for skolandamal fran
kommunens fastighet Soder 3:43. Hjo kommun initierar och bekostar avstyckningen.

Plan- och byggnadsekonomi

Kostnaden for hela skolprojektet har oversiktligt kalkylerats till ca |13 Mkr. Till detta kan
komma ytterligare kostnader for trafiklosningar.
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Konsekvenser

Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget innebar att 6ppen mark bebyggs och att upplevelsen av Hjo stad flyttas narmare

vig 195. De bebyggelseomraden som finns idag binds samman.

Natur- och kulturmiljo

Planforslaget innebar att delar av planomradet kommer att hardgoras och fragmentera en
sammanhallen vegetationsyta. Hansyn till fragor om gronstruktur, ekosystemtjanster och
biologisk mangfald kommer att tas i sasmband med projekteringen av skolomradet. Fragor om
eventuellt biotopskydd for allé utreds i samradsskedet.

Trafik

Okad trafik motverkar miljomalen genom okade utslipp av klimatstorande gaser samt av
partiklar och kvaveoxider som forsamrar luftkvalitén. Skolan kommer att bidra till viss okning
av biltrafik i naromradet. Utslappsokningen totalt sett i titorten pa grund av detaljplanen
beddms dock bli liten och paverkan pa miljdmalen ”Begrinsad klimatpaverkan” och "Frisk luft”
ocksa som liten.

Planomradet ligger sa att det enkelt kan nas med cykel, mdjlighet finns ocksa att skapa nya
kollektivtrafikforbindelser som stannar i anslutning till skolan. Laddstolpar kommer att uppforas
i anslutning till skolan for att for att framja anvandning av el-fordon.

Kommunens hdéllbarhetsstrategi

| utformningen av det nya skolomradet ska hansyn tas till Hjo kommuns hallbarhetsstrategi.

Det nya skolomradet bor utformas for maximalt utnyttjande av solenergin. Da planomradet ar
stort finns bra forutsittningar att orientera byggnaderna pa ett klimatsmart sitt. De tak som pa
grund av vaderstreck eller andra skal inte lampar sig for solceller bor utformas som grontak for
att bl.a. klara okade regnmangder.

Avloppstekniken bor utformas med ett modernt kretsloppsanpassat system med extremt
snalspolande vakuumtoaletter. Om detta inte kan genomfdras direkt bor avloppsnatet utformas
med "tva ror ut ur huset”. Darmed sikerstills att toalettavfallet kan kretsloppsanpassas utan
storre ombyggnation i samband med kommande anpassning till kravet pa atervinning av
naringsamnen i avloppet.

Skolan som helhet bor byggas med miljovanlig och klimatsmart teknik.

Sociala konsekvenser

Planen innebar att en ny skola kan byggas med forhoppningen att skolmiljon ska vara trevlig och
inspirerande for bade elever och personal och bidra till lek och social samvaro. Stor vikt
kommer att liggas vid gestaltningen av skolomradet for att skapa bra lirandemiljoer. Det blir
ocksa majligt for foreningslivet att anvanda hallen nar skolan inte ar igang.
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Medverkande tjansteman

Planforslaget har upprattats av Samhallsbyggnadsavdelningen med hjalp av en referensgrupp for
skolprojektet genom planarkitekt Louise Eriksson.



