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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Grundlaggande ar att frimja en samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhallanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmiljé f6r manniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser

* Illustrationskarta

¢ Behovsbedémning av miljobedémning, 2012-09-11
e Samradsredogérelse, 2013-01-29

* Granskningsutlatande, 2013-04-02

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
¢ TFastighetsforteckning, 2013-01-23
* Grundkarta, 2013-01-11

Opvriga handlingar/utredningar:

e VA- och dagvattenutredning, viganslutning samt geoteknisk
undersokning f6r ny detaljplan, WSP, 2012-08-27
 Trafikutredning, PM Trafik, Vectura, 2012-12-12 rev

e Flygbullerutredning, WSP, 2013-01-15

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen
fogas illustrationskarta och planbeskrivning. Planbeskrivningen

och illustrationskartan skall underlitta forstaelsen av planforslagets
innebord samt redovisa de férutsittningar och syften planen har. De
har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara vigledande vid
tolkningen av planen.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen ar att prova industriverksamhet inom
Halmstad 3:130. Detaljplanen mojliggor dven en utvidgning av Vistra
kyrkogirden Gster om féreslaget industriomrade. Vidare sakerstalls
befintliga bostadshus lings Karlsroviagen i detaljplan och tillrickliga
skyddsomraden skapas mellan befintliga bostdder och den planerade
industriverksamheten. For befintliga fastigheter lings Karlsrovigen
anordnas en mer trafiksiker trafikmatning séder om fastigheterna.
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Detaljplanens handlaggning
Uppdrag
Sambhillsbyggnadskontoret fick 2011-08-09 KSU § 144 i uppdrag
att uppritta detaljplan f6r fastigheten Halmstad 3:130 f6r etablering
av Halmstads Energi och Milj6:s elnitsverksamhet. Fyra alternativ
till etableringsplatser har studerats av fastighetskontorets mark- och
exploateringsavdelning. Av dessa férordades Halmstad 3:130 pa grund
av logistiska skil dd fastigheten ligger ndra Hem:s distributionsnit
samt planerade utbyggnadsomraden i Flygstaden lingre visterut.

Samrad och granskning

Samrad har enligt beslut i kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
2012-09-11 § 173 genomforts under tiden 2012-09-19 till och med
2012-10-31. Ett samradsméte har hallits pa Radhuset 1 Halmstad
2012-10-11.

Detaljplaneforslaget har efter beslut 1 kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott 2013-01-29 § 23 genomgatt granskning
under perioden 2013-02-06 till och med 2013-03-006.

Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har beretts
tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samrads- respektive
granskningstiden varit tillgdngligt pa Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Planforfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa
komplexiteten 1 drendet. Den vanligaste dr normalt planforfarande.

I andra fall ar planfragan av begransad betydelse och hanteras med
enkelt planforfarande. Gemensamt for alla processerna ér att berérda
alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Aktuell detaljplan handliggs med normalt férfarande enligt Plan- och
bygglagen 5 kap § 6, 7 resp 10. Efter samrad respektive granskning
har de inkomna synpunkterna sammanstillts och kommenterats i en
samradsredogorelse respektive utlaitande. Enligt uppskattad tidplan
beriknas detaljplanen kunna vinna laga kraft tidigast under andra
kvartalet 2013.
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Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr belaget knappt tva kilometer vaster om Halmstads
centrum. Omradet avgrinsas i norr och vister av Karlsrovigen och i
soder av Vistra begravningsplatsen. I 6ster grinsar planomradet till
Munkalyckevigen. Planomradet omfattar knappt 10 ha.

Markagoforhallanden

Fastigheten Halmstad 3:130 4gs av Halmstads kommun.
Bostadsfastigheterna i den norra delen av planomradet samt i Oster ar
1 privat ago. Kyrkan dger den sédra delen av planomradet.

Kommunen dger fastigheten
Halmstad 3:130. Kyrkan

dger ett omrdde i sider.
Bostadsfastigheterna lings
Karlsrovigen i norr liksom
fastigheten i oster dgs av privata
fastighetsdgare.

Privat
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MILJOBEDOMNING

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt
eller indirekt ber6rs av detta planforslag dr god bebygged miljé och
begransad klimatpaverkan.

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljébalken (MB) SFS 1998:808 skall
detaljplaner, vars genomférande kan antas innebara betydande
miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas. For att klargora huruvida betydande miljopaverkan kan
befaras skall en behovsbedomning g6ras. Behovsbedomning upprattas
1 samband med framtagandet av planen och finns med som en bilaga,
vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

I denna detaljplan finns foljande skil till att inte ga vidare med en
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning:

e Planen medger ej anvandning av omradet for sadan verksamhet
som kraver tillstand enligt Férordning (SFS 1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivning.

* [Ett genomférande av planen paverkar inte nirmaste Natura 2000
omraden.

* Inga skyddsomraden, naturreservat eller omraden av riksintresse
tinns 1 nirheten av planomradet.

¢ Ett genomfoérande av planen paverkar inte negativt de nationella
eller regionala miljo- och folkhilsomalen.

e Ett genomfoérande av planen ger inte upphov till risker for
manniskors halsa och sakerhet och bidrar inte till att nagra
miljokvalitetsnormer overskrids.

Stallningstagande

Ett genomfdrande av planen anses inte medfdra betydande paverkan
pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.
Motiven till detta redovisas utférligare 1 behovsbedémningen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program
Oversiktsplan

I 6versiktsplan OP 2000, (deléversikt staden), dr planomradet utpekat
som ett omrade med férindrad markanvindning, verksamheter. De-
taljplanen ér férenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Handlingsprogram for hall-
bara transporter

I Handlingsprogram for

hallbara transporter, antaget
av KF 2012-03-27, finns ett
vigreservat, Mickedalaleden,

.‘I' i f

S \4&/" =

som forbinder Karlsrovigen/
Vistrevangsleden med
Flottiljvagen. Reservatet
bedéms dock inte aktuellt
inom tidsperioden fram till ar o7 =L
2030. Utdrag nr handlingsprogram for hallbara
transporter. Planomridet markerat med en rid ring.

Gallande detaljplaner

For den 6stra delen av planomradet galler stadsplan for delar av
vastra, sodra och Ostra stadsdelarna i Halmstad, 91, som vann laga
kraft 1944-04-14. Den gillande detaljplanen medger bostider och
park for planomradet men ar i stort sett helt inaktuell. Nuvarande
markanvindning saknar planstéd och planen har forlorat sitt
sammanhang i och med att nya detaljplaner har tagits fram som har
ersatt delar av den gillande planen.

Den vistra delen av planomradet omfattas inte av detaljplan. Den
sodra delen omfattas av detaljplan 635 (Forslag till andring och
utvidgning av stadsplanen for Karlsro (utvidgning av kyrkogarden), St
Nikolai, Halmstad, laga kraft 1979-07-19). Huvudsaklig anvindning
ar kyrkogardsverksamhet. I den vistra delen av planomradet galler
detaljplan 964 som anger natur f6r den vistra delen av planomradet.
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Riksintresse och forordnande

Planomradet berors inte av nagra riksintressen. Karlsrovigen som
gransar till planomradet i norr och vister omfattas av riksintresse for
vig. Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av detaljplanen.

Halmstad flygplats ar av riksintresse fran militir och civil synpunkt
enligt MB 3 kap 8§. Planomradet ingar i sa kallade influensomraden
tor riksintresset vad giller flyghinder och buller.
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Planomridets avgrinsning markerad med vit streckad linge.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Marken 1 planomradet utg6rs 1 huvudsak av flack akermark. I vister
avgrinsas omradet mot Karlsrovigen av en grisbevuxen jordvall.
Lings Karlsrovigen i norr ligger en rad med friliggande enbostadshus.
I sydost griansar planomradet mot Vistra kyrkogarden och i sydvist
mot dkermark och naturomraden.

Det nordsydliga gang- och cykelstraket som 16per lings planomradets
vistra grins dr en del i ett storre rekreationsstrak som binder samman
Rotorps naturpark i soder med omradet kring Galgberget i norr.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter ir kinda inom omridet. Planomradet omfattas inte

av skydd enligt 7 kap miljébalken (MB) och ir inte beldget inom
omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens

oversiktsplan.

; '--tlc:1.1g_a;j§ ; Bl
tradgardsmasteriy
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Knebildstorpsbacken belastas av utslipp fran Halmstad flygplats
och dagvatten fran industrier pa sin vig mot Laholmsbukten.
Knebildstorpsbacken utgér emellertid ingen egen vattenforekomst
och det finns dirmed inga miljokvalitetsnormer faststillda for
biacken. Malsittningen i detaljplanen ar att omhindertagande av
dagvatten ska ske nira killan och att utslippen inte ska 6ka till
Knebildstorpsbiacken.

Geotekniska forhallanden

Enligts SGU:s jordartskarta domineras planomradet av glacial lera,
ospecifierad med lag blockighet. Skogsdungen i sydost utgors av
svallsediment, mellansand, grov och lag blockighet.

Radon

Stérre delen av planomradet ligger inom normalriskomrade f6r
radon, medan den nordvistra delen av planomradet ligger inom
lagriskomrade.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte i omradet. En arkeologisk
utredning genomfordes 1999 infér planeringen av Flygstaden och
Séndrums industripark. Utredningen resulterade i att fornlimningar
patriffades inom tre delomraden, vilka var beligna utanfér det nu
aktuella detaljplaneomrédet. I de provschakt som grivdes inom
arealen for det idag aktuella detaljplanecomradet patriffades inga
arkeologiska limningar.

Linsstyrelsen har dirfér meddelat att da arkeologisk utredning
tidigare genomforts for aktuellt omrade och ingen fornlimning
patriffats, behéver inga ytterligare antikvariska insatser goras.

Bebyggelse

Historik

Planomradet utgors 1 huvudsak av jordbruksmark som tillhort
Karlsrogard, som lag strax oster om planomradet. I den 6stra delen
av planomradet ligger ett tidigare tridgardsmasteri med tillh6rande
vaxthus vars verksamhet har upphort.

Bostader och verksamheter

I den norra delen av planomradet ligger en rad bostadshus lings
Karlsrovagen. Byggnaderna ir fran forsta delen av 1900-talet och ar
uppforda i framst 1,5 vining,
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Bebyggelse i verksambetsomridet strax véster om planomridet.

I vaster gransar planomradet till ett omrade med verksamheter som
byggts under mitten pa 2000-talet som en del av verksamhetsomradet
Flygstaden.

Service

Service, bade offentlig och kommersiell, finns tillgdnglig i Flygstaden
samt i centrala Halmstad.

Rekreation

I nirheten av planomradet finns goda mdijligheter till rekreation t.ex.
genom nirheten till kyrkogarden och Rotorp naturpark. I vister finns
dven en korthadlsbana for golf.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av en busslinje som gar mellan centrum

och Flygstaden. Narmsta hallplats, Mickedala, r lokaliserad till
korsningen Viderogatan/Karlsrovigen som ligger ca 250 meter
Oster om planomradet. Ca 500 meter vasterut finns en héllplats vid
Katlsrovigen/Tre Hjirtans vig. Turtitheten dr tva turer per timme
under dagtid vardagar och helger.

anll

Planomridet sett fran sydvist.
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar val forsorjt med gang- och cykelbanor. Gang- och
cykelvagen som stricker sig utmed Karlsrovigen dr en del av ett av de
sa kallade superstraken for cykel i Halmstad (Handlingsprogram for
hallbara transporter, 2012-03-27). Ett superstrak ska ha hog standard
avseende trafiksikerhet, genhet, bekvamlighet och underhall. Straket
torbinder centrala Halmstad med handelsomradet vid Flygstaden.
Detta strak kopplas samman med en gang- och cykelvig s6derut langs
Vistrevangsleden via en tunnel under Karlsrovigen. Bada dessa ar
skyltade cykelvigar med god standard.

Biltrafik och gator

Karlsrovigen ingar i huvudvignitet och ir relativt hogt trafikerad.
Skyltad hastighet dr 40 km/h som 6vergir till 60 km/h vister om
planomradet. Trafiksiffror visar att trafiken pd Karlsrovigen 6kade
kraftigt d4 handelsomradet vid flygstaden byggdes kring ar 2000. Efter
2006 da nya Kustvigen byggdes minskar trafiken pa Karlsrovigen

och samtidigt syns en kraftig 6kning pa Slottsjordsvigen, vister om
Jarnvigsleden.

Boende lings den vistra delen av Karlsrovigen har vissa svarigheter
att angora sina fastigheter. De kér idag in vid en vindplats och
anvinder didrefter cykelvigen for att na sina fastigheter. Det bedéms
dock inte férekomma nagon konflikt med cyklister eftersom
cykelvigen tar slut vid fastigheten lingst i vister.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram f6r hallbar energi 2010-2014 anger
mal och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning,

Enligt detta bér kommunen genom fysisk planering skapa
torutsittningar for resurseffektiva och hallbara energisystem. Detta

Karlsrovigen frin den skarpa kurvan och dsternt.

Karlsrovigen och planomradet fran sydydst.
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kan ske genom att i den fysiska planeringen ge forutsittningar for
utveckling av resurseffektiva energisystem med lag miljopaverkan.
Vid framdragande av fjirrvirme kan den samordnas med annan
infrastruktur.

Fjarrvirmeledningar finns i verksamhetsomradet strax vister om
planomradet.

En gasledning (4 bar) giar genom den vistra delen av planomradet.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i Karlsrovigen.
Kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter.

Dagvatten

Dagvattnet tas omhand via 6ppna diken som leder vattnet till en
dagvattendamm vister om Vistrevangsleden. Direfter rinner vattnet i
ett dikessystem ut 1 Knebildstorpsbacken.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av Halmstads Energi och Milj6
AB och bygger pi killsortering. Befintlig atervinningsstation finns pa
Viderogatan, Rotorp som tillgodoser killsorteringens fraktioner.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Utgangspunkter

Samhallsbyggnadskontoret fick 2011-08-09 KSU § 144 i uppdrag att
uppritta detaljplan for fastigheten Halmstad 3:130 fo6r etablering av
energiverkets elndtsverksamhet. Fyra alternativ till etableringsplatser
har studerats av fastighetskontorets mark- och exploateringsavdelning,
Av dessa forordades Halmstad 3:130 pa grund av logistiska skal

da fastigheten ligger nidra Hem:s distributionsnat samt planerade
utbyggnadsomraden i Flygstaden lingre visterut.

Huvudsyftet med detaljplanen ar att prova industriverksamhet inom
Halmstad 3:130. Detaljplanen mojliggor dven en utvidgning av Vistra
kyrkogarden Oster om foreslaget industriomrade. Vidare siakerstalls
befintliga bostadshus lings Karlsroviagen i plan och tillrickliga
skyddsomraden skapas mellan befintliga bostider och den planerade
industriverksamheten.

Inom detaljplanen provas aven mojligheten att anordna bostader 1
den Gstra delen av planomradet, inom fastigheten Halmstad 3:57.
Fastigheten foreslas kunna styckas av ca i fyra-fem fastigheter med
byggritt for enbostadshus inom varje fastighet.

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Den 6stra delen av planomradet avsitts som begravningsplats,
reservytor for Vistra kyrkogarden. Naturomradet i vister har

som syfte att skapa en f6rdréjning av dagvatten fran det nya
verksamhetsomradet. Hir f6reslds en dagvattendamm anlidggas som
tordrojer dagvattnet fran industrimarken.

For att skapa en skyddszon mellan kontor och verksamhetsomradet
och bostiderna i norr féreslas en 10 meter bred zon iordningstillas
som naturmark.

Befintlig vall i den vistra delen av planomradet lings Karlsrovigen
avses 1 huvudsak att tas bort. Den del av vallen som ligger lingst i
norr fungerar som insyns- och bullerskydd f6r bostiderna planeras att
finnas kvat.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har utférts, Oversiktlig
geoteknisk undersékning for detaljplan Del av Halmstad 3:130,
Halmstad kommun; PM 1 Geoteknik av WSP 2012-04-27. 1
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undersokningen konstateras att marken utgors av ett ovre lager av
torrskopelera och lerig mulljord som underlagras av siltig lera. Underst
finns en friktionsjord med lerlager. Omradets topografi tillsammans
med utford geoteknisk undersékning visar att undersokningsomradet
ar stabilt.

Mulljorden ar mycket sittningskinslig och ska normalt utskiftas
under byggnad. Inga skadliga sittningar bedéms uppsta i lerjorden
om tillskottsspanningen i form av uppfyllning, byggnader och
anliggningar och grundvattensinkningar begrinsas till 80 kPA. For
storre laster bedoms kompletterande geotekniska undersékningar
behéva utforas.

Infiltrationsméjligheterna bedoms som sma da jorden generellt bestar
av lera med lag permeabilitet.

Rekommendationer for grundlaggning

Byggnader och anliggningar bedéms kunna grundliggas direkt i

mark under forutsattning att markbelastningen, inklusive eventuella
uppfyllnader och grundvattensiankningar, begrinsas till maximalt ca 80
kPa samt att ev organisk jord under byggnad utskiftas.

Bebyggelse

Anvandning

Den vistra delen av planomradet avsitts som verksamhetsomrade
med anvindningen smaindustri och kontor. Den norra delen av
verksamhetsomradet tillats endast kontor f6r att minska eventuella
storningar mot befintliga bostidder. I den dstra delen av planomridet
medges att befintlig kyrkogard utokas norrut. Inom den vistra delen
av begravningsplatsen finns maojlighet att uppféra byggnader som kan
knytas till indamalet som t ex kapell mm.

Lings med Karlsrovigen sikerstills befintliga bostdder i detaljplan.
I den 6stra delen av planomradet, vid Munkalyckevigan, sidkerstills
befintligt bostadshus 1 plan. Fastigheten tillats dven styckas av till
ca fyra-fem fastigheter med byggritt f6r ett enbostadshus inom
respektive fastighet.

Utformning

Byggnadshéjden inom kvartersmark smaindustri och kontor regleras
till 8 meter i den norra delen niarmast befintliga bostider. I den sédra
delen tillits maximal byggnadshéjd vara 12 meter. Storsta tillatna
taklutning begrinsas till 10 grader.
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Nir det giller byggnadernas utformning anges att skyltar skall
placeras pa fasad och far inte na 6ver takfoten for att inte dominera
over byggnaden.

Byggnadshéjden for bostiderna lings Karlsrovigen anpassas till
befintliga byggnader. Hogsta byggnadshéjd anges till 5,6 meter

och hogsta taknockshojd till 9,5 meter. Fér de nya bostadshus som
tillkommer vid Munkalyckevagen regleras hégsta byggnadshojd till 4
meter och hégsta taknockshoéjd till 8 meter.

Planomradet ligger inom inflygningsomradet f6r Halmstads flygplats.
Hoégsta hojd for fasta féremal av typ skorstenar, antenner, trad eller
dylikt regleras darfor sarskilt med hinsyn till flygsakerheten.

Gator och trafik

Gang- och cykelvagar

Lings Karlsrovigen stricker sig ett sa kallat supercykelstrak som
kopplar samman centrum med stadens yttre delar. Supercykelstrak
ir cykelvigar som enligt Handlingsprogram f6r héllbara transporter,
antaget av Kommunfullmiktige 2012-03-27, ska ha hég kvalitet med
avseende pa bland annat framkomlighet, trygghet, trafiksikerhet,
genhet och bekvimlighet.

For att gang- och cykelvigen pa den soédra sidan av Karlsrovigen ska
kunna fortsitta runt kurvan krivs att ett hérn av fastigheten Halmstad
3:48 tas i ansprak for gang- och cykelvigen. Detta omrade liggs
dérfér ut som parkmark med maijlighet att anldgga gang- och cykelvig.

For att det nya verksamhetsomradet littare ska kunna nas med gang-
och cykel anordnas dven en giang och cykelvidg mellan industrigatan
och den nya lokalgatan.

Kollektivtrafik

Underlaget f6r kollektivtrafiken forstirks i viss mdn genom ett

Skat antal resande till och fran det nya verksamhetsomradet. Aven
kyrkogardens nya lige mot Karlsrovigen skapar en okad tillganglighet
till kollektivtrafik for besékare till kyrkogarden i framtiden. Avstandet
fran det nya verksamhetsomradet till nirmsta busshallplats ér ca

500 meter at vardera hall. I detaljplanen ges darfér méjlighet att
anordna en busshallplats lings Karlsrovigen vid korsningen med
Vistrevangsleden. Denna busshallplats kan dven betjina befintligt
verksamhetsomrade nordvist om Karlsrovigen.
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Biltrafik och gator

Det nya verksamhetsomradet trafikmatas via en lokalgata fran
Vistrevangsleden vister om planomradet. Viastrevangsleden bedoms
ha god kapacitet for den 6kade trafiken.

En trafikutredning har tagits fram av Vectura, PM Trafik, 2012-12-12
dir man har utrett pa vilken trafikokning det nya verksamhetsomradet
bedéms medfora. I utredningen har de hogre trafikalstringstalen
anvants eftersom omradet i dag har lag tillganglighet till kollektivtrafik.

Vid full utbyggnad av planomradet beriknas trafiken 6ka med ca 7 %
pa Karlsrovigen jamfoért med idag. Da har inte hinsyn tagits till att
omradet ligger relativt centralt med goda gang- och cykelférbindelser
till staden. Héinsyn har heller inte tagits till 6kade mojligheter

att nyttja kollektivtrafik genom en framtida ny busshallplats vid
Vistrevangsleden. Dessa faktorer tillsammans gor det sannolikt

att trafik6kningen blir ligre. Befintliga gator bedéms aven ha god
kapacitet f6r den okade trafiken.

Bostadsfastigheterna vid den vastra delen av Karlsroviagen foreslas
fa en ny mer trafiksaker trafikmatning via en lokalgata som ansluter
till fastigheterna fran séder. Pa sa sitt kan deras infarter samlas vid
ett stille och samordnas med en framtida infart till kyrkogarden.
Samtidigt infors ett utfartsforbud mot Karlsrovagen.

Friytor

Parkering

Parkering skall anordnas inom respektive fastighet.

Allman plats

Omradet i vister avsitts som naturmark med en dagvattendamm
som tar om hand och férdréjer dagvatten fran planomradet. Vidare
foreslas naturmark som skyddszon mellan verksamhetsomradet och
bostiderna lings Karlsrovigen.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig dr det framst
kvavedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar 6verskrids
inte 1 och med planens genomforande.
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Fororenad mark

Pa fastigheten Halmstad 3:57 har tidigare funnits ett tradgardsmasteri.
Inom denna typ verksamhet finns risk att det tidigare har anvints till
exempel kemiska bekimpningsmedel som kan ha férorenat marken.
Pa fastigheten finns idag ett antal mer eller mindre forfallna vixthus,
torrads- och verkstadsbyggnader, en oljecistern samt ett bostadshus
dir den tidigare verksamhetsutovaren ar bosatt.

Verksamheten har bedrivits som frilands- och vixthusodling

under perioden ca 1935-2008. Den vistra halvan har anvints for
trilandsodling och den 6stra for vixthusodling. Odling av gronsaker
och blommor har bedrivits. Frilandsodlingen upphérde f6r omkring
25 ar sedan. Vixthusodlingen boérjade avvecklas for cirka 10 dr sedan
och upphorde helt for cirka fem ar sedan.

Nuvarande dgare som bedrivit verksamheten under perioden ca 1935-
2008 anger att det i verksamheten endast anvints begrinsade mangder
kemiska bekimpningsmedel. Man uppger att man inte velat anvinda
sadana eftersom man sjilva itit de gronsaker som producerats.

Under forutsittning att anvindningen av bekimpningsmedel varit sa
liten som verksamhetsutévaren uppger far risken for att fastigheten
ska vara fororenad av bekimpningsmedel bedémmas som liten. Risk
tor oljeféroreningar kan finnas i anslutning till befintlig oljecistern och
eventuellt andra platser dir olja har lagrats.

Storande verksamheter

Omradet 1 vaster planlidggs for verksamheter med anvindningen
smaindustri och kontor. For att skydda nirliggande bostidder fran
eventuella stérningar regleras anvindningen till kontor.

Flygbuller

Halmstad flygplats ligger strax vister om planomradet. Enligt
Boverkets allmdnna rad (2009:1) om lokalisering av bostéider i
omraden utsatta for flygbuller bor f6ljande uppfyllas vid planering f6r
nya bostider:

— att lokaliseringen sikerstiller att bebyggelsen kan placeras och
utformas sa att FBN 55 dBA cekvivalentniva utomhus vid byggnadens
fasader inte overskrids

— att lokaliseringen sikerstiller att bebyggelsen kan placeras och
utformas sa att maximalnivin 70 dBA inte 6verskrids utomhus vid
byggnadens fasader mer dn 30 ginger per dag/kvill samt

— att lokaliseringen sikerstiller att bebyggelsen kan placeras och
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utformas sa att maximalnivan 70 dBA inte 6verskrids utomhus vid
byggnadens fasader mer dn tre ganger per arsmedelnatt.

Halmstad flygplats har tillstand till verksamhet omfattande hogst
15900 flygrorelser per ar. I samband med ansékan om miljotillstand
tor flygplatsen utfordes en bullerberikning f6r det sokta tillstandet.
Denna visar att ekvivalentinvan ar lagre dn 55 dB(A) inom hela
planomradet. Diremot ligger de maximala bullernivierna for den mest
bullrande flygplanstypen pa mellan 70-80dB(A) i den vistra delen av

planomradet och didrmed strax 6ver det maximala grinsvirdet.

En utredning har tagits fram av WSP, Flygbullerutredning, 2013-
01-15, som visar att Boverkets riktvirden for flygbuller inte
bedoéms 6verskridas i omridet. Tillskottet bedoms inte heller hindra
flygplatsens verksamhet.

Vagtrafikbuller

Buller fran vigtrafiken paverkar befintliga bostader lings
Karlsrovigen. En bullerkartliggning har tagits fram av Tekniska
kontoret, mars 2009. Enligt denna ligger bullernivaerna for befintliga
bostadsfastigheter lings Karlsroviagen pa mellan 56-60 db(A)
ekvivalentniva vid fasad.

Rekommenderade riktvirden for vigtrafikbuller som inte

bor 6verskridas vid nybyggnad eller visentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur dr 55 db(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad

och 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad. For
befintlig bebyggelse giller riktvardet 65 dB(A) ekvivalentniva utomhus
vid fasad.

Tung trafik, 6ver 15 meter, med undantag av buss, dr sedan 2009
torbjuden pa Karlsrovigen. Jamforelse av den tunga trafiken pa dessa
gator fore och efter beslutet visar att den tunga trafiken har minskat.
Lastbil med slip har minskat med cirka 95 procent och antalet
lastbilar har minskat med strax under 40 procent. Detta bor sannolikt
ha paverkat bullersituationen till det battre.

Ny bostadsbebyggelse bor inte tillkomma lings Karlsrovigen
eftersom bullernivaerna ligger 6ver riktvirdena for ny bebyggelse. Att
1 en ny detaljplan faststalla befintlig bebyggelse, bedoms inte medféra
nagon forindring avseende bullerstérningarna.

Den trafik6kning som det nya verksamhetsomradet beriknas medfora
ar sa marginell att befintliga bullernivder inte bedoms 6ka.
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Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Planomradet foreslas anslutas till fjirrvirmenitet vilket ér i linje med
kommunens handlingsprogram f6r hallbar energi 2010-2014 som
anger mal och riktlinjer £6r en effektiv och hallbar energianvindning,
Fjarrvirme finns i verksamhetsomridet vister om Karlsrovigen.
Mojlighet finns att ansluta till detta.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet har varit att
torandringar i bebyggelsemiljon inte far leda till 6kad belastning pa
befintligt dagvattensystem. En dagvattenutredning har utférts av
WSP, 2012-08-27; VA- och dagvattenutredning, viganslutning samt
geoteknisk undersékning f6r ny detaljplan. Utredningen foreslar
atgirder saisom fordrojning nira killan, trég avledning (svackdiken),
rening genom Gversilningsytor och en samlad f6rdréjning,

I detaljplanen stills ddrfor krav pa att inom kvartersmarken for
smaindustri och kontor far fastigheter maximalt slippa ut 10 liter
dagvatten per sekund och hektar. Vidare foreslis en dagvattendamm
inom naturmarken i den vistra delen av planomradet som kan ta om
hand och f6rdr6ja dagvattnet.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
kallsortering och avfallshantering.

Vatten och avlopp

De nya verksamheterna kan anslutas till det befintliga ledningsnitet i
Karlsrovigen. En utredning har utférts av WSP, 2012-08-27; VA- och
dagvattenutredning, viganslutning samt geoteknisk undersokning for
ny detaljplan. Utredningen féreslar tvda mojliga anslutningspunkter

1 Karlsrovigen for vatten och spillvatten som bada kriver att
spillvattnet pumpas.

Ett omrade for pumpstation har dirfor avsatts i detaljplanen invid
industrigatan.

De nya bostidderna i dster kan anslutas till vatten och avloppssystemet
1 Munkalyckevigen. Inga kallare tillits eftersom avloppsvattnet da
maste pumpas upp till den kommunala va-anslutningen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rattsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dandamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
sept/okt 2012 Samrad
jan/feb 2012 Granskning
maj 2013 Antagande
Genomférande

Planens genomférandetid dr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga 1 enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning

Anliaggning Genomférande, drift

Allmint VA-nit Teknik- och fritidsférvaltningen
El och fjirrvirme HEM

Bredband Halmstad stadsnat

Tele TeliaSonera

Kvartersmark Industri (JK) Halmstads kommun
Kvartersmark Kyrkogard (M) Halmstads kyrkliga samfillighet
Kvartersmark Bostider (B) Privata fastighetsigare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun ar huvudman {6r den allmanna platsen.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen beror fastigheterna Halmstad Halmstad 3:10, 3:26, 3:48-
57 samt 3:130.

Planen innebir att vissa fastighetsbildningsatgirder behover ske, t ex
fastighetsreglering, servitutsbildning etc.
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Halmstad 3:130, del av (omrade D)

Avses overlatas till Halmstad 3:26

Halmstad 3:26, del av (omrade A)

Avses overlatas till Halmstad 3:130

Halmstad 3:48, del av (omride B2)

Avses kopas in av Halmstads kommun.

Halmstad 3:52, del av (omrade C)

Avses overlatas till Halmstad 3:26

Halmstad 3:10, del av (omride F)

Avses overlatas till Halmstad 3:26

Halmstad 3:57, del av (omrade E)

Eventuell férsiljning regleras i avtal.

Halmstad 3:10, del av (omrade H)

Eventuell f6rsiljning regleras i avtal.

Halmstad 3:130, del av, Oster om
planomradet

Avses Overlatas till Halmstad 3:10

Fastighetsreglering

Fastigheterna inom omrade 1 dgs av Kommunen och Halmstads

kyrkliga samfallighet. Inom omrade 2 dgs fastigheterna av Kommunen

och Halmstads kyrkliga samfallighet samt av privatpersoner.

Fastigheterna i omrade 3 dgs av Kommunen och privatpersoner.

Omrade B2 dgs av en privatperson.

Dez‘éﬁfhﬂ%k’rﬂ/dy fa till foljd att tre olika omraden med olika mar/éaﬂﬁéhdﬂiﬂg bildas.

I kartan utgors omrade 1 av A och B1, omrade 2 av C, D, E och F omrdde 3 av G och

H.
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Inom Halmstad 3:57 ges mojligheter att stycka av fastigheten i fyra-
fem fastigheter.

Ledningsratt och servitut

Servitut eller ledningsratter upprattas for underjordiska ledningar 6ver

259>

kvartersmark som dr “u”-markerade i detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Halmstads kommun som dr huvudman f6r allmin plats bekostar
utbyggnad av gatumark (HUVUDGATA, INDUSTRIGATA och
LOKALGATA) samt naturmark (NATUR).

Halmstads kyrkliga samfillighet bekostar utbyggnad av kvartersmark
kyrkogard (M).

Agare till Halmstad 3:57 bekostar utbyggnaden av kvartersmark
bostider (B) inom Halmstad 3:57.

Halmstads kommun bekostar dndring av infarter for fastigheterna
Halmstad 3:48, 3:49, 3:50 samt 3:51. Standarden pad de nya
infarterna kommer att motsvara infarternas befintliga férhallanden.
Genomférandet kommer att regleras i avtal mellan kommunen och
berérda fastighetsigare.

Halmstads kommun bekostar erforderlig utbyggnad av det allminna
VA-nitet inom planomradet. Anldggningsavgift avseende VA-
anslutningar regleras i kommunens VA-taxa.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa, for tillkommande
exploateringar.

Detaljplanen finansieras genom markforsiljning av inom detaljplanen
framtagna fastigheter.

Dagvattenutredning ar utférd och bekostad av kommunen. Vidare
kostnader for utbyggnad av erforderliga dagvattenanliggningar inom
planomradet regleras i exploateringsavtal.

Opversiktlig geoteknisk underskning ir utférd och bekostad av
kommunen.

Detaljerade undersékningar avseende geologi, markens birighet,
markradonférekomst o.s.v. som kan krivas vid byggnation inom
aktuellt planomrade bekostas av berérd markigare.
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Genomforandeavtal

Markforvirv och plankostnader mm kommer att regleras i framtida
markanvisningsavtal.

Medverkande tjansteman

* Niklas Lidstrém, Samhillsbyggnadskontoret

* Frida Guntell, Samhillsbyggnadskontoret

e Per-Anders Olsson, Milj6- och hilsoskyddskontoret
*  Mikael Vallin, Teknik- och fritidskontoret

* Anneli Bylander, Teknik- och fritidskontoret

* Anette Gustavsson, Teknik- och fritidskontoret

KALLOR
e Bullerkartliggning, Tekniska kontoret, mars 2009
« OP 2000

* Handlingsprogram f6r hallbara transporter, 2012-03-27

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Anna Winnberg
Planchef Planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

tillhérande detaljplan for

HALMSTAD 3:130

Karlsrovagen, HALMSTAD

Samhallsbyggnadskontoret 2012-08-28



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbedomningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

PROGRAMMETS SYFTE OCH HU-
VUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen &r att prova in-
dustriverksamhet inom Halmstad 3:130. De-
taljplanen syftar ocksa till att ge planstod for
befintliga bostadshus som idag dels ligger pa
parkmark och dels inte omfattas av detaljplan.
Syftet ar ocksa att skapa tillrackliga skyddsom-
raden mellan befintliga bostader, kyrkan i vas-
ter och planerad industriverksamhet.

Planomradet dr beldget knappt 2 km vaster om
Halmstad centrum och strax ster om verksam-
hetsomrédet i Flygstaden. Omradet gransar i
norr och vister till Karlsrovagen och i soder till
Véstra begravningsplatsen. I oster gransar plan-
omradet till en kyrka och ett skogsparti. Plan-

omradet omfattar ca 5,3 ha.

Fastigheten Halmstad 3:130 dgs av Halmstad
kommun. Bostadsfastigheterna i den norra de-
len av planomrddet ar i privat dgo.

Detaljplanen innebar att omradet tas i ansprak
for industriverksamhet som ej ar stérande for
omgivningen. Planomradet kommer att trafik-
matas fran Karlsrovéagen i véster.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors halsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Skal till bedomningen

Planforslaget bedoms mot bakgrund av ovan-
stdende, samt planomrdadets ringa storlek, inte
medfora betydande miljopaverkan.

Till grund for stdllningstagande ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriteri-
erna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning

Nuvarande markanvandning inom planomradet dr dkermark. Langs Karlsrovagen i norr ligger ett antal bostadsfastigheter. For den 6stra delen av
planomradet galler stadsplan for delar av vastra, sddra och Ostra stadsdelarna i Halmstad, arknr 91, laga kraft 1944-04-14. Den géallande planen med-
ger bostader och park for planomradet. Pa grund av bullerstérningar fran flyget ar det i dagsléget inte langre lampligt att bygga bostader dar. Den
vastra delen av planomradet omfattas inte av detaljplan.

Oversiktsplan 2000 och FOP Staden

I Oversiktsplanen finns planomradet utpekat som ett framtida verksamhetsomrade. Detta har preciserats i samradshandlingen for FOP Staden dér
planomradet planeras som nytt industriomrade med huvudsaklig inriktning mot halvextern handel och lattare verksamheter, som en del av verksam-
hetsomradet Flygstaden. Nar det giller gronska anges i FOP Staden att straket fran Rotorp - Galgberget ska forstirkas genom komplettering av grén-
ska inom Flygstaden.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada

véansterspalterna blir ikryssade innebér planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kiansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).

FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa omradet
vid ett genomforande
av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpekade inom planomradet.

konventioner, Natura
2000, Unesco, Vards-
arv mm
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa omradet
vid ett genomforande
av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Miljobalken 3 kap: X x | Foreslagen lokalisering av verksamhetsomrade bedoms vara férenlig med en lang-
Grundldggande Dbe- siktigt god hushallning med mark. Omradet ligger i ndra anslutning till befintlig
stimmelser for hus- bebyggelse och infrastruktur i Halmstad med nérhet till bade centrala Halmstad
héllning med mark och Flygstadens verksamhetsomrade.
och vatten.
Detaljplanen innebar att akermark tas i ansprak for bebyggelse. Omradets lage
samt begransade storlek gor att det 4r mindre lampat att nyttja som jordbruks-
mark.
Miljobalken 3 kap 6§ X x | Det finns inga utpekade varden inom planomradet.
och 4 kap § 1 och 2:
Natur-, kulturvarden
och friluftsliv
Miljobalken 4 kap 68§: X X | Berors €.
Vattenkraft  (galler
endast Fyllean)
Miljobalken 7 kap: X x | Det finns inga skyddade omraden inom planomradet.
Naturreservat, bio-
topskydd,  strand-
skydd etc.
Byggnads- och forn- X x | Det finns inga kdanda byggnads- och fornminnen.
minnen
Kulturhistorisk miljo X x | Det finns inga kdnda kulturhistoriska varden inom planomradet.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa omradet
vid ett genomforande
av detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor | Medel | Liten

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

X

X

Det finns inga utpekade naturvarden inom omradet.

Paverkan pa mannis-
kors hélsa och sadker-
het.

Risk for buller, luft-
féroreningar mm.

Bullerstérningar mm
Planomradet paverkas av bullerstorningar fran flyget. Eftersom den vastra delen av

omrdadet planldggs for verksamheter bedoms planomradet som relativt okansligt
for buller. I omradet finns nagra befintliga bostader. For befintlig bebyggelse dar
planen endast bekraftar befintlig anvandning far bullerstorningen anses som accep-
tabel. En fastighet i den 6stra delen av planomradet foreslas ges mojlighet att styck-
as av. Hur denna fastighet paverkas av flygbuller kommer att klargoras i detaljpla-
nen.

Luftkvalitet
Detaljplanen kan ge en marginell 6kning av nuvarande fordonstrafik. Ingen risk for
overskridande av miljokvalitetsnormer bedoms finnas.

Trafik

Planomradets genomforande kommer att medfora en viss 6kning av trafiken till
och genom omradet. Karlsrovagen ar forsedd med gang- och cykelvag. Den till-
kommande trafiken som planomradet kommer att alstra bedoms inte leda till nagra
okade bullernivaer. Trafiksdkerheten i omradet for oskyddade trafikanter ar god
genom befintliga gang- och cykelvigar.

Radon
For huvuddelen av planomradet foreligger ingen radonrisk. Den nordostra delen
av planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger ca 400 meter soder om Galgbergets vattenskyddsomrade och
ligger nivamassigt lagre i terrangen. Vattenskyddsomradet bedéms darfor inte pa-
verkas negativt.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa omradet
vid ett genomforande
av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten

Risk for olyckor X x | Oversiktliga geotekniska utredningar har tidigare utforts i narheten av planom-
Skred, ras, over- radet. Enligt dessa utgors marken av fyllning av lera och matjord. Langre Osterut
svammning finns lerig sand och fast sandig lera.

Fororenad mark

Landskapsbild

Planomradet ligger ej exponerat i landskapet varfér landskapsbilden bedoms pa-
verkas i liten omfattning. Bebyggelsen innebdr en komplettering av flygstadens
verksamhetsomrade. En buffert genom ett gronomrade kommer att skapas mot bo-
stader och kyrkan i Oster.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer
for luft och vatten

Det bedoms inte finnas risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer inom planomradet.

Nationella miljomal

Detaljplanen paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

- Begransad klimatpaverkan

Planomradet ligger inom befintlig tatort vilket gor det majligt att utnyttja befintlig infrastruktur och méjligheter finns att
skapa korta transportvagar. Verksamheterna kan dven anslutas till fjarrvarmenatet. Omradet ligger dessutom nara till kol-
lektivtrafik, buss som trafikerar strackan centrum-flygstaden.

- Ett rikt odlingslandskap
Planomradet utgors av akermark som kommer att tas i ansprak av bebyggelse. Omradet dr dock av begransad storlek och
ligger avskilt fran storre brukningsenheter vilket gor att paverkan pa miljokvalitetsmalet bedoms bli begransad.

- God bebyggd miljo
Detaljplanen innebar en effektivisering av markanvandningen inom befintlig tatortsgrans. Det medger att befintlig infra-
struktur kan nyttjas effektivare.
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljépaverkan som riskerar
att vara betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning 1. Jordbruksmark

Detaljplanen innebar att akermark tas i ansprak for bebyggelse. Marken kan darmed inte aterstéllas och nytt-
jas som akermark igen. Omradet ar dock av begransad storlek och ar avskild fran storre brukningsenheter
vilket gor att omfattningen bedoms bli liten.

2. Markavvattning
Detaljplanens genomforande kommer att medfora en 6kad avrinning av dagvatten fran omradet. Genom att
ytor avsatts for fordrdjning av dagvatten kan omfattningen minimeras.

Effekternas sannolikhet 1. Jordbruksmark
Att akermarken bebyggs innebar oudvikligen att akermarken forsvinner dvs effekternas sannolikhet ar stor.

2. Markavvattning
Sannolikheten for en 6kad markavvattning ar stor men begriansas genom att ytor avsitts for fordrdjning av
dagvatten.

Effekternas betydelse och 1. Jordbruksmark
komplexitet Generellt bor det undvikas att brukningsvard akermark tas i ansprak for bebyggelse. Da det aktuella omra-
det ar ett mindre omrade som ar avskild fran storre brukningsenheter bedoms betydelsen som liten.

2. Markavvattning
Mojligheten att 16sa markens avvattning ar stor. Effekternas betydelse och komplexitet ar darfor liten.

Effekternas varaktighet, 1. Jordbruksmark

vanlighet och reversibilitet | Att bebygga dkermark innebér att marken inte kan aterstallas och nyttjas som akermark igen. Effekten ar
darfor bade varaktig och ej reversibel. Omradet dr dock av begransad storlek och ar avskild fran storre bruk-
ningsenheter vilket gor att omfattningen bedéms bli liten.

2. Markavvattning
Att omradet tas i ansprak for verksamheter innebaér att stor del av marken blir hardgjord. Denna atgard ar
bade varaktigt och ej reversibel.




MEDVERKANDE TJANSTEMAN:
Ann-Charlotte Abrahamsson, Samhallsbyggnadskontoret

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Cecilia Bergstrom Anna Winnberg
Planchef Planarkitekt
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Halmstad

SAMRADSREDOGORELSE

tillhdrande detaljplan for

HALMSTAD 3:130 m. fl.

Karlsrovagen, HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande KS 2011/623
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2013-01-29

Plan 1046K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och
bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap 6§.

Samrad

Samrad har enligt beslutav kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2012-09-11 § 173 genomforts under tiden 19 september - 31 oktober
2012. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakidgare har beretts
tillfdlle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt
pa Radhuset och pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 18 berdrda remissinstanser. Féljande 8
remissinstanser har inkommit med erinringar mot planforslaget:

e Liansstyrelsen

* Trafikverket

e Lanstmiterimyndigheten

e E.on gas Sverige AB

* Hallandstrafiken

e Halmstad energi och milj6
* Milj6- och hilsoskyddsnimnden
* Teknik- och fritidsnamnden

Yttranden som inkom under samridet berorde i huvudsak:
* Behov av markundersokning inom Halmstad 3:57.



¢ Skyddszon mellan bostiader och verksamheter.

¢ Utbredningen av u-omradet f6r gasledningen.

* Busshallplats vid Vistrevangsleden.

¢ Precisering av planbestimmelser.

e Fragan om en alternativ trafikmatning av bostadsfastigheterna
lings Karlsrovagen.

e Forlingning av gang- och cykelvigen visterut lings Karlsrovigens
sodra sida som en del 1 superstrak for cykel.

¢ Trafiksituationen lings Karlsrovigen och det nya
verksamhetsomradet.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

e Trafikmatningen till befintliga fastigheter lings Karlsrovigen
kommer att ses Gver.

* Anvindningen inom den norra delen av verksamhetsomradet dndras
till kontor for att sikra mindre stérning mot intillliggande bostader.

¢ Bestammelserna m tas bort och f fortydligas.

e Bestammelse inférs om att bullerplank far uppforas mot
Karlsrovigen.

e Omfattningen av markféroreningar kommer att klargéras infor det
fortsatta planarbetet.

e Utrymme f6r busshallplats studeras vid Karlsrovagen.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens bedémning

Arendet

Planomradet dr knappt tva kilometer viaster om Halmstad centrum.
Omradet grinsar till Karlsrovigen och Vistra begravningsplatsen.
Syftet med planen idr att préva industriverksamheter och méjliggér
dven en utvidgning av Vistra kyrkogarden. Vidare sikerstalls
befintliga bostadshus lings Karlsrovigen. Planforslaget har
behandlats pa linsstyrelsens plangrupp 2012-10-18 med linsstyrelsens

sektorsforetradare.

Gillande regleringar

Planomradet omfattas av stadsplan fran 1944. Planen medger bostider
och park. Omradet ber6rs av riksintresset kring Halmstads flygplats.
Omradet ligger knappt 200 meter fran riksintresse for férsvaret.
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Synpunkter pa sidant som kan aktualisera préovning
Linsstyrelsen bedomer med hiansyn till ingripandegrunderna i 12
kap 1§ plan och bygglagen (PBL) och nu kinda férhallanden att ett
antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv f6r bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att: riksintresse enligt miljobalken patagligt
kommer att skadas, reglering av mellankommunala fragor inte
samordnas pa ett lampligt sitt, miljokvalitetsnormer enligt miljobalken
inte iakttas, det som féreslas blir olimpligt med avseende pa hilsa eller
sikerhet eller till risken f6r olyckor, 6versvimning eller erosion.

Réd om tillimpningen av PBL och miljébalken

Enligt detaljplanen har det funnits ett tridgardsmasteri pa omradet.
Provtagning av branschspecifika féroreningar bor ske pa detta
omrade. Féroreningsnivaer far inte overstiga riktlinjer for KM (kinslig
markanvindning), da det planeras for bostider.

Da bostiderna utefter Karlsrovigen dr utsatta for trafikbuller bor
planen gora det mojligt att 1 tomtgrins mot vigen uppfora plank.

Kommentar
Beaktas. Omfattningen av markfororeningar kommer att klargoras infor det
fortsatta planarbetet. Detaljplanen kommer vidare att mijliggira uppforandet av
bullerplantk lings Karlsrovégen.

Synpunkter i 6vrigt

Karlsrovigen karaktiriseras av tradplanteringar lings sidorna. For att
hélla samman gatans karaktir bér kommunen 6verviga att reglera att
trad ska planteras inom planomradet.

Med hinsyn till de boende och till kyrkogirden bér kommunen
Overviga att endast tillita kontorsverksamhet i den norra delen av
industri/kontorsdelen. Kontorsverksamhet skulle kunna minska
eventuella stérningar fran smaindustrier till bostiderna.

Bestimmelserna f respektive m bor preciseras och fortydligas.
Trafikverkets och lantmiteriets synpunkter ska beaktas.

Kommentar
Anvandningen andras til] endast kontor i den norra delen av verksambetsomradet.
Bestimmelsen m tas bort och f fortydligas.
Oﬂmga Synpunfkter noteras.
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Trafikverket

Industriomradet som forslas 1 detaljplanen trafikmatas fran
Vistrevangleden 1 vaster. Hastighetsbegransningen pa Vistrevangleden
ar 40 km/h och vid utformning av den nya viganslutningen 4r viktigt
med god sikt vid utfart fran industriomradet. For god trafiksakerhet
ska fri sikt pa 110 meter finnas lings Viastreviangleden frin en punkt

5 meter in pa planerad lokalgata. Sikten far inte skymmas av vixlighet
eller annat siktskymmande foremal med en h6jd 6ver 0,7 meter.

Planen foreslar att nya bostader uppfors i planens sydostra horn
som idag utgors av ett nedlagt tridgardsmasteri. For att siakerstalla
att bullernivaerna fran Karlsrovigen inte 6verskrids bor en enkel
bullerberikning genomféras.

Flygplatsen bor tillfragas om de nya bostaderna kan innebara framtida
restriktioner pa flygtrafiken.

I 6vrigt har Trafikverket inga synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar
Noteras. God sikt finns vid 1/ dstrevangsleden.

Synpunkterna gillande buller noteras. En bullerkartliggning genomfordes for
de centrala delarna av Halmstad under 2008 (Teknik- och fritidskontoret).
Denna kartliggning visar att de bostider som ligger ndrmst Karlsrovagen har
ekvivalent bullernivaer pa mellan 56-60 dB(A). Kartliggningen visar vidare att
bullernivaerna faller ganska snabbt med avstandet fran vigen och att omrdidet dér
ny bebyggelse foreslagits vid Munkalyckevégen har ekvivalent bullernivaer under
44 dB(A) vilket ligger mycket under rekommenderade riktvirden for ny bebyggelse.
Trafikmdngden har inte dkat sedan kartliggningen gjordes.

Fhgplatsen informeras och ges mdjlighet att limna synmpunkter i samband med
samrdd och granskning av detaljplanen.

E.on Gas Sverige AB

Inom planomradet har E.ON Gas distributionsledningar f6r natur- och
biogas, se bifogad karta. Innan arbetet paborjas bor kontakt tas med
E.ON Gas f6r ledningsvisning, tfn 020 22 24 24.

Distributionsledningar dr underkastade Energigasnormens regler
(EGN 2011) som bland annat innebir ett minsta skyddsavstind mellan
ledning och byggnad inom titbebyggelse 2 meter samt nirmaste grins
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tor omrade med forvintade griavningsaktiviteter pa 2 meter.

Plantering av trad bor ej ske nirmare gasledning dn 2,5 meter. For att
minska risken f6r skador pa trad i samband med eventuella arbeten
med ledning, rekommenderas att trid i narheten forses med rotskydd.

E.ON Gas hemstiller att befintlig distributionsledning skyddas
1 kommande detaljplanen med ett 5 meter brett u-omride med
gasledningen i mitten. Och dir det i planbestimmelserna star att
“Marken ska vara tillginglig for allminna underjordiska ledningar.
Inom omradet far det inte férekomma plantering av trad, mindre buskar
accepteras dock”.

I Planbeskrivningen och i plankartan framgar det att en dagvattendamm
ska anliggas. Det horisontella avstindet mellan gasledning och
dagvattendammens slintkron ska vara minst 5 meter, under forutsittning
att det inte ar rinnande vatten. I de fall det r6r sig om rinnande vatten
behéver normalt extra dtgirder vidtas genom att avstindet mellan
ledningen och slintkronet behéver utékas samt kanten stensattas med
slant 1:2.

Grivning far ej ske nirmare dn 5 meter fran ledningen. Exploatéren
maste, genom exempelvis ett geotekniskt utlitande, sikerstilla att
gasledningen inte hotar bli rubbad genom skred eller erosion.

I de fall bildandet av dammen innebdr att det maste vidtas
torsiktighetsatgiarder pa ledningen eller att ledningen maste byggas om
pa grund av dammen, forutsiatter E.ON Gas att den som ansvarar for
bildandet av dammen star for samtliga kostnader.

Detir viktigt att ett detaljerat samrdd med var omradeshandliggare Alrik
Pettersson, tfn 070-694 75 47 dger rum redan i tidigt projekteringsskede,
speciellt om arbete sker i narheten av gasledningarna.

E.ON Gas forutsitter att exploatéren star for eventuella kostnader
sasom flyttning och sirskilda forsiktighetsatgirder med mera som
maste vidtas kring ledningarna pa grund av planens genomforande.

Nirheten till vart natur- och biogasnit innebdr att gas kan vara ett
mycket intressant energialternativ for den planerade verksamheten.

For information om anslutning av gas, kontakta girna E.ON Gas
marknadsenhet, 040-25 50 00.
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Kommentar
Beaktas. Gasledningen sékerstdlls med ett u-omrade. Avgransningen for dammen
Justeras si att tillrickligt avstind finns till gasledningen. Ovriga sympunkter
hanteras vid genomforandet av detaljplanen.

Hallandstrafiken

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora att etablering av lattare industri
samt utvidgning av kyrkogarden. Hallandstrafiken har flera busslinjer
som passerar i omradet, nirmaste hallplats befinner sig 600-700 m bort
i antingen Ostlig (Mickedala) eller vastlig-riktning (Tre Hjirtans vag).
Avstandet dr langre 4n vad som anses vara acceptabelt for titbebyggt
omrade. Det bor 1 samband med exploatering av omradet ses Gver
huruvida det ska anlidggas en hallplats vid Vistervangsleden.

I 6vrigt har Hallandstrafiken inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
Beaktas. Detaljplanen medger utrymme foren ny busshallplats vid | dstrevingsleden/

Rarlisrovigen.

Halmstad energi och miljo

Det maste finnas plats i u-omradet f6r el och fjirrvirme. Bredd som vi
behover dr 3 meter.

Kommentar
Beaktas. Befintligt u-omride mellan den nya lokalgatan och Karlsrovigen breddas.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hilsoskyddsnamnden tillstyrker detaljplanen gillande
Halmstad 3:130 under forutsittning att tillrackligt skyddsavstand
mellan bostadsbebyggelse och industriverksamheter sakerstalls. For
att sa langt det ar mojligt forebygga att storningar f6r méinniskors
hilsa eller miljon uppkommer ar det viktigt att tillrackliga
skyddsavstand skapas och uppritthills mellan bostadsbebyggelse
och industriverksamheter. For den verksamhet som avses i planen,
smaindustri och kontor som inte far vara stoérande eller innebira
risker for omgivningen, bor det riktvirde for skyddsavstind som
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anges for industrikvarter i Boverkets allmianna rad 1995:5 ”Bittre
plats for arbete” kunna tillimpas. Avstandet mellan bostadsbebyggelse
och industriverksamhet ska da vara minst 50 meter. Planen bed6ms
da kunna genomfoéras utan att storningar for manniskors hilsa eller
miljon uppkommer.

I planen foreslis en planbestimmelse om att verksamheten inte far
vara storande for omgivningen. En sidan bestimmelse kan vara

svar att tillimpa bade vid provning av bygglov och vid tillsyn enligt
miljobalken. Det dr darfér 6nskvirt med en precisering om vilken

typ av storningar och/eller vilka nivier som inte fir uppkomma frin
de verksamheter som lokaliseras inom verksamhetsomradet. En
verksamhet som inte dr storande f6r omgivningen bor typiskt sett inte
ge upphorv till storande nivaer av till exempel buller, utslipp till mark
och vatten, lukt, damning och ljus utanfor verksamhetens tomtgrins.

Kommentar
Beaktas. Anvéindningen av de tomter som ligger ndrmst bostéiderna regleras till att
endast medge kontorsverksambet. Planbestammelsen om att verksambeten inte ska
vara storande for omgivningen tas dérfor bort.

Pa fastigheten Halmstad 3:57 finns ett fore detta tridgardsmisteri.

I denna verksamhet kan det ha anvinds till exempel kemiska
bekimpningsmedel som kan ha fororenat marken. Denna fastighet
bor darfor inte planliaggas for ytterligare bostader innan det har retts

ut om fastigheten ér férorenad, och vilken omfattning féroreningen i
sa fall har.

Kommentar
Beaktas. Omfattningen av markfororeningar kommer att klargoras infor det
fortsatta planarbetet.

Fragan om hur slickvatten ska hanteras i hindelse av brand vid
verksamheter inom omradet ar inte belyst i planforslaget. Detta bor
goras.

I avsnittet ”Forutsittningar” finns en skrivning om radonrisk som
ar felaktig. Denna bor korrigeras. Storre delen av planomradet ligger
inom normalriskomrade f6r radon medan nordvistra delen ligger
inom lagriskomrade.

Kommentar
Beaktas. Skrivningen om radon korrigeras. Eventuellt slackvatten tas om hand
foreslaget dagvattensysten.
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Lantmaterimyndigheten

Avstyckningsmoéjligheten betriffande Halmstad 3:57 bor omniamnas
dven 1 genomforandebeskrivningen.

Kommentar
Beaktas. Genomforandedelen i planbeskrivningen kompletteras med ovanstiende.

Laholmsbuktens VA

LBVA foreslar att KF beslutar utoka verksamhetsomriadet for VA
(dricks-, spill- och dagvatten) sa att det dven infattar planomradet.

Ut6ver denna synpunkt har Laholmsbuktens VA inget att erinra ur VA-
synpunkt.

Kommentar
Noteras.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Byggnadsnimnden
Polismyndigheten
Riddningstjinsten
Fastighetsnimnden
Villadgarna
Handikappradet
Skanova

Swedegas

E.on elnit Sverige AB
Laholmsbuktens VA

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Halmstad 3:50, Jolanta och Per-Henrik Johansson

Vianser att det planerade industriomradet hamnar f6r néra vara tomter.
Aven om verksamheten i sig utlovas att inte vara stérande, kommer ett
alltfor ndra ldge att innebdra pafrestningar i form av trafik, parkeringar,
avgaser m fl bieffekter. Vi anser att det planerade gronomradet mellan
befintliga fastigheter och planomradet bor utvidgas till motsvarande en
tomtlingd, dvs ca 30m. Om detta inte later sig goras, foreslar vi att
planomridets norra grins reserveras for plantering,
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Vi anser det viktigt med en vixtbarridr bestiende av bade hog och
lag vixtlighet, dvs buskar och medelstora trad, for att uppna effektiv
avgransning. Man bor ocksa ta hinsyn till eventuella skuggningseffekter
vid plantering. Darfoér dr avstandet till befintliga tomter av betydelse.
Vidare anser vi att hoégre parktrid bor planeras in sporadiskt i
planomridet Detta for att omradet littare ska harmoniera med
omkringliggande villabebyggelse/park/kyrkogirdsverksamhet Aven
den avgrinsande vixtbarridren 6sterut mot kyrkogardsmarken anser vi

betydelsefull.

Vidare anser vi det viktigt att planerade gronytor realiseras sia snart
planen vunnit laga kraft, oavsett byggnaders fardigstillande. Vi ar girna
delaktiga i utformningen.

Kommentar

Noteras. Den norra delen av verksambetsomridet regleras som anvindning kontor
vilket sakerstiller en mindre stirande verksambet. Synpunkterna om utformning
av gronomridet fors vidare till genomforandeskedet.

Vi stiller oss positiva till ett tidigare framkastat férslag, rorande dndrad
utfart for de fyra fastigheterna narmast det nya omradet, dvs en vig séder
om fastigheterna. Utfartstérhallandena har markbart forsimrats sedan
Karlsrovigen fick ny forligening genom den skarpa kurvan. Dalig sikt
rader. Dessutom saknas i kurvan varningsskylt for kommande utfarter.
En alternativ tillfartsvig pa sydsidan med gemensam anslutningspunkt
lingre bort i Karlsrovigen, skulle leda till 6kad trafiksikerhet, men vi
anser att kommunen boér std f6r underhall och vighallning,

Kommentar

Beaktas. Trafikmatningen av fastigheterna lings Karlsrovdgen dndras.

Visserligen har berérda fastighetsigare tillfragats av kommunen i detta
arende, men hittills latit saken bero, sa linge nuvarande trafikmingd inte
Okar. Men nagra l6ften om trafikitstramande atgirder pa Karlsrovigen
har kommunen inte gett. Snarare kommer ytterligare verksamheter att
Oppnas i Flygstadsomradet med 6kad trafik som foljd.

Kommentar

Noteras. En trafikutredning har tagits fram som belyser hur mycket trafik som det
nya verksambetsomradet bedoms alstra.
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Halmstad 3:57, Sven-Ake och Margareta Gustavsson

Vi har tagit del av samradshandling tillhérande detaljplan f6r Halmstad
3:130 m fl. Vi har dven deltagit i mote gallande ev forsiljning av del av
var aga 3:57.

For narvarande har vi ingen Onskan att avyttra den delen och later
dérfor arendet bero sa linge.

Kommentar
Noteras.

Halmstad 3:49, Ellinor och Ulf Ahlback samt
Halmstad 3:48, Ingeborg Andersen

Vi vill inte ha nagon vig till vara fastigheter bakom fastigheterna som
toreslagits. Vi vill alltsd ha fortsatt in- och utfart mot Karlsrovagen.

Vi vill att Karlsrovigen stings for allmin trafik. Trafik till och frin
Flygstaden kan ledas via Vistrevangsleden som ér en bra led avsedd for
indamalet och dir ingen stors av trafiken. Om vigen stings riskerar
den redan tungt trafikerade vigen bli mer dn belastad av trafikanter fran
det nya industriomradet och det vixande omradet Flygstaden.

Kommentar
Noteras. Karlsrovigen dr en del i huvudvdgnatet och avses inte stingas av for trafik.
En trafikutredning har tagits fram som belyser hur mycket trafik som det nya
verksambetsomridet bedims alstra.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framforda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

Sammanfattning av synpunkter som framforts vid samradsmoéte, se
bilaga 1.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

* Karlsrovigen bor stingas av.
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LISTA PA SAKAGARE

Med besvarsratt

Fastighet

Namn

Adress

Halmstad 3:57

Sven-Ake och Margareta
Gustavsson

Munkalyckevigen 12

Halmstad 3:49

Ellinor och Ulf Ahlback

Karlsroviagen 53

Halmstad 3:48

Ingeborg Andersen

Karlsrovigen 55

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém

planchef

Anna Winnberg
planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

tillhdrande detaljplan for

HALMSTAD 3:130 M FL

Karlsrovagen, HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande KS 2010/0424
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2013-04-16

Plan 1046 K

REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap 6§. Endast skriftliga synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under granskningen

kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott 2013-01-29 § 23 genomfoérts under tiden
6 februari - 6 mars 2013. Myndigheter, f6rvaltningar och berorda
sakagare har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under
granskningstiden varit tillgangligt pa Raddhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Foljande tva remissinstanser har inkommit med erinringar mot
planforslaget:

e Lansstyrelsen

* Byggnadskontoret

Yttranden som inkom under granskningstiden berorde 1 huvudsak:

* Trafiksituationen pa Karlsrovigen
e Trafikbuller



SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter har inte féranlett storre justeringar i
detaljplaneforslaget. For motiv och stillningstagande till detta, se
nedan. Samtliga fortydliganden och revideringar bedéms vara mindre
andringar som inte foranleder férnyad granskning.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Pa bostadsfastigheten Halmstad 3 :48 planlaggs en liten del som allmin
plats. I genomférandebeskrivningen bor det tydligt framga hur detta
paverkar aktuell fastighet.

Beteckningen ”plank” bedomer linsstyrelsen dr en egenskap. Denna
egenskap avgrinsas dd av prickmarken och berér inte de delar av
bostadsfastigheterna som ligger nirmst Karlsrovigen. Om avsikten
ar att planken ska uppféras i tomtgrins mot Karlsrovigen bor denna
beteckning flyttas till andra sidan egenskapsgrinsen. Alternativt kan
den beteckning som Boverket rekommenderar f6r prickmarken liggas
in ”byggnad far ej uppforas”.

I planbeskrivningen star det att taklutningen begrinsas till 6 grader
medan det pa plankartan star 10 grader. I planbeskrivningen stir det
dven om regleringen av hoéjden pa fasta féremal med anledning av
flygsikerhet. Dessa regleringar aterfinns inte pa plankartan.

Bestimmelser som inte kan f6ljas upp eller kontrolleras att de f6ljs
ir enligt Boverket otydliga. Det maéste vara mojligt f6r kommunen
att kontrollera att en detaljplans bestimmelser foljs. De atgirder
som inte kommunen har ridighet 6ver kan inte regleras i detaljplan.
Bestimmelsen om att det fran varje fastighet far slippas max 10 liter
dagvatten/sekund och per hektar torde vara en bestimmelse som ir
svar att f6lja upp.

I 6vrigt har lansstyrelsen inget att erinra.

Kommentar
Planbandlingarna justeras enligt synpunkterna ovan. Egenskapsbestammelsen
plank tas bort pa plankartan och ersdtts med att prickmark definieras som
byggnad far inte uppforas, vilket dven majliggor uppforande av plank. Plankartan
kompletteras med bestammelsen om reglering av fasta foremal med anledning av
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fhigsékerbet vilken var med pa plankartan i samradsforslaget men av misstag
fallit bort infor granskningen. Aktuell taklutning dr 10 grader som anges pa
plankartan. Texten i planbeskrivningen korrigeras.

Synpuntkten gillande dagvatten noteras.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Byggnadskontoret

Byggnadskontoret har en erinran mot fOrslaget. Under rubriken:
“Miljokvalitetsnormer £6r vatten” stir det "Malsittningen i detaljplanen
ir att omhindertagande av dagvatten skall ske nira killan och att
utsldppen inte ska 6ka till Knebildsbicken. ”

Byggnadskontoret anser att ”Malsittningen” skall strykas och ersitts
av det mer precisa “Skall” sa att vikten av att inte utslippen till
Knebildsbicken dkar tydligt framgar. ’Ombhindertagandet av dagvatten
skall ske nira killan och att utslippen inte ska 6ka till Knebildsbicken.”

Kommentar

Synpuntkterna noteras. Formuleringen i planbeskrivningen har mindre betydelse
dd det endast dr plankartan som dr juridiskt bindande.

Teknik och fritidsforvaltningen

Sammanfattning

Teknik- och fritidsforvaltningen har under planframstillningen
getts moijligheter att framféra synpunkter vilka beaktats. Teknik-
och fritidsforvaltningen tillstyrker det framlagda planforslaget med
synpunkter enligt nedan:

Planekonomi

Investeringskostnaderna for allmin platsmark gata inklusive belysning
enligt framlagda granskningsforslaget uppskattas till ca 3.75 milj. kronor.

Investeringskostnaderna for allmin platsmark natur uppskattas till ca
2.0 milj. kronor.

Tillkommande driftskostnader for allman platsmark gata uppskattas till
60.000:- kronor / ar.
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Tillkommande driftskostnader for allmin platsmark park/natur
uppskattas till ca 50.000:- kronor / ar.

Genomférande

Utbyggnad av de kommunaltekniska anliggningarna kan efter sedvanligt
avrop frain Samhillsbyggnadskontoret komma till utférande genom
Teknik- och fritidsférvaltningen.

Kommentar
Noteras.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

I yttrandet i samradsskedet tillstyrkte milj6- och hilsoskyddsnimnden
planférslaget under fOrutsittning att tillrdckligt skyddsavstind
mellan  bostadsbebyggelse och industriverksamheter  sikerstills.
Skyddsavstandet ska vara minst 50 meter. Vidare ansdg nimnden att
planbestimmelsen om att verksamheten inte fir vara storande for
omgivningen bor preciseras, att fastigheten Halmstad 3:57 inte bor
planlidggas fOr ytterligare bostider innan det retts ut om fastigheten r
térorenad och att frigan om hur slickvatten ska hanteras bor belysas.

I det reviderade planforslaget har anvindningen av de tomter som ligger
nidrmast bostiderna reglerats till att endast medge kontorsverksamhet.
Detta medfor ett 6kat avstind mellan industri och bostider. En
oversiktlig historisk utredning i form av en intervju med den tidigare
verksamhetsutovaren for tridgardsmaisteriet har genomférts for att
bedéma risken f6r markféroreningar inom Halmstad 3:57. Slickvatten
kommer att kunna tas om hand i féreslaget dagvattensystem.

De synpunkter miljé- och hilsoskyddsnimndenlimnadeisamradsskedet

har i allt vasentligt beaktats. Planforslaget kan darfor tillstyrkas.

Kommentar
Noteras.

Halmstad energi och miljo

Det maste finnas plats i U-omradet for el och fjarrvirme .

Bredd som vi behover ar 3 m.

Kommentar
Noteras. Tillrdckligt utrymme finns i u-omridet.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Villadgarna S6dra Halland
Kulturmiljé Halland
Hallandstrafiken
Polismyndigheten 1 Hallands lan

Kulturnamnden
Trafikverket

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Alletradet 4, Ulrika Stenberg

Planen ber6r inte Karlsro direkt men med det gamla 1 minnet, tycker
jag att ett helhetgrepp borde kunna tagas. Alltsa den 80-talsplan, som
avgrinsas av bussgatan och Munkalyckevigen samt tridgardsmasteriet,
husen lings del av Karlsrovigen; Mormonkyrkan (som ju ar gamla
ladans tomt- och dir kyrkorummet fick form av halva ladan!).

Varfor ligga 3 frimarkstomter rakt 6ver det gamla tridgardsmasteriet?
Att ge fam Gustafsson 3 tomter och sedan konfiskera resten av deras
mark till framtida kyrkogard kidnns inte bra. Varfor inte ta upp idén med
flera parhus och pa en liten enklav kring Karlsro med lagom stora hus
med flera familjer som kan nyttja marken.

De parhus som byggdes pa 90-talet ir mycket uppskattade och trivsamma
1sin ”lagom” storlek bade inne som ute. Familjen Gustafssons tradgard
kan bevaras 1 sin nuvarande storlek f6r att sedan styckas om sa 6nskas
1 2. For ovrigt kan 4-5 nya parhus byggas. Den gamla statarbostadens
tomt, som vi kallar f6r ”Sveas tridgard” blir en liten park mellan gata
och hus.

Det fattas ett ging och cykelstrak for alla som promenerar med sina
hundar eller som cyklar till Flygstaden. De gamla akervigarna, den ena
lings staketet till nya kyrkogarden, den andra som férlingning genom
Karlsros stenstolpar-forbi kyrkan och ut till falten.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Agaren till Halmstad 3:57 (fam Gustavsson) har
frivilligt valt att lata deras fastighet inga i detaljplanen. De dr fortfarande
dgare av marken och aygor sjilva nar och om de vill salja sin mark.
Sambdllsbyggnadskontorets bedimmning dr att foreslagen exploatering dr rimlig i
omirddet.
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Niir det giller gang- och cykelstrik genom omradet bedomer
Sambdillsbyggnadskontoret att det dr tillrickligt med de gangstrak som finns

7 omradet. Den dag da kyrkogarden byggs ut kommer den att fungera som
stravomride och en del i stadens gronstruktur. Gang- och cykelkopplingar vésterut
mot Fhygstaden kommer att finnas bide strax sider och strax norr om foreslaget
verksambetsomrade.

Sadden 9, Perimi HB, Agne Erikssons Byggnadsplatsla-
geri AB, Bege syverkstad

Vir fastighet SADDEN 9 ir beligen pa Karlsrov 76.

Vi vill som fastighetsagare och foretagare framfora en skarp oro ang
trafiksituationen pa Karlsrovagen i framtiden. Redan i dagsliget ar det
trafiksituationen anstrangd. Att komma ut ifran Karlsrovigen for att
kora mot centrum eller Flygstaden dr valdigt tidskravande och medfor
ocksa manga “farliga” utkorningar som verkligen 6kar trafikfaran.

Aven nir man kommer frin Flygstaden/Vistrevangleden och ska
svanga in pa Karlsrovagen medfor detta en fara f6r pakorning bakifran
da vigen saknar insvingningsfil.

Redan idag dr det mycket tung trafik i och med att manga foretag ar
etablerade i omradet som ska fa varor levererade.

Vi viadjar om en bittre trafiksituation i framtiden och hoppas pa nagon
typ av rondell, insvingninsfil edyl.

Kommentar
Noteras. Sambillsbyggnadskontotret bedomer att den trafikokning som genereras
av det nya verksambetsomridet inte medfor behov av ndgra atgdrder i korsningen.
Detaljplanen reglerar inte Karlsrovdgen i ovrigt. Det kan déiremot bli aktuellt
med ndgon dtgard i korsningen Karlsrovigen/ |V dstrevangsleden i samband med
uthyggnad av busshallplats lings Karlsrovagen. Sympunkterna vidarebefodras
ddrfor till Teknik- och fritidsforvaltningen som ansvarar for drift och underball av

kommunens gator och vigar.

Effekten 1, lvan Zbasnik

Undertecknad, dgare till fastigheten EFFEKTEN 1, med adress
Meteorvigen 17 motsitter mig ninmda detaljplan. Den frimsta
anledningen dr trafiken pa Karlsrovigen. Den har 6kat till en niva dir
vi som har tridgardar mot Karlsrovigen inte kan vistas dir merparten
av dagen.
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I underlaget till detaljplanen som finns pa hemsidan, finns en utredning
angidende trafiksituationen. Dar pastds det att trafiken har minskat sedan
den nya kustvigen Oppnats. Detta dr ett pastiende utan forankring i
verkligheten. Trafiken 6kar hela tiden, bl.a beroende pa att det hela
tiden 6ppnas nya affirer och/eller andra verksamheter inom flygstadens
omrade och att nya bostider uppfors pa omraden (Sondrum, Backagard)
ddr det blir naturligt att kéra genom Flygstaden till/frin arbetet. Ocksa
tor boende i kustvagens forlingning, ex vis Gullbrandstorp och vidare
ar det ratt sd naturligt att kora Karlsrovigen pa vig till och fran jobbet
da man slinker in pa Flygstadens affirer. Att sedan manga kor f6r fort
g6r inte saken battre.

For att forbittra situationen for oss boende i omradet maste man minska
buller fran trafiken. Det finns tva méjligheter, den bésta dr naturligtvis
att minska trafiken. Det kan enkelt gbras genom att Karlsrovigens sista
del, efter korsningen med Kometvigen gors enkelriktad.

Det andra alternativet ar att minska bullerbelastningen pa fastigheterna
genom att bullerplank uppférs till alla berorda fastigheter lings
Karslrovigen.

Kommentar

Noteras. Karlsrovdgen dr en del i huvudvdgndtet varfor den inte avses att goras
enkelriktad.

En dvergripande bullerkartliggning gjordes av Teknik- och fritidsforvaltningen
2009 med syfte att identifiera behov av ev bullerredncerande atgdrder i Halmstad.
Studien visar att inga fastigheter langs Karlsrovdgen vid aktuellt planomride hade
bullernivaer som lag over rekommenderade riktvirden for befintlig bebyggelse. Den
trafikikning som planerat verksambetsomridet bedims medfora dr sa marginell
att dagens bullernivaer inte bedims pdverkas. Synpunkterna fan dérfor inte
hanteras inom ramen for detta detaljplanearbete utan vidarebefodras till Teknik-
och fritidsforvaltningen.

Effekten 6, Jorgen Johansson

De enda synpunkter jag har pa detta drende giller trafiken pa
Karlsrovagen. Frimst ar det den tunga trafiken som det ar risk for att
den kommer att 6ka, med tanke pa foreslagen verksamhet 1 omradet.
Jag foreslar aven att ni skulle minska pa lingden frin 15 meter till 10
meter for lastbilarna da de flesta lastbilarna och distributionsbilarna
som kor i stan inte dr mycket langre an sa.
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Om jag far komma med ett annat férslag som kanske inte h6r hemma hir

men som berér omradet. Det giller alla schaktmassorna som skall bort

skulle det inte ga att anvinda de till en bullervall inne pa flygomradet.

Det skulle dimpa en hel del buller nir flygplanen star och varvar upp.
Det bullret gar ju rakt ner mot Mickedala.

Kommentar

Noteras. Den tunga trafiken bedims i huvndsak att angora det nya

verksambetsomridet fran soder via Vdstrevangsleden. Se dven svar till Sddden

9 ovan. Synpunkter gillande schaktmassor vidarebefodras till Teknik och

[fritidsforvaltningen.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

¢ Trafiksituationen pa Karlsrovigen

e Trafikbuller

e Utformning av den Ostra delen av planomradet, bland annat
Halmstad 3:57
* Gang- och cykelstrak genom planomradet

LISTA PA SAKAGARE SOM FRAMFORT SYNPUNKTER
UNDER SAMRADSSKEDET

Med besvarsratt

Fastighet

Namn

Adress

Halmstad 3:57

Sven-Ake och Margareta
Gustavsson

Munkalyckevigen 12
302 35 Halmstad

Halmstad 3:49 Ellinor och Ulf Ahlbick [Karlsrovigen 53
302 35 Halmstad
Halmstad 3:48 Ingeborg Andersen Karlsrovigen 55

302 35 Halmstad

LISTA PA SAKAGARE SOM FRAMFORT SYNPUNKTER
UNDER GRANSKNINGSSKEDET

Med besvarsratt

Fastighet

Namn

Adress

Alletradet 4 Ulrika Stenberg

Clemesagervigen 22
239 41 Falsterbo
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Sadden 9 Perimi Forvaltning Hb Karlsrovigen 76
302 41 Halmstad

Effekten 1 Ivan Zbasnik Meteorvigen 17
302 35 Halmstad
Effekten 6 Jorgen Johansson Meteorvigen 7

302 35 Halmstad

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Anna Winnberg
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2013-07-01

Dnr KS 2011/0623

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 21 maj 2013, § 53 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for HALMSTAD 3:130 m.fl. Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar 1046 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den

27 maj 2013.

Lansstyrelsen har den 4 juni 2013 beslutat att nagon éverprovning enligt
11 kap.10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 18 juni 2013.

Samhallsbyggnadskontoret den 1 juli 2013.

Ann-Britt Thoérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsforvaltningen, registrator

Halmstads Kommun * Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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