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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestir av en plankarta och en planbeskrivning. Ibland kan iven
illustrationskarta, program och miljokonsekvensbeskrivning inga. En detaljplan dr ett
juridiskt bindande dokument mellan kommunen, markigarna och grannarna. Den reglerar
vad sdvil enskilda som myndigheter far och inte fir gbra inom ett markomrade.

Plankartan styr hur marken far anvindas (t ex for bostider, handel, kontor, park etc), hur
bebyggelsen skall se ut och ordnas och reglerar eventuella rittigheter att dra fram
ledningar eller gangvigar 6ver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och

redovisa syften, forutsittningar och konsekvenser av planen och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens Gversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestdr av:

Plankarta i skala 1:500 med tillhrande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar i &rendet ar:
Parkeringsmitning
Behovsbedomning

Bilder

Hoganids kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda 1
planhandlingarna. I de fall nagon annan 4n kommunen #r upphovsman till bilden
redovisas detta 1 bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemidn medverkat:
Jenny Enbuske Elsmén, planarkitekt och planforfattare
Mila Sladic, planchef

Erik Bredmar, planeringsstrateg

Lars R. Nilsson, trafikplanerare

Erika Persson, exploateringsingenjor

Pir Ragvald, exploateringsingenjor
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att utoka byggritten inom planomradet for att mojliggora
indamalsenliga lokaler for livsmedelshandel eller andra centrumindamal samt att ge
mdoijlighet att kunna kombinera verksamheter i markplanet med bostider ovanfor.

Planforslaget innefattar:

e Andring av markanvindning for ingiende allmin platsmark frin anvindningen
PARK/PLANTERING till anvindningen TORG.

e Utokning av befintlig byggritt.

e Utokning av angiven markanvindning Centrumindamal (C) till att dven innefatta
Bostider (B) ovanpa markplanet inom angiven byggritt.

e Ny placering av befintligt u-omrade.

BAKGRUND, PLANBESKED

Fastighetsigaren till Viken 120:1 har vid mote med Samhillsbyggnadsforvaltningen
2014-10-13 inkommit till Planavdelningen med ansokan om planindring. Syftet med
plananstkan var att mojligedra en viss utbygenad av fastighetens befintliga byggnad.
Denna utbyggnad anses av fastighetsigaren som nodvindig for att kunna skapa
forutsittningar for att utveckla befintlig verksamhet inom livsmedelshandel till en
livskraftig och langsiktigt hallbar verksamhet samt att mojliggora for utokad
centrumverksamhet 1 nidromradet kring hallplatsliget Vikens Centrum. Ansokan
behandlades av planavdelningen 1 Planutreduing fir 1iken 120:1.

Kommunstyrelsen beslutade den 11 november 2014, § 225, att uppdra at planavdelningen
att genomfora planprocess for Viken 120:1 m.fl.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med normalt planforfarande, vilket innebir plansamrad och formell
granskning, med beslutsdelegation infor samrads- och granskningsskedena till planchef.
Antagandebeslut fattas sedan av Kommuntullmaktige.

PLAN- LAGA
RANSKNIN PROVNIN
SAMRAD G S G ANTAGANDE (o) G KRAFT

Detaljplaneprocessen fir normait planforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2010:900.

Samréd

Det formella planforsiaget tas fram av kommunens planhandliggare 1 samarbete med
fastighetsidgaren eller den blivande byggherren. Efter beslut att godkinna planforslaget
nfor samrad sinds planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala
forvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls under samradstiden
ett allmint samradsméte dir forslaget presenteras och allminheten har mojlighet att stilla
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fragor och framfora synpunkter Efter samradet bearbetas forslaget, och alla inkomna
synpunkter redovisas 1 en samradsredogdrelse. I den anges ocksi om och hur
synpunkterna tillgodoses.

Plansamrad genomf&rdes den 30 mars till den 20 april 2015. Underrittelse om samrad har
skett genom utskick 1 enlighet med fastighetsigarforteckning och sindlista, annons 1
ortens dagstidning Helsingborgs Dagblad genom lokalbilagan Halla Héganids som delas ut
gratis till alla hushall 1 kommunen, samt kommunens hemsida och annonsering pa
kommunens anslagstavla under pagiende samradstid. Samradshandlingarna har under
samridstiden varit utstillda pa Samhillsbyggnadsforvaltningen samt tillgingliga pa

kommunens hemsida

Oppet hus med utstillning och samtal om planforslaget holls av 3 tjdnstemin fran
kommunen (Madeleine Meiby, planarkitekt, Jen Enbuske Elsmén, ansvarig handliggare
och Mila Sladic, planchef) den 31 april 20151 V. 1kﬂn Sammanlagt kom cirka 30 besckare

Granskning

Efter beslut om att godkinna det bearbetade planforslaget infor granskning genomfors
granskningen da medborgare, myndigheter och kommunala forvaltningar ges ytterligare
mojligheter att inkomma med synpunkter. De som vill ha mdjlighet att Sverklaga
detaljplanen ndr den 4r antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen under
granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter
redovisas 1 ett granskningsutlitande. I den anges ocksa om och hur synpunkterna
tillgodoses.

Granskning har genomforts den 6 juli till den 3 augusti 2015. Underrittelse om
granskning har skett genom utskick 1 enlighet med fastighetsigarforteckning och
sandlista, annons 1 tidningsbilagan Ha/li! Higands den 1 jult 2015 samt pa kommunens
hemsida och anslagstavla. Granskningshandlingarna har under granskningstiden wvarit
utstillda pa Samhillsbyggnadsférvaltningen samt tillgingliga pa kommunens hemsida.

An’rnmnnd@

Det slutllga planforslaget limnas Sver till kommunfullmiktige f6r antagande. Planen

antoos av T(nmm ﬂﬁﬂ]mq]zhrrp den 24 sent m]’\pr 20 R heglutet ans c<loog de R plktober
afiiOds dv KOT URRULINARUZe GOt 25 SCPICINeer 2U DESITET anst Ogs aen u ORICOCT

2015.

Eventuellt dverklagande
Eventuella éverkiaganden ska inom 3 veckor efter meddelande om planens antagande
skickas till den mstans som tagit beslutet om antagande.

Laga kraft
Om planen inte overkiagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet

om antagande. Di inga dverklaganden inkom under &verklagandetiden vann detaljplanen
laga kraft den 29 oktober 2015.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomridet ligger pa centralt lige 1 Viken och 1 direkt anslutning till
korsningen Hoganisvigen /Hilsingborgsvigen-Banckagatan /Karlfaltsvigen och Vikens
centrala busshallplats Vikens Centrum. Omradet innefattas av fastighet Viken 120:1 och
del av fastighet Viken 136:1 och omfattar ca 1800 m? varav Viken 120:1 upptar ca 1700
m?2.

Aktuellt planomrades placering i kopmunen Aktuellt planoprddes placering i titorien

MARKAGOFORHALLANDEN
Viken 120:1 dgs av stkanden och Viken 136:1 dgs av Hoganids kommun.

Akitnella fastigheter som ingdr i planomradet
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Viken — férdjupning av &versiktsplanen

Viken — fordjupning av oversiktsplanen vann laga kraft 2008-05-21. En fordjupad
oversiktsplan dr inte juridiskt bindande. I fordjupningen sidgs bland annat, som ber6r
aktuellt planomrade:

planomrdde wm == =

att omradets anvindande bekriftas for handelsindamal.

att Hoganisvigen/Hilsingborgsvigen bekriftas som viktigt kollektivtrafikstrik i

Viken och kommunen och kan i framtiden utvecklas till att inrymma sparburen
kollektivtrafik eller liknande.

Kartutsnitt av markanvindningskarta wr Viken — firdjupning av dversiktsplanen

Vikens fordjupade oOversiktsplan redovisar dven konkreta mal for nytillkommande

bebyggelse.

Omradet dir Hoganidsvigen och Hilsingborgsvigen moter Karlsfiltsvigen och
Banckagatan foreslis lingsiktigt bli Vikens frimsta handels- och serviceomride.
Aven nimns att en langsiktigt hallbar lokalisering av dagligvaruhandel med
expansionsmoijligheter 1 detta centrala lige dr viktig sedd mot Vikens forvintade
utbyggnad och 6kade kundunderlag,

Vikens by- och fiskeldgeskinsla dr viktig att behalla och Vikens identitet med bland
annat bykaraktiren, bebyggelsens mattliga skala, tridbestanden och landmirkena
(och sjomirkena) i form av Sophiamollan och Vikens kyrka ska virnas.
Tvavaningsbebyggelse foresprakas da hogre kan ge karaktir av ett forortssambhille
och Viken forlorar sin attraktionskraft.

Mboijlighet till god offentlig och privat service for invanarna.

Varierat bostadsutbud, som vinder sig till minniskor i livets alla skeden.

Viken utvecklas med inriktning mot att hinsyn till ekologiska virden och god miljo
ges stor vikt.

Vackra gaturum med genertsa inslag av gronska.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR VIKEN 120:1 m.fl.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Gillande detaljplaner 61 aktuellt
planomrade och intilliggande
omraden:

For omradet giller foljande detaljplan:
1284-P422 (7/09)

Detaljplan for Viken 120:1 & 136:1, Laga krafi-ar: 2009, Genomforandetid: 5 dr

Detaljplanen redovisar bland annat:

e att omradet inom angiven byggritt om
citka 770 m? ska anvindas till
centrumverksamhet, till exempel
handel, kontor och samlingslokaler.

att 6vrig mark inom planomradet ej far
bebyggas och ska upplatas for
parkering samt lokalgata och ging-
& cykelvig.

att skirmtak om hogst 20 m? far
uppforas 6ver entré mot lokalgata.

att riktlinjer for byggandet medger

byggnader 1 en vaning med en

hogsta tillaten nockhdjd om 6 meter.

att utfartsforbud giller for fastighetsgrins

mot Hogandsvigen.

FNG W
Zj‘i\% ARNY 9:}{/

[T =4

Kartutsnitt av gillande detaliplan 1284-P422.
Riid streckad linfe anger planomiidesgréns.

att det inom planomradet finns utpekade

u-omraden norr och séder om byggritten.

Intilliggande gillande detaljplan:
1284-P09? (15/1983)
Kuvarteret Lonnen m.m. Laga kraft-ar: 1983

Detaljplanen redovisar bland annat:

e  attintilliggande mark ska anvindas till

allmin platsmark for gata och park
eller plantering.

T &
g A 15
= Y 26

" P W
5 i f'y&\

Kartutsuitt av gdllm?ﬁz’ detaljplan 1284-P09,
Riid streckad linje anger planomrddesgrins.
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KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Planprogram fér sédra Viken

Planomridet dr inte inkluderat 1 planprogrammet for sodra Viken men ligger 1 direkt

anslutning till den del i det utpekade planprogramsomradet som kallats Vikens centrum

och kan dirfor anses berdras med tanke pa utvecklingsplanerna for platsen som helhet.

Aktuellt planomrade har ocksa ett strategiskt lige vad giller utvecklingsplanerna for

kollektivtrafiken genom Viken vilket ocksa behandlas 1 planprogrammet for s6dra Viken.

Planprogram  for sidra Viken, inventering, analys och forslag wll struktnr, godkindes av

kommunstyrelsen den 24 januari 2012. Planprogrammet beskriver forutsittningarna och

ger forslag pa struktur for utbyggnad mom sédra Viken. Ett planprogram ir ett

vigledande dokument.

Syftet med planprogrammet dr att utgdra en grund for vidare detaljplanearbete inom

omradet sédra Viken. Programmets intentioner dr:

e Att ge ett samlat grepp for hela stdra Viken avseende markanvindning samt
huvudstruktur for trafik, bebyggelse, allminna platser och dagvatten.

e Att skapa en struktur som mojligedr en fungerande utbyggnad 1 etapper for stdra
Viken.

e Att ge en tydlig bild av sédra Vikens framtida utveckling och hur omridet ska
integreras med ovriga Viken.

Utgangspunkten for foreslagen markanvindning har varit planprogrammets vision om att

skapa ett miljomassigt héllbart omrade och att utveckla Viken pd ett sitt som tar hinsyn

till befolkningsutvecklingen, till Vikens struktur och ortens befintliga karaktirer. Detta
kan skapas genom att:

e En blandning efterstrivas bade vad giller boendetyper, fastighetsstotlekar och
upplatelseformer for livets alla skeden.

e [Erbjuda olika verksamhetsfastigheter och lokaler, stora och sma 1 attraktiva ligen
och frimja och lyfta fram lokal entreprendrsanda. Befintliga verksamheter far leva
och utvecklas inom omradet.

e Omradet fir sin egen karaktir som kopplas till befintlig struktur.

e  Forstirka och markera Vikens centrum med verksamheter, allmin service och
bostider.

planomride == == s

Kartutsnitt av markanvindningskarta ur Viken — firdjupning av dversiktsplanen.
Ridfiirgad yta anger contrumbebysgelse.

9 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT-HANDLING, 2015-10-29

Kulturmiljdprogram
Kulturmiljoer pa Kullahalvon —
Kulturmiljéplan for Hoganis
kommun, del 1 antogs av
kommunfullmiktige 1993-05-17 och
ir  ett  icke-juridiskt  bindande
planeringsinstrument.

Utredningsomradet omfattas inte av
kommunens kulturmiljéprogram men
angrinsar till detta. For utpekad
kulturmiljo anges bland annat att ny
bebyggelse bor anpassas till befintlig
kulturmiljé samt att bebyggelse 1
anslutning till Gamla Vikens infarter
bor utformas med stor hinsyn till
kulturmiljovirdena och till  byns

helhetsbild.

Parkeringspolicy och norm

PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR VIKEN 120:1 m.fl.
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Kartutsnitt ur kommnens kulturmiligprogram. Bld- ¢ rosafirgade
_ytor anger omrdde fir lokalt bevarandeintresse, rosafirgad yta anger

diven omrade fir riksintresse kulturmilje

Héganis kommuns parkeringsnorm, antagen i kommunfullmiktige 2013-09-19, anger
for butiksindamal ett behovstal om 35 bilplatser per 1000 m? bruttoarea och for bostider
1 flerbostadshus ett behovstal om 10 bilplatser per 1000 m? bruttoarea. Normen beror

endast biltrafik.

I kommunens Parkeringspolicy, antagen 1 kommunfullmiktige 2013-09-19, anges att
parkeringsnormen 1 vissa fall dr motiverad att fringa om ett eller flera av policyns sex
undantagskriterier uppfylls. Foljande av dessa kriterier beror planforslaget:

Kollektivtrafiknira Lige — Om det anses niira till kollektivtrafik, enligt Skanetrafikens
definition om 1000 meters gingavstind till nidrmsta regionbusshallplats, sa kan det vara
mojligt att sinka kraven 1 parkeringsnormen.

Ging- och cykelvigar - Tillgang till vil utbyggda gang och cykelvigar som dr vil
integrerade 1 det Ovriga trafiksystemet samt sirskilda anordningar/anliggningar for

service och
parkeringsnormen.

parkering/forvaring  kan ge

forutsittningar att sinka kraven 1

Samnytgande av parkeringar - Det kan vara mojligt att minska kraven 1
parkeringsnormen om det gar att samnyttja befintliga eller nya parkeringar mellan olika

behov, verksamheter, eller exploatorer.

For cykelparkering finns i dagsliget ingen kommunal norm eller krav.

Handelsutredning

En handelsutredning for Hoganis och Viken gjordes 2011 (Hogands utveckling av
handel 1 kommunen, ZOK, 2011) dir bland annat foljande slutsatser for livsmedelshandel

1 Viken gavs:

“Marknaden 1 Viken ger relativt sma forutsittningar att bedriva fullskalig handel.
Nuvarande riddning dr med stor sannolikhet en lingre tid 1 marknaden med anpassning
av kostnader samt att det finns ett visst tillskott fran turism och fritidsboende.

Fér en  nyetablering dr

toljaktligen  forutsittningarna

begrinsade|...|En samlad

lokalisering av en enhet till centralt lige dr sannolikt nédvindig men kommer
att ske pa bekostnad av en av dagens enheter, d.v.s. tva enheter ersitts av en 1 bra lige,

med anpassat utbud och utformning,”
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Kvalitetsprogram Viken

Kvalitetsprogram Viken upprittades av Samhillsbyggnadsforvaltningen och
godkindes av kommunstyrelsen den 9 april 2013 med syfte att ange riktlinjer for
utformningen av tillkommande bebyggelse och allmin platsrnark 1 Viken. Programmet édr
opno*mFri fokuserat ﬂﬂ 1 forsta hand Vikens sodra del 1 vilken hﬂ]]ﬂ]ﬂfQ]ﬂO‘Pf Vikens

Centrurn ngar. Programmet sdger bland annat foljande som berdr aktuell detal]plan.

For att skapa ett levande sambhille dr det viktigt att en blandning av verksamheter ges

nlate 1 strulktiiren odrna inteorerade med hostider Verkeamheter glanar arhetcotill£illen
Prats 1 SUURLULCTL, Zallla BICEICIall HICU DOSTalct.  VELRSalIBICICL snapal daluCstiilailll,

sociala samlingspunkter och malpunkter 1 samhillet. Aktiva och omsorgsfullt utformade
fasader bidrar till Skad trygghet och attraktivitet. Byggnader {61 verksamheter bor formas

mnom samma eller liknande kvalitetsram som for bostider for att skapa ett attraktivt
heﬂ‘etSutt‘fy‘ug i Viken. uy‘ggﬁauCL i direkt ansluh‘uﬁg till torget utformas utéver de
generella riktlinjerna for att ge mdjlighet for mindre verksamheter inom service eller
handel 1 bottenplan, med byilklagshdjd om minst 3 meter. Fasader bor priglas av material
med ling hallbathet och ett hogt aldrandevirde men ska ocksi anpassas efter
verksamhetens funktion.

Material- och kulérskalan 1 gamla Viken ir levande och naturnira. Detta uttryck bor
ocksa prigla ny bebyggelse 1 samhiillet, dir karaktiristiska och lokalt anknutna material
ges plats 1 husfasader och pa mark. Bebyggelsens material ska vara sunda och robusta och
halla 6ver tid. Bra exempel pd sadana materal dr tegel, trd, sten och keramiska material.
Denna typ av levande material har natutliga farg- och strukturskiftningar vilket bidrar till
den onskvirda hoga detaljeringsgraden och skapar levande och mntressanta mtryck 1
gatumiljon. Keramiska material har ocksa en stark anknytning till Kullabygdens
brukshistoria och passar sdrskilt bra 1 denna miljo.

Kuldrskalan bdér harmoniera med den ridande firgpaletten for Viken 1 vilken
nyckelkulorerna bestar av mjuka trifirger, sisom falurdtt, guldockra, pitlgratt och
kromgront och ljust ljumna putspasteller.

Det ir viktige att verksamheter 1 centrala ligen ges attraktiva och aktiva fasader 1 form av
entréer, skyltfonster, skyltning och belysning mot gaturummet och/eller torget/platsen.
Det ir viktigt med en tydlig och attraktivt markerad entré. Huvudentréer och skyltning
bor placeras mot gaturummet. Last- och lagerzoner bér mte placeras mot gaturummet.
Murar, plank eller hickar bor anvindas som inramning.

Kvalitetsprogrammet sidger bland annat ocksa foljande om anordnande av parkeringar:

Viken 4r 1 forsta hand ett samhille 1 minniskans skala och dirfér ska ging- och

cvlzeltrafile unnMmu f 1AS oenom onda cﬂ'q]z nr‘h maolicheter 1l cvkelnarkerine

cykeltrafik uppmuntras genom goda strak och m Sjligheter till cykelparkering.

Inga avstind 1 Viken 4r si stora att de flesta mte kan gi eller cykla till
dlingahallnlatcan P3 alla hirodaallion nlarcer hise cvkalatill intacrara | halheton ofenna

tl\/llullllébllalltll LoLll. 1L da dalla 11uvuLioaniizZza tll(,l.LD\/L |Viwa \,)/I\\/IDL(,IJI ulL\/él\/LaD 1 11\/111\/[.\/11’ 8allla

som ﬂerfunkt1onellt element.
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DA ” 4 Lada 1 P att alrama gnd #llannalicghat
r d.LI&CLlllé 1 Vll&Cll pade ror pir OCn 1ot \,y Cl, >

ftar til att sk pa goa llléaﬂéllélch i uyu
Tillrackligt med parkermgsplatser ska finnas for att ti lgodose samhillets behov. Storre
m1uLpu1u<teL sasom Vikens torg med tillhdrande hallpla Lmagc behéver ha god tllgang
pa parkeringsplatser, sirskilt for rorelsebegrinsade invanare. Parkeringar ska hdllas
underligsna med lag profd gentemot den plats de 4r anknutna till, alternativt integreras 1
platsmiljon som multifunktionell yta. Stora parkeringsytor for bilar boér undvikas till
forman for mindre grupper av parkeringar, detta for att minska motorfordonens
dominans och forstirka samhillets visuella attraktivitet och lilla skala. Mindre
parkeringsgrupper kan utformas som platsmiljder 1 kvarteren med rumsskapande
kvaliteter.
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RIKSINTRESSEN

Kulturmiljdvarden

Planomridet ingdr inte 1 omrade definierat som riksintresse for kulturmiljo enligt 3 kap
6§ miljobalken men angrénsar till sadant.

Omradet Gamla Viken (M6) omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Riksintresset
ligger direkt sydvist om planomradet. Motivering till riksintresset dr “Kust- och
skepparsamhille med senmedeltida anor som utvecklats kring ett fiskelige med stark
anknytning till omgivande jordbruksbygd. Badort i mindre omfattning framvuxen fr.o.m.
sekelskiftet 1900.”

Uttryckt 1 riksintresset dr dven “Bevarat oregelbundet gatunit med vilbevarad tit
bebyggelse 1 form av enplanslingor 1 korsvirke och tegel fran tiden sent 1700-tal till 1900-
tal med tillhérande karaktiristiska tridgardar. Skeppar- och kaptensgirdar - Paul Jénska
garden - fiskarstugor, 1820-tals kyrka, kyrkogird. Sophiaméllan av hollindartyp,
torkplatser och vilbevarad hamnanliggning samt delvis bevarad badortsbebyggelse och
pa stranden badhytter.

Planomradet i firbdllande till riksintresse kRalturmilji Pl

ddet i firhdllande till rikesintresse kustzon

Kustzon
Planomridet ingdr i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon

enligt 4 kap miljcbalken.

Lings hela Skines kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som 4r riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sia att allmidnhetens tillging och
tillginglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksa av
riksintresse ur hidcknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sadant sitt att omridena som dr sirskilt kiinsliga
tor slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sa att erforderlig hinsyn ta till
naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser 1 1§, sista stycken miljobalken
som lyder ”Bestimmelserna utgtr inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller for utforandet av anliggningar som behovs for totalférsvaret.”
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planomMrdde e == =

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

Kulturhistorisk vardefull milj®

Planomridet  innefattas av  bevarandevird miljo  enligt  Linsstyrelsens
kulturmilioprogram. Kulturmiljéprogrammet dr inte juridiskt bindande.

Bevarandemotivet dr att Viken tillhér Finets bist bevarade kustsamhillen dir savil fiske
som sjofart, varvsrorelse, jordbruk och boskapsskotsel spelat en avgorande roll for ortens
gestaltning och bebyggelsens prigel. Betydelsefulla komponenter 1 miljén ir gatunitet,
bebyggelsestrukturen, kyrkan, kvarnen, merparten av de ildre, enskilda husen och
hamnomradet. Skansarna ir viktiga dokument ¢ver Skane som grinsprovins.

Planopmadet i firhdllande il 1insstyrelsens wipekade omrdde fir bevarandevird Kulturmilji
enligt Iiinsstyrelsens kulturmilidprogram. S krafferat omride anger bevarandevdrd kalturmilis

Planeringsférutsattningar for Skénes kustzon

Linsstyrelsen i Skine och Region Skane har tagit fram ett planeringsunderlag for
kustkommunerna i Skane, rapporten Skdnes Zistonrdden — ett nationallandskap, 2001:35.
Rekommendationer for det aktuella kustavsnittet ér att:

”|...]exploatering skall koncentreras till redan exploaterade omraden och oexploaterade
partier bor fortsittningsvis ocksa hallas fri fran ytterligare bebyggelse. Enstaka tillskott 1
form av lucktomter och ombyggnader bor utformas med hinsyn till kulturmiljén och

byggnadstraditioner.|...].”
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PLATSFORUTSATININGAR

OMRADETS HISTORIA

Planomridet lig lingt in pa 1900-talet utanfor Vikens bygrins och var en del av det
brukade landskapet. Fram till 1940-50-talet lir pa platsen for planomradet ocksa ha legat
ett antal hogar som antas varit resterna av en dldre pestkyrkogird. Dessa hogar
avligsnades nir platsen bebyggdes pa 1940-50-talet och platsen har sedan dess varit mer
eller mindre bebyggd genom aren och anvind for vixlande verksamheter. Bland annat
har hir under 1970-1980-talen funnits ett gatukok 1 omradets sodra del och 1982 byggdes
en bankbyggnad i1 omradets norra del. Gatukoket byggdes ut 1 etapper under 1980-90-
talen och omvandlades sedermera till jourbutik. 2009 bygedes sedan banklokalen och
jourbutiken thop och Jollens Saluhall och jourbutik Gppnade. Bankverksamheten var vid
detta lag nedlagd sedan en tid tillbaka

Fhygfota dver planomridet, 1940-tal Fhgfota dver planonwidet, 1960-tal

OMRADET IDAG

Planomridet utgdrs all huvudsak av kvartersmark och anvinds idag for handel och
tillhérande angdring och parkering. Planomradets 6stra del utgérs av allmidn platsmark i
torm av trottoar och ging- & cykelbana som ansluter till intilliggande busshallplats.

Planopmadet sett fran sydvdst samt frin norr. Fotomontage.
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Bebyggelse

Inom planomridet ligger en enklare enplansbyggnad 1 vitt tegel med valmat svart tak.
Byggnaden ir cirka 770 m? och har en nockhéjd om cirka 5,7 meter. Den inrymmer idag
Jollens Saluhall vilken bedriver 1 huvudsak livsmedelshandel. I anslutning till den
ntilliggande busshallplatsen stir en busskur och ett par tillhérande cykelparkeringsskjul.
Omradet omges 1 vister och syd/sydost av villabebyggelse av varierad dlder 1 1-1'% plan
samt av verksamheter 1 norr och Oster. Samtliga verksamhetsbyggnader Oster om
planomradet dr enklare och storre enplansvolymer dir huvudsakliga nockhdéider ligger pa
strax under 5 meter. Dessa byggnader ir upptorda for nuvarande verksamheters dndamal.
Nordvist om planomradet stir gamla Bickaskolans gymnastik- och matsal, en
tvavaningsbyggnad med en nockhdjd om cirka 8,8 meter 1 gult tegel fran 1960-talet. Idag
huserar byggnaden fotvardsverksamhet, lokaluthyrning och en forskola. For de
intilliggande villorna varierar nockhdjderna mellan cirka 5,3 — 7,5 meter.

Mark & vegetation

Omrrddet bestir tll huvadsak av hardgjorda eller bebyggda ytor. Lings infartsgatan
ntill planomradet ligger allminna parkeringsplatser och grisrefuger. Notr och séder om
byggnaden ligger parkeringsplatser varav den norra kantas av mindre trid och laga buskar.

Topografi

Planomrider dr forhallandevis plant
och varterar mellan cirka +7 meter till
cirka +7,50 meter 6ver havet.

Vatten P o T
Ingen mitning av grundvattennivan < ~
har  gjorts  for  omradet  men S ~
bedomningen fran kommunens VA- ~
avdelning 4 att det inte finns skil att |“ e ' 3
anta att grundvattennivan skulle utgdra % )
nagot  hinder  for  detaljplanens M N N
genomforande. Det anses inte heller P » a ’
foreligga nagra signifikanta risker for
oversvimning 1 omradet.

Fornldmningar
Riksantikvarieimbetet anger att det tidigare, enligt muntlig uppgift fran foreningen
Vikens Kulturminnen, ska ha legat en pestkyrkogard inom omradet troligen daterad 1711
da pesten hirjade 1 trakten. Resterna fran denna ska ha funnits hir 1 form av 6-7 kullar ca
0.5-1 meter héga och ca 5 meter 1 diameter. Dessa avligsnades dock niagon ging under
1940-50-talet. Inga registrerade fornlimningar finns 1 6vrigt inom eller 1 anslutning till
foreslaget planomrade.

Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

Allm&n och kommersiell service

I der direkt angrinsande niromradet finns bade verksamheter och handel 1 form av
forskola, fotvard, Vikens Lantmins butik, bilforsiljningshall, samt en uthyrningslokal for
konferenser och events. 1 samma byggnad som pizzerian pd andra sidan om
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Hogandsvigen finns dven en bilverkstad och bensinmack som dr under avveckling. Inom
fem minuters gingavstand nas bade dldreomsorg, bibliotek, restauranger och en lokal
allmidn samlingslokal.

Fritid nnch rekrantin

|||||\.A U\/III\/I\I\/\JIIUH
Omridet Izgger mom fem till tio minuters gangavstand till Vikens srnabatshamn
kulturhistoriska oupulmuuuaf "y‘ rkan, lekplatser, badplatser, restauranger, Koistg:

och idrotts- och naturomraden.

Trafik

Planomridet ligger lings med det lokala huvudstraket f&r motortrafik 1 nordsydlig
riktning genom Viken och dr littillginglig f6r motortrafik via gator fran alla viderstrick
liksom for gang- och cykeltrafik via ging- och cykelvigar eller gator for blandad trafik.
Under Hoganidsvigen gar dven en gang- och cykeltunnel precis norr om planomradet som
sammankopplar Viken 1 vist-Ostlig riktning och lings med Viken 120:1 norra
fastighetsgrins gar en ging- och cykelbana som sammankopplar Markavigen med
busshillplatsen Vikens Centrum.

Kommunen har 1 september 2012 uppmitt trafikflodet/arsmedeldygn pa
Hoganiasvigen/Hilsingborgsvigen till cirka 2500 fordon varav cirka 1900 fordon i
sédergaende riktning och cirka 600 1 norrgaende riktning. Trafikflédet pa Karlsfiltsvigen
uppgick da till cirka 1300 fordon/arsmedeldygn.

Porkermg

Ternzrs Faoss £ier sdag 27 w#llon ~at «'nm«]n«-nn« MNeger komnlattarag mnd
FRIivs iy la;’llgllblbu lluuD luaé ~ 1 Lllléallélléa t}a \/Lu 5Dt)1(l OLL. 1L /Ldda LI Le L ad 11iivl
12 allmdnna parkeringsplatser pi kommunal mark vister om fast1gheter1 lings med
Banckagatan samt ett ytterligare 20-30-tal bilplatser pa den kommunigda fastigheten pa

a

andra sidan Hoganasvagen som idag huserar en bensinmack men som dr under
dVVC(,KllIlg IIl()IIl €1l IeIIi&fSpeflOQ

En parkeringsmitning for platsen som genomfordes 1 maj/juni 2015 visar att
beldggningen pa dessa parkeringsplatser (27 platser mnom fastigheten samt mntilliggande 12
allminna platser) 4r 1 snitt 30 % pa vardagar och 13 % pa helger. Vid hogst belastning har
parkeringarna cirka 44 % Deldggning. Cirka 25 % av de nyttjade platserna bedoms
anvidndas for pendlarparkering, det vill sdga 6 timmar eller mer per dag,

Varumottagning, utfarter

Planomridet har en huvudsaklig in- och utfart mot Hogandsvigen/Hilsingborgsvigen
via Banckagatan direkt séder om omridet. Via denna sker 1 princip samtliga
varuleveranser och kundtransporter kopplade till fastighetens verksamhet. Infarten
anvinds dven for att nd verksamheterna pa grannfastigheten Pekpinnen 14 och
bostadsfastigheterna Higgen 8 och 9. Markavigen som ansluter fran vister till
planomradet dr fran borjan ocksa en alternativ in- och utfart till planomradet men 4r idag
avstingd for genomfart till Banckagatan for motortrafik men 4r tillginglig for gang- och
cykeltrafikanter.

Varumottagning sker 1dag 1 planornridets norra del till lastintag pd byggnadens kortsida

och till viss del via kundentrén mot Rqﬂr‘kqoqtqﬂ

Gaturummen

Banckagatan angrinsar i bide séder och vister till planomradet. Gatan édr framfor allt
en forbindelsegata som kopplar Vikens sddra och dstra infarter ner til hamnen och till de
dldsta delarna av Viken. Didr gatan angrinsar til planomridets sddra grins och méter
korsningen Hilsingborgsvigen/Karlstiltsvigen finns en trottoar pa notrsidan av gatan
och mellan denna och planomradet en grisrefug. Infartens sodra sida kantas av en
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grisrefug och en tridrad lings med angrinsande bostadsfastighets plank. Trottoaren
torsvinner sedemera nir gatan fortsdtter ner mot hamnen och gatan delas da av alla
trafikslag och kantas av de angrinsande bostadsfastigheternas hickar, murar, byggnader
och staket. Gatan har tidigare haft en cirka 50 centimeter bred kantzon av kullersten
mellan gatans ytterkanter och angrinsande fastigheter men dessa 4r idag istillet
asfalterade. Over lag stir husen relativt nira inpa gatan med lite eller ingen forgirdsmark
mellan. Detta ger ett mtimt gaturum, vil balanserat till den omgivande bebyggelsens
storlek.

Banckagatan foérgrenar sig ocksi upp lings planomridets vistra grins och har da
karaktiren av en mfartsgata. Hir kantas gatan med grisrefuger, bostadsutfarter och
tvirstillda  parkeringar lings med gatans vistra sida och av  planomradets

Verksamhetsbyggnad och parkermgsutfarter lings med den &stra sidan.

Kollektivirafik

Pianomridet ligger 1 direkt anslutning till busshaliplats Viken Centrum pa
Hoganasvagen /Hilsingborgsvigen. Hallplatsen trafikeras av busslinje 220 mellan
R i ] T T

Molle/Arild/Hoéganids och nelsmgborg/ Landskrona som under stor del av vardagar och
helger kor med en turtithet pa en tur varje kvart 1 vardera riktningen.

TEKNISK FORSORINING

Omridet ir anslutet till kommunalt vatten- och avloppssystem. Over omradets norra
del ligger en dagvattenledning 1 marken som avvattnar mtilliggande gata. Denna ledning
maste flyttas inom omradet for att efterfragad utbyggnad norrut ska kunna ske. Aven
fastighetens egna anslutningsledningar for vatten och avlopp miste liggas om vid en
utbyggnad 1 nordlig riktning.

dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp F(’)’reslagen torindring

heddme inte 1itonra nacon hetvdande o-nlan helactninog na decga T edn A+ wratte
L L u\,L_yuaJlu\, bl wnaslt L}\/labullllé t/(,l. L ooa. J_J\/ulllllém 11U Val_l_\,ll’

e

avlopp och dagvatten finns 1 omradet med kapacitet att hantera dven utbyggnadsforslaget
Dock krivs uytt av ledningar inom fastigheten for att mojliggora foreslagen utbyggnad.
Frimst ror det sig om en dagvattenledning som avvattnar intilliggande Hégandsvigen och
trottoar som gar over fastigheten men dven anslutningsledningar f6r vatten och avlopp
mnom fastigheten kan delvis behova flyttas f6r att mojliggdra utbyggnad.

Dagvattenhantering
Omridet avvattnas idag via brunnar direkt imntill planomradet kopplade till det
kommunala dagvattensystemet.

Avfallshantering sker enligt avtal med kommunen 1 befintligt bostadsomrade pa
respektive fastighet med himtning vid fastighetsgrins.
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HALSA SAKERHET
Buller

Befintlig verksamhetsutévning medfor vissa bullerstorningar bland annat 1 form av
varuleveranser och kundtransporter. Aven intilliggande vig (Hoganisvigen) genererar
trafikbuller. Bullernivin kan ocksa paverkas nagot av accelererande bussar vid hallplatsen,
likasd av nirheten till korsningen med Karlsfiltsvigen. Paverkan bedéms dock vara liten.
For vigtrafiken har en bullerberdkning gjorts med hjdlp av Naturvardsverkets
berikningsmodell (Berikningsprogram BullerVig fran Trivector). Berikningen utgar fran
nuvarande trafikbelastning pa Hogandsvigen inklusive en bedémning av framtida trafik,
vilket innebir att framtida biltrafik uppgar till ca 3000 bilar per arsmedeldyen (dagsvirdet
cirka 2500 bilar) pa Hogandsvigen och 1700 (dagsvirde cirka 1300) pa Karlsfiltsvigen
som ocksa bedéms ge ett litet bidrag till bullernivaerna. Skyltad hastighet ar 50 km/tim pa
Hoganidsvigen. Regional busstrafik gar lings Hogandsvigen-Helsingborgsvigen med ett
hallplatslige framfor Jollen.

Berikningarna visar att framtida bullerniva for fasad mot Hogandsvigen kan forvintas bli
58 dBA riknat som dygnsniva utomhus, frifiltsvirde. Maxnivan uppgar till 77 dBA. Med
dagens tratikmingder ligger dygnsnivan ungefir en dBA Ligre.

Berikningar for bullerviirden pa baksidan (skyddad sida mot Banckagatan) av byggnaden
har ocksa gjorts. Hinsyn har tagits till bullerdimpningen som byggnadskroppen 1 sig sjilv
utgor samt reflektioner ifran det buller som licker Gver mot fasaderna bakom. Genom att
bygenadskroppen 1 sig har lagts in som en tjock sammanhingande skirm har virden tor
ekvivalent och maxniva tagits fram. Virdena hamnar langt under riktvirdena 1 bada fallen.
De kan dock vara nagot underskattade eftersom reflektionerna fran det buller som nar in
pa sidorna av byggnaden och reflekteras mot bakomliggande byggnader ej tagits med 1
berikningen. Tillskottet frin denna reflektion anses dock vara minimalt eftersom
oppningarna  (vinkelomradena) fran Helsingborgsvigen tll  byggnaderna bakom
bygenaden ir sma.

Resultatet av berikningen for tyst sida med dagens trafikbelastning ger virden pa 24 dBA
ekvivalent niva och 43 dBA maxniva. Riknat med den beriknade mojliga 6kningen 1
tratikflodet uppgar da nivaerna till 25 dBA ekvivalent niva och 43 dBA maxniva.

HOGANASVAGEN
Aktuella varden:
ekvivalentniva: 57 dBA
maxniva: 77 dBA
mdajliga framfida varden:

ekvivalentnivé: 58 dBA
maxnivé: 77 dBA

TYSTSIDA/BANCKAGATAN
Aktuella varden:
ekvivalentniva: 24 dB A
maxniva: 43 dBA

majliga framfida varden:
ekvivalentniva: 25 dB A
maxniva: 43 dBA
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Markféroreningar

Inom planomridet finns varken nagon kind fororenad mark eller kartlagd deponi.

Pa motsatt sida om Hoganisvigen, inom fastighet Viken 127:1, finns en bensinmack 1
drift. Dir har vid undersékning av marken 2013 markfororeningar konstaterats men
ingen fororening av grundvattet har dock patriffats och fororeningen betraktas som
sannolikt begrinsad till bensinstationens utbredning,

Vibrationer
Vibrationsstérningar frin tyngre fordonstrafik 1 form av varutransporter och liknande
kan férekomma i anslutning till planomradet.

Oversv&mning
Enligt Hégands kommuns Klimat-PM (Godkind 1 kommunstyrelsen den 24 januari
2012) foreligger ingen pataglig risk for 6versvimningar inom planomradet.

Markradon

Vad giller radon 1 mark har ingen kartering av detta gjorts 1 kommunen men det finns
enligt kommunens miljdavdelning ingen anledning att misstinka att halterna av
markradon Gverskrider normalhalten. Riskerna att utsittas for markradonstralning inom
aktuellt planomrade bedéms dirfor som sma forutsatt att bygenation sker 1 enlighet med
gillande normer for radonsikert byggande.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Detaljplanens syfte dr att utoka byggritten inom planomradet for att mojliggtra
indamalsenliga lokaler for livsmedelshandel eller andra centrumindamal samt att ge
mojlighet att kunna kombinera verksamheter i markplanet med bostider ovanfor.

Planforslaget innefattar:

e Andring av markanvindning for ingiende allmin platsmark frin anvindningen
PARK/PLANTERING till anvindningen TORG.

e Utokning av befintlig byggritt.

e Utokning av angiven markanvindning Centrumindamal (C) till att dven innefatta
Bostider (B) ovanpa markplanet inom angiven byggritt.

e Ny placering av befintligt u-omrade.

Plantorslaget toljer den fordjupade Gversiktsplanens intentioner och kan anses bekrifta
omradets huvudsakliga anvindande for handelsindamal. Detta stillningstagande har
tidigare ocksa gjorts 1 gillande detaljplan som anger anvindningen Centrum (C).

Enligt planprogrammet for sodra Viken ligger planomradet 1 direkt anslutning till vad
som foreslds utvecklas tor centrumbebyggelse. Detta omrade ska priglas av en hogre
tithet 1 bebyggelsen och av blandade funktioner. Planprogrammet stédjer dirtor ocksa
planforslagets markanvindning centrum (C) 1 kombination med bostider (B) liksom den

foreslagna utokade byggritten.

FORESLAGEN UTFORMNING ALLMAN PLATSMARK

Befintlig allmidn plats imom planomradet med nuvarande markanvindning
PARK/PLANTERING indras till anvindningen TORG i plankartan for att bittre
stimma 6verens med de Gvergripande omvandlingsambitionerna for platsen som helhet.
Anvindningen TORG mojliggor ocksi en bittre integrering med intilliggande verksamhet
och ger bittre utrymme for en god och dndamalsenlig utformning av den allminna
platsen.

FORESLAGEN UTFORMNING KVARTERSMARK

Struktur och bebyggelse
Befintlig byvggritt foreslis utokas
bade 1 dess norra och sodra dndar.
Den uttkade byggritten motiveras
med att ytan krivs for att mojliggora
utbyggnad av befintliga lokaler till en
storlek ~ som  bittre  motsvarar
nodvindiga ytor for dndamailsenliga
lokaler for livskraftig drift  av
livsmedelshandel.

Kartan visar befintliy bysordtt & vitt och fireslagen ;
wtikning av bygrdtten i blant. Rid streckad linje ,’ -
anger planoprddesgrins. ,’ y
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For att bereda mojlighet for framviixten av ett omrade priglat av blandade funktioner sida
vid sida och ett mer varierat bostadsutbud foreslas dven bostider som tillaten
markanvindning. Byggritten kan dock inte anvindas for enbart bostider utan maste
kombineras med verksamhetslokaler 1 bottenplan. Diremot ir hela byggritten moilig att
nyttja for lokaler som inryms 1 bestimmelsen Centrum (C)

Mark som inte far bebyggas

Pa prickad mark far inte byggnad uppforas. Dessa ytor 1 planen anses nddvindiga att
hillas fria for att mojliggora plats for erforderlig parkering och lastzon beroende pa
radande markanviindning inom fastigheten. Inom prickat omrade 1 fastighetens sodra del
blir matten for anldggande av parkering sirskilt kinsliga om hela byggriitten utnyttjas. Det
finns da inte plats fér moblering av marken intill byggnadsfasaden med exempelvis
bénkar, cykelstill eller fristaende skyltar om dven en fungerande parkeringsyta ska kunna
rymmas. Planbestimmelsen f; anses dock inte inskrinka pa omradets tillginglighet.

Lings tva av byggrittens sidor har korsad mark angetts for att mojliggdra
komplementbyggnation utifran verksamhetsbehov 1 form av exempelvis lastbryggor,
skirmtak, skyltar, trappor, mindre del av huvudbyggnad eller fristiende uthus.

Omraden mirkta med U maste hallas tillgingliga for underhall av underliggande
ledningar. Tva av tre befintliga U-omraden paverkas ej av planforslaget. Det tredje U-
omradet, som ligger dir byggratten foreslds utdkas i fastighetens nordvistra del, flyttas lite
1 samma riktning enligt planforslaget. Flytt av U-omradet medfor givetvis ocksa att flytt
av underliggande berérda ledningar mdste goras. Denna forflyttning av ledningarna ska
enligt kommunens VA-avdelnings beddomning inte paverka ledningarnas funktion.

Verksamheter, kommersiell och allman service

Den foreslagna utékade byggritten mojliggor utokning for befintliga verksamheter men
iven Okade mojligheter for andra ytterligare etableringar 1 ett strategiskt lige for bade
service och handel. Markanvindningen centrumfunktioner innebir ocksa mojligheter for
etablering av allmin service inom planomradet.

Bebyggelsens utformning

Inom féreslagen byggritt kan en eller flera byggnader uppforas till en nockhdjd om
hogst 12 meter och med en byggnadshéjd om hogst 8 meter. Berikningsgrundande fasad
tor byggnadshojden ska vara fasad mot Hogandsvigen. Angiven nockhéjd dr en
avvigning mellan befintlig omgivande bebyggelses nockhéjder och den kommunala
ambitionen att mojliggdra fortitning bland annat genom att tillata viss pabyggnad 1
hojdled for bebyggelse 1 detta hallplatsnira lige. Angiven byggnadshéjd motiveras med att
om hogsta nockhdjd utnyttjas ska sluttande tak krivas pa dversta vaningen for att pa sa
sitt halla nere den totala byggnadsvolymen 1 forhallande till omgivningen.

Byggnadens placering kriver hidnsynstagande till den mtilliggande riksintressanta
kulturmiljon vad giller karaktir och firg- och materialval. Vad giller byggnationens skala 1
forhdllande till sin omgivning har avviganden gjorts och hinsyn tagits till detta genom
reglering av yta for byggritt, nockhéjd och byggnadshéjd.

Om bostider upptors ska dessa ocksa utformas sa att de klarar gillande riktvirden for
bostider vad giller bullerstérningar fran intilliggande gator och verksamheter. For att
sikra att godtagbara bullervirden erhalls regleras detta med en planbestimmelse om
storningsskydd for bostider 1 plankartan.
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FORESLAGEN UTFORMNING TRAFIK OCH GATA

gang- & cykelstrdk e e e 0 0 @

cykelparkering

busshdllplats

cykelparkering

alménna parkeringar =

Orienteringskarta fir befintlig trafikstruktur

Tillfarter fill planomréadet och omkringliggande fastigheter

In- och utfart for boende, bestkare samt kund- och varutransporter foreslas, liksom 1
daggliget, ske via Banckagatan till Viken 120:1 liksom till intilliggande grannfastigheter
Pekpinnen 14 samt Higgen 8 och Higgen 9. Varuleveranser forviintas 16sas pa samma
sdtt som 1 dagsliget med lastzon lings byggnadens norrfasad.

Parkering

Om den utékade byggritten utnyttjas mnebir detta att planforslaget inte uppnar
kommunens angivna parkeringsnorm for handel. I dagsliget finns inom fastigheten cirka
27 bilplatser. Enligt parkeringsnormen krivs for nuvarande verksamhets storlek cirka 25
bilplatser. Vid en utbyggnad till 1000 m? BTA okar kravet pa bilplatser inom egen
fastighet till 35 platser enligt normen. Foljden av en utbyggnad enligt féreslagen byggritt
om 1020 m? innebdr oundvikligen att flera parkeringsplatser forsvinner. For att gora
foreslagen uttkad byggritt méjlig att nyttja och utbyggnad maojlig krivs ddrfor att avsteg
fran parkeringsnormen tillats enligt de kriterier som anges 1 parkeringspolicyn. I detta fall
kan det anses som vil motiverat da flera av policyns undantagskriterier kan appliceras pa
planforslaget.

Kollektivtrafiknira lige — Planomradet angrinsar till en av kommunens mest anvinda
kollektivtrafikplatser och omradet dr mycket litt att nd med hjilp av kollektivtrafiken.
Gdng- och cykelvigar — Planomradet kan litt nas med cykel och till fots frin hela
niromradet norr, soder och Gsterifran via sirskilda gang- och cykelvigar eller visterifran
via gator avsedda for blandad trafik. Dock maste antalet tillgingliga cykelplatser 1
anslutning till planomradet prioriteras och utSkas for att kriteriet kan anses till fullo
uppnatt.

Samuytijande av parkeringar — 1 direkt anslutning till planomradet, pa fastighet Viken
136:1, finns idag 12 allminna parkeringar och utrymme finns for att anldgga ytterligare
upp till 6 platser. Aven pa ytterligare kommunigda fastigheter i anslutning till
planomradet finns majlighet att anligga framtida bilplatser t6r samnyttjande. Om sa go1s
bor avtal om detta slutas mellan fastighetsigaren och kommunen. Aven fickor for
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gatuparkering lings Hoganidsvigen dr ett mojligt sitt att skapa fler parkeringsmajligheter 1
samband med vigens planerade omgestaltning.

Inga normkrav for cykelparkeringar finns men erforderliga cykelplatser baserat pa
markanvindning och vilken verksamhet som bedrivs ska ordnas av fastighetsigaren inom
egen fastighet och 1 anslutning till entréer.

Parkeringsfragan har wvarit aterkommande under planarbetets gang och det har
framkommit uppfattningar fran allminheten om att parkeringarna 1 anslutning till Jollen
redan dr hart belastade. Mot bakgrund av detta har Sambhillsbyggnadsforvaltningen
konstaterat att det fanns anledning att understka dagens parkeringssituation genom att
jamfora parkeringskapaciteten i direkt anslutning till fastigheten med det faktiska
utnyttjandet av dessa parkeringsmaijligheter.

En parkeringsmitning genomfordes dirfor 1 maj/juni 2015 dir antalet nyttjade platser
riknades wvid 15 tllfillen. Enligt denna mitning rader idag mgen brist pa
parkeringsmoijligheter pa platsen, oavsett veckodag eller tidpunkt. Kapaciteten for en
okad beliggning far anses som god 1 dagsliget och tillricklig vid genomférandet av
foreslagen detaljplan. Snittet for antalet nyttjade platser var under mitningen 30 %
beliggning under vardagar och 13 % beliggning pa helgen. Under de tider parkeringarna
anvindes som mest kunde vi se en beliggning pd upp till 44 %. Av dessa utnyttjade
platser under vardagarna var 25 % langtidsparkerade, det vill siga 6 timmar eller mer.

Den mattliga beliggningsgraden och skiftningarna 6ver dygnet och mellan I6rdag och
vardag gor det mojligt att vid behov samnyttja parkeringsplatserna for olika andamal.
Planforslaget innebdr att upp till 12 av 39 tillgingliga parkeringsplatser skulle kunna
forsvinna om  bygeritten utnyttjas fullt. Beriknat pia samma beliggning som
undersokningen visade skulle detta innebira att kvarvarande 27 parkeringsplatser skulle
utnyttjas till cirka 63 % under de tider da parkeringarna har storst beliggning,

Sammanfattningsvis visar mitvirdena att den 6kning 1 parkeringsbehov som planforslaget
skulle kunna innebira genom ett 6kat kundunderlag bor kunna tillgodoses med befintliga
parkeringsytor forutsatt att det samnyttjande som idag sker av de anslutande allminna
parkeringarna kan fortga. Ett 6kat parkeringsbehov pa grund av uppftrande av bostider
kommer dock att kriva att tillgangen till parkeringar regleras sa att platser reserveras for
boende eller att det totala antalet tillgingliga platser uttkas genom nyttjandeavtal
och/eller anliggandet av fler bilplatser.

Baserat pa genomford parkeringsmitnings resultat och pa det centrala och mycket
kollektivtrafiknidra liget motiverar detta att det dr mojligt att fringd den kommunala
parkeringsnormen. For att sikerstilla att behovet av parkeringsméjligheter inom
planomradet och dess direkta omgivning verkligen tillgodoses krivs dock att
fastighetsidgare och kommun samarbetar for att hitta modeller f6r samnyttjande av nira
omkringliggande parkeringar. Denna friga kan losas 1 ett sdrskilt avtal om parkering
fastighetsdgaren och kommunen emellan men detaljerna 1 frigan hanteras 1
bygglovsskedet.

Gang- och cykelfrafik

Planforslagets har utformats tor att inte forsamra forutsittingarna for framkomlighet
for gang eller cykel 1 anslutning till och forbi intilliggande busshallplats. Lings med
planomradets norra och Gstra grins gar ett gang- och cykelstrak som kopplar an till
hallplatsen norrifran. Planomradets exakta avgrinsning mot allmin platsmark och
hillplatsliget har dirfor gjorts £6r att det inte ska riskera att paverka framkomligheten for
gaende och cykel lings med detta strak. Forslaget innebiir visserligen att framkomligheten
pa straket kan komma att behtva forskjutas och justeras nagot om kundentrén som
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planerat flyttas till denna sida av byggnaden men utrymmet som kridvs for att straket
tortfarande ska ges tillrickligt med plats anses dnda ha sikrats genom den avgrinsning av
planomradet som har gjorts.

Kollekfivirafik

Planforslaget har ingen direkt paverkan pa kollektivtrafiken 1 omradet men kan #4nda
innebira mindre forindringar som foljd. Befintlig busshallplats for sodergaende trafik
behover egentligen inte paverkas av planforslaget men dess lige kan potentiellt flyttas
nagot norrut lings med Hoganisvigen. En sadan placeringstorskjutning skulle mojliggora
bittre entréforhdllanden for verksamheterna inom planomradet om entréer placeras i
fasaden mot Hogandsvigen.

Detta forskjutna lige skulle ocksa innebira bittre mojligheter for en optimerad
utformning av hallplatsligets norr- och sydgaende stoppldgen vid hindelse av inférande
av ett superbussystem. Aven vid en ombyggnad av Hoganisvigen till lokalgatukaraktir
kan denna ligestorskjutning gagna utformningen av gatan och lokalisering av framtida
overgangsstillen.

FORESLAGEN UTFORMNING TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Befintlig byggnad inom planomradet ir redan ansluten till kommunalt vatten och
avlopp. Vid full utbyggnad for verksamheter i befintligt plan gors bedomningen att detta
mnte bor mnnebira en patagligt 6kad belastning pa ledningssystemet. Vid utbyggnad med
ytterligare vaningsplan for bostider eller verksamheter bor detta foregas av en kontroll av
ledningsnitets kapacitet.

Dagvattenhantering
Omridet kan dven vid full utbyggnad avvattnas via befintligt kommunalt dagvattennit.

El & v&rme

Fastigheten dr redan idag ansluten till elnitet. Nir utbyggnad blir aktuellt kan befintlig
anslutning anvindas men kan behova flyttas inom fastigheten for att gora plats for
grundligening av eventuell tillbyggnad i byggnadens norra édnde.

Avfall
Avfallshantering sker dven fortsittningsvis pa respektive fastighet enligt avtal med
kommunen.

Ovriga ledningar

I angrinsande trottoar, lings med Hogandsvigen gir tva parallella kabelstrak for fiber
och tele som bada tillhor Skanova och som kan paverkas av markarbeten inom
planomradet.

FORESLAGEN UTFORMNING GRUNDLAGGNING

Det finns inget skil att misstinka forekomst av okinda markfororeningar inom
planomradet som skulle kunna paverka grundliggningen. Omradet har inte heller ett
utsatt lige vad giller risk for 6versvimningar men grundliggningsforutsittningarna bor
inda undersokas innan byggnation. Generellt forordas platta pa mark som grundligegning
framfor killare vilket ocksa dr den grundligening som anvints fér betintlig byggnad inom
planomradet.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skillig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomforandetiden
har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomforandetidens slut ir fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Genomforandetiden for gillande detaljplan 1284-P422 gick ut 2014-07-15. Detaljplan
1284-P09 vann laga kraft 1983-09-23, det vill siga fére inforandet av Plan- och Bygglagen
1987, vilket innebir att genomforandetid inte angetts for planen och anses dirfér ha 1opt
ut den 1 juli 1992, fem ar efter inférandet av PBL.

Avial

I samband med planliggningen upprittas ett exploateringsavtal som redovisar for
detaljplanens genomforande. Ett exploateringsavtal idr ett civilrittsligt avtal mellan en
kommun och en exploator dir kommunen inte 4r markigare. I avtalet regleras
ansvarsfordelningen  for  markfragor, fastighetsbildningsatgirder, ledningar m.m.
Exploateringsavtalet ska triffas mellan parterna innan detaljplanen vunnit laga kraft.

Ett nyttjanderittsavtal avseende uppforande av skiirmtak over allmin platsmark maste
tecknas mellan fastighetsdgare till Viken 120:1 och Hoganids kommun f6r att mojliggéra
att skiirmtak pa tasad mot Hoganidsvigen kan uppforas.

Ansvarsférdelning

Exploatdren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark 1 enlighet med detaljplan.
Mindre markarbeten pa allmin platsmark inom och intill planomradet 1 samband med
exploatering inom planomradets kvartersmark kan bli nodvindigt. Om detta krivs
bekostas arbetet av exploatdren. Denna liksom 6vrig ansvarsfordelning regleras nérmare 1
exploateringsavtalet.

Exploatoren ansvarar for att omrade markerat med “u” halls fritt.

Exploatdren  skall bade kontakta Riddningstjinsten mnan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin for
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utférs nom kvartersmark for
markering av forekommande kablar. Exploatéren bekostar ocksa eventuell flytt av
torekommande befintliga ledningar inom planomradet samt ledningar pa angrinsande
allmin platsmark vid hindelse att utbyggnad mom planomridet medfor att flytt av
befintliga ledningar maste ske. Detta regleras genom exploateringsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsagare
Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsforteckning
som tillhor detaljplanen.

Fastighetsindelningsbest&Gmmelser
Ingen fastighetsplan berors av forslaget.
Fastighetsindelningsbestimmelser kriivs inte for genomforandet av detaljplanen.
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EKONOMISKA FRAGOR
Kostnader for framtagande av detaljplan

Notalindrnnnn bhaol-notao 2v-oenloatSeon wills
L/ CAGPEALCH OCKOSiAs av CXp10atoilii, Vit

Kostnader for fastighetsbildningsatgdrder och dvriga kostnader

Kostnader som uppstir 1 samband med lantmiteriférrittning for servitut eller
ledningsritter 1 enlighet med detaljplanen bekostas av exploatoren. Likasa kostnader for
byggnationer, ledningsarbeten och anliggningsarbeten mom planomridet eller pd, av
planens genomforande, paverkad angrinsande allmin platsmark. Detta regleras nirmare 1

exploateringsavtalet.

INI&sen, ersattning

Andras eller upphivs detaliplanen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell forlorad bygeritt som inte utnyttjas. De delar av gillande
detaljplaner som foreslds upphivas utgdrs idag av kvartersmark f6r centrumverksamhet
inklusive mark for parkering som ej far bebyggas samt av allmin platsmark fér gata och

park eller plantering.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER
Férenlighet med 3, 4 och 5 kap mb

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allmidn synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbeddmning

Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljoaspekter 1 planen, sa att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB (miljokonsekvensbeskrivning) upprittas, om man vid en behovsbedémning
kommer fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan 1 den mening som avses i 6 kap MB och 1 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljohinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte 1 en
miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

Miljdkvalitetsnorm - Luft utomhus

Miljékvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for sex typer av
dmnen 1 luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NO,), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Hogands kommuns miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt
genomfort mitningar av luftens kvalitet vid mitpunkt 1 Hogands centralort vad giller
kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som mte &verskrider
miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gors idag inga mitningar av kommunen
men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat langt under normen. Det
finns enligt miljdavdelningen inga skil att anta att dessa virden dndrats patagligt sedan
senast utford mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksa fran Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mittillfillen inte heller Gverskred
normvirdena.

De virden som uppmits 1 Hoganids centralort kan generellt anses gillande for hela
kommunen och dirtor ocksa for aktuellt planomrade.

Miljékvalitetsnorm - Buller

Miljékvalitetsnormen for buller ir en si kallad malsittningsnorm. [ forordningen
skriver regeringen: “det ska eftersirivas att omgivningsbiller inte medfor skadliza effekter pd
mdnniskors halsa”. Normen foljs nér strdvan ér att undvika skadliga effekter pa minniskors
hilsa orsakade av omgivningsbuller.

Detaljplanens genomforande kan medféra en mojlig o6kning av  varu-  och
persontransporter till planomridet men denna Skning bedéms inte bli sd pass stor att den
medfor en Okad risk for skadliga effekter pa minniskors hilsa pa grund av buller.
Genomférd bullerberikning for trafikbuller visar virden vid fasad mot Hoganisvigen
som Overskrider riktvirdena for buller fér bostadmiljo. Beridkning pa byggnadens andra
sida mot Banckagatan visar dock pa betydligt ligre virden som langt understiger gillande
riktlinjer. Detta berikningsresultat tillsammans med angiven planbestimmelse om
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storningsskydd  for  bostiders utformning stdder kommunens uppfattning att
detaljplanens genomfdrande inte mnnebir risk £6r skadliga effekter pa minniskors hilsa.

Miljdkvalitetsnorm - Vatten
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Nationella och regionala milidmal

All samhilisplanering innebir pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den
omgivande miljon och kan dirfér anses att pa nagot sitt alltid berdra miljdmalen. I
behovsbedomningen tas miljomalen 1 beaktande och en beddmning gbrs om
planforslagets sammanlagda paverkan pa miljémalen utgdr negativ paverkan pa dessa eller
nte.

En utbyggnad av befintliga verksamhetslokaler och mdjliggtrande av  ytterligare
verksamheter eller bostider kan a4 ena sidan antas generera fler varu- och
persontransporter vilket 1 sin tur kan antas innebidra en negativ paverkan pa /uftkvalitet och
halten withusgaser i atmosfiren. Etablerandet av verksamheter och service pa orten innebir
a andra sidan Skade mdjligheter att utritta sma drenden till fots eller cykel 1 hemmets
nirmilj6 vilket 1 forlingningen bidrar till minskade utslipp och en positiv mnverkan pa
samma berérda miljomal. Planforslaget syftar till att stirka ortens service— och
boendemdiligheter samt det mtilliggande kollektivtrafikstraket. Redan hardgjorda och
bebygeda ytor 4r dessutom det enda som tas 1 ansprak 1 forslaget. Dessa dr alla faktorer
som kan bidra till att miljomalet god bebygod meji uppnas.

Sammantaget gors dirfor 1 behovsbeddmningen avvigningen att gillande nationella och
regionala miljomal inte paverkas patagligt negativt av planforslagets genomfdrande.

Klimatférandringar
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Riksintressen

Planomridet ingdr i omrade definierat som riksintresse for hdgexploaterad kustzon
enligt 4 kap miljobalken men genomférandet av planférslaget bedoms inte utgdra nagon
negativ paverkan pa detta riksintresse da det dr beldget 1 ett redan exploaterat omride inne
1 befintlig titort dir inga av de for kustzonen utpekade virdena kan anses finnas och
dventyras.

Planomridet ngir inte 1 omrade definierat som riksintresse £for kulturmiljé enligt 3 kap 6§
miljobalken men angrinsar till Gamla Viken som klassas som sadant. Det dr dirfor viktigt
att tillkommande bebyggelse mom planomradet har ett respektfullt forhallningssitt till
den befintliga nirliggande kulturmiljén for att inte medfora negativ paverkan pa denna.
Med god och hinsynsfull bebyggelseutformnmng vid genomforandet av planen kan
diremot bade platsens och det mntilliggande riksintressets kvaliteter och karaktir istillet
framhivas.

Markféroreningar
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miljon och minniskors hilsa dven om det férekommer konstaterade markféroreningar pa
platsen. Pa grund av dessa markfororeningar uppfyller fastigheten 1 befintligt skick inte
riktvirdena for varken kinslig markanvindning (KM) eller mindre kinslig
markanvindning (MKM) och sanering av marken krivs vid avvecklandet av
bensinstationen och infér dndrad markanvindning. Grundvattnet bedéms dock enligt
utredningen inte vara fororenat. Med utgangspunkt 1 undersdkningens resultat dr det
dirfor mnte sannolikt att de konstaterade fororeningarna inom Viken 127:1 har eller
riskerar att sprida sig till Viken 120:1.

KONSEKVENSER TRAFIKFLODEN

INN/TNOU LN Y L NO LN NS INT LN/ L/ TN

AII szmbﬁ]]sp]aneriug iuuebz:i er eller mindre paverkan pi sin omvirld, sdrskilt vad
forandrmgar som gors genom detal]planering, oavsett planens storlek, inte kommer att
mnnebira nagon paverkan alls pa trafikfloden och trafikanters beteendemonster.

Via Karlsfiitsvigen ansiuter lansvig 111 till planomradet. Denna vig anlades delvis for att
kunna leda den befintliga genomfartstrafiken genom Viken via den nya forbifarten istillet.
Omledningen gav effekt och majoriteten av genomfartstrafiken gar nu via forbifarten. En
forutsdttning for att denna typ av forbifartsldsningar ska ge efterstrivad effekt pa
trafikndtet som helhet genom att avlasta mindre anslutande vigar 4r att flodet pa
torbifarten inte hindras sa att tidsvinster gar att gora for reseniren.

Denna plan anses dock inte innebira storre paverkan pa anslutande trafikfloden 4n vad
samhillsutveckling 1 allminhet kan anses gora. Planens omfattning 4r dessutom sa pass
liten att de forindringar denna medger, 1 form av begrinsat utdkade verksamhetsytor f6r
befintlig verksamhet och ett fatal tillkommande bostider, forvintas ha ingen eller
forsumbar effekt pa trafikflodet pa linsvig 111. Planens mdéjliggjorda verksamhetslokaler
medger plats for en mindre livsmedelsbutik anpassad for att fungera som ett lokalt
komplement till befintliga storre stormarknader 1 Héganids och Helsingborg och riktar sig
1 forsta hand till boende mom Viken. Det finns dirfor ingen anledning att forvinta sig att
verksamheten skulle kunna bli mer av en malpunkt for forbipasserande trafikanter pa vig
111 4n vad den ir idag. Tvirtom édr det dia mer sannolikt att en blomstrande smabutik 1
detta lige skulle kunna mnebira en avlastning pa vig 111 da den genaste och enklaste
vigen for butikens forbipasserande kunder fran bade norr och séder dr via
Hoganasvigen /Hilsingborgsvigen. Dirfor finns heller ingen anledning att forvinta sig

att genornforandet av planforslaget skulle paverka traﬁkﬂodet pa Karlsfaltsvagen til den

grqd att det dven skulle naverka Frqmlzr\mho-hpfpﬂ na vqo 111. Anslutningen mellan vqg

att det dven skulle paverka framkomligheten pa Anslutningen mellan
111 och Karlsfiltsvigen dr dock ett fakturn vilket ocksa mnnebdr en mojlighet for
trafikanter att vilja denna vig om behov skulle finnas, cavsett malpunkt

Uarisalit L Vad) illa Vag Ol DClOV Shads idilias, Yav ihlaipuling.

SOCIALA KONSEKVENSER

Bostadspolitiska mal

Mdjliggiorande av markanvindningen bostider (B) 1 detaljplanen mnebir 1 praktiken
tillskapande av ligenheter 1 tillkommande vaningsplan ovanpd befintlig byggnad. Detta
bidrar dd tll att ¢ka variationen 1 bostadsutbudet pd orten vilket dr 1 enlighet med
kommunens bostadspolitiska mal, 1 synnerhet vad giller Viken som har en lag andel
ligenheter 1 flerbostadshus 1 bostadsbestandet.
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Blandning och flexibilitet

Planforsiaget medger méjlighet att uppfora flerbostadshus med centrumverksamheter
() 1 bottenplan alternativt endast verksamheter inom angiven byggritt. Planen medger
dirmed stor flexibilitet 1 anvindningen av fastigheten samt ger utrymme for en blandning
av bostider och verksamheter.

|\up|u||| igar till Omgi‘v'ning

Planomridets lige ir redan idag strategiskt 1 sin centrala placering pa orten.
Planforslaget bibehaller platsens 6ppna och tillgingliga karaktir och har utformats for att
inte befintliga kopplingar till omgivningen ska brytas eller forsimras utan snarare 1

egenskap av lokal malpunkt bidra till att stirka platsens kopplingar till sin omgivning,

Fritid och folkhalsa

Planforslaget mojliggdr utveckling av ortens lokala vardagsserviceutbud 1 ett centralt
och nira lige for storre delen av ortens boende. Detta kan medfora att fler viljer att ga
eller cykla till den lokala servicen istillet for att utritta vardagsirenden pa externa
servicestillen pa avstind fran hemmet som kriver bilkérning, Detta scenario innebdr dels
att nvinarna blir mer fysiskt aktiva 1 vardagen, att gatumiliderna blir lugnare och att
utslipp fran biltrafiken kan minska. Planforslaget har alltsa goda forutsittningar att bidra
till en Okad o-nﬂ Fn”(hc\]ca

Planforsiaget syfiar all att stirka omradet som en plats for handel och service och det
mtiliiggande hallplatslidget 1 egenskap av lokal mdtesplats. Genom att méjliggdra entréer
ut mot Hogandsvigen och hallplatsliget bidrar planforslaget till att samla aktivitet och
rorelsestrak till samma plats och att stirka platsen som en natutlig motesplats 1 vardagen.

SAkerhet och trygghet

Planforslaget innebir mdojligheter tor betintliga verksamheter att utvecklas och for nya
verksamheter att tillkomma. Kundgenomstrérrmingar till dessa verksamheter kan
potentiellt skapa en Skad rorelse 1 och kring planomradet vilket bidrar till upplevelsen av
en trygg miljo for platsen 1 allmédnhet och for hallplatsldget 1 synnerhet. Genom att dven
mojliggdra bostider mnom detaljplanen skapas forutsittningar for att aktivera platsen
under storre del av dygnet 4n vad nuvarande markanvindning medger, nagot som ocksa
bidrar till en ¢kad allmidn nirvaro och trygghetskinsla.

Ul IYliyr i<l

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet for funktionshindrade har beaktats vid
plantidgening. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksforordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) 1 detalj kommer att tillgodoses
avgodrs 1 samband med kommande bygglovsprovning.

Service

Viken idr kommunens andra storsta ort och en sa kallad serviceort. Detta innebir att det
inom orten idag finns tillging till grundliggande servicefunktioner. Orten dr av
kommunen prioriterad vad giller utveckling och tillvixt och 4r den ort 1 kommunen som
vixer snabbast befolkn1ngsmass1gt I takt med tillvixten 6kar dven behov och efterfragan
vad giller service inom orten. Planforslaget innebidr ett tilskott av ytterligare
verksamhetsytor med hdg flexibilitet vad giller anvindningsmdjligheter vilket skapar
storre mojligheter for platsen att bidra till utokad service 1 orten.
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EKONOMISKA OCH FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Vid flyte av ledningar upprittas lantmiteriservitut eller ledningsritter for att sikra
ledningarnas nya dragningar 1 enlighet med den nya detaljplanens u-omriden. Denna
forrittning ska bekostas av  fastighetsigaren/exploatoren vilket alltsa innebdr en
ekonomisk konsekvens for densamme. Detta reoleras mer nogorant 1 PYﬂ]nﬂteringsav‘ggﬂet

e TR ST T YT oo N g

mellan Hogands kommun och exploatdren.
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