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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, férklararplankartans innebord.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmanna och enskilda intressen ska viagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allméanhet
under samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig over forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen dar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Har har du mgjlighet  Hér har du mgjlighet
att Iamna synpunkter  att lamna synpunkter

z EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE BYERKLAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Petter Eiring
Planarkitekt

Maia Milton
Planchef

Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges.


mailto:stadsbyggnadskontoret@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Idag ar ca 60 % av fastigheten bebyggd med lokaler uppférda for
Fralsningsarmén, nu ombyggt till konserthus, medan resten av
fastigheten utgors av delvis hardgjord gard. Befintlig byggnad ar uppford
i en till tva vaningar med inredd vind, med fasader av rott tegel och
sadeltak av plat. Gatubilden praglas av dldre tegelbebyggelse i 1-3
vaningar.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora tillbyggnad av befintlig
byggnad pa gardssidan for utveckling av pagaende verksamhet, musik,
konsert, evenemang. Syftet ar samtidigt att skydda vardefull kulturmiljo,
att tillse att del av gdrden inte 6verbyggs och att tillbyggnaden ges en
h6jd och utformning som inte paverkar omgivande fastigheter negativt.

Planforslaget innehadller enbart kvartersmark och innebér att en storre
del av fastigheten far bebyggas i upp till tre vaningar. Ostra delen av
fastigheten ska forbli obebyggd som 6ppet gardsrum. Den befintliga
delen mot gatan ar kulturhistoriskt vardefull och ska bevaras.

Det finns ett allmant intresse att varna om riksintresset for kulturmiljo
som omfattar hela Lunds stadskirna. Med ett val anpassat forslag kan
tillbyggnaden pa innergarden bli ett positivt tillskott i den befintliga
stadsmiljon och bidra med ytterligare en arsring genom omsorgsfull
gestaltning och val av material. Det enskilda intresset att utveckla
verksamheten star mot ett annat enskilt intresse av att oldgenheter i
naromradet inte ska 6ka. De forandringar som detaljplanen mojliggor
beddms inte ge upphov till ndgra betydande oldgenheter som avses i

2 kap. 9 § PBL pa angransande fastigheter. Byggnadsnamnden har den 21
november 2022 beslutat att genomférandet av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planomradets area: 484 m?
BTA samlingslokaler: ca 700 m2

Antal bil-/ cykelparkering: -/-




Inledning

Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora tillbyggnad av befintlig
byggnad pa gardssidan for utveckling av pagaende verksamhet, musik,
konsert, evenemang. Syftet dr samtidigt att skydda vardefull kulturmiljo,
att tillse att del av garden inte 6verbyggs och att tillbyggnaden ges en
h6jd och utformning som inte paverkar omgivande fastigheter negativt.

Planférfarande
Detaljplanen hanteras med standardférfarande i delegation eftersom
planen bedéms

1. vara forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande,

2. inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

3. inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
1. Plankarta med bestdmmelser

2. Planbeskrivning och illustrationer

Ovriga handlingar

1. Huvudprinciper brand, tillbyggnad av Magle konserthus, etapp 2
och 3, P&B brandkonsult, 2021-11-04, aktbilaga 12

2. PM - Kulturmiljo, 2022-02-23, Petter Eiring, aktbilaga 23

3. Markteknisk undersokningsrapport (MUR) - Geoteknik och
Markmiljo, PQ Geoteknik & Miljo AB, 2022-05-06 reviderad 2022-
06-29, aktbilaga 18

4, PM - Geoteknik och Markmiljo 2022-06-29, PQ Geoteknik & Miljo
AB, aktbilaga 19



Inledning

Plandata

Flygfoto som visar planomradet i central Lund.

Lage

Planomradet ar beldget pa sédra sidan av Magle Stora Kyrkogatan i
centrala Lund och omfattar fastigheten Maria Magle 2. Det omges av
Folkets hus och ett flerbostadshus.

Areal
Planomradets yta uppgar till 484 m?,

Markagoforhallande
Fastigheten inom planomradet ar privatagd.

Initiativtagare till planen och drendegang
Det ar fastighetsagaren, Stiftelsen Castrénianum Lundense som har tagit

initiativ till planen.

Medverkande i planarbetet
Petter Eiring, SBK

Maria Borisson Lindvall, SBK

Lokal XXX arkitekter AB



Tidigare kommunala stéllningstaganden

Tidigare kommunala stadllningstaganden

Planuppdrag

Byggnadsnamnden, BN, fattade beslut om planlaggning 2021-10-21
§ 162.

Oversiktsplanering

Enligt 6versiktsplanen, OP 2018, 4r omradet utpekat som blandad
befintlig bebyggelse for handel, stadskdrna/city och stadsliv. Det ar ocksa
utpekat som del av prioriterad fotgdngarzon och utgor en vardefull

kulturmiljé. Forslaget till detaljplan foljer intentionerna i Oversiktsplan
2018.

Gallande detaljplan

Bilden visar urklipp fran gallande detaljplan med planomradet rédmarkerat.

Gallande detaljplan ar en andring av stadsplanen, laga kraft 17 januari
1972. Den medger kontors-, affars- och dirmed likstalligt andamal
inklusive samlingslokal i tva vaningar langs gatan och innanfor det tre
vaningar. Befintlig gdrdslanga och hela gardsytan ar belagd med
prickmarkering, mark som ej far bebyggas. Gardslangan innehdll tidigare
bostad och blev bortprickad som villkor for att fastigheten vaster om
skulle kunna exploateras med Folkets huslokaler. Max byggnadshojd
7,6 meter inom Il och max 10,8 meter inom III vaningar.



Forutsattningar

Fastighetsplaner
Nagon fastighetsplan finns inte.

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Idag ar ca 60 % av fastigheten bebyggd, resten utgor delvis hardgjord
gard (betongplattor, traddack och mindre planteringar). Byggnaden ar
uppford i en till tva vadningar med inredd vind, med fasader av rott tegel
och sadeltak av plat. Gatubilden préglas av dldre tegelbebyggelse i 1-3
vaningar.



Forutsattningar



Forutsattningar

Kulturmiljo

Byggnaden som uppforts av och for Fralsningsarmén 1899 ar byggd i en
medeltidsinspirerad rendssansstil i rott tegel med rundbagade fonster
och ett forhojt entréparti med horntoureller och krenelering, en
historiserande stil som var vanligt férekommande i slutet av 1800- och
boérjan av 1900-talet.

Fralsningsarmén grundades i England 1865 (The Salvation Army) och
dess forsta mote i Sverige holls 1882. Verksamheten i Lund startade
1894. Verksamheten var som storst kring 1980 och har sedan minskat
och upphort. 2010 6vertog Stiftelsen Castrénianum Lundense dgandet
och paborjade en ombyggnad for musikverksamhet.

En storre renovering och ombyggnad har skett 1965 da fonstren i
gardshuset dndrades liksom porten mot gatan som da var indragen och
tredelad och i fasadlivet en ldg svart smidesgrind. Nagot tidigare
dandrades dven stora delar av salens inredning. Flaggstangen har flyttats
fran taket till fasaden. I en inventering utford 1977 var taket belagt med
gron plat. Ombyggnader har dven gjorts under 1980- och 1990-talen och
senast 2011 da nuvarande fastighetsdgare tog éver byggnaden och
anpassade den till musikverksamhet. Salen malades om invandigt, nytt
golv lades, utrymningsvag mot gatan ordnades med att den befintliga
rundbagiga kolluckan forstorades till en gdngdorr som forsags med panel
utvandigt. Fonstren mot gatan bytte kulor fran gront till brunt.



Forutsattningar

Oster om fastigheten griansar byggnaden till ett bostadshus i tv3 vaningar
och inredd vind med fasader av gult tegel och 6vedsandsten fran 1908 i
klassicerande/jugendstil. Vaster om fastigheten granser byggnaden till
ett modernistiskt/klassicerande bostadshus i tva vaningar och inredd
vind och fasader av rott tegel fran 1934 och i kvarterets inre del gransar
fastigheten till Folkets hus fran 1969.

Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet ingar i riksintresseomrddet Lunds stadskdrna (M:K 87)
Planomradet berors av foljande uttryck for riksintresset for
kulturmiljovard: Det oregelbundna medeltida stadsplanemonstret med
tillskott fran senare tider, tomtstruktur och platsbildningar. Domkyrkan,
medeltida hus, stadsvallen och andra lamningar fran medeltiden.
Bebyggelsens skala, volym och placering. Den skandinaviska
bebyggelsetraditionen med smaskaliga hus i tegel och korsvirke fran den
forindustriella perioden, och den mer storstadsmassiga bebyggelsen fran
1800-talets slut och 1900-talets borjan. Gaturummens karaktar,
platsbildningar och gardsrummen. Stadens offentliga byggnader,
jarnvagsmiljon som en viktig faktor bakom 1800-talets expansion.
Handels- och hantverksgardar, bostader och bebyggelseomraden som
visar levnadsforhallandena for sarskilda sociala skikt vid olika
tidpunkter.

Fornlamning

Den planerade exploateringen beror en kind fornlimning (RAA Lund
73:1 som omfattar Lunds medeltida stadskadrna). Alla markingrepp
kraver darfor tillstand fran lansstyrelsen enligt 2 kap kulturmiljélagen.

Byggnadsminnen
Inom fastigheten finns inga byggnadsminnen. Pa grannfastigheten Maria

Magle 11 finns byggnadsminnet Kanikhuset med medeltida ursprung
inbyggt i Folkets hus.

Bevaringsprogram

Byggnadsdelen som ar beldgen langs gatan och innehaller portgangen
och salen redovisas som kulturhistoriskt vardefull i
bevaringsprogrammet “Lunds stadskdrna - bevaringsprogram - Krafts
rote etc". Byggnaden utgor sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i 8
kap 13 § PBL, d v s byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller som ingar i
ett bebyggelseomrdde av denna karaktar. Gardsbyggnaden ar daremot
inte markerad i bevaringsprogrammet. Den bed6ms med hansyn till sitt
innehall, enkla gestaltning och genomférda interiora och exteriora
forandringar inte uppna samma kulturmiljostatus som gatuhuset. I idag



Forutsattningar

gallande detaljplan har gardsbyggnaden prickats bort och far sdledes inte
ateruppforas ifall den rivs.

Trafik och gator

Riksintresse for kommunikationer
Omradet berors av riksintresseomrade for framtida

hoghastighetsjarnvag enligt 3 kap 8 § miljobalken. Riksintresset bestar
av en bred korridor genom Lunds kommun.

Gatunat, angoring och in-/utfarter

Fastigheten saknar in- och utfartsmojligheter och far angoras via Magle
Stora Kyrkogata som ar en prioriterad fotgdngarzon med begransad
framkomlighet for biltrafik.

Kollektivtrafik
Fastigheten ar beldgen cirka 300 meter fran busshallplats Botulfsplatsen
och cirka 350 meter fran busshallplats Kyrkogatan.

Gang-, cykel- och motortrafik
Fasigheten saknar méjlighet att rymma parkering for bilar och cyklar.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ar ansluten till Kraftringens fjarrvarmenat och VA Syds
vatten- och kombinerat spill- och dagvattennat. Omradet ligger inom
verksamhetsomrade for VA.

Dagvatten
Fastigheten belastar VA Syds kombinerade ledningssystem med servis i

Magle Stora Kyrkogata. | samrad med VA Syd har bedomts att ett enklare
resonemang om dagvattenhanteringen ar tillrackligt dd omradets
belastning pa recipienten Hoje & ar liten i sitt sammanhang pa grund av
fastighetens ringa storlek och att det ror sig om en tillbyggnad till
befintlig byggnad samt att gdrden redan till 6verviagande del ar
hardgjord varfor skillnaden efter tillbyggnad blir mycket liten.
Dagvattnet passerar Kéllby avloppsreningsverk innan det nar Hoje a.

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Hoje a. Enligt
dagvattenplanen ar Hoje a kanslig for 6kad vattenforing och narsalter
samt mycket kénslig for fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut
om statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a
dalig ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk status 2027.
Den kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvicksilver) ar bedémd som
god.

Renhallning
Lunds renhallningsverk skoter hamtning och atervinning av avfall.

10



Forutsattningar

Halsa och sdkerhet

Risker/Farligt gods
Planomradet ligger 1 km fran rekommenderad fardvag for farligt gods.

Buller
Verksamheten ar inte kanslig for buller fran vagtrafik. Verksamheten

som sadan kan orsaka visst buller under evenemang, Atgirder i form av
tillaggsisolering har vidtagits for att minimera stérningar for
omgivningen.

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid /kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
markndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Markens beskaffenhet
Markteknisk undersékningsrapport (MUR) - Geoteknik och Markmiljo,

PQ Geoteknik & Miljo AB, 2022-05-06, reviderad 2022-06-29, visar att
marken bestar av fyllnadsmassor, mulljord, kulturjord ner till 2,2 meter
och diarunder lera och lermoran ner till 6,0 meter. Grundvattennivaer
uppmattes till mellan 2,7 och 3,8 meter under markytan.

Inga kompletteringar med avseende pa geoteknik bedéms behovas i
nuldget men efter fastslagen grundlaggningsmetod kan eventuellt
kompletterande (HfA) sondering vara nodvandig.

Markradon
Planomradet klassificeras som ett lagriskomradde, baserat pa genomford
markteknisk undersékning.

Férorenad mark
Laboratorieresultat visar pa forekomst av markfoérorening i form av

metaller samt PAH med uppmatta viarden som ger klassificering MKM
(mindre kanslig markanvandning) eller IFA (icke farligt avfall). Utférd
undersokning av fororeningar i mark ar oversiktlig och behover
eventuellt, beroende pad grundlaggningsmetod m.m. kompletteras i ett
senare skede. Med planerad markanvandning, fest-/konferenslokal samt
konsertverksamhet (ej bostdder), klassas marken som mindre kénslig
markanvandning (MKM), enligt Naturvardsverkets (NVs) nomenklatur.

Oversvamning och skyfall
Befintlig bebyggelse ska skyddas till sd hog niva som anses rimligt i

forhallande till konsekvenser och kostnader. Lunds kommun har
tillsammans med VA Syd tagit fram Oversvimningsplan fér Lunds
kommun. Malet ar att minst sdkra bebyggelsen mot ett 50-arsregn med
klimatfaktor. I Lunds kommuns skyfallskartering fran 2016 visas att

11



Forutsattningar

fastigheten ar ndgot dversvamningskanslig och berdrs av ett maximalt
vattendjup om 0,1 - 0,3 meter, vilket innebar besvarande framkomlighet,
varfor atgarder for att minska konsekvenserna behdvs.

Raddning

Fastigheten dr beldgen inom normal insatstid (10 min). Ett sarskilt
brandtekniskt utldtande har gjorts 6éver inledande skisser.
Sammanfattningsvis konstateras:

1. Befintlig konsertsal ar att betrakta som ej berérd i projektet,
forutom avseende att utrymningsférutsattningarna till viss del
berors i projektet.

2. Byggnadsklassen ar Br2.

3. Verksamhetsklass ar Vk 2B inom konsertsal. Det bedoms dock
rimligt att reducera maximalt tillatet personantal till 300 med
tanke pa de befintliga forutsattningarna (t.ex. ej talat
utrymningslarm)

4, Verksamhetsklassen ar 2A inom tillbyggda delar inkl.
administrationsbyggnaden (det ar ej rimligt att fler 4n 150
personer kan befinna sig inom samma brandcell i de tillbyggda
delarna samtidigt da storsta publika ytan ar ca 75 m2.

5. Plan 1 respektive 2 inom
tillbyggnaden/administrationsbyggnaden bedéms varken i etapp
2 eller 3 inrymma fler dn 30 personer.

6. Den framtagna brandskyddslésningen som presenteras nedan
baseras pa att tillbyggnaden inkl. administrationsbyggnaden
forses med en automatisk vattensprinkleranldaggning.

Undersokning om planen kan medfora en betydande
miljopaverkan

Byggnadsnamnden har med vagledning av miljobedémnings-
forordningen (2017:966) den 21 november 2022 beslutat att
genomforandet av detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljobalken, MB.
Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap MB utan integreras i planbeskrivningen. |
beddmningen av planforslagets miljopaverkan har foéljande
omstandigheter vagts in i bedémningen:

Planen innebér ingen andring av markens anvandning. Inga
internationella direktiv eller konventioner berdrs. Riksintresset for
kulturmilj6 starks genom inférande av skydds- och
varsamhetsbestimmelser for delar av bebyggelsen varda att bevara. Den

12



okade exploateringsgraden innebar formodat intrang i fornlamning. Det
finns en viss 6kning av risk fér 6versvamning och belastning pa
dagvattennatet med anledning av den d6kade exploateringen.
Forekommande miljokvalitetsnormer, MKN, innehalls, inga riktvarden
overskrids. Slutsatsen av undersokningen ar att planens genomférande
innebar fa och ringa konsekvenser for miljon och manniskors hélsa.
Ndgon formell miljobedémning enligt MB ska darfor inte genomforas.

Foreslagna tillbyggnader i gront och vitt, befintliga byggnader i rott

13



Planforslag

Planférslag

Overgripande karaktir och disposition

Planforslaget innehaller enbart kvartersmark och innebdr att en storre
del av fastigheten far bebyggas i upp till tre vaningar. Sydostra delen av
fastigheten ska forbli obebyggd som 6ppet gardsrum. Den befintliga
delen mot gatan ar kulturhistoriskt vardefull och ska bevaras.

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild
Planomradet omfattar 484 m2. Forslaget omfattar ca 700 mZ BTA.

Planforslaget dndrar inte pa ndgot vasentligt satt den markanvandning
som géllande plan har méjliggjort: kontors-, affars- eller darmed
jamforligt andamal, bland annat samlingssal, ddremot foreslas att
anvandningsbestimmelsen dndras fran H till C (centrum) for att battre
overensstimma med dagens plansystem. Anvandningen centrum ska
enligt 5 kap 3 § Boverkets foreskrifter for detaljplan, BFS 2020:5
tillampas for omraden for kombinationer av handel, service, tillfallig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet som
ligger centralt eller p& annat sitt ska vara litta att nd. Aven komplement
till verksamheten centrum ingar i anvandningen. Nagon narmare
precisering av anvandningen beddms inte vara nddvandig. Bebyggelsen
begransas med sa kallad prickmark (mark som inte far bebyggas) sa att
en del av fastigheten fortsatter att vara 6ppet gardsrum och med
hojdbestammelser sa att bebyggelsekaraktaren och skalan i kvarteret
bevaras.

Idag finns en planstridig tillbyggnad som inom gallande plan ar belagen
pa prickmark. Bade befintlig och ny foreslagen tillbyggnad ges byggratt,
det vill sdga prickmark foreslas delvis tas bort. I syfte att bevara
byggnadens yttre och dess paverkan pa stadsbilden foreslas
byggnadshojd mot gatan inte dndras. Gardslangan foreslas ges en
byggnadshéjd om 10,8 meter for att mojliggora upp till tre vaningar.
Ny tillbyggnad foreslds fa en byggnadsh6jd om 7,6 meter.

Skydd av kulturmiljo

Planférslaget ber6or en kdnd fornlamning, Lunds stadskdarna med
medeltida kulturlager av varierande djup. Alla markingrepp kraver
darfor tillstand fran lansstyrelsen enligt 2 kap kulturmiljolagen
Intentionen ar att minimera ingreppen i fornlamningen med hjalp av en
latt grundlaggningskonstruktion i foamglas. Alla nya rérdragningar sker
inom befintlig byggnad och tillkommande hiss utférs som en
laghastighetshiss som klarar sig med ett minimalt grundlaggningsdjup,
60 mm.
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Byggnadsdelen langs gatan bedoms som kulturhistoriskt intressant och
bor skyddas mot rivning. Ett PM Kulturmiljo med forslag till
planbestammelser har tagits fram av stadsantikvarien. Byggnadens
varde bestdr av dels ett arkitektur- och samhallshistoriskt varde -
byggnaden ar uppford i en medeltidsinspirerad rendssansstil typisk for
sin tid och for byggnadens frikyrkliga anviandning med anknytning till
forsvar (Fralsningsarmén), dels ett miljomassigt varde med sina
dekorerade tegelfasader och rundbdgade fonster som tillfér stadsbilden
stora upplevelsevarden. Det finns ett samlat allmént intresse av att i
stora drag bevara fasaden som den ar mot gatan samt salen med sin
laktare, sitt valvda tak med dragstag och rundbagade fonster. Gatuhuset
forses darfor med varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud i
enlighet med 8 kap 13 § PBL.

For att sakerstalla de kulturhistoriska vardena bor storre till- och
ombyggnadsarbeten foregas av en antikvarisk forprojektering.

Viktiga delar av gatuhuset ar tegelfasaden med sina olika dekorativa
element (formtegel, toureller, krenelering, takfotsgesims och band av
glaserat tegel), fonsterindelning och rundbagade trafonster med fast
sprojs.

Gatuhusets fasader mot garden har ocksa hogt varde. Viktiga delar ar
tegelfasaden och de rundbagade fonstren med fast sprojs.

Interiort har salen hogt varde. Viktiga delar ar rummets form och volym,
spegeldérrar mot portgéngen, fonsterindelning och ldktare. Andringar av
interioren har skett genom aren varfor den inte langre ar i originalskick.

Daremot ar inte gardshuset markerat i bevaringsprogrammet och
beddms mindre kénsligt for forandringar. Byggnaden har genomgatt
interiora och exteriora forandringar och saknar gatuhusets rikare
artikulering. Viktiga delar ar tegelfasaderna. Garden ar ocksa mindre
kanslig for forandringar da den at oster, vaster och sdder avgransas av
hoga brandgavlar av tegel och plat och darmed har laga
upplevelsevarden. I riksintresset for kulturmiljo namns bland mycket
annat stadskdrnans gardsrum som viktiga bestdndsdelar. Innergardar ar
synnerligen vanliga fenomen i svenska stader och den aktuella garden ar
inte pa nagot satt unik. Den aktuella garden bedoms genom sitt ldga
upplevelsevarde tdla en hogre exploatering utan att riksintresset skadas.
Daremot finns det i Lunds stadskdrna manga andra gardsrum med hogre
miljomassiga och kulturhistoriska varden, t ex bostads-, handels- och
hantverksgardar med lang historisk kontinuitet och manga funktioner.
Intresset av att bevara dessa gardar som dr med om att konstituera
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riksintresset bevakas i alla plan- och bygglovsarenden och vager tungt i
avvagning mot andra intressen.

Foljande bestammelser foreslas gélla for att skydda vardefull kulturmiljo:

ki1 - Kulturhistoriskt vardefull byggnad som exteriort ska bibehallas till
sin karaktar med avseende pa volym, proportioner, material,

fargsattning, fonsterform och detaljeringsniva samt interiort i form av sal

med laktare.

r1 - Byggnad far inte rivas (avser gatuhuset, inte gardsbyggnaden).

Trafik och gator

Planomradet angransar till prioriterad fotgdngarzon. Magle Stora
Kyrkogata ar dubbelriktad for cykeltrafik och enkelriktad for biltrafik.
Utmed hela planomradet finns kantstensparkeringar for bilar.

Angéring och in-/utfarter
Fastigheten gar ej att komma in pd med motorfordon.

Kollektivtrafik

Fastigheten ar belagen ca 300 m fran busshallplats Botulfsplatsen och ca

350 m fran busshallplats Kyrkogatan. Kollektivtrafikforsorjningen far
darmed anses godtagbar.

Teknisk forsorjning
Forslaget innebar ingen dndring av den tekniska forsorjningen.

Geoteknik, grundlaggning
Tillbyggnaden avses ske med latt grundlaggning i form av foamglas.

El och fjarrvarme
Fastigheten dr ansluten till Kraftringens el- och fjarrvarmenat.

Vatten, dagvatten och spillvatten
Fastigheten ar ansluten till VA SYDs dricksvattennat och kombinerade

ledningsnat for spill- och dagvatten. For att minska risken for 6kade
dagvattenfloden fran fastigheten och i basta fall férbattra situationen
planeras for sedumtak pa nya tak, ca 114 kvm, utom glastaket (senare
etapp, ca 56 kvm) som kan fungera som fordréjning av dagvattnet
tillsammans med plantering av del av gardsytan som inte bebyggs. |
samband med att glastaket byggs kan det bli aktuellt att aven ordna ett
mindre dagvattenmagasin inne pa garden.

Renhallning
Lunds renhallningsverk ska dven fortsattningsvis skota

avfallshamtningen.
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Halsa och sdkerhet
Gallande krav pa radon, luftkvalitet och bullerskydd bedéms kunna

innehallas utan vidare atgarder.

Baserat pa genomférda markprovtagningar redovisas markféroreningar
inom Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kéanslig
markanvandning (MKM). Miljoteknisk utredning visar att sanering av
marken inte dr nédvandig med foreslagen markanvandning
Centrumandamal. Men vid kommande mark- och grundlaggningsarbeten
behdver fororenade massor tas om hand vid bortforsling, trots att den
foreslagna markanvandningen inte foranleder saneringskrav. Efter att
grundlaggningsmetod for kommande byggnation avgjorts och behov av
schaktdjup ar kdnt kan ytterligare provtagning behova goras for att
avgora mangd massor som vid schakt berérs och behdéver
efterbehandlas. Skriftlig anmalan till tillsynsmyndigheten om
grundliaggningsschaktning kravs innan markarbeten paborjas.

Risker/Farligt gods
Planforslaget paverkas inte av nagra risker med farligt gods.

Oversvamning och skyfall
Avvattning av dagvatten sker inom den egna fastigheten, men vid skyfall

behéver markho6jdsattningen mojliggora att vatten kan evakuera genom
portiken ut mot gatan i norr, for att inte riskera 6versvimning in i
byggnaderna. Marken inne pa garden behover darfor hojas nagot.
Markhojdsattningen foreslas regleras med bestimmelse om foreskriven
markhojd.

Raddning
Utrymning sker ut mot gata via nédutgang i salens nordvastra horn samt
via garden och porten i fastighetens ostra del.

Fastighetsbildningsbestammelser
Fastighetsbestammelser bedoms inte nédvandiga.

Avvagning mellan motstaende intressen

Det finns ett enskilt intresse av att utveckla verksamheten som om
detaljplanen genomfors far battre plats for besokare/deltagare och
enklare servering inomhus inom fasigheten i pauser, fore och efter
musikforestallningar eller i samband med andra arrangemang. Det finns
ett annat motstadende enskilt intresse av att storningar i form av buller
och oldagenheter som skuggning, inte ska 6ka pa angransande fastigheter.
Det finns ett allmant intresse av att bevara den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen. I en avvagning mellan de olika allmdnna och
enskilda intressena bedoms att det enskilda intresset att utveckla
verksamheten ar forenligt med det allmédnna intresset att bevara den
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riksintressanta kulturmiljon och det enskilda intresset att betydande
olagenheter pa grannfastigheterna inte uppstar.

Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomférandetid

Planen har en genomférandetid pa 60 manader fran det datum planen far
laga kraft. Fore genomfdérandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsdgares bestridande, detaljplanen dndras eller upphavas endast
om det ar n6dvandigt pa grund av nya forhdllanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Planen innehaller ingen allmén platsmark. Kommunen ar huvudman for

den allmdnna platsmarken pad gatan angrdnsande till planomradet.

Avtal
Kommunen forutsatter att inga atgarder betraffande allman plats ar

nodvandiga till foljd av att detaljplanen genomfors. Utgangspunkten ar
darfor att ett exploateringsavtal inte behover traffas. Skulle
forutsattningarna andras eller att exploateringen trots detta innebar
kostnader for kommunen for atgarder inom allmén plats, ska
exploatoren sta for dessa kostnader.

Tillstandsprévning

Tillstdnd kravs for ingrepp i fornlamning och inhdmtas i god tid fran
Lansstyrelsen innan byggstart. Skriftlig anmalan till tillsynsmyndigheten
om grundldaggningsschaktning kravs innan markarbeten pabdrjas.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning pa grund av
arkeologi, grundlaggning och marksanering
Byggherren star for tillstand och kostnader med anledning av arkeologi,

grundlaggning och marksanering.

Inl6sen, ersattning
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har

fastighetsagaren ratt till ersattning for eventuell forlorad byggratt som
inte utnyttjas.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Inga fastighetsrattsliga atgarder kravs. En fastighetsbestamning
rekommenderas men beddéms inte absolut nédvandig for planens
genomforande.

Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdagningar mellan motstaende
intressen

Den storre byggnadsvolymen bedéms ge inga eller forsumbara
oldgenheter i form av minskad solinstrdlning pa grannfastigheterna.
Verksamheten bed6ms inte alstra mer buller an i dagslaget.

Konsekvenser for fysisk miljo

Riksintresse for kulturmiljovarden

Riksintresset for kulturmiljo bedéms starkas i och med att vardefull
bebyggelse, byggnadsdelen ldngs gatan, forses med varsamhets-
bestdammelser och rivningsforbud. Gardshuset ar inte markerat i
bevaringsprogrammet och ar mindre kansligt for forandringar da det har
genomgatt interiora och exteriora forandringar, har en alldaglig karaktar
och saknar gatuhusets rikare artikulering.

Det aktuella gdrdsrummet minskas i omfang. Den aktuella gdrden ar
mindre kanslig for forandringar da den inte ar 6ppen for en bredare
allmanhet och da den at oster, vaster och s6der avgransas av hoga
brandgavlar av tegel och plat och diarmed har laga upplevelsevarden. |
riksintresset for kulturmiljo namns bland mycket annat stadskdrnans
gardsrum som viktiga bestandsdelar. Innergardar ar vanliga fenomen i
svenska stader och den aktuella garden ar inte pa nagot satt unik.
Daremot finns det i Lunds stadskdrna manga andra gardsrum med hogre
miljomassiga och kulturhistoriska varden, t ex bostads-, handels- och
hantverksgardar med lang historisk kontinuitet och manga funktioner.
Intresset av att bevara dessa gardar som ar med om att Konstituera
riksintresset bevakas i alla plan- och bygglovsarenden och vager tungt i
avvagning mot andra intressen.

Kvarvarande yta i aktuellt arende siakras med byggforbud i form av
prickmark. Sammantaget beddms inte planforslagets genomférande
medfora nagon pataglig skada pa riksintresset.

Stadsbild
Stadsbilden beddms inte paverkas. Byggnadens volym, farg och form

forandras inte mot gatan och tillbyggnaden pa garden blir inte synlig
utifran.
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Mikroklimat

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Studierna visar att
det uteslutande ar omgivande taklandskap som far en viss 6kad
skuggning medan uteplatser eller bostdder inte paverkas.

Skugganalys som redovisar skuggsituationen vid vardagjamning samt midsommar.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.
Trafiktillskottet etc. fran den féorandring som planforslaget innebar
bed6ms inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.
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Vattenkvalitet

Ett genomforande av detaljplanen och foreslagna atgarder bedéms leda
till att mojligheterna att uppna MKN for vatten inte férsamras. Denna
beddmning gors med hanvisning till projektets ringa omfattning
inklusive de atgarder med grona tak och mindre dagvattenmagasin som
planeras. Manniskors hélsa och siakerhet bedoms darfor inte paverkas.

Dagvatten
Genom tillbyggnadens begransade omfattning och att gdrden redan idag

till 6vervagande del ar hardgjord bedoms ett genomforande av planen ge
forsumbar paverkan pa dagvattenflédena fran fastigheten. Sedumtak pa
nya tak, ca 114 kvm, utom glastaket (senare etapp, ca 56 kvm) kan
fungera som fordrojning av dagvattnet tillsammans med plantering av
del av gardsytan som inte bebyggs, vilken ger positiva konsekvenser for
dagvattensituationen. I samband med att glastaket byggs kan det bli
aktuellt att aven ordna ett dagvattenmagasin.

Konsekvenser for hidlsa och sdkerhet

Ett genomforande av planen far inga eller mycket sma konsekvenser for
manniskors halsa och sdkerhet. Farligt godstransporter, verksamheter
med skyddsavstand, vibrationer, bullrande verksamheter eller trafik,
elektromagnetiska falt etc. forekommer inte i narheten. Matning av radon
visar att fastigheten betraktas som lagriskmark. Miljoteknisk utredning
visar att sanering av marken inte dr nédvandig med foreslagen
markanvandning men att bortforsling av fororenade massor behéver ske.

Skyfall och 6versvamning
[ planforslaget sdkerstalls en dndrad hojdsattning av gdrden sa att vatten

vid skyfall kan evakuera till gatan genom porten i norr. Darmed bedéms
negativa konsekvenser vid skyfall inte uppsta.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
En barnkonsekvensanalys har inte bedomts vara relevant i &rendet da

detaljplanen i forsta hand paverkar vuxna, men dven barn kan komma att
utnyttja lokalerna i framtiden i form av musikaktiviteter for barn, vilket
beddms enbart positivt ur ett barnperspektiv.

Tillganglighet

Genomforande av planen genom om- och tillbyggnad innebar att kravet
pa god tillganglighet och anvandbarhet for funktionshindrade kan
uppnds och forbattras jamfort med idag. Hur kraven pa tillganglighet i
detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads- och
markprojekteringen och avgors diarmed vid kommande
bygglovsprovning.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
Planen beddms inte fa nagra fastighetsrattsliga konsekvenser.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Petter Eiring
Planchef Planarkitekt
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