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INLEDNING

Handlingar

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e  Miljobedomning
¢ Barnkonsekvensanalys
e Granskningsutlitande
e Samradsredogorelse

Bakgrund

Ronnebrod 6:70, som 1dag dr planlagd som omurdde for bostadsiandamiil, fristiende
hus om hogst en (1) vaning. Under en lingre tid har fastigheten varit till salu som
villatomter. Marken dr kommunigd och med den 6kade efterfragan pa ligenheter
anser kommunen det ir 1 det allméinnas intresse att dven tillata flerbostadshus inom
fastigheten. Detaljplanen handlaggs genom standardférfarande.

Sambhiillsbyggnadsforvaltningen inkom den 26 mars 2020 med en begiran om
planbesked for fastigheten Ronnebrod 6:70 1 Sankt Olof.
Sambhiillsbyggnadsnimnden beslutade den 2020-04-29 (SBN 2020/248 §79) att ge
positivt planbesked.

Samhilsplaneringsnimnden bestluade den 2020-10-01 (SPN 2020/248 § 188) att
godkinna detaljplanen for samrad.
Detaljplanen var utsind pa samrad under tiden 17 oktober - 7 november 2020.

Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 2020-11-26 (SPN 2020/248 § 261) att
godkinna detaljplanen for granskning.

Detaljplanen var utsind pa granskning under tiden 5 december 2020 — 9 januari
2021.

Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 2021-02-25 (SPN 2021/248 § 26) att
godkinna detaljplanen for granskning.

Linsstyrelsen beslutade 2021-03-22 enhigt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (SFS

2010:900) att provning av samhillsplaneringsnamndens beslut inte ska ske.

Detaljplanen har vunnit laga kraft 2021-03-24.

Samrad Underrdttelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
uvtlatande

Har ar vi
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Syfte
Syftet med detaljplanen ér att prova limpligheten 1 att tillata flerbostadshus och
radhus pa fastigheten.

Plandata

Planomridet ligger 1 norra delen av Sankt Olofs titort. I néra anslutming ull Sankt
Olofs skola 1 korsningen Skolvigen/Osterlenvigen. Planomridet omfattar en yta pa
cirka 3500 m2.

Planomridet markerat med rod rektangel.

Miljopaverkan
Detaljplanens genomforande antas inte medfora siadan betydande miljopaverkan
som avses 1 6 kap Miljobalken.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

“Framtiden, 6versiktsplan for Simrishamns kommun” antogs den 30 november
2015 och vann laga kraft den 15 mars 2017. I 6versiktsplanen ar omradet utpekat
som ett omride med planreserv. Planforslaget bedoms saledes vara forenligt med
oversiktsplanen.

Detaljplaner

Omradet dr detaljplanelagt och gillande detaljplan for Ronnebrod 6:70, dr en
utvidgning av byggnadsplanen for S:t Olofs samhdlle, (laga kraft 1970-12-18).

Mark inom planomradet ir detaljplanelagt som omrzide for bostadsindamal,
fristiende hus upptill och med en (1) vianing eller en maximal byggnadshéyd om 4,4
meter och maximalt for en fjirdedel av tomtplats bebyggas. I 6stra delen av
planomridet finns ett forbud mot att anordna utfarter
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Behovsbeddmning

Bedomningen ar att planforslaget ar forenligt med bestimmelserna 1 3, 4 och 5 kap
miljobalken. Planen bedoms stimma 6verens med grundliggande bestimmelser for
hushallning med mark-och vattenomraden enhgt 3 kap Miljobalken. Planen ligger 1
Sankt Olofs titort och omradet bedoms vara limpat for den typ av
bostadsbebyggelse som foreslas. Gillande riktvirden for trafikbuller bedéms inte
overskridas. Inom planomridet finns inga registrerade fornlimningar. Vad giller
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken dr bedomningen att planforslaget inte
medfor ett éverskridande av gillande normer. Planomradet ligger inom
vattenskyddsomradet for Sankt Olofs titort. Bedomningen ér att planens
genomforande inte kommer att paverka vattenkvaliteten. Detta forutsatt att
skyddsforeskrifter med nodvindiga skyddsatgirder foljs for att undvika negativ paverkan
pa vattenskyddsomrade och vattentiikter.

Regionala intressen

Kulturmiljostrak / Sarskild vardefull kulturmiljo

Planomradet ligger 1 Sankt Olofs titort. Hela titorten dr av Linsstyrelsen Skane
utpekat som en bevarandevird kulturmiljo med utgangspunkt 1 omradets betydelse
sedan tidig medeltid.

Riksintressen

Planomradet beror inte nagra riksintressen
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Forutsattningar

Planomradet

Planomradet omfattar kommunalt dgda Ronnebrod 6:70. Planomradets
sammanlagda areal uppgar till cirka 3 500 m2.

Nuvarande markanvandning

Planomradet bestar av en kommunalt dgd fastighet, planlagt som kvartersmark for
bostadsindamal. Omradet har sedan det planlades varit oexploaterat. Idag dr platsen
en gronyta utmed Osterlenvigen. Ytan bedéms av kommunen fungera vil for
fortitning av titorten, genom att 1 framtiden dven tillita flerbostadshus, ligenheter
och radhus.

Bebyggelse
Inom planomradet finns det ingen bebyggelse, trots att marken linge varit planlagd
som kvartersmark for bostadsindamal.

Bebyggelsen vister om planomradet bestar av tidstypiska 70-tals villor 1 1% plan
uppforda 1 tegel och med branta takfall. Hus ar placerad parallellt 1 gatans
lingdriktning.

Bebggelse vister om planomrédet (grisytan).
Fotot dr taget mot vister fran Osterlenvigen
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Villa pa Rundelgatan

Villa pa Rundelgatan

Sankt Olof sola, soder om plomr;'idet .
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Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskydd. Delar av planomradet ligger inom 100
m fran strandlinjen till ett mindre vattendrag 1 Oster.

Syftet med strandskyddet ir att bevara allminhetens friluftsliv samt virna om land- och
vattenomridets biologiska virden. Det finns en byggnadsplan som giller for omradet,
dir strandskyddet ar upphivt. Men strandskyddet aterintrider automatiskt néir en
befintlig detaljplan ersitts med en ny enligt 10 a § Lag (1998:811) om inférande av
miljobalken. Strandskyddet behover darfor ater upphivas for denna detaljplan.

11-SANSDEL 1
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Vattendrag markerat med bla streckad linje
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Arkeologi

Den foreslagna detaljplanen beror inga kinda fornlimningar.

Patriftas fornlimningar 1 samband med markarbetena ska dessa, 1 enlighet med 2
kap 10§ Kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Fornminnen 1 niromradet
Planomradet markerat med orange rektangel

Service

Sankt Olofs centrum finns ungefiar 300 fran planomradet. I titorten finns
grundliggande samhillsservice sa som skola, postombud, serviceboende och

dagligvarubutik. Nirmaste storre titort dr Simrishamn som dterfinns 20 km sydost
om Sankt Olof.
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Gator och trafik

Planomradet ramas in av Osterlenvigen i éster, Rundelgatan i vister och Skolgatan i
soder. Den skyltade hastigheten forbi planomradet dr 30km/h. Kommunen ér
vighallare for Skolgatan och Rundelgatan, Trafikverket édr vighallare for
Osterlenvigen

Planomradet markerat med rod rektangel
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Korsningen Osterlenviigen/Skolgatan, fran séder

Osterlenvigen forbi planomridet

10
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Skolvigen, osterut, (Sankt Olofs skola t.h. Utanfor bild)

Skolvigen, visterut

11
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Trafikmé&tning

Trafikverket har genomfért trafikmitningar pa Osterlenviigen (2014). Mitningen
visar att det genomsnittliga trafikflodet per dygn under ett ar, det vill siga
arsdygnstrafik (ADT), ir 1380 fordon. Resultatet frin méitningarna visar att
fordonstrafiken frimst bestar av biltrafik cirka 90 % och lastbils- och langtradartrafik
utgors av 10 9%.

Vag [Ar  ADT (Samtliga) ADT (Lastbil)
Osterlenvagen 2014 1380+ (11%) 140+ (1%) 3470+ (14%)

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikanslutningar finns 1 nira anslutning till planomradet, hallplatser finns
vid skolan och 1 Sankt Olof centrum.

Mark och vegetation

Planomrédet bestir av en 3500m2 grisbevuxen yta. Kommunen bedémer att det
mom planomradet inte aterfinns nagra hoga naturvirden.

g

Planomradet

12
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Plomridet, Sankt Olofs skola 1 bakgmndn

13
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartkarta utgors planomradet av sandig morin. Omradet ligger pa
cirka 32 m 6.h. och marken sluttar cirka svagt at 6ster. Platsen bedoms hysa goda
markforutsittningar, men nagon geoteknisk undersokning ir inte genomford.

Y v :

Jordartskartan, SGU, planomriadet markerat med rod streckad linje
SGU:s oversiktliga radonmitning klassificeras planomradet som ett

normalriskomride. Med en radonhalt p4 omkring 25 kBq/m’

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger omkring + 25 meter 6ver havet och bedéms te utgora nagot
riskomrade for oversvamning.

14
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for grundvattentikt vilket innebér att
det finns restriktioner fér vad man far gora och hur marken far anvindas. Inom
vattenskyddsomrade giller det att 1aktta hinsynsregler, vidta forsiktighetsmatt och en
del verksamheter ar forbjudna.

Ett av kommunens stillningstagande 1 VA-planen och 1 6versiktsplanen ar att virna
om och sikra vattnet. Kommunen ska arbeta for att skydda kommunens
dricksvattenresurser genom att legalisera och uppritta skyddsomraden for
vattentikterna med tillhorande skyddsforeskrifter for de vattentikter som saknar
fullgott skydd, sa att de langsiktigt kan uppna och behalla en god kemisk- och
kvantitativ status. Atgirder ska sittas in [6r de vattenférekomster som riskerar att inte
uppna god vattenkvalitet pa grund av minsklig paverkan.

Skyddstoreskrifter inom vattenskyddsomride

Skyddstoreskrifterna sitter begrinsningarna men iven miljobalken med dess
tillhorande forordningar och foreskrifter som 6verordnad lagstiftning.
Skyddstoreskrifterna ar gamla och kommer mom de niarmsta 3 aren att revideras
och skirpas. Forhoppningen ir att revideringsarbetet som omfattar bade
vattenskyddsomradet och skyddsforeskrifterna ska kunna paborjas 2021/2022.
“Riktlinjer for exploatering inom vattenskyddsomrade” nir antagna, kommer dven
att vara ett komplement som kan paverka forutsiattningar och skyddsatgirder for
exploateringar.

I skyddsforeskrifterna for Sankt Olofs grundvattentikt finns beslut om bland annat
hantering och forvaring av petroleumprodukter och brandfarliga vitskor, kemiska
bekiampningsmedel, vixtiringsimnen, avledning av hushallspillvatten och dagvatten
(avlopp), avfallshantering, miljofarlig verksamhet och tiktverksambhet.

Olyckshindelser, spill och lickage, som utgor risk for vattenfororening, exempelvis
kemikalier, avloppsvatten, petroleumprodukter, ska omgaende anmilas av den som
orsakar tillbudet eller fatt kinnedom om tillbudet. Anmiélan ska goras till
riddningstjinsten, Osterlen VA samt tillsynsmyndigheten Ystad-Osterlenregionens
miljoforbund.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger mom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Ledningar och anslutningsmaojligheter till vatten, spillvatten och dagvatten
finns 1 Rundelgatan. Nagra ledningsstrickor fran planomradet mot
avloppsreningsverket ir 1 daligt skick och skulle behova liggas om. Sett till
vattentillging och avloppsreningsverk ir bedomningen att det finns kapacitet att
ansluta de nya bostiderna.

15
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Underjordiska ledningar

Over den norra delen av planomridet ir en gasledning dragen. Ledningsritt for
denna gasledning (Lr 1291-1572.1) ar belidgen utanfor planomridet. Ledningsritt
och ledningens dragning stimmer enligt kommunens grundkarta inte 6éverens med
varandra.

Utdrag ur grundkartan
Planomradet markerad med rod linje

Dagvattenhantering

Planomradet ir en gronyta och dagvatten kan infiltreras 6ver hela planomradet.
Marken bestar av sandig morin vilken har matthg genomslipplighet. Planomradet
berors inte av nagot dikningsforetag.

Dagvatten som genereras inom fastigheten far inte paverka omkringliggande
fastigheter och ytor. I det fall dagvatten samlas upp 1 6ster ar det viktigt att
Osterlenviigen inte paverkas. Det giller fiven att ta hojd for eventuella skyfall s att
planomradet kan hantera flodena inom omradet utan att omgivande fastigheter och
omraden 6versvammas. Eftersom planomradet ligger inom vattenskyddsomrade ar
det viktigt att endast rena fraktioner av dagvatten infiltreras 1 mark, tex takavrinning.
Fororenat dagvatten fran trafikerade ytor t.ex. uppstillningsytor och gator ska ledas
till allman dagvattenledning. All lokal hantering och fordrojning av dagvatten ar
positivt och uppmuntras forutsatt att det gors med hénsyn till vattenskyddsomradet
for att undvika fororening av grundvattnet. I det fall dagvatten fran trafikerade ytor
eller andra fororenade ytor ska fordrojas inom omradet maste det finnas tatskikt
som forhindrar infiltration.

16
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El och energi

Planomradet ér inte uppkopplat till fjarrvirmenditet.

E.ON har elnitskoncession 1 omradet. Inom omradet har E.ON markforlagd
lagspanningskabel och kabelskap. Kablarnas exakta ligen maste sikerstillas innan
markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt genom E.ON. For elledning
1 mark far byggnad eller annan anliggning inte utan ledningsigarens medgivande och
limnade nstruktioner uppforas pa niarmare avstand dn 3 meter fran markkabeln.
Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller marknivan
andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Avfallshantering )
Osterlens Kommunala Renhéllnings AB (OKRAB) ansvarar for avfallshantering

mom planomradet.

Risker och stérningar

Farligt godsled
Det finns ingen farligt godsled 1 anslutning till planomradet.

Miljofarliga verksamheter
Inom planomradet finns mgen miljofarhg verksamhet.

17
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Planforslag

Forslag till detaliplan fér

Sankt Olof
Ronnebrod 6:70

: ) //"‘.'
Kvarfersmark b ‘ ,'P\i
(uldkad markanvadning) A \Y/ [
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------ Plahomréde N

Ilustrationen visar en mojlig utformning av planomradet,

Omréadets dvergripande gestaltning och disposition

Syftet med foreliggande detaljplaneforslag ar att prova lampligheten 1 att dndra
markanvindning inom planomradet. Forslaget innebir att det blir mojhigt att bygga
flerbostadshus och radhus om en vaning inom planomradet.

Foreslagen markanvandning

Bebyggelse

Planbestimmelserna har utformats for flexibilitet gillande bostadstyp men med en
begrinsning av byggnaderna for att bebyggelsen ska anpassas till omgivningen.

Detaljplanen mnebir en breddning av markanvindning och foreslar att
flerbostadshus, radhus, kedjehus och friliggande hus blir mgjliga att anliggas.
Planbestimmelse [el] reglerar storsta tillatna byggnadsarea 1 procent inom
egenskapsgrins for flerbostadshus/radhus/parhus/kedjehus till att hogst 409 av ytan
far bebyggas.

18
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Planbestimmelse [e2] reglerar att storsta tillitna byggnadsarea dr 40 9% inom
egenskapsgrans for friliggande hus

Planbestimmelse [e3] reglerar att for friliggande hus far hogst 175m2 av fastigheten
bebyggas. Planbestimmelse [d1] reglerar att storsta fastighetsstorlek for friliggande
hus dr 700m2.

Omkringliggande bebyggelse bestar framforallt av 1ag villabebyggelse.

For att anpassa planen till platsens omgivande bebyggelse finns en rad bestimmelser
som reglerar placering, utformning och utseende. For att nya byggnaders hojder inte
ska bli for dominerande sitts hogsta nockhojd till 7 meter och vinkeln pa taket ska
vara mellan 25 och 45 grader.

Planbestimmelse [p1] reglerar att placering av huvudbyggnad ska vara parallell med
gatan. Bebyggelsens placering regleras dven genom prickmark till att byggnader inte
far uppforas niarmare in 4 meter fran tomtgrins. Detaljplanen reglerar dven markens
anordnande.

Planbestimmelsen [n1] reglerar att hogst 50 % av markytan far hardgoras.

Befintliga underjordiska ledningar inom planomradet foreslas ej flyttas vid planens
genomforande. I plankartan sikerstills nuvarande ledningar pa en plats genom
planbestimmelsen [u]. Ett U-omrade ir ett markreservat for allmiannyttiga indamal.
Markreservatet innebir en maojlighet att anvinda mark, som till exempel skulle vara
for enskilt bruk, for allmiannyttiga indamal.

Gator/trafik/parkering

Gata, Trafik och Parkering

Utmed planomrédets vistra grins gar Rundelgatan, fran denna gata ir angéring med
bil il fastigheten méjlig. Den delen av planomradet som gar parallellt med
Osterlenviigen och Skolgatan ir belagd ett utfartsforbud, vilket syftar till att inte
mojliggora for nya anslutningar till dessa vigar.

Detaljplanen foreslar ingen foriandringar gillande gator och dndrar inte den radande
gatustrukturen 1 omradet.

Parkering ska ordnas pa kvartersmark mom den egna fastigheten.

Teknisk forsérjning

Vatten- och avlopp
Fastigheten behover anslutas till det kommunala VA-nitet. Ledningar finns 1
Rundelgatan vister om planomradet.

Anslutningar s.k. forbindelsepunkter for vatten, spillvatten och dagvatten ska
upprittas for varje fastighet. Eventuella interna ledningsnit inom fastigheten anligger

och ansvarar fastighetsigaren for.

El
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Tillkommande bebyggelse ansluts till det existerande elnitet.

Dagvattenhantering

Dagvatten som alstras inom fastigheten tas om hand lokalt, omradet kan anslutas till
det kommunala dagvattennitet. For att sikerstilla att storre dagvattenfloden kan tas
tillvara och inte paverkar omkringliggande fastigheter kan dagvattenfordrojning
komma behovas. Dagvatten som genereras inom fastigheten far ite paverka
omkringliggande fastigheter och ytor. I det fall dagvatten samlas upp 1 6ster dr det
viktigt att Osterlenviigen inte paverkas

For att sikerstilla att det finns tillrickliga mojligheter att ta hand om dagvatten som
alstras inom fastigheten finns planbestimmelse [n1] som anger att maximalt 509 av
fastighetsytan far hardgoras. Planomradet sluttar svagt at oster vilket ger en naturlig
riktning for avrinning. Den prickmark om 4 meter som finns runt planomradet ger
goda mojligheter att ta hand om dagvatten. Vidare finns det goda mojligheter till
avrinning osterut, till omradet mellan planomridets éstra grins och Osterlenvigen.
Den griasbevuxna ytan dr planlagdfor park eller plantering. Eftersom planomradet
ligger inom vattenskyddsomrade ir det viktigt att endast rena fraktioner av dagvatten
infiltreras 1 mark, tex takavrinning. Fororenat dagvatten fran trafikerade ytor t.ex.
uppstillningsytor och gator ska ledas till allmin dagvattenledning. Dagvatten som
genereras inom fastigheten far inte paverka omkringliggande fastigheter och ytor. I
det fall dagvatten samlas upp i oster ir det viktigt att Osterlenviigen inte paverkas.
Det giller dven att ta hoyd for eventuella skyfall sa att planomradet kan hantera
flodena inom omradet utan att omgivande fastigheter och omraden éversvimmas.

20
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Detaljplan for Rénnebréd 6:70

Dagvatten avrinning

Avrinningsmdjlighet
inom planomrade

Avrinningsmajlighet i
anslutning till planom-
rade

~ND e

Dagvattnetsrikting
(Lutning)

| / === Planomrade

|\

Ilustrationen visar mojlighet till avrihning

Avfallshantering

Hantering av avfall 16ses inom den egna fastigheten och OKRAB har ansvar for
sophiamtning 1 omradet.

Sammanfattning av forslaget

Planforslaget innebir foljande:

*  Breddad markanvindning som medger flerbostadshus, radhus, kedjehus och
friliggande hus

»  For flerbostadshus/radhus/parhus/kedjehus far hogst 409 av tomtytan
bebyggas.

»  For friliggande hus far hogst 175m2 av fastigheten bebyggas.

»  For friliggande hus ar storsta fastighetsstorlek 700m2.

*  Bebyggelsens minsta avstand till tomtgrins dr 4 meter.

»  Huvudbyggnad ska placeras parallellt med gatan

»  Max 50% av fastighetsytan far hardgoras

*  Den maximala nockhojden regleras till 7 meter
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= Takvinkel far vara mellan 25-45 grader

»  Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten

= Dagvatten ska tas omhand lokalt inom egen fastighet
»  Markreservat for underjordisk ledning

»  Strandskyddet upphivs

22
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Konsekvenser

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen
Bestimmelserna 1 Plan- och bygglagen och Miljobalken om miljobedémning syftar
till att integrera miljéaspekter 1 planen, sa att en hallbar utveckling friamjas.

En miljoundersokning ska enligt Miljobalken (1998:808) 6 kap 6 § upprittas for att
undersoka om planen antas medfora betydande paverkan pa miljon. Om
kommunen kommer fram tll att planen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och en strategisk miljobedomning dirmed inte ska goras, ska skilen
for den bedomningen redovisas 1 planbeskrivningen, enligt Plan- och bygglagen

(2010:900) 4 kap 33b §.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget inte kan antas medfor
sadan betydande miljopaverkan som avses 1 6 kap Miljobalken och behov av att
uppritta en strategisk miljobedomning inehallandes en
miljokonsekvensbeskrivning foreligger inte. Upprittad miljoundersokning finns som
bilaga till planbeskrivningen.

Strandskydd

I miljobalken 7 kap. 18 § anges att om strandskyddet har upphivts for ett omrade 1
detaljplan enhgt plan- och bygglagen, giller strandskyddet ater om omradet upphor
att omfattas av detaljplanen eller detaljplanen planliggs pa nytt. For att upphiva
strandskyddet krivs att sirskilda skil enligt miljobalken 7 kap 13-18 §§ ska finnas
och en fr1 passage utmed vattnet ska alltid finnas kvar. Eftersom gillande detaljplan
ersitts med en ny foljer hir kommunens sarskilda skal till att strandskyddet inte ska
aterinforas enhgt 7 kap. 18 c-d §§ miljobalken och att det upphivs.

*  Den markanvindning som foreslas 1 detaljplanen forindras mte. Utan
radande forhallande inom planomradet breddas, for att mojliggora fler typer
av boendeformer.

=  Da planomradet inte har kontakt med vattenlinjen och den kommunalt dgda
fastigheten Ronnebrod 6:10 ligger mellan planomradet och vattenlinjen
sakerstalls fr1 passage utmed vattnet for allmianheten.
Miljokvalitetsnormer

Enlgt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska gillande miljokvalitetsnormer 1 5 kap
miljobalken foljas 1 planliggningen.

Planforslaget bedoms inte innebira dndrade forutsittningar 1 forhallande till
dagsliget och nivaerna for befintlig bebyggelse bedoms inte foridndras.

Paverkan pa luft

Miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Mitningar av
luftfororeningar gors av Skanes luftvardsforbund och inga virden 6verskrids 1
Simrishamns kommun. Okade trafikméiingder bidrar i viss mén till okade utslipp av
luftféroreningar framforallt kolmonoxid, kviveoxider, kolviten, partiklar och ozon
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som slipps ut frian bilar. Okningen bedéms dock bli sa marginell att det inte innebir
nagot overskridande av miljokvalitetsnormerna for luft.

Trafiktillskottet fran den forindring som planforslaget innebir bedoms inte forandra
nivaerna gillande miljokvalitetsnormerna for luft 1 Stmrishamns kommun.

Paverkan pa vatten

Planomradet ligger 1 utkanten av vattenskyddsomrade Raskarum 11:79. Niarmaste
delavrinningsomrade dr Rorums soédra a, som har en mattlig ekologisk status och en
kemisk status som inte uppnar god (VISS, 2020-07-13).

Inom fastigheten bor dagvatten hanteras lokalt samt kopplas pa det kommunala
nitet for dagvatten for att hantera stora floden. Den breddade markanvindningen
mom planomradet bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten negativt.
Miljokvalitetsnormer for havsvattnet bedoms inte heller paverkas negativt av detta
planforslag da det vatten som inte kan infiltreras avleds till kommunens hantering av
dagvatten. Avvattning sker for denna del 1 forlingningen ut 1 kustvattnet men det
tillskott som planforslaget innebir édr en forsumbar del 1 jimforelse med andra
utslappskillor, som ir de bidragande faktorerna till att ej god status uppnas.

Detaljplanen ligger inom vattenskyddsomrade Sankt Olofs samhille, och diarmed
giller de skyddsforeskrifter som 1974 antogs av Linsstyrelsen. Vid genomforande av
planen fodras att skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet efterlevs for att inte
paverka vattenskyddsomradet negativt. Det ar viktigt att bade exploatorer och
fastighetsigare 1 omradet far kunskap om gillande foreskrifter. Ansvarig
tillsynsmyndighet tillser att foreskrifterna efterlevs.

Kommunens bedomning ér att da omradet redan ir planlagt for bostadsbebyggelse
och att stora delar av Sankt Olofs samhille redan idag ar beliget inom
skyddsomradet paverkar inte den forindrande maojligheten till
bebyggelseforhallandena for vattenskyddsomradet, forutsatt att skyddsftoreskrifter och
skyddsétgirder efterlevs. Planforslaget innebir inte forindrade nivaerna gillande
miljokvalitetsnormerna for vatten 1 Simrishamns kommun.

Geoteknik

Andrad anvindning fran bostadsindamal friliggande till den bredare anvindningen
bostads bedoms inte paverka omradets geotekniska forhallande.

Markradon

Baserat pa genomforda SGU:s oversiktliga radonmitning klassificeras planomradet
som ett normalriskomrade. (Lagriskmark 0-10 kBq/m’, normalriskmark
10-50 kBg/m’ och hogriskmark >50 kBg/m”.)

SGUs oversiktliga radonmitning visar att planomradet dr det normalriskomrade
men en forekomst av radonhalt omkring 25 kBg/m”
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Vid normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade.

Markfoéroreningar

Inga kiinda markfororeningar finns.
H&alsa och sakerhet

Vagtrafikbuller

Buller definieras som allt oonskat ljud. I Sverige anviands friamst tva olika matt for att
beskriva buller. Det forsta ar ekvivalent ljudniva (Lekv), vilket dr ett matt pa
medelljudnivan under en viss tidsperiod, exempelvis ett dygn. Det andra ar
maximalljudnivan (Lmax), som ar den hogsta tillfilliga ljudnivin som forekommer
under en viss tidsperiod, exempelvis ett dygn. Trafikbuller redovisas vanligen 1
enheten decibel A, dB(A). Da upprittande av detaljplanen paborjades efter 2015-01-
02 ar Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader gillande for
denna plan; och foljande riktvirden ska efterlevas:

o hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid alla bostadsfasader

e hogst 65 dBA ekvivalent ljudnivi vid alla bostadsfasader da bostider om hogst 35 m2

e om 60 dBA ekvivalent ljudnivi 6verskrids vid nigon fasad behovs bullerskyddad sida med
hogst 55 dBA ekvivalent judnivi samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid utanfor
minst hilften av bostadsrummen 1 varje ligenhet, maximal judniva fiar 6verskridas hogst fem
ganger per natt mellan kl. 22.00 och 06.00.

e uteplats med hogst 70 dBA maximal judnivia och hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva,
maximal ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme mellan k1. 06.00

och 22.00.

Boverket (2016) presenterar 1 Hur mycket bullrar vigtrafiken? tvi metoder for att
oversiktligt bedoma den ekvivalenta (L.ekv) bullermivan utifran vigtrafik vid bostiader
upptill 5 vaningar. De tvd metoderna estimerar bullernivan genom att trafikmingd,
hastighet och avstand tillsammans generar ett ungefirligt resultat.

De uppskattade bullernivaerna 1 omradet var enligt Boverkets utrikningsmodeller
ca. 56 dBA. Da bada metoderna for oversiktlig bullerbedomning renderade 1
acceptabla och liga bullernivaer (under 60 dBA). Med utgangspunkt 1 de laga
bullernivaerna och avstand till vigen bedomer kommunen att en fullstindig
bullerutredning inte ar nodvindig.
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Skyltad hastighet, kmv/h

Avstand till vagmitt | meter
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I Boverkets Hur mycket bullrar véigtrafiken? Anviinds skyltad hastighet, ADT och avstind fran viigens

mitt till fasad for att estimera ett bullervirde.
Ro6d punkt markerar estimerat bullerviirde pa platsen

VAG Skyltad Avstand till  ADT (2019) ADT prognos
hastighet vagens mitt (2040)
Osterlenvigen | 40 km/h 20 1380+ (10%) 2580+ (10%)

Trafikdata 1 bullerberikningen beriknas pa trafikprognosen for 2040. Berikningen

baseras pa Trafikverkets basprognos om en arlig trafiktillvixt om 19 for
persontrafik. Beridkningarna baseras pa senast tillgingliga trafikmétning {6r
Osterlenvigen. I berikningarna som genomforts har de hogsta virdena anvints.
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Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Planomridet utgors av en grisbevuxen yta utmed Osterlenviigen. Det finns ingen
ytterligare vegetation inom planomradet. Den biologiska méangfalden bedéms mte
paverkas negativt.

Hushallning av markresurser

Da planomradet dr utpekat som utbyggnadsomrade 1 6versiktsplanen ar
stallningstagande gjort att omradet ska bebyggas. Planomradet ir en yta som limpar
sig val for att fortiata Sankt Olofs titort.

Sociala konsekvenser
Checklista for sociala konsekvenser finns som bilaga till planbeskrivningen.

Befolkning, service och kollektivtrafik

Tillforandet av nya bostider mnebir en 6kad belastning pa befintlig service sasom
skola och forskola samt kollektivtrafik. Men bedéms som positiv da kommunen ser
en efterfragan pa flerbostads/radhus. Okad inflyttning kan t ex positivt paverka
elevunderlaget 1 Sankt Olof.

Barnperspektivet

Fran och med den 1 januari 2020 ar Barnkonventionen lag. Checklistan for
barnkonsekvensbeskrivning finns som bilaga till planbeskrivningen. Vid utarbetande
av planforslaget har hinsyn till barns intressen, behov och situation 1 enlighet med
barnkonventionen tagits.

Medfor planen: Ja | Nej | Kommentar/motivering
Att barns eller ungdomars intressen
berors eller att miljoer dar de vistas
paverkas pa nagot vasentligt satt?

Detaljplanen handlar om att bredda
markanvandningen och tilldta fortatning
X med flerbostadshus pa fastigheten.

Att hansyn har tagits till barnens behov Nagon sarskild hansyn till barn och
eller intressen? ungdomars intressen har inte tagits da
X detaljplanen inte bertr denna grupp.

Att barn och ungdomar som berors fatt

e \E arskild ha till b h
mojlighet att uttrycka sina asikter? agon sarskiid hansyn il barn oc

ungdomars intressen har inte tagits da
X detaljplanen inte berdr denna grupp.

Samlad beddémning. Om barns intressen
beddms berdras mer an indirekt ga
vidare med konsekvensanalys. Om nej
motivera.

Kommunen beddémer att den eventuella
paverkan pa barn och ungdomar som
foreliggande detaljplan ar obefintlig. Med
utgangspunkt i det har inga ytterligare

X analyser bedomts som nodvandiga.
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Omradet ligger dven 1 nira koppling till skola, forskola och andra mojliga
motesplatser for barn 1 Sankt Olof. Nirheten till busshallplats skapar dven maojlighet
for storre barns sjilvstindiga rorelse till skola och fritidsaktiviteter utanfor Sankt
Olof. Ur ett barnperspektiv bor sikra gang- och cykelvigar till och fran omradet
fortsitta att utvecklas. Nagon siarskild hinsyn till barn och ungdomars intressen har
mte tagits da detaljplanen inte berér denna grupp.

Tilganglighet
Vid utarbetandet av planforslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats enligt tomtkraven for tillginglighet 8 kap. 9 § PBL.

samt har utformningskrav for tillgianglighet beaktas enhigt 8 kap. 1 § PBL och 3 kap.
4 § PBF.

Genomforandefragor
Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad, host 2020
Granskning, host 2020
Antagande, vinter 2020/2021

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Markigarforhallande
Fastigheten Ronnebrod 6:70 dgs av Simrishamns kommun.

Huvudmannaskap
Exploatoren ansvarar for iordningstillande av kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomridet omfattar idag hela Ronnebrod 6:70. For ytterligare fastighetsbildning ansoker
fastighetsidgaren och star for kostnad av fastighetsbildning.

U-omrade

U-omradet finns for att sikerstilla allmiannyttiga ledningar inom planomradet. For att
sakerstilla att ledningarna far vara kvar kan upplatande av ledningsritt behéva omprovas,
detta sker pa initiativ av ledningsigare.
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Ekonomiska fragor

Plankostnad

Kommunens exploateringsprojekt bekostar planen.

Fastighetsbildning

Kostnader for fastighetsbildning bekostas av sokande till lantméiteriforrittning.

Genomfbrandeavtal

I det fall kommunen inte sjilv ar exploatorer kommer ett genomforande avtal att upprittas
med exploatéren innan marken siljs.

Tekniska fragor

Ledningar

Inom omradet har E.ON markforlagd lagspanningskabel och kabelskap. Kablarnas exakta
ligen maste sikerstillas innan markarbete piborjas. Kabelvisning bestills

kostnadsfritt genom E.ON. For elledning 1 mark far byggnad eller annan anliggning inte
utan ledningsidgarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa nirmare avstand
in 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag
anordnas eller marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall
forsvaras.

Eventuella kostnader 1 samband med planens genomforande sa som flyttningar eller
andringar av befintliga anliggningar bekostas av exploatoren.

Arkeologi

Patriffas fornlimningar 1 samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underrittas enligt 2 kap 10 § 2st KML.

Medverkande

I planarbetet har Malin Alm, exploateringsingenjor och David Tufvesson,
planarkitekt medverkat.

Plan- och exploateringsenheten

Oscar Karlsson

Planarkitekt
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