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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsiga, tekniska och
ekonomiska dtgéarder som behovs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat
plangenomforande. Genomférandebeskrivningen har inte ndgon sjavstandig réttsverkan utan
ska fungera som vagledning till de olika genomfdrandedtgarderna. Avgorande frégor som ror
fastighetshildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom respektive
specialag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan for planprocessen
Planen handlaggs med normalt planforfarande med program enligt nedanstaende tidplan.

2006 maj Bedut i KSTU om att skicka ut detaljplaneforslaget pa samrad.
2007 hosten Samréd

2008 okt-nov Utstalining

2009 juni Antagande i kommunfullmaktige.

2009 juli Detaljplan tidigast laga kraft

Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat kan bygglov beviljas for
nya huvudbyggnader, tillbyggnader och komplementbyggnader.

Utbyggnad av VA- nétet, vatten och spillvatten, paborjastidigast da det finns en antagen
detaljplan. Utbyggnaden beréknastacirka 2 ar.

Genomférandetid

Genomfoérandetiden for allman platsmark och E-omraden bérjar da detaljplanen vinner laga
kraft. For dvrig kvartersmark ar genomforandetidens borjan forskjuten med tva ar fran det
planen vinner laga kraft. Syftet ar att VVA-utbyggnaden ska hinna fardigstéllas och att
andutning till VA-nétet déarefter ska kunna ske.

Genomforandetiden slutar 15 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Den langa
genomforandetiden motiveras av att planomradet redan & bebyggt och de forandringar som
forvantas med nya byggnader och tillbyggnader formodas ske successivt under en langre tid.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Huvudman fér allman plats
Allman plats kan omfatta gator, gang- och cykelvégar och naturmark mm.

Med huvudman for allman plats menas den som ansvarar fér och bekostar anléggande samt
drift och underhdll av de olika anléggningarna. Plan och bygglagen foreskriver att
kommunen skall vara huvudman for all man plats inom detaljplan om det inte finns sarskilda
skdl till annat. Alternativet till kommunalt huvudmannaskap & enskilt huvudmannaskap.
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Enskilt huvudmannaskap innebar vanligen att gator och andra allmanna platser ingdr i en
gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en samfalighetsforening.

Historiskt & huvudmannaskapet for gator och andra allménna platser i Varmdd kommun
enskilt. Stora delar av Varmdo kommun har gradvis bebyggts med framforallt fritidshus som
ofta numera omvandlas till bostader for permanentboende. Omradena ligger isolerade fran
varandra, har endast trafik till de boende och verksamheter inom omradet samt ingen
genomfartstrafik. Enskilda vagforeningar har ofta bildats for végarnas anldggande och drift i
de olika omradena.

Planomradet &r ett ddre fritidshusomrade som gradvis férandras mot 6kad
permanentboséttning. Vagarnainom omradet anvands huvudsakligen av de boende och
verksamheter inom omradet, ingen genomfartstrafik finns. Torsby samféllighetsférening ar
huvudman for vagnétet. Fortsatt enskilt huvudmannaskap foresas for allmén plats; vagarna
och naturmarken.

Vagverket & huvudman for den angrénsande Skargardsvagen, vag 274.

Vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas sa att det omfattar hela
planomradet. Detta innebar att kommunen blir huvudman for de allméanna vatten och
spillvattenledningarna. Utbyggnad av VA-nétet sker tidigast da detaljplanen antagits. Enskilda
ledningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av respektive fastighetsagare.

Ansvar for dag och draneringsvatten

Dagvatten fran enskilda tomter infiltreras inom fastigheten. Vissa fastigheter kan ocksa
anldgga mindre draneringsstrék parallellt med vagdikena for att fordréja delar av flodet vid
kraftiga dagvattenfl6den.

Dagvattnet fran vagarnai omrédet avledsi diken alternativt draneringsledningar inom
vagomradet som Torsby samféallighetsforening ansvarar for. Aven den diffusa
vattentillrinningen fran omgivande mark och éverskottsvatten ska kunna avledas genom
vagens diken. Vattnet kan behovas ledas vidare till fordrojningsmagasin inom naturomrade.

El

Vattenfal Eldistribution & elnatsagaren inom omradet. Nétbolaget ager stolpar,
kraftledningar och annan teknisk utrustning som behdvs fér att elleveranserna skall fungera.
Nétbolaget ansvarar for investeringar i nétet, utbyggnad och underhall.

Tee
Telia Sonera AB ansvarar for telenétet i omradet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Respektive fastighetsagare ansvarar for anlaggande eller upprustning samt drift och underhall
for samtliga anléggningar (som inte ar allmanna) och bebyggelse pa kvartersmark.
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Organisation

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor handlggs pa Samhallsbyggnadskontoret. V A-nétet
handl&ggs av VA-enheten. Elnétet handléggs av Vattenfall Eldistribution AB ochtelenédtet av
Telia Sonera AB.

Ansdkan om fastighetsbildning och inréttande av gemensamhetsanlaggningar med mera stalls
till Lantméterimyndigheten Stockholms l&n.

Nybyggnadskarta bestalls hos Samhéllsbyggnadskontoret, kart- och Gl S-enheten.
Ansbkan om bygglov och bygganma&lan gors hos Bygg- och miljondmnden
Eventuellt tillstand enligt Miljobalken soks hos lansstyrelsen i Stockholms lan.

Innan markarbeten paborjas bor kabelutsattning, i forkommande fall, bestdllas fran Vattenfall.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden
Fastigheterna inom planomrédet &r i enskild &go.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Planen syftar till att, i stérre utstréckning an idag mojliggdra permanentboséttning.
Kommunalt VA byggs ut. Den omvandling fran fritidsomrade till omrade for
permanentbostader, som pagatt under en langre tid och som pagar, stédller krav ocksa pa
vagnétet. For att moéta det framtida betovet av framkomlighet och trafiksékra |6sningar for
oskyddade trafikanter kan forbattringar av vagnétet behtva ske. Detaljplanen ger
forutséttningar for detta.

Gemensamhetsanlaggning — Torsby ga:1

Fastigheterna Prastgarden 1:1, Torsby 1:249 mfl &r upplétna for Torsby ga:1 och omfattar det
omrade befintliga vagar inklusive vagomrade upptar, gronomraden, parkeringsplatser,
bollplan mm (lantméteriets akt 0120-02/69). Gemensamhetsanl ggningen forvaltas av Torsby
samféllighetsforening. Samféallighetsforeningen svarar for drift och underhal av befintlig
anldggning. Kostnaderna fordelas enligt andelstal.

Omprovning av Torsby ga: 1
Gemensamhetsanl &ggningen Torsby ga:1 omprovades ar 2002 och ingaende fastigheter
tilldelades nya andelstal for utférande och drift for befintlig anléggning.

Med anledning av ny detaljplan aktualiseras frdgan om ny omprévning. Omprévning &r ett
forréttningsférfarande som handlaggs av Lantméterimyndigheten efter ansokan av
fastighetsagare. Aven samfallighetsforening, efter stammobeslut, och en kommun & behdriga
att sbka forréttning.

Vid forréttning for omprévning hanteras de &géarder som ska utforas, det omréde som ska
upplétas, inom vilken tid anlaggningen ska vara utford, eventuella erséttningar som ska
betalas till markagare mm. Grunderna for fordelning av kostnaderna ska bestdmmas; varje
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fastighet ska &séttas andelstal for utforande och drift. Skillnad gors mellan kostnader for
anldggningens utférande (den nytta fastigheten har av anléggningen) och for dess drift
(anvandningen av anléggningen). Om det &r lampligt kan sdrskilda andelstal bestdmmas for
olikadelar av en anlaggning t ex nar det & lampligt en fastighet eller en grupp av fastigheter
ensam svarar for utforandet av en viss del av anléggningen, medan samtliga fastigheter bor ta
gemensam del i driften av hela anl&ggningen; sektionsindelning av anlaggning. Det &r ocksa
mojligt att inrétta flera gemensamhetsanl &ggningar. Inréttas flera anlaggningar maste
sarskilda andelstal faststédllas for varje anléggning. Detta hindrar inte att flera anléaggningar
forvatas av samma samféllighetsforening. Den totala driftkostnaden maste i detta fall fordelas
pa de olika anlaggningarna innan utdebitering fran delagarna sker.

| detaljplanen omfattar allmén platsi huvudsak de végar och naturomraden som ingar i
Torsby ga:1. Férutom den mark som &r upplaten for Torsby ga:1 foresas Torsby Angsvag
forlangas, del av Torsby 1:117, 1:350, 1:164,1:169 och 1:149 uppléatas for att mojliggora
vandplan. Inom den mark som & upplaten for Torsby ga:l foredas, i flera delar,
anlaggningens andamdl andras; delar av gronomréden blir lokalgata. Detta medfor att Torsby
ga:1 behover omprovas. Aven breddning av befintlig vag, anlaggande av métesplatser,
gangbana, vandplaner m fl atgarder innebar att omprévning aktualiseras.

Skaftvag inom Torsby 1:176 foreslas bli lokalgata och kan provas att ingdi Torsby ga:l
aternativt utgora egen gemensamhetsanldggning.

Planen innebér ocksa att mark som &r uppladten for Torsby ga:1 blir kvartersmark for
bebyggande och trafikandamal. Avstyckning och dverforing fran samfallighetsforeningens
mark kan ske forst da Torsby ga:1 upphort att gélla markomradet.

Atgarder, som t ex ny belaggning pa befintlig vag, dikesrensning och annat som &r att hanfora
till férvaltning av befintlig anléggning kan utfdras utan att omprévning av
gemensamhetsanl &ggningen behdver ske.

Tillfartsvagar i naturmark

Inom planomradet finns befintliga vagar i allman plats, naturmark; y-omraden pa plankartan.
Dessa vagar avses bestd. Servitut kan finnas. Végarna finns redovisade pa karta tillhdrande
lantméteriets akt 0120-02/69.. | det fall ingen eller annan réttighet finns bér, vid omprévning,
sadan befintlig vag undantas fran upplételse for Torsby ga:l. Darmed kan avtal tréffasmellan
fastighetsdgarna

Fatighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och servitut mm
Fastighetshildning, avstyckning, fastighetsreglering mm, enligt detaljplanen kan ske da denna
vunnit laga kraft.

| planen finns bestammelser om minsta tomtstorlek och antal fastigheter. Utnyttjandegraden
for tomt av anges.

V&g 274 och omrade kring vagen &r ianspraktaget med vagrétt. Inga nya enskilda tillfarter
ska, av sakerhetsskdl, tillkomma mot vag 274. For att klara diken, vagbank mm &
plangransen belagen minst 8 meter fran vagkant. Flera enskilda fastigheter har markomraden
belagnai Skargardsvagen, vag 274. De fastighetsdelar som ar belégna utanfor planomradet
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avses i nuldget inte dverforas till annan fastighet. Den detaljplan som omfattar vag 274 &
inaktuell och avses upphévas och darmed ges mgjlighet till framtida reglering.

Inom planomradets kvartersmark kan flera olika gemensamhetsanl &ggningar och servitut, t ex
for tillfart och VA-ledningar, behtva bildas i samband med avstyckning och V A-utbyggnad.
Forbindelsepunkt for VA forléggs i almén plats huvudsakligen i lokalgata. Servitut och/eller
gemensamhetsanl aggningar for enskilda ledningar kan darmed behtva bildas pa
kvartersmark.

Utover de réttigheter som tillskapas i lantméteriforréttning kan fastighetsdgare avtala om
sarskild rétt till fastighet; nyttjanderdtter eller avtal sservitut.

L edningsr att

Befintliga allménna V A-ledningarna finns i delar av vagnatet narmast Skargardsvagen. De
tillkommande V A- ledningarna kommer att liggainom allman platsmark; gatumark,
naturmark. Kommunen avser att ansbka om ledningsrétt for sitt VA-nét.

Ovriga ledningshavare svarar galva for att trygga sina ledningsnét t ex genom avtal eller
ledningsrétt.

Fastighetsplan
Kommunens bedémning &r att fastighetsplan inte behdver uppréttas i samband med
detaljplanen

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Det &r inte mojligt att bedéma kostnaderna da dessa beror pa utfallet av
anlaggningsforréattningen; dvs de atgarder som enligt beslut ska utforas och de andelstal som
kommer att &séttas fastigheterna.

Allman plats och véagar

K ostnaderna for gemensamma anlaggningar fordelas enligt andelstal som faststélls i
lantmateriforrattning. Andelstal sétts for bade utforande och drift i respektive
gemensamhetsanlaggning. K ostnaderna for atgéarder pa vagnétet beror av de atgarder som ska
utforas enligt omprévning av Torsby ga:l och i 6vrigt av de beslut samféallighetsférening tar
gdlande forvaltningsdtgarder pa vagnétet..

Vatten och spillvatten

Kostnaden fér kommunalt vatten och avliopp tas ut enligt for varje tidpunkt gallande V A-taxa.
VA-taxanar for en enfamiljsvillai 2008 ars kostnadslage 196 800 kr. Debitering sker nar
forbindelsepunkt finns och ledningarna kan anvandas. Anlaggningsavgiften tacker kostnaden
for vatten och spillvatten fram till forbindelsepunkt. Till detta kommer kostnaden for den egna
servisledningen mellan forbindel sepunkt och byggnad.

El och tele
Kostnaden for - och tele debiteras enligt géllande taxa.
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Plankostnader
Kostnaderna for planldggning tas ut som planavgift enligt gdlande taxa i samband med
bygglovgivning. For ett normalstort enbostadshus ar planavgiften cirka 30 000 kr.

Forrattningskostnader
Forrattningar som till exempel fastighetsreglering, fastighetsbestamning,
anléggningsforréttning och ledningsrétt utfors av Lantméterimyndigheten.

Lantméterimyndigheten fattar altid beslut om férrattningskostnaderna. K ostnaderna betalas
enligt de bestammelser som géller for den agard om vilken det & fraga. Vid
anlaggningsforréttning, t ex ny anldggning bildas eller befintlig anléggning omprovas,
fordelas kostnaden mellan sakégarna efter ”vad som ar skaligt”.

Inldsen och ersattning

Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare rétt till
erséttning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjats. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen med dess réttigheter att galla, men andras eller upphévs planen
ges inte langre erséttning for de réttigheter som gétt forlorade.

Rétt till erséttning kan foreligga om detaljplanen innebér att pagaende markanvandning
avsevart forsvaras inom nagon del av fastigheten. Erséttningskraven ska stéllas till kommunen
inom tva fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Dagvatten

En dagvattenutredning har utfrts av WSP under varen 2006. Vatten fran kvartersmark
infiltreras huvudsakligen inom tomtmark. Vatten fran vagar tas om hand i diken och
dréneringsledningar.

Geoteknik och radon

Marken & inte undersokt med avseende pa radon. Av Boverkets byggregler framgér att
byggnader skall uppforas radonsédkert om marken inte har undersokts. De enskilda
fastighetsagarna ansvarar for eventuella geoteknikunderstkningar som behdvs i samband med
byggnation.

Strandskydd

Kommunen avser hos L ansstyrelsen att ansoka om att strandskyddet upphavs inom
kvartersmarken WB-omrade och WV-omrade i planomradet.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteméan

EwaAndrén Holst planarkitekt
AsaVikdahl expl oateringsingenj or
Majken Elfstrom VA-ingenjor
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Medverkande konsulter
Eva Nyberg Bjorklund

Tony Andersson

LarsKiesdl

Planenheten i Varmdo kommun

Mats Hellberg
Planchef
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planarkitekt
planingenjor/GlS-ansvarig
samhéllsplanerare

Ewa Andrén Holst
Planarkitekt



