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PLANENS SYFTE OCH PLANDATA

Att mojliggéra byggande av ca 80 bostader i den forsta etappen
av Tullinge tradgardsstad.

Planomradet begrénsas av befintliga vagar och bostadsbebyg-
gelse. Planomradet &r ca 5,3 ha stort. Marken &gs av Botkyrka
kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Merparten av planomradet saknar detaljplan. For mindre delar av
planomradet géller detaljplaner faststallda 38 10 21, 52 10 09 och
76 03 09,

| sversiktsplanen fran 1990 &r planomradet markerat som omrade
med &ndrad markanvandning. Avsikten med omradet s3gs vara
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att ta det i ansprak fér flerbostadshus samt en mindre centrum-
anldggning med skola och {okaler fér barnomsorg.

Ett utbyggnadsprogram for omradet har varit ute pa samrad i
bérjan pa 1998. Planerings- och néringlivsberedningen beslutade
1998-04-15 utgaende fran detta program om vidare direktiv fér
planiaggningen av omradet

Kommunstyrelsen godkénde 1998-09-07 ett ramavtal med Tullin-
: ge tradgardsstad HB* om utbyggnaden av omradet samt gav
(‘) byggnadsnamnden i uppdrag att planldgga omradet enligt inten-
' tionerna i avialet.

() FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Planomradet utgors av tomtmark, slybevéxt fore detta dkermark
samt i sddra kanten ett skogsomrade med barrskog med inslag
av lovtrad. Tomtmarken och akermarken innehaller ingen vegeta-
tion med stort bevarandevérde. Skogen foreslas glesas ut pa
granar for att gynna lévtréaden.

Enligt éversiktliga geotekniska undersékningar utgdrs marken i de
laglanta delarna av |8s jord med en méktighet fran nagra meter till
ca tjugo meter.

L) Fornlamningar

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.
. Bebyggelseomraden

Tullinge tradgardsstad, som detta planomrade utgér en forsta ut-
byggnadsetapp av, ar avsett att byggas enligt tradgardsstadens
principer. Dessa finns utférligt redovisade i "gestaltningsprinciper”
som tillhér detaljplaneforslaget och kan kort sammanfattas i tre
punkter.

o Medvetet gestaltade gaturum dar husfasad utgdr rummets
vagg och dar gatuplanteringar i form av klippta héckar och al-
l&tréd &r en vasentlig del.

» Grona platsbildningar som en det av gatunétet.

¢ Hus i en till tre vaningar med marknéra boende.

*Tullinge tridgardsstad handelsbolag 4gs av Skanska, JM och HSB.
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Den férsta etappen &r planerad att innehalla ca 80 lagenheter
utformade som radhus eller parhus i tva vaningar, samt ett hus i
tre vaningar som omradets entré i vaster. Upplatelseformen blir
troligen bostadsrétt eller aganderatt.

Husen ges varierad utformning inom ramen fér de principer for
gestaltningen som finns angivna i dokumentet
"gestaltningsprinciper”.

Offentlig service

En tomt for skola och barnomsorg ar planerad i en senare etapp
av utbyggnaden av tradgardsstaden. Detaljplaneprocessen for
denna etapp beréknas starta hésten 19989.

Kommersiell service

En narlivsbutik finns 400 m vaster om omradet. Ovrig kommersiell
service finns i Tullinge centrum.

Tillgénglighet

Fér rorelsehindrade ar forutsattningarna goda att skapa god till-
ganglighet da omradet &r plant.

Skyddsrum

Enligt lagen om civilt férsvar ska den, som avser att bygga nyit,
bygga till eller bygga om inom omradet, séka skyddsrumsbesked
hos kommunen. Byggnadsnamnden ska lamna uppgift om vilka
skyldigheter att bygga skyddsrum som géller fér varje byggnads-
objekt.

Friytor

Varje bostad planeras fa sin egen privata uteplats. Inom kvarte-
ren planeras mindre lekplatser samt gemensamma vistelseytor. |
en senare etapp av tradgérdsstaden planeras en kommunal om-
radeslekplats.

Gator och trafik

Husens placering léings med gatan och med merparten av entré-
erna mot gatan gor gaturummet till den samlande platsen i trad-
gardsstaden. Trafikmiljén utformas enligt de principer som finns
utveckliade i ett bifogat dokument "trafikprinciper i Tullinge trad-
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gardsstad”. Gatorna utformas enligt de gatusektioner som finns
angivna i gestaltningsprinciperna.

Katrinebergsvagen ingar i omradet pa sa sétt att husen har sina
entréer mot denna gata. Inom kvarteret planeras kvartersgator.
Kvartersgatorna ingér i en gemensamhetsantéggning.

Parkering sker p& den egna tomten for de hus som &r utformade
som parhus medan radhusens parkering ar samlade till mindre
§ gemensamma parkeringsplatser. Gastparkering och angéring
) sker pa kvartersgatorna. Pa Katrinebergsvagen och S:a Park-
hemsvéagen tillats varken angéring eller parkering.

- P4 Katrinebergsviagen finns en busslinje till Tullinge Centrum resp
) Flemingsbergs centrum med tillhdrande pendeltagsstationer.

Teknisk forsdérjning

Vatten och avlopp med tilirécklig kapacitet finns till omradet.
Dagvattnet ska omhéndertas lokalt i stérsta méjliga utstrackning.
Eventuellt dverskottsvatten leds till befintligt dagvattensystem.
Principen fér dagvattenhanteringen framgar av bifogade

"miljdprinciper” samt av "gestaltningsprinciper”.

Den bick som korsar omrédet fran séder fériaggs i ledning alter-
nativt 6ppet dike langs med S:a Parkhemsvégen.

L Fjarrvarmeledning planeras att dras genom omrédet. Férhand-
lingar melian byggherren och SFAB avgér om nya byggnader
skall anslutas till fjarrvarme. Utrymme skall finnas for kéllsortering
av sopor.

Administrativa fragor

Genomférandetiden utgar 2010-12-31.

MILJOBESKRIVNING

Omradets 6vergripande miljéfragor liksom miljon under byggtiden
redovisas i dokumentet "miljéprinciper”

Bernstrom akustik har utrett bullerspridningen inom planomréadet.
Som mest utsatts fasaderna mot Katrinebergsvagen for 62dB(A)
ekvivalentniva. Baksidan av husen som &r parallella med Katrine-
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bergsvagen utsatts for hogst 55 dB(A) ekvivalentniva, vilket ar
detsamma som riktvardet.

pa inomhusnivan f&r bostdder samt att hilften av boningsrummen
skall vetta mot tyst sida.

Att tillata att halften av boningsrummen féridggs mot den bullerut-
satta sidan &r ett avsteg fran riktlinjerna fér buller. Alternativet till
att gora detta avsteg &r att flytta husen fran Katrinebergsvigen
() respektive Sédra Parkhemsvagen till ett sadant avstand att bullret
' ar lagre an 55 dB(A)

Bernstréms utredning konstaterar att en avstandsékning ger en
e liten minskning av bullret. Generellt kan ségas att en férdubbling
B av avstandet ger —3 dB(A) minskning. Fér att riktvardena skall in-
nehallas kravs att en fasad parallell med vagen ska ligga minst 40
m fran vagmitt och fasad vinkelrat mot véagen minst 20 m fran
vagmitt.

Tekniska forvaltningen konstaterar att om bebyggelsen flyttas sa
langt fran vagen att riktvardet for buller innehalls blir en stor del
av kvarteren obebyggbara och idén med en tradgardsstad med
samlande gaturum omdjliggérs Detta motiverar ett avsteg fran
riktvérdet for builer

Milj6forvaltningens bedémning &r att luftféroreningarna understi-
ger angivna vérden for miljékvalitetsnormer.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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TULLINGE TRADGARDSSTAD, etapp 1i Tullinge , plan (45-27),
Y Botkyrka kommun, Stockholms 1an

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Remiss 0 samrad apr- jun 99
Utstalining nov-dec 99
Godkénnande byggnadsndmnden jan 00
Antagande kommunfullmaktige feb 00

Tidplan genomférandet

Exploateringsavtal apr- dec 99

. Bygglov jan - 00

) Byggstart varen 00
' Inflyttning varen 01

Ansvarsférdelning, avial

All mark inom detaljplanen &gs av kommunen. Ett exploaterings-
avtal for hela detaljplanen skall upprittas av kommunen med ex-
ploatéren HB Tullinge Tradgardsstad. Exploateringsavtalet skall
reglera vilken mark som skall férséljas till exploatoren, vilka alimén-
na anldggningar exploatéren skall anldgga, och vilka kostnader
som skall belasta exploatéren respektive kommunen.

LAGAKRAFT Genomfsrandetid

Planens genomférandetid géar ut 31 december 2010.

Botkyrka kommun
- pch bygglovenheten

% ;@Wz{@m

B verorehgardoaak Wy d doc.



N
3

BOTKYRKA KOMMUN | 2

TEKNISKA FORVALTNINGEN 1999-11-04
Markingenjér A Engver Lindquist

2. TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp med tilirdcklig kapacitet finns i anslutning till om-
radet.

Dagvattnet skall i stdrsta méjliga omfattning omhandertas inom
kvartersmarken. Eventuellt dverskottsvatten foresias ledas via
gronytor till befintligt dagvattensystem.

Den back som passerar omradet i séder flyttas och forlaggs i led-
ning alternativt dppet dike parallellt med Sédra Parkhemsvagen.

Katrinebergsvégen skall ligga kvar i sin nuvarande strackning men
byggas om i enlighet med "lugna gatans” princip s& att den blir en
50/30-gata. Det innebér bl a att dar oskyddade trafikanter korsar
Katrinebergsvagen kan fordon ej kéra fortare &n 30 km/h. Ge-
trafiken separeras l&ngs hela Katrinebergsvagen.

Stdra Parkhemsvagen byggs endast om vid korsningen med Katri-
nebergsvagen och utformas som rondell.

Ovriga gator i detaljplanen ar kvartersgator och ligger pa
kvartersmark.

Transformatorstation skall anlédggas inom detaljplaneomradet pa
anvisad plats.

Plats fér atervinning av returmaterial skall 16sas inom bostadskvar-
teren.

3. EKONOMISKA FRAGOR
Gatukostnader

Gatukostnader for fastigheter inom detaljplanen regleras i exploate-
ringsavtalet.

Teknisk férsérining

Anslutningsavagifter for vatten- och aviopp debiteras i enlighet med
gallande taxa och regleras i exploateringsavtalet.
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Qvriga kostnader

Kostnader for bildande av servitut/ledningsratter och gemensam-
hetsanlaggningar mm regleras i exploateringsavtalet.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft skall fastigheter, servitut for
va-ledningar och gemensamhetsanlaggningar for kvartersgator,
mm bildas i enlighet med detaljplanen.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

UKf Ekberg / | ?
Trafik- och exploateringschef , A (
: Agneta Engvertindquist

Markingenjor

VideSr  kommunfullmakigas 1 Botkyrka
Loalasi dan 300‘0-‘%\?";13‘. ) ._an \?5?
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