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Sammanfattning

Planprocessen

Planen upprittas med normalt forfarande i enlighet med Plan- och bygglagens (PBL)
regler.

I ett forsta skede upprittas samradshandlingar, som efter samrid resulterar i en
samradsredogorelse. Dérefter upprittas granskningshandlingar som efter utstill-
ning resulterar i ett utstillningsutlatande. Efter ett nytt politiskt stillningstagande
kan planforslaget foras till antagande och vinner efter linsstyrelsens prévning laga
kraft.

> Samrad >>Granskning >> Antagande >> Laga kraft >

Tidplan

Samrid tredje kvartalet 2016
Granskning andra kvartalet 2017
Antagande andra kvartalet 2018

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling) med genomforandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser, samt illustrationskarta

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Behovsbedomning

Ovriga handlingar
VA-utredning, Norconsult, 2016-04-12
Geotekniskundersékning, WSP, 2003-08-27

Natura 2000-tillstdnd, Linsstyrelsen 2015-02-04
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Inledning

Plandata

Planomrédet ligger ca 7 km norr om Varbergs centrum, lings Tronningenésvigen,
som leder fran Blashammar skola och visterut ner mot havet. Omradet ansluter i
soder tll Tronningenésvigen och utgors for nirvarande av en traningsbana for trav-
histar samt en dagvattenanlédggning. Planomrédet omfattar ca 3,3 ha och ér i privat
och kommunal dgo.

T

Syfte

Planens syfte ér att genom normalt planforfarande skapa forutsittningar for bygg-
ratter for ca 15 st friliggande enbostadshus, samt utvidga befintlig férskoletomt och
befintlig dagvattenanliggning. Planforslaget utgor en tredje etapp i den pagdende
utbyggnaden av bostider i inreTronningenis.

Uppdrag

Byggnadsnamnden beslutade den 1 april 2015 §131 att meddela positivt planbesked
inom Trénningenis 5:29, omrade A4.



Tidigare stéllningstaganden

Riksintressen och foérordnanden

Trénningenis 5:29 (omride A4) ligger inom det omréde lings Hallands kust som
omfattas av siarskilda hushillningsbestdmmelser enligt Miljobalkens 4 kapitel.
Bestimmelserna utgér inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter. Omradet
omfattas dven av riksintresse for friluftsliv och hogexploaterad kust.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Varbergs kommun férdjupning for stadsomridet antagen 2010-
06-15, ar omradet utpekat for framtida blandad bebyggelse.

Omréadet innehéller villabebyggelse i lantlig milj6. Har finns magjligheter att skapa
boende med de kvaliteter boende pa landet innebéar samtidigt som det dr néra till
staden. De nya omrédena som bebyggs ska utnyttjas effektivt och en relativt hog tit-
het efterstriivas. En fortsatt utbyggnad av Tronningenés - Bldshammar ger majlighet
till boende med lantlig karaktéar pa cykelavstind till staden.

Program

Planprogram for inre delen av Tronningends, daterat 2005-06-01, omfattar totalt ca
250 bostidder inom ett flertal utbyggnadsetapper pa norra sidan av Tronningenasvi-
gen. Det nu aktuella planomréadet betecknades i planprogrammet som omréade A4.

Detaljplan

Gillande detajplan L 83, antagen 2008-05-05, mdjliggor for ca 25 villatomter,
dagvattendamm samt pumpstation. Omrédet for dagvattendamm ligger inom det nu
aktuella planomradet.
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MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning i enlighet med 4 kap 34 § PBL och 6 kap
11 § MB f6r det aktuella planforslaget. Kommunen har bedomt att genomforandet av
planforslaget inte kommer att medféra nigon betydande miljopaverkan. En miljo-
beddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning krivs dirmed inte for det
aktuella planforslaget.

Tillstand Natura 2000-omrade

Lansstyrelsen meddelade 2015-02-04 tillstind enligt 7 kap 28a§ MB till dag-
vattenutslapp till Natura 2000-omrédet Getterons figelreservat. Diareinummer:
KS2011/0578-36.

Beslutet ar forenligt med foljande villkor:
« Foreslagna utjamningsmagasin for dagvatten ska anldggas.

« Utjimningsmagasinen ska dimensioneras och utformas si att den reningseffekt
som presenterats i ansokningsmaterialet uppnés.

» Utjamningsmagasinen ska underhéllas sé att reningseffekten bestar.
« Deskyddsatgarder i 6vrigt som beskrivs i ansokan ska genomforas.

 Tillstindinnehavaren ansvarar fér att dtgarderna enligt ovanstiende villkor
utfors, tex genom fastliggande i berdrda detaljplaner och genom sirskilda avtal
med behévliga parter.

Planeringsforutsattningar
4 i

Planomradet ligger i inre Tronningenis lings Tronningenisvigen.

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av ett flackt jordbrukslandskap. Utanfsr planomridet i nordvist
finns en héjd som reser sig och skapar karaktar till landskapet.

Marken inom planomradet upplevs som i stort sett helt plan men sluttar svagt frin
norr mot soder. Fran plangriansen i nordvést ar plushojden ca + 8 m over nollplanet.



Trénningenisvagen i soder ligger pa nivan ca +5 m over nollplanet.

Inom planomradet finns en mindre grusviag, Hansaviagen som leder fram till garden
samt en grusbelagd triningsbana for travhistar med anslutande griasbevuxna ytor.
Viss begrénsad tradvegetation finns i dgogriinsen mot vister samt utmed Tréonninge-
nasvigen.

Geoteknik och radon

Eitt flertal geotekniska undersdkningar har utforts i anslutning till planomradet, dels
2003 i samband med upprittande av detaljplaneprogram och senast 2009 och 2010
i syfte att uppfora en pumpstation samt ett utjamningsmagasin for dagvatten. Resul-
taten visar att jorden dverst bestér av ett ca 0,4 m vegetationsskikt som overlagrar
kraftigt skiktad jord med lagervis mycket varierande hallfasthets- och séttningsegen-
skaper. Djupet till fast botten ligger pa ca 10 — 15 m. Forekommande skikt och lager
med ytligt beldgen relativt 16s torv- och lerjord innebir att jorden ar sattningskéans-
lig.

Observationer tyder pé att grundvattenytan kan variera fran ca 1 m under markytan
till i eller ndra markytan under delar av aret. Geoteknisk utredning rekommenderar
att dagvatten i mojligaste man omhéndertas lokalt for att forhindra drianering av
omradet och dirmed 6kning av sattningsrisken.

Forekomsten av markradon i kommunen har 6versiktligt karterats och delats in

i 1dg-, normal- och hégriskomraden. Karteringen visar att omradets geologi med
huvudsakligen lera dr sadan att inga markradonproblem foreligger. Huvuddelen av
kommunen &r beligen inom normalriskomraden.

Kulturmiljé/Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kiinda fornlamningar. I nidrheten av planomradet
forekommer dock ett flertal kinda fornlamningar. I samband med genomférande
av den forsta utbyggnadsetappen i omradet utférdes 2009 en slutundersékning av
fornminne Ram 214.

De stengirdsgardarna som ligger i Agogranserna pa planomridets vistra och dstra
grans omfattas av biotopskydd.

Djurhallning

Soder om Tronningendsvigen ligger en histgird med ett par histar. I Riktlinjer for
histhdllning i anslutning till bostader i Varbergs kommun, 27 april 2004, § 32, star
foljande "Vid planldggning av bostadsomraden och vid nyanlaggning eller planldgg-
ning for offentlig verksamhet, lokaler dit allmanheten har tilltrade, verksamhet f6r
barn och ungdom, skolor m.m. ska avstdndet fran dess plangrins vara 200 m till
befintlig enskild hiistgard och 50 m till hagar och ridstigar.”

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr obebyggt. Ar 2007 antogs en detaljplan, som en forsta utbyggnads-
etapp, for ett omrade ca 150 m véster om nu aktuellt planomrade. Har skapades ca
30 byggritter for friliggande enbostadshus. Dessa har sedan successivt byggts i takt
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med att VA och dagvattenanliaggningar fardigstillts inkl en pumpstation invid Tron-
ningendsvagen.

Forutom byggratter for bostdder bestod detaljplanen dven av ett separat omride for
pumpstation och dagvattenmagasin. De senare ligger inom detta planomridet.

Bostdder vdster om planomradet.

Service

Blidshammar forskola ar belégen i nara anslutning till Blashammar skola, ca 1 km
oster om planomrédet. I tre paviljonger, uppfoérda under 2006-2007, finns plats for
ca 55 barn i aldrarna 1-5 ar. Siers férskola ligger ocksé i anslutning till Blishammars
skola.

Blashammar skola ar en F-g skola med omkring 350 elever. Hogstadie- och gymna-
sieelever har flera olika skolor i centrala Varberg att valja mellan.

Vardcentral, bibliotek, livsmedelsbutik och annan kommersiell service finns i Var-
bergs centrum.

Trafik

Planomrédet nés via allmén vig 845 och Tronningenisviigen, med tillfart via be-
fintlig vig till pumpstationen. Trafikflodet pd Vistkustvagen bedoms uppga till ca
till 5 ooo fordon/drsmedeldygn. Tronningenasvigen forvaltas av Tronningenisvig
Samfillighetsférening. Trafikmitningar dr inte gjorda men tidigare gjorda uppskatt-
ningar visar att ca 2 ooo f/amd trafikerar vigen. Trafikméingden bedoms vidare
variera under dret med topp under sommarmanaderna.

Genom planomradet leder Hansavigen fram till girden Hansa med boningshus och
komplementbyggnader. Vigen ér grusbelagd och har bredd pé 3 meter.
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Teknisk forsorjning

I omrédet finns kommunala ledningar for vatten och avlopp. Ledningar for el- och
telekommunikation finns i anslutning till Tronningenésvigen.

Skanova har en kabeldragning rakt igenom det aktuella omradet.
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Skanovas kabeldragning igenom planomradet.

Planfoérslaget och dess konsekvenser

Bebyggelse

Planens syfte #r att genom normalt planforfarande skapa byggritter for ca 15 st
friliggande enbostadshus. Planforslaget utgor en tredje etapp i den pagaende uthygg-
naden av totalt ca 250 bostdder i Tronningenas.

De nya bostiiderna ska harmoniera med sin omgivning och ges en prigel som in-
spireras av den lantliga karaktéiren i Tronningends. Féreslagna byggnader ar tankta
att uppforas som modern bebyggelse anpassade till traktens traditioner. Samtliga
byggnader inom planomradet skall utforas i taliga, naturliga material som kan éldras

vackert.

De flesta tillkommande tomterna har en storlek av drygt 1100 — 1200 kvm. Stérsta
tillditna byggnadsarea &r 230 kvm.

Forslaget till detaljplan redovisar att nya bostéder kan byggas i1 till 1 Y2 vanings-
plan. For huvudbyggnad regleras nockhgjden till hogst 8 meter och takvinkel till
mellan 38-45 grader, vilket innebér att s. k. forhdjda fasadliv medges. For komple-
mentbyggnader regleras nockhgjden till hogst 4,5 meter och taklutnignen till 27-45
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grader. Hojderna dr samordnade med tidigare planlagda omriden i nirheten. Bygg-
naderna ska ha sadeltak belagda med matta takpannor.

Huvudbyggnad far inte inrymma fler &n tva bostadslagenheter. Killare fir ej byggas.

Inom planomradet méjliggdrs dven for en utékning av befintlig forskoletomt. Den
far dock ingen byggritt.

Gronstruktur

Naturomridet inom planomrédet dr ca 50.000 kvim stort och ska vara tillgingligt
och anviandbart for rekreation for alla boende p& Tronningenas. Gingvigar inom
planomradet ska vara cirka 2 meter breda och inbjuda till promenader hela &ret,
dven om de inte &r plogade och sandade. Gingvig ska finnas runt dammen och leda
genom hela planomradet till lekplatsen i den norra delen.

; X
" TRONNINGENA! ‘~\

515

Naturomradet ska i den sédra delen rymma en dagvattendamm med yta om ca
3.500 kvm. Slénterna till dammen fér luta maximalt 1:6, dvs. 15 %. Det #r betydel-
sefullt att dammens strandlinje far en intressant form dd dammens omgivning ska
vara delvis planterade men till stérsta del 6ppen och éverblickbar. Omkring liggande
griasytor kommer att skotas extensivt.
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Dagvatten kommer att ledas i ett 6ppet vattendrag genom hela planomrédet. Vatten-
draget ska vara cirka 4 meter brett och dess slinter ska vara 1:10 dvs. 10 %. Vatten-
draget och dess slanter kommer att uppta drygt halva naturomradets bredd. Slant-
kron ska ligga tre meter frin fastighetsgrins. Slanterna ska vara rekreationsomrade
med mojlighet fér hundrastning, boll-lekar med mera. Omradet med slanter ska
vara delvis planterat si att det upplevs naturlikt. Planteringar ska vara stod for vrig
vaxtlighet och fagellivi omradet.

I naturomradet i planomridets norra del ska finnas plats for en lekplats, 5000-
10000 kvm stort. Denna lekplats dr den viktigaste motesplatsen i naturomradet for
samtliga boende inom Tronningenas. Lekplatsen kallas dérfor tatortslekplats och
ska utrustas enligt kommunens riktlinjer for sddana lekplatser.

I samband med anliggande av gingvigar, dagvattendamm och vattendrag kommer
det att uppsta schaktmassor. Dessa kan i viss utstrackning anvéndas for anliggande
av mindre kullar.

Trafik

Planomridet nés fran Trénningendsvigen. I samband med detaljplanen for
angrinsande omréde (etapp A2) iordningstélldes infarten till en pumpstation, vilken
dven utgor entré till det nu aktuella planomradet som i planprogrammet kallats

etapp A4.

Infartsvigen har namnet Hansavigen efter namnet pa garden (Hansagérden) som
ligger vid viigens slut. Vigomradet planlaggs till en bredd av 6 meter och cirka 5
stycken farthinder kommer behéva anlaggas.

Gatan avses i framtiden dven utnyttjas som tillfart for i véster angrinsande omrade
(etapp A3 enligt planprogrammet) om och nar det eventuellt ska bebyggas.Fram tills
dess kommer en tillfillig viindplats anldggas inom Naturomradet.

Planforslaget redovisar totalt 15 tomter. All boendeparkering ska ske pa tomtmark.
Garage eller carport ska uppforas minst sex meter fran grans mot gata.

Framtida trafikokning pa Tronningenédsvigen har berdknas till 6 trafikrorelser per
tillkommande ny bostad. Med 250 nya planerade bostéder innebér detta en totala
trafikokning med ca 1 500 f/dmd inklusive en generell allmén trafikékning.

Nirmsta busshéllplats som trafikeras med kollektivirafik ligger vid Blashammar
skola.

Gang- och cykelvig
Utmed Tronningenisviigen anliggs en delvis belyst gang- och cykelbana anlidggas
fram till befintlig ge-bana mot Blashammarskolan i dster.

Geoteknik

Jordlagren kan karaktiiriseras som mycket sittningskansliga, vilket gor att
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uppfyllnader for t ex grundlaggning av hus eller markplanering ska begrinsas till
0,3-0,4 m i tjocklek. Kompletterande geotekniska undersékningar ska utféras

i bygglovskedet for de enskilda byggnaderna for val av grundliggning som t ex
palning och latt fyllning.

Kulturmiljé/Fornlamningar

Vid anlaggandet av travbanan genomfordes en omfattande utdikning av planomra-
det. Marken &r dven paverkad dels av VA-ledningar dels av dagvattenanliggningen,
varfor nagon arkeologisk utredning inte dr motiverad.

Stengirdesgdrdarna inom planomradet omfattas av biotopskydd. De ska bevaras och
skyddas med en bestdimmelse pé plankartan "stengirdesgirdar ska bevaras”.

Vatten, spillvatten och dagvatten

En dversiktlig VA- och dagvattenutredning har utforts. Planomradet ska

anslutas till kommunens vatten- och spillvattenledningar. Ledningar for dag-

och drineringsvatten ska anldggas inom omradet och anslutas till befintlig
dagvattendamm i planomrédets sddra del invid Tronningeniisvigen. I talkt med att
fler bostidder byggs i omradet avses dammen utvidgas och fa flacka slinter helst med
max 1:6 lutning.

P4 grund av omradets forutsittningar kommer bortledandet av dagvatten att vara
utgdngspunkt vid tomternas héjdsittning och inviindig golvniva.

Teknisk férsorjning

El och tele

Ledningar for el och telekommunikation finns i anslutning till Trénningensisvigen.
Befintliga ledningar inom omradet som behdver undflyttas pa grund av foreslagen
exploatering bekostas av exploatéren. Kontakt ska tas i god tid, helst inom fyra
manader innan eventuell tgard krivs.

Vatten

Omradet foreslas anslutas till befintlig vattenledning som finns i
Tronningenisvigen.

Spillvatten

Omrade foreslds avledas med sjilvfall till befintlig spillvattenpumpstation norr om
Tronningenisvigen.

Dagvatten

Foreslagen dagvattenlsning har utarbetats i enlighet med beslutet fran
Linsstyrelsen dir endast dagvatten frin 250 villatomter far avledas séderut till
Natura 2000-omradet Getterdns naturreservat.

Omrédets flacka karaktdr medf6r utmaningar for att tillskapa erforderlig



ledningslutning, och samtidigt tillskapa erforderliga reglervolymer for fordrgjning
av dagvatten. For att minska behovet av markupp- fyllnader fas lutningar for
dagvattenledningarna i omradet om som minst ca 3 %o. I enlighet med sjalvrensning
ar detta en acceptabel lutning, forutsatt att ledningsdimensionen uppgar till minst
300 mm samt att flodet uppgar till minst 6 1/s.

I samband med exploateringen dkar dagvattenflodet fran omradet, till f6ljd av att
fler ytor hardgors och avrinningen sker snabbare. Hanteringen av dagvatten ska

ske i enighet med VA-policy, VA-strategi, VA-riktlinje (2015) samt Dagvattenanvis-
ningar for Falkenberg och Varbergs kommuner (2017). I forsta hand ska dagvattnet
omhindertas lokalt och infiltreras i marken déar neder-bérden faller. For avvattning
av hardgjorda ytor ska vattnet avledas till lampligt ndr-omréade dér infiltrering kan
ske, eller genom uppsamling i underjordiska magasin. Dagvatten ska férdrdjas minst
50 procent inom kvartersmarken innan det nar det kommunala dagvattennitet.

Omradet foreslds avledas till ett svackdike som mynnar i en dagvattendamm i unge-
far samma liage som befintlig dagvattendamm. Denna omhéandertar dock i dagslédget
endast dagvatten frén omrade A2, varvid det kravs att dammen utvidgas for att fa till
stdnd erforderlig fordrojningsvolym for dagvatten fran tillkommande delomraden.

Samtliga fordrojningsanordningar har dimensionerats for ett regn med 20 &rs ater-
komsttid samt med en klimatfaktor om 1,25. Utflodet foreslis begrinsas till befint-
ligt flode vid ett regn med 10 drs aterkomsttid. For att 6ka reningseffekten i dam-
marna kan utloppen anldggas dimda, da det resulterar i en naturlig oljeavskiljning
dér oljan blir kvar pd ytan. Vidare bér dammarnas utlopp utformas med avsting-
ningsmojlighet for att skydda recipienten vid ett eventuellt utslapp.

Generellt genererar inte omraden av denna karaktiar ndgra storre mangder foro-
reningar till dagvattnet. De fororeningar som uppkommer hérror framst fran den
trafik som forekommer pa lokalgatorna. Recipienten Balgdarkipelagen anges ha
problem med dvergddning vilket bedoms reduceras till f6ljd av dndring av markan-
vandning frin jordbruksmark till villabebyggelse. Genom att dagvatinet leds genom
foreslagna dammar och svackdike bedéms erforderlig rening kunna uppnis.

Dagvatten som sldpps till det allméinna dagvattennitet ska hélla god kvalitet. De
riktviirden for fororening som anges i Dagvattenanvisningar for Falkenberg och
Varbergs kommuner (2017), ska vara vigledande for en langsiktigt hallbar dag-
vattenhantering. Vid byggnation etc. ska materialval for ytor som kommer i kontakt
med dagvatten ske utifran detta perspektiv.

Héjdsittning for att klara 100-ars regn kommer studeras vid projekteringen av om-
radet.

VA-huvudmannen ansvarar for att i samrdd med hamn- och gatuférvaltningen ta
fram en skotselplan 6ver dagvattenomradet.

Avfall

RAd och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshante-
ringen ska foljas. Rad och anvisningar f6r transport av hushéllsavfall fran Avfall
Sverige ska uppfyllas. I boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfalls-
utrymmen och himtningsvégar som ska tillimpas.
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Stérningar
Trafik

I programskedet bedomdes (Miljokonsekvensanalys 2005-05-26) trafikintensiteten
pa Trénningenisvigen vara ca 1500-2000 fordon per drsmedeldygn. Vid full utbygg-
nad forvintas trafikméngden oka till det dubbla.

Trafikbullerberdkningar ar utférda dels med dagens trafikm#ngder som grund och
dels med prognostiserad trafik nér samtliga planerade bostader i inre Tronningenis
ar utbyggda.

Beridkningarna visar att forskoletomten behover ligga minst 23 m fréin Trénninge-
nisviagen for att klara géllande riktvérden vid en dimensionerande hastighet av 50
km/tim. Forskoletomten ligger ca 23 meter frin Trénningenisviigen och nirmsta
bostadstomt ligger ca 130 meter frin Tronningenisvigen.

Djurhallning

Séder om Tronningenisvigen ligger en hastgard med ett par histar. I anslutning

till hastgarden finns ocksa en ridvég. Bostadshusen ligger pa behorigt avstdnd frin
ridanldggningen medan forskoletomten ligger under de giillande avstinden som
foresprakas i riktlinjerna. Fér att minska spridningen av allergener och damm under
varma sommardagar, foreslds en plantering inom naturomradet mellan Trénninge-
nisvigen och forskoletomten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Den aktuella detaljplanen for Tronningenés 5:29 innebér att dagvatten fran ny
bebyggelse kommer att né havet efter rening i tvd foreslagna dagvattendammar.
Slutrecipient &r Balgoarkipelagen (EU_CD: SE570900-121060) via
Fyrstrandsfjorden i norr och Farehamnsviken i soder.

Balgoarkipelagen ar en kustvattenforekomst som striacker sig fran Getteron till
Arnishalvon.

Enligt senaste statusklassningen har Balgoarkipelagen mattlig ekologisk

status. Bedomningen baseras pa data frén bottenfaunaprovtagning inom
kustvattenkontrollen. Vattenforekomsten har dvergodningsproblem, med
betydande paverkan fran landbaserade diffusa killor, sisom jordbruk och enskilda
avlopp. Niringstillférsel sker &ven frin utsjon, vilket anges som den huvudsakliga
anledningen till att den uppsatta miljokvalitetsnormen for vattenférekomsten, god
ekologisk status, inte bedoms kunna uppnés till 2021 (tidsfrist till 2027).

Balgdarkipelagen uppnar ej god kemisk status med avseende pa kvicksilver

och bromerade difenyletrar (PBDE). Kemisk status exklusive dessa allmént
dverskridande dmnen &r ej klassad. Miljogiftsbelastningen héarror framforallt frin
luftburet nedfall och eftersom det i dagsléget saknas tekniska forutsittningar for
att na nivier som motsvarar god kemisk status ir dessa Aimnen undantagna. De
nuvarande halterna av &mnena far dock inte oka.

Beddmning

Bedémningen ar att dagvatten fran planomridet inte kommer att forsimra
nuvarande status eller forsvara méjligheterna att uppné miljokvalitetsnormerna for

14 (18)



recipienten. Foljande gkl ligger till grund for denna bedémning:

Balgoarkipelagen har mattlig ekologisk status vilket framforallt beror

pa niringsbelastning frén landbaserade killor och utsjon. Da den nya
markanvindningen i omradet forvéntas leda till minskad néringsbelastning bedoms
dagvattentillforseln inte forsimra nuvarande status eller férsvara méjligheten att
uppna god ekologisk status.

Kemisk status for Balgoarkipelagen (exklusive kvicksilver och bromerade
difenyletrar) ar ej klassad. De huvudsakliga fororeningskallorna till dagvatten harror
frén trafik och atmosféariskt nedfall. I denna detaljplan planeras fér uppférande av
villabebyggelse som generellt sett inte genererar négra storre fororeningsmangder.
Detta, kombination med den forvintade reningen i foreslagna dagvattensystem,

gor att utsldppen till vattenforekomsten inte bedoms riskera att Gverskrida
miljokvalitetsnormen for kemisk status eller paverka aktuella kvalitetsfaktorer.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Omréadet bestir idag av en privat travbana. En omvandling till bostider och
allmanplatsmark Natur piverkar inte turismens och friluftslivets intressen negativt.

Genomfdrande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsritts-
liga, ekonomiska och tekniska dtgarder som behdvs for att dstadkomma ett samord-
nat och andamaélsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och genomfdrande-
beskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomférandet
av projektet ar att den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomforandetid

Begreppet genomforandetid innebér att planens giltighetstid ér begransad. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utgdng men kan da dndras eller upphévas utan
att de riattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas. Genomférande-

tiden dr 10 r frén den dag planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Markéagofdrhallanden
Marken inom planomrédet dgs av Varbergs kommun, Trans Am Consult AB och
dgare till de fastigheter som har del i Trénningenis s:3.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Vatten och Avlopp Varberg Vatten AB
El Varbergsortens elkraft Ek.For.
Tele Skanova
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Utforande
Allmén plats

Varbergs kommun ansvarar for utbyggnad och iordningstillande av anliggningar pé
allmén platsmark.

Kvartersmark

Trans Am Consult AB ansvarar for uthyggnad av bostdder pa kvartersmark.

Drift och underhall
Allmén plats

Kommunen ansvarar for drift och underhéll av allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Berdrda fastigheter

MARKANVAND- | ERHALLER

NING MARK AVSTAR MARK

FASTIGHET

e Avstar ca 6000
I;.c;ngfi;%e jordbruk kvm till Tron-
: ningends 5:73

_ Erhéller ca 6000
I;%ngfgge jordbruk kvm frén Trén-
' ningends 5:29

Avstdr ca 320
kvm till Trén-
ningends 5:29

Trénninge- dike
nas s:3

Erhaller ca 320
jordbruk kvm frén Trén-
ningends s:3

Trénninge-
nas 5:29

Avstér ca 580
kvm till Trén-
ningends 5:73

Trénninge- t
nas s:3 dike

Erhéller ca 580

Wonpinge= | 40 kvm frén Tron-

nas 5:73

ningends s:3
g Avstér ca 3800
I;‘;"'S‘";ge jordbruk kvm till Tron-
: ningenas 5:75
i Erhdller ca 3800
:"?Sngl‘r;gSe— Farskoletomt kvm fran Trén-

ningends 5:73

Trénningends 5:29, jordbruksmark

Tronningenis 5:73 exploateringsfastighet

Tronningends s:3, dndamal dike.

Tronningenis 8:1, vig och vattenledningsservitut 1383-89/53.2

Tronningenis 8:24 vigservitut 13-LIN-861.1.

Fastighetsbildning
Fastigheter for tillkommande bostadstomter bildas genom avstyckning fran fastighe-
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ten Tronningenis 5:29 och Tronningenas 5:73.

Fastighet for tillkommande forskoletomt bildas genom avstyckning fran fastigheten
Tréonningenis 5:73.

Mark avsedd for allmanna platser overfors frin fastigheten Tronningenés 5:29 till
Tronningenis 5:73.

Samfillt dike Tronningenis s:3 inom planomradet Gverfors till Tronningenis 5:29
och 5:73.

Befintliga ledningsriitter dver kvartersmark flyttas till nytt lige med u-omrade.

Vigservitut for Tronningends 8:1 och 8:24 dndras till att bara gilla befintlig vag fram
till planomradesgrinsen.

Ledningsratt

Befintliga och tillkommande ledningar ska sikras genom ledningsritt.

Gemensamhetsanldggning

De tillkommande fastigheterna ska anslutas till Trénningenés ga:6, som forvaltar
Tronningenédsvigen, de kan om parterna dr dverens aven fa andelstal i gemensam-
hetsanldggning Lindhov ga:2 for gemensam skétsel av lekplats och bollplan. Intra-
desavgift kan komma att utga.

Oversikt rittigheter

Avtal

Foljande avtal ska upprittas till foljd av planens innehall:
- Fastighetsregleringar

- Exploateringsavtal reglerande exploatorens kostnader for iordningstéllande
av gator och ovrig allméann platsmark, samt markbyte mellan kommunen och
exploatéren.

- Ledningsratt for avledande av dagvatten. Avtalet tecknas mellan dgare till
Tronningenis 5:29 och VA-huvudmannen.

- Overenskommelse mellan dgare till Trénningenis 5:29 och VA-huvudman
nen om att koppla pé och delvis anvidnda befintlig kulvert och, vid be
hov, flytta befintlig kulvert inom Trénningenés 5:29 for hantering av
dagvatten fran planomradet.

For att teckna avtal, ansoka om lantmateriforréattning samt bekosta intrangsersatt-
ningar for allménplatsmark och kvartersmark for forskolan ansvarar kommunen.

Exploatoren ansoker och bekostar avstyckning av bostadstomt, inlosen av samfallt
dike inom kvartersmark samt #andring av seritut for Tronningends 8:1 och 8:24.

Tekniska fragor

Gator och trafik

En ny lokalgata anldggs fran pumpstationen vid Tréonningenadsvagen. En ny gem-vag
anldggs langs med Tronningenasvagen.
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Vatten och avlopp

Omradet kommer anslutas till det allmadnna VA-natet.

Ledningar

Ledningar far u-omraden och befintlig dagvattenanliggning utvidgas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Inkomster:

Kommunen far ersattning fran exploatoren for kostander att iordningstilla allmén
platsmark.

Utgifter:

Kommunen far utgifter fér iordningstéllande av allmén platsmark.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoten

Som ersittning for fastigheten Tronningends 5:29: del i kommunens nedlagda och
beriknade kostnader for gatunit inom exploateringsomrédet, inklusive gatubelys-
ning, gang- och cykelvigar och naturomraden samt kostnader for naturomraden, ge-
véagar och huvudvagar utanfor exploateringsomrédet. Exploatoren far dven kostna-
der for plan- och utredningsarbeten, forrattningskostnader samt anliaggning av VA,
brandvatten och el.

Planavgift

Planeringen bekostas av Trans Am Consult AB.

Medverkande

Planférslaget har tagits fram av planenheten, Stadsbyggnadskontoret, genom An-
nika Eklov, planingenjor i Varbergs kommun. Representanter frin évriga forvalt-
ningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Annika Eklov

Planchef Planingenjor

Tillhér beslut om antagande 21 "5~ 24 § e
3eslutet vann laga kraft 2SSy =0 < 25
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