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Andring av detaljplan for del av
FONSTERLISTEN 3 M.FL.
Uppharad

17R ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:

Antagandehandlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning

BAKGRUND

AB Eidar Trollhattans bostadsbolag &ger och hyr ut 33 lagenheter i radhus utmed Kyrkvéaktarns vag
och Vastra Lindasvagen i Uppharads tatort. Da det finns intresse for fler hyresratter i Uppharad vill
bostadsbolaget bygga en till radhuslanga i anslutning till det befintliga bostadsbestandet. For att
mojliggora infart fran Karrbergsvagen behover detaljplanen andras.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Andringen av detaljplan syftar till att mojliggora infart frAn Kéarrbergsvagen genom att utdka
fastigheten i vaster. Markanvandningen ar i évrigt prévad sedan tidigare. Detaljplanen syftar aven till
att mojliggora utokad byggratt, reglera vilka delar av planomradet som far forses med byggnad samt
i 6vrigt uppdatera detaljplanen.

For detta andamal andras allman platsmark (park eller plantering respektive gata eller torg) inom
fastigheten Ingelsangen 1:160 till kvartersmark for bostadsandamal. Andringen avser reglera mark
utmed gatorna samt mellan Fonsterlisten 1 och 2 sa att den inte far forses med byggnad. Storsta
byggnadsarea i gallande detaljplan delas upp mellan den befintliga bebyggelsen inom Fdnsterlisten
1 och 2 samt for tillkommande bebyggelse inom Foénsterlisten 3. Byggnadsarean inom omrade
parallellt med Karrbergsvagen foreslas utokas med 500 kvm, dar hogsta tillatna byggnadshojd ar
lagre an for den dvriga bebyggelsen inom planomradet.

PLANFORFARANDE

Andringen av detaljplan hanteras enligt reglerna fér plan- och bygglagen (PBL), SFS
2010:900. Detaljplanen handlaggs med “enkelt” standardforfarande enligt PBL 5 kap. 6 8.
da forslaget bedoms vara av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten, inte antas
medfora betydande miljopaverkan samt ar férenligt med kommunens 6versiktsplan och lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver denna enligt PBL 3 kap. 16 8.
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Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknd@mnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24,8§ 25, delegerattilltrafikn@mnden attivissafallanta detaljplanerochomradesbestammelser
under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget i vastra delen av Uppharads tatort och avgransas av Karrbergsvagen i vaster,
Kyrkvaktarns vag i norr, befintlig radhusbebyggelse och parkmark i vaster och Vastra Lindasvagen i
soder.

Planomradet omfattar ca 14 000 kvm. Marken inom omradet 4gs avAB Eidar Trollhattans bostadsbolag
respektive Trollhattans Kommun.

Berorda fastigheter: Fastighetsagare:

Fonsterlisten 1 - AB Eidar Trollhattans bostadsbolag
Fonsterlisten 2 - AB Eidar Trollhattans bostadsbolag
Fonsterlisten 3 - Trollh&ttans kommun

Ingelséngen 1:160 - Trollhattans kommun

Planforslaget innehaller:
Kvartersmark

Bostadsandamal - ca 14 000 kvm

Fastigheter inom och intill planomradet. Planomradet
markerat med orange streckad linje

UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Vid upprattande eller &ndring av detaljplan ska kommunen understéka om planens genomférande
kan antas medféra betydande miljopaverkan (miljobalken 1998:808 6 kap. 5 §). Om genomforandet
av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning
genomforas.

Eftersom detaljplanen endastinnebér en liten andring i ett mindre omrade bedoms dess genomférande
inte antas medféra betydande miljopaverkan. Markanvandningen ar till stor del prévad genom
gallande detaljplan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Trollhattans oOversiktsplan OP 2013 - Plats for framtiden antogs av kommunfullmaktige
2014-02-10. Oversiktsplanen fokuserar pa att férverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad. Trollhattan
ska byggas for alla. Staden ska skapa forutsattningar for att nd visionen om Trollhattan som en stolt
och innovativ stad. Slutligen har Staden ett mal om att till ar 2030 ha vuxit till 70 000 invanare.

Vaxande smatatorter ar en forutsattning for en levande landsbygd samt skotsel och vard av jord-
och skogsbrukslandskapet. Landsbygden och smatatorterna ska enligt Oversiktsplanen vaxa
proportionerligt mot centralorten. Ny bebyggelse ska framforallt koncentreras till befintliga smatéatorter,
dar Sjuntorp och Upphérad har potential att véxa kraftigt i samband med en ny tagstation i Upphéarad.

Enligt Oversiktsplanen ingar planomradet inom omrade for Tatortsutveckling i smatatorterna. |
smatatorterna efterstravas en varsam fortatning med framforallt lagenheter, dar verksamheter med
liten omgivningspaverkan med fordel kan inrattas i gatuplan langs de strdk dar mycket folk ar i
rorelse. Vid utveckling av orterna kan grona ytor komma att tas i ansprak for ny bebyggelse. All
sadan byggnation ska foregas av en undersokning som ser till grénomradets sociala varde och till
byggnationens nytta, vid behov ska kompensationsatgarder vidtas. Vid utveckling av orterna ska
mojligheterna att skapa olika former av motesplatser, bade inom- och utomhus, framjas.

Utifrdn denna bedémning ar planforslaget forenligt med oversiktsplanens intentioner.

Planprogram for Upphérad

| april 2017 godkande kommunfullméktige ett planprogram for Upphéarad. Planprogrammet visar hur
Staden tanker sig Uppharad nar en tagstation finns i tatorten. Programmet visar Stadens vilja och att
det finns god framférhallning i den fysiska planeringen for Uppharad tatorts utveckling.

| planprogrammet foreslas fysiska atgarder for att forbattra forutsattningarna for Uppharads tatort
avseende bland annat bostader, kommunikationer och verksamheter. Planprogrammets tidshorisont
for den planerade utvecklingen ar ar 2030, vilken delas av Trollhattans Gversiktsplan.

Sammanfattningsvis ger planprogrammet forutsattningar for ca 450 nya bostader, fler verksamheter
samt storre underlag for offentlig och social service. Uppharad ska utvecklas inom ett begransat
omrade, med gang- och cykelavstand inom tatorten.

Planprogrammet ska ligga till grund for detaljplaner som mer i detalj ska beskriva den fysiska
planeringen i olika delar av Upphéarads tatort.

Planprogrammet foreslar byggnation av bostader och verksamheter inom tre omraden, som
i programskedet haft arbetsnamnen Banvallen, Tradgardsstaden och Skogsdungen. Aktuellt
planomrade omfattar Skogsdungen, som i planprogrammet beskrivs pa foljande satt:

I anslutning till befintliga radhus och friluftsomradet Nyckleby - LUNNE féreslas 12 nya
radhus. Vé&gar och annan infrastruktur finns redan utbyggt och &r anpassat for att klara av
en hégre anvdndning. De nya radhusen féreslas fa sin entré fran Karrbergsvédgen. Férslaget
Overensstammer med géllande detaljplan.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet géller detaljplan (stadsplan) S:l1 1978 for Uppharads samhalle, som uppréattades
for att fa enhetliga regler for ortens utbyggnad. Genom planlaggningen 6vertog kommunen bland
annat skyldigheten for utbyggnad och underhall av gator och ledningar, iordningstéllande och skotsel
av parkmark och andra allménna platser.
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Inom det aktuella planomradet medges i huvudsak bostadsandamal (sammanbyggda hus, radhus).
For omradet narmast Karrbergsvagen galler allman platsmark med anvandningen park eller plantering
respektive gata eller torg.

Mot allman platsmark omfattas kvartersmarken av strak med prickmark, vilket innebar att marken inte
far bebyggas. Mot Kyrkvaktarns vag och Vastra Lindasvagen ar straket mellan byggréatt och allméan
plats 6 meter brett. Inom byggratten far byggnader i hogst tva vaningar uppforas och hdgsta tillatna
byggnadsarea ar 2 500 kvm. Utdver angivet vaningsantal far vind icke inredas.

| planbeskrivningen finns vytterligare bestdammelser som inte finns med i plankartan. Héjden for
byggnaderna far inte 6verskrida 7,6 meter. Utover angiven byggnadsarea far "byggnader for garage
uppforas i erforderlig utstrackning”. Uthus eller annan gardsbyggnad far inte uppforas till stérre hojd
an 2,5 meter.

Gallande stadsplan saknar genomférandetid men galler som detaljplan tills den upphavs eller ersatts
med en ny enligt plan- och bygglagen.

Utdrag ur gallande detaljplan (stadspla
S:1 1978 for Uppharad samhalle och ortofoto 6ver planomradet

Riktlinjer for dagvattenhantering

Enligt Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans Stad, antagen av kommunfullméktige 2010-03-
01, ar grundinstallningen att tillkommande dagvatten vid exploatering ska omhéndertas lokalt (LOD).
Maximalt ar det da tillatet att slappa ut ett fldde motsvarande det flode som oexploaterad mark slapper
ut. Tillférseln av dagvatten i ledningssystem ska generellt minska och férorening av dagvatten ska
begransas. Markytor ska darfor som en utgangspunkt i méjligaste man utformas for infiltration av
dagvattnet. Dartill fordréja braddat dagvatten och ge en viss rening innan det nar kommunal ledning.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

| anslutning till planomradet, inom Fonsterlisten 1 och 2, finns 33 Iagenheter i radhus med tillhérande
utemiljo. De har sin entré fran Kyrkvaktarns vag och Vastra Lindasvagen. Bostadsbebyggelse finns
aven norr om Kyrkvaktarns vag och soder om Vastra Lindasvagen. Strax sydvast om planomradet
finns forskola och i nordvast finns Uppharads centrum med forskola, skola F-6, mataffar med
mera. | planomradets narhet finns stora majligheter till rekreation och friytor i form av bland annat
fotbollsplaner, lekplats och elljusspar.

En del av byggratt enligt géllande detaljplan ar anvand genom radhusbhebyggelse inom Fonsterlisten
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1 och 2. Arean pa den befintliga bebyggelsen omfattar knappt 1 000 kvm inklusive garage och
forrad samt byggnadsdelar som uppférts pa mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Den
kvarstaende byggnadsarean enligt gallande detaljplan ar ca 1 500 kvm. Denna del ar outnyttjad och
omradet bestar till storsta del av uppvéaxta I6v- och barrtrad och en grasmatta mellan Fonsterlisten 1
och 2. Langs Karrbergsvagen finns belysningsstolpar och ett dike som avleder vatten fran delar av
Karrbergsvagen.

ANDRINGEN

Andringen av detaljplanen innebér att anvandningen inom fastigheten Ingelsangen 1:160 andras fran
allman platsmark (park eller plantering respektive gata eller torg) till kvartersmark for bostadsandamal.
Detaljplanen innebar aven uppdatering av egenskapsbestammelserna.

PLANBESTAMMELSER SOM KVARSTAR INOM ANDRINGSOMRADET
ANVANDNING MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Omréde for bostadsandamal, sammanbyggda hus, radhus

PLANBESTAMMELSER SOM UTGAR INOM ANDRINGSOMRADET
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

n Utdver angivet vaningsantal far vind icke inredas

Il Antal vaningar

PLANBESTAMMELSER SOM ANDRAS/ NY UTFORMNING

FORTYDLIGAS PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman plats Kvartersmark

Park eller plantering Omréde for bostadsandamal,
[ ] Gataeller torg sammanbyggda hus, radhus

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Utnyttjandegrad

2 500 Tilldten byggnadsyta i m? e,00 Storstabyggnadsareaikvadratmeter
Begréansning av markens utnyttjande

Mark som icke far bebyggas Marken far inte férses med byggnad

PLANBESTAMMELSER SOM TILLKOMMER
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Hojd pa byggnader

Hdgsta byggnadshojd i meter
p1 Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 2,5 meter
Placering

Garage/carport med dppning mot gata ska placeras minst 6,0 meter fran gata

Byggnadsteknik
Dagvatten fran tak ska fordrojas inom fastigheten
Bostadsbyggnader ska uppféras med radonskyddad grundkonstruktion

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden &r 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft

ANTAGANDEHANDLING - ANDRING AV DETALJPLAN FOR DEL AV FONSTERLISTEN 3 M.FL.
7 (11)



KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
MARKANVANDNING

Andringen av detaljplan mojliggér utokad byggratt samt att angéringen mellan Karrbergsvagen
och Fonsterlisten 3 underlattas. P& sa satt ger andringen okade forutsattningar for att uppféra nya
bostader i Upphéarads tatort.

En gronkonsekvensbeskrivning bedoms inte som nédvandig att uppratta da aktuell parkmark ar av
ringa varde for allmanheten eller djur- och vaxtliv. | géllande detaljplan var troligtvis parkmarkens
syfte att fungera som skyddszon mellan planerad bebyggelse och Kéarrbergsvagen. Behovet av
denna skyddszon beddms inte finnas kvar.

Mark utmed gatorna samt mellan Fonsterlisten 1 och 2 regleras med bestammelse som innebar
att omradet inte far forses med byggnad. Genom detta finns stora forutsattningar for friytor inom
kvartersmark.

BEBYGGELSE & SERVICE

Andringen av detaljplan mojliggor utékad byggratt for bostadsandamal, sammanbyggda hus, radhus.
Planandringen innebér att byggnadsarean inom planomradet utokas med 500 kvm inom omrade
parallellt med Karrbergsvagen. Byggnadsarean for 6vriga delar av planomradet delas upp inom dess
delomraden.

Enligt AB Eidar Trollhattans bostadsbolag ger &ndringen mdjlighet att bygga 14 nya lagenheter.
Bostadshusen foreslas byggas som tre radhuslangor i en (1) vaning. Majligheten att bygga hus i
tva vaningar finns dock kvar genom &andringen. Andringen bedéms innebara ett gott exempel for att
kunna uppna framtidens vision om utveckling av Upphéarads samhaélle och ett 6kat invanarantal.

Den planerade bebyggelsen ligger inom kort avstand fran kommunal och offentlig service.

GATOR & TRAFIK

Den kommunala och offentliga service som finns i Uppharad ligger inom gangavstand till de planerade
bostaderna.

Det finns méjlighet att nyttja kollektivtrafik da busshallplatserna Overgarden och Upphérads skola
ligger inom 400 meters gangavstand fran planomradet. Hallplatserna ingar i Vasttrafiks nat for linje
630 (Trollhattans resecentrum - Upphé&rads station) och 632 (Trollh&ttans resecentrum - Slatterna).

Planomradet angransar till Karrbergsvagen i vaster, vilket ocksd ar den vag som de planerade
bostaderna avses angoras fran med bil. Fran Sjuntorpsvagen leder Karrbergsvagen biltrafiken
till bostader som angors fran Kyrkvaktarns vag, samt bostader och forskola som angors fran
Vastra Lindasvagen. Karrtorpsvagen bedoms klara av en belastning enligt planforslaget utan
kompensationsatgarder. Daremot behdver belysningsstolpar inom féreslagen kvartersmark flyttas,
las mer under Avtal pa sida 10.

Parkering for cykel och bil ska ske inom den egnafastigheten. Enligt AB Eidar Trollh&ttans bostadsbolag
kan 3 bilplatser per bostad anordnas, varav en i carport. For att inte paverka trafiksdkerheten negativt
ska avstandet mellan gata och garage/carportar som placeras med dppning mot gata vara minst sex
meter. Parkering pa vastra sidan Karrbergsvagen kommer fortsatt vara tillatet.
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HALSA & SAKERHET

Buller

Buller ar den miljostérning som berdr flest manniskor och det ar viktigt att beakta detta i planering och
byggande. Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte trafikbuller
fran spartrafik och vagar overstiga riktvardena:

« 60 dBA ekvivalentniva utomhus vid en bostadsbyggnads fasad

« 50 dBA ekvivalentniva samt 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Nagon bullerutredning har inte genomforts i omradet. Forvantade trafikbkningar beroende pa
tilkommande bebyggelse bedoms ge marginell paverkan pa de ekvivalenta ljudnivderna (<0,5 dBA).

Geoteknik
Omradet bestar av fastmarksomrade, berg i dagen eller berg tackt av jordtacke och bedoms vara
lamplig for bebyggelse. Omradet ar till storsta del planlagt for bostadsbebyggelse genom gallande
detaljplan.

For att definitivt kunna bestdamma lamplig grundlaggning ska kompletterande undersdkningar i
byggnadslagena utféras i samband med projektering, da nivasattning, byggnadslaster med mera
bestamts.

Radon
Enligt kommunens o6versiktliga radonkartor bedoms planomradet utgéra normalriskomrade for
markradon. Sarskild radonutredning har inte utforts.

Enligt planbestammelse ska byggnader uppféras med radonskyddad grundkonstruktion.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns i Kyrkvaktarns vag och Vastra Lindasvagen.

Ny bebyggelse ska anslutas till VA-natet. For ny forbindelsepunkt/nya forbindelsepunkter hanvisas till
Trollhattans Energi AB (TEAB).

Dagvatten

Trollhattans Stad har tagit fram riktlinjer for dagvattenhantering dar grundinstallningen &ar att
tilkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt.
Befintliga ledningar for dagvatten finns i Kyrkvaktarns vag och Vastra Lindasvagen. Fonsterlisten 1
och 2 ar anslutna till det kommunala dagvattennatet.

2014 gjorde Sweco en dversiktlig avrinningskartering for Trollhattans Stad. Inom planomradet finns
det risk for instangt vatten pa flera platser pa grund av platsens kuperade terrang.

Det dike som avleder vatten fran delar av Karrbergsvagen ingar i omrade som avses regleras till
kvartersmark.

Planforslaget innehdller en planbestammelse som innebar att dagvatten fran tak ska fordrojas innan
anslutning till dagvattennatet. Dar det finns risk for instangt vatten ska héjdsattning sarskilt studeras
i bygglovsskedet. Diket pa Karrbergsvagens oOstra sida avses kulverteras och ska anvandas for
avrinning av bland annat takvatten fr&n den nya bebyggelsen. Atgarder fér att avleda gatuvattnet till
forbindelsepunkt ska genomféras, las mer under Avtal pa sida 10.
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Uppvarmning

Det saknas utbyggd fjarrvarme i Uppharad. Skolan och bygdegarden har ett gemensamt
narvarmesystem som Trollhattan Stad skoter drift av (400 MWh/ar). | Ovrigt tillampas enskild
uppvarmning, bland annat genom direktverkande el. Bostadsbestandet som ags av AB Eidar
Trollhattans bostadsbolag i Upphérad har tillstand for bergvarmepump. Den nya bebyggelsen avses
uppvarmas med bergvarme.

Avfall
Sortering och atervinning av avfall ska ordnas inom kvartersmark. En atervinningsstation finns vid
gamla stationen ¢ster om planomradet, inom ca 600 meter gangavstand.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidpl
l\/:é’llzg'[?ningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Samrad mars 2018
Granskning april 2018
Beslut om antagande maj 2018

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pA kommunens anslagstavia
om Overklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla aven
efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen
eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphéava planen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
For byggnation och anlaggningsarbeten inom kvartersmark ansvarar berord fastighetsagare.

Avtal

Ett markoverlatelseavtal har upprattats mellan Trollhattans Stad och exploatoren. Avtalets giltighet
ar beroende av att husgrunder utférts senast 2018-03-31. Med anledning av avbruten upphandling,
samt att det uppkommit behov av detaljplaneéandring, har markoverlatelseavtalet mellan parterna
forlangts.

| det forlangda markoverlatelseavtalet har kostnads- och utférandeansvar reglerats. Exploattren star
for kostnaden for planandringen och fastighetsbildningsatgarder. Eventuella arbeten med flyttning
av anlaggningar (belysningsstolpar) med mera (atgarder fér gatuavvattning) inom den tillkommande
kvartersmarken eller utmed Karrbergsvagen bekostas av exploattren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fonsterlisten 3 avses sdljas till fastighetsagaren till Fonsterlisten 1 och 2. Del av Ingelsangen 1:160
(orangemarkerat omrade i figur pa s. 11) avses regleras till Fonsterlisten 3 (rdodmarkerat).
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Innan bygglov beviljas ska anstkan om nodvandiga fastighetsbildningsatgarder ha inkommit till
Lantmaterimyndigheten. Lantmateriforrattningen initieras av Trollhattans Stad och bekostas av
exploatdren.

Figur 6ver foreslagen fastighetsreglering

EKONOMISKA FRAGOR

Ersattningar eller kostnader for kvartersmark som ska oOverféras mellan fastigheter regleras i
normalfallet i en frivillig 6verenskommelse infér ansdkan om fastighetsbildning.

Ansvars- och kostnadsfordelning for atgarder pa allman platsmark, som sker med anledning av
genomforandet av detaljplanen, har reglerats i markoverlatelseavtal. Las mer under Avtal ovan.

Tillkommande VA-avgifter utgar enligt gallande taxa.

Trollhattan i maj 2018

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Sofia Hjort
planchef planarkitekt
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