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Detaljplan fér fastigheten Torp 1:178, FRODINGSGARDEN,
i Lerums kommun, Alvsborgs lin

Genomfdrandebeskrivning

ALLMANT

Genomf¥8randebeskrivningen har ingen sj#lvsténdig rattsverkan utan
redovisar endast de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrdattsliga Atgidrder som behivs fr att detaljplanen
skall kunna genomf@ras.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Komnunen vill kunna sdlja fastigheten Torp 1:178 snarast.
Férslaget till detaljplan avses pr#vas f8r antagande av
byggnadsnédmnden under april manad 1993. Enkelt planf&rfarande
tillampas.

GENOMFORANDETID

ANSVARSFORDELNING
Respektive fastighets #dgare ansvarar sjdlv fér Adtgidrder inom sin

fastighet. Nar och av vem gingvdgen inom x-omridet skall byggas
bestédms genom avtal vid f8rsdljningen av Frédingsgirden.

HUVUDMANNASKAP

Huvudman f8r allm#n plats dr Lerums vigférening. Kommunen Ar
vighdllare f8r den allminna vdgen, Frddings Allé.

AVTAL

Avtal om mark8verf8ring och servitut skall tecknas mellan
kommunen och #garen till fastigheten Torp 1:200.

Avtal om friskrivning av ersdttningsansprik mot kommunen till
f8ljd av skyddsbestimmelserna kommer att tecknas med k¥paren till
Frédingsgdrden enligt plan- och bygglagen {PBL} 15:5, tredje
stycket.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
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Fastigheten Torp 1: :200 utvidgas enligt ueta¢jplarer Kenom
fastighetsreglering. Over fastigheterna Torp 1:179 och Torp 1:200
laggs ett servitut f8r anléggande, underhdll och nyttjande av
gangvig till f8rmdn f8r kommunens fastighet Torp 1:182.

Ledningsrdtt f8r allmdnna ledningar p& u-omrdde skall genomfdras
i samband med fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMI

Kommunen bekostar detaljplanen. Kommunen fir intdkter genom
férafljningen av Fridingsgdrden och kostnader f8r detaljplanen
och genomf8randedtghrderna: anliggning av gingvég och fastighets-
regleringsatgirder m m.

INLUSEN, ERSATTNING
Avtal om upplételse av ridttighet och ersiittning fdr tomtmark

avses tecknas mellan kommunen och Bgaren till fastigheten Torp
1:200.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA UTREDNINGAR

GAngvlgens lidmpliga strdckning, utfdrande och kostnad utreds
under samridstiden f8r detaljplanen av stadsbyggnadskontoret.

TEKNISKT GENOMFORANDE
Anslutningsvigens avsténgning genomfdrs av kommunen och avses ske
innan ny #gare tilltr#der Frddingsgirden. Gangvigens genomfrande

Ar bl a bercende av hur linge den befintliga gangvégen kan
bibehdllas. (Se under rubriken ANSVARSFURDELNING.)

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

P4 stadsbyggnadskontoret medverkar exploateringschef Gbran Wiman,
exploateringsingenjr Bo Jenemalm, markchef Barbro Ovrén firutom
planfirfattaren Ingemar Hulthe.

STADSBYGGNADSKONTORET

/ /afgm 4 74@%

In§emar Hulthe
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Detaljplan f8r fastigheten Torp 1:178, Fr8dingsgéArden,

i Lerums kommun, Alvsborgs lén

Planbeskrivning

HANDLINGAR

Se plankartan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

bostadshus fran senare delen av 1800-talet, Frddingsgarden, och
samtidigt anvisa en ldmplig gingf8drbindelse frin ett angrinsande
bostadsomrdde till Lerums centrum ¥ver Frtdingsgirdens tomt.
Gangvidgen berdr ocksd en grannfastighet som dédrfér medtages 1
detal jplanen.

Planen syftar till att bevara ett kulturhistoriskt intressant

PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Planen ligger ndra Lerums centrum, se bild 1.
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AREAL

Arealen omfattar knappt 1 ha.
MARKAGOFORHALLANDEN
Frédingsgdrden och dess mark #dgs av Lerums kommun. Kommunen avser

att sdlja fastigheten. Grannfastigheten i 8ster Higs av en enskild
person.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

{VERSIKTLIGA PLANER

Planen ligger i ett omride, som enligt kommunens dversiktsplan.

OP 90. anges vara lémp“gu for bostdder med verksamheter och

tjinster integrerat. Fr#idingsgldrden har klassats som kultur-
historiskt virdefull.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER OCH FORORDNANDEN

Planen ligger i anslutning till en tidigare fasttdlld byggnads-
plan ftr Atorp, vilken giller som detaljplan.

PROGRAM F{R PLANOMRADET

Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat lata uppritta
detaljplan f6r fastigheten Torp 1:178, Frddingsgirden,

KS au § 33/93. Byggnadsnimnden har tagit beslut om planens
detal jutformning, BN § 88/93.

OVRIGA STALLNINGSTAGANDEN

Alvsborgs l#nsmuseum har beskrivit de kulturhistoriska virdena i
Fradingegirden och fAreslir en planliggning med skydds-

bestﬁmmelser

Kulturndmndens presidium har tillskrivit byggnadsnémnden och
framfdr att kulturndmnden féreslir att detalJplan upprittas med
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Fridingsgirden ligger inb#ddad i en vl uppvuxen parkmil j8 med
stora #ddelldvtrdd. Den parkliknande triddgirden utgdr en vidrdefull
inramning av girden och #dr bevarandevird. Tridgarden ligger 1 en
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dals#dnka mellan tvA bergshdjder och dr kraftigt lutande mot
stder. Triddgirden 6vergldr i sin norra del omdrkligt i ett stdrre
sammanhédngande ldvskogsomride.

Parken inom tomten bevaras genom att skyddsféreskrift om
tradfillningsférbud och en administrativ fdreskrift om marklov
fér tradfdllning inférs.

Ett naturomrdde ldggs in vid Fridings Allé som reservat fdr
framtida siktforbdttring och védgrédtning.

Geotekniska férhAllanden

Utredning finns inte, omraddet grdnsar till planomrade som ligger
pd svallsediment., Fdr den angrédnsande planen har inga skredrisker
funnits som berdr Fr&dingsgirden.

Fornldmningar och bygenadsminnen

Inga kénda fornldmningar finns inom planomrddet. I omradets
ndrhet har dock fdrekomst av fornlimningar konstaterats.

En byggnadsminnesfdrklaring har sokts fér Frédingsgirden. FraAgan
dr vid planens fdrfattande inte avgjord.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostéder, arbetsplatser, offentlig service, kulturhistoriskt
viardefull bebyggelse

TvA huvudbyggnader finns i planomridet. Den ena dr ett bostads-
hus, som har tagits med 1 planen fér att klara ut sambanden
mellan Frddingsgirden och en allmén gingvdg. Viss justering av
tomtmarken féreslds fir att anpassa tomten till pAglende
markanvéndning.

Den andra huvudbyggnaden dr Frddingsgirden. Alvsborgs lénsmuseum
anfir: "Frédingsgirden, eller villa Atorp som gArden ursprung-
ligen hette, #dr uppfdrd 1876 pA bestdllning av grosshandlare
August Fréding." "Frédingsgirden dr uppférd i trd i en arkitektur

Fammend cmmam ] s Lo mend S mle lussmmmmm o ol e o [y . Jpuy

inspirerad sv fornnordisk byggnadskonst i kombination med
engelska villaideal. Fasaden &r mycket detaljrik och i gavel-
réstena sitter vikingainspirerade ornament. Interidrt domineras
bottenvéningen av en stor hall kring vilken matsal, salong m m
grupperar sig. En stor trappa med dverljus leder upp till
dvervéiningen. Plan tvA bestAr av ett antal mindre rum. Frédings-
girden besitter ett mycket h#gt kulturhistoriskt virde.” P&
senare tid har huset anvédnts som musikskola och féreningslokal.
Skolan har flyttat. Bottenvéning och #vervdning stir outnyttjade.

Frddingsgdrdens bevarandevdrden har varit anledningen till de
ganska omfattande skyddsféreskrifter som ligger i planen. Det har
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bedtmts mjligt att inreda tv3 bostadslédgenheter i dvervaningen
och en bostadsligenhet eller en bostadsligenhet jémte kontor
eller en verksamhet i bottenvéningen férutom den f8renings- och
kontorsverksamhet som bedrivs i k#llarplanet. I den min nya
undertak och ventilationssystem behéiver installeras bdr detta ske
sd att ursprungligt tak med lister bevaras. Ett fullstdndigt
dterstillande till ursprungligt skick blir d& underlidttat f8r
framtiden. Aven en invédndig isolering av ytterv#ggarna pA ca fem
centimeter b¥r kunna tolereras.

Utvdndigt bevaras fasader och tak i enlighet med ursprungligt
utseende. Senare tillkomna fasadkomplement ( n )
dock #ndras eller tas bort.

Bevarandeftreskrifterna skulle kunna drivas #dnnu lidngre men bdr
inte gdra det. Fr ett bevarande #r det viktigt att husets
anvandning kan ge saAdan avkastning att kostnaderna (kapital-,
underh&lls- och driftskostnader) kan godtas av dgaren. I annat
fall kommer huset att férfalla.

Tillgénglighet

Fastighetens respektive huvudbyggnader ligger i en brant
sluttande terrdng, men Frédingsgdrden 4r relativt ldéttillgédnglig.
Fér rullstolsburna personer kan dock lutningarna dven till
Frédingsgdrden vara hindrande. Sjdlva huset dr i sig byggt sd att
hiss skulle kr#dvas fér att géra det tillgéngligt. Om hiss skulle
visa sig motverka huvudsyftet., bevarandet, kommer hiss inte att
krdvas vid bygglovprdvningen. Med viss anstrédngning bér dock
nigon form av handikapptillgédnglighet kunna uppnds.

SKYDDSRUM

Omridet ligger inom skydrumsomrdde 3 enligt skyddsrumplanen. Det
finns en stor brist pa skyddSrum Det 4r med tanke pa omstandlg-
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inom planomradet.
FRIYTOR

Lek och rekreation och naturmilij®

Det finns goda mBjligheter till friytor inom de nirliggande
naturomrdden som namnts samt i de anliggningar av olika slag som
finns i Lerums centrum. Ingen fYrindring planeras.

GATOR OCH TRAFIK

Gatun#t, gang-, cykel- och mopedtrafik

Frédingsgirden nds frén den allm#nna vigen, Frédings Allé, med
tvad viganslutningar. Den dstra av dem #r siktskymd och ol&mpligt
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placerad. Bostadshuset pd Torp 1:200 nas fran norr med en smal
vdg (Torpstigen} utan vandmdjligheter. VHgen ligger utom plan men
har anknytning till végnidtet i Aspends. Vindplan kan anordnas

utan planstdd med markdgarens (kommunens} tillAtelse.

Planen féreskriver att den dstra anslutningen till Frédings Allé
tas bort och ersdtts av en bredare véstlig anslutning.

Trottoar finns l#ngs Friddings Allé. En gingstig har anlagts
mellan trottoaren upp till Torpstigen och bostadsomradet pa
Skafsés, se bild 1, sid 1. Den har under lang tid betjanat de
gidende fran Skafsdsomraddet till centrum och Aspen#dsskolan.
Gangvidgen ligger emellertid oldmpligt i férhillande till
Frédingsgirden som bostadshus. Den ges ddrfdr mdjlighet att
laggas om i ett dstligare ldge pa tomten. PA planen utmérks den
med foreskriften x. Freskriften innebdr att markdgaren #r
skyldig att tdla allmén glngtrafik inom det markerade omradet.
FUr att komma ned till trottoarens niva pd Frddings Allé behiivs
att x-omrddet stridcker sig #ver fastighéten Torp 1:200 samt ett
naturomrdde. Valfrihet finns att anlégga sdvidl trappor som vig
eller endera dver 1:200. Avgdrande 4r troligen ekonomin.

I inget av alternativen uppnds sddan lutningsstandard p4 ging-
vidgen att cykling kan tillAtas.

Parkering, angtring och utfart

Trafiken kdr in pa den Ystra anslutningsvdgen till Frédings-
garden, rundar huset och kdr ut pd den vdstra anslutningsvigen.
Bilar parkerar pA de bredare partierna och framfér huset, mot
Fridings Allé,

Den vastra anslutningsvédgen féreslds i planen dubbelriktas och

den 8stra att sténgas. Parkering illustreras pa4 plankartan fér
sex bilplatser motsvarande tre bostadslidgenheters behov.

STORNINGAR
Inga k#nda stérningar finns,
TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Anslutning till kommunalt va finns.
Vérme
Uppvédrmning med el eller eldning i panna ér m#jliga alternativ.

Viarmepumpsalternativet finns ocksa och bdr vara gynnsamt,
sdrskilt fér Friédingsgirden som drar mycket energi.
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El

Husen Hr el-anslutna. Tillrécklig kapacitet fOr uppvarmning
Frédingsgarden finns.

Avfall

Kommunal sophantering finns med h#mtning pd respektive tomt. En
vdndplan p4 lokalgatan har anvisats f8r sophdmtningsfordon och
andra tyngre fordon.

ADMINISTRATIVA FRAGOR _ |

Genomf&randetiden dr fem Ar. Kommunen #r inte huvudman f8r
allmédnna platser.

STADSBYGGNADSKONTO
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