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BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Inledning

Detaljplanearbetet for kv Vagnslidret 1 m fl
genomfors med normalt planforfarande. Arbetet
med att dndra den géllande detaljplanen regleras
i plan- och bygglagen, PBL och kan delas in i
olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av markan-
vandningen och hur miljon dr ténkt att fordndras
och bevaras. Under samradsskedet tas ett forslag
till detaljplan fram och berérda ges mojlighet att
lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en
bearbetning av planforslaget som sedan stills ut
for granskning av allménheten, detta sker under
utstédllningsskedet.

I antagandeskedet godkénns detaljplanen av
samhéllsbyggnadsndamnden innan den antas av
kommunfullmiktige. Efter antagande vinner
detaljplanen laga kraft, under forutsittning att
den inte Overklagas.
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Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen
(2010:900). Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes fore maj 2011 och
planen har dérfor utformats och handlagts med stod av den éldre lagen.
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

¢ Plankarta med grundkarta och bestimmelser

® Denna planbeskrivning

® Genomforandebeskrivning

e QGestaltningsprogram/Illustrationer

¢ Behovsbedomning

e Samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning (ej med 1 utskick)

Bakgrund

Utmed E 4:an genom Fittja i kommungrinsen mot Huddinge finns ett stor-
skaligt verksamhetsomrade. Fastigheten Vagnslidret dr obebyggd och infor
forestaende exploatering behovs en oversyn av gillande detaljplaner.

Planens syfte

Syftet med planldggningen &r ett etablera lager, distribution och kontorsverk-
samhet samt skapa en arkitektoniskt intressant byggnad.

Plandata

Planens lage

Planomradet ligger i nordostra delen av Botkyrka kommun norr om E 4:an
och omfattar fastigheterna Vagnslidret 1 i tva skiften, Sjoboda 3 samt delar
av fastigheten Fittja 17:23.
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Planomradet ligger norr om Fagelviksviigen mellan Fittja backe och Sjobodaviigen.
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Planomradet fran Fagelviksvigen mot oster

Areal
Planomradet omfattar drygt 50 000 m”.

Markagoférhallanden

Fastigheten Vagnslidret 1 och Sjoboda 3 édgs av Kilenkrysset AB och fastig-
heten Fittja 17:23 av Botkyrka kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen 4r antagen av kommunfullmiktige 2002-10-31 och aktuali-
tetsforklarad 2006-06-30. Nagra allméinna intressen har inte lyfts fram for
planomradet. Detta griansar dock till E 4:an som ir av riksintresse for kom-
munikationer. Planomradet ligger inom Ostra Milaren yttre vattenskyddsom-
rade.

Vad giller markanviandning ligger omradet inom ett forédndringsomrade med
avsikt att skapa nya arbetsomraden samt fortéta och skapa nya bostéder. |
samband med aktualitetsforklaringen uttalades att det finns behov av ytterli-
gare mark for arbetsplatser utmed E 4/E 20.

Syftet med planforslaget dr forenligt med den géllande oversiktsplanen.

Botkyrka kommun har i oktober 2009 beslutat att paborja arbetet med att ta
fram en ny Oversiktsplan.

Detaljplaner

For sodra delen av planomradet giller detaljplan, 56-22-1 A, faststilld den 4
april 1972. Enligt denna dr byggnadskvarteret avsett for industri, centrum
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med en byggnadsriitt pd 15 000 m* och tilliten byggnadshojd pa 35 m dver
kommunens nollplan. En mindre del av detaljplanens dstra del, 56-35 har se-
nare dndrats och vann laga kraft 1998-07-21.

For norra delen av planomradet géller detaljplan, 56-21-2-1, faststélld den 22
mars 1976. Enligt denna dr byggnadskvarteret avsett for Industri, kontor med
en byggnadsritt pa 9 700 kvm och tillaten byggnadshdjd pa 40 m 6ver kom-
munens nollplan. S6der om byggnadskvarteret ligger allméin plats avsedd for
parkering. Tva mindre detaljplanedndringar har sedan skett; Detaljplan 56-26
laga kraft 1989-02-14 och detaljplan 56-27 laga kraft 1990-04-25.

Omradet har dnnu inte bebyggts och genomforandetiderna for planerna har
16pt ut.

Planomradet ligger inom sekundér skyddszon for Milarens vattenskyddsom-
rade enligt ldnsstyrelsens beslut den 25 november 2008. Bestammelserna re-
glerar hantering av miljofarliga varor samt dagvattenhantering for att hindra
fororening av Milaren som dr vattentikt for en stor del av Stockholmsregio-
nen.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen har den 6 juni 2010, § 138, uppdragit at Samhallsbygg-
nadsndmnden att géra en dversyn av detaljplanerna for kvarteret Vagnslidret
mm for att skapa mojlighet att uppfora en logistikanldggning. Samhillsbygg-
nadsndmnden har den 23 juni 2010, § 131, uppdragit at samhéllsbyggnads-
forvaltningen att upprétta detaljplan for Vagnslidret 1 mm. I november 2010
beslutade samhillsbyggnadsndmnden att ga ut pa samrad.

Behovsbeddomning/Miljobedémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddomning, for att avgdra om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedomningen
blir ett stédllningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas med-
fora en betydande miljopdverkan eller inte.

Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i fore-
kommande fall, bilaga 2 till MKB-f6rordningen och enligt PBL 5:18. Kriteri-
erna handlar bland annat om riskerna for médnniskors hilsa eller for miljon,
det berorda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna miljo-
kvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.
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Sammanfattning av behovsbedémningen

Planomradet dr mycket kuperat, delvis utschaktat och bestar av en p-plats
med omgivande gronomraden i form av skog och slymark. Omradet ligger pa
griansen mellan normal- och hégriskmark for radon. Miljoenheten har inga
uppgifter om att marken skulle vara fororenad. Inga uppgifter forekommer
om hoga naturvirden eller virde for friluftslivet.

Planomradet ligger inom Ostra Milaren skyddsomrade. Milaren ir av riksin-
tresse for yrkesfisket. Omradet dr relativt hogt beldget och ligger primért inte
i riskzonen om vattenytan 1 Milaren skulle stiga, t.ex. p.g.a. klimatforind-
ringar.

Miljokvalitetsnormen (MKN) for partiklar, PM10, dverskrids ldngs den nér-
belidgna motorvigen. Aven kvivdioxidhalterna ir forhojda, men MKN klaras
sannolikt 1 dagsldget enligt gjorda berdkningar. Planerad fortdtning bedoms
av SLB-analys inte orsaka nagon kraftig forsimring av utvéddringen av vig-
trafikens luftfororeningar.

Trafiken pa E 4 &r den klart dominerande bullerkidllan, men en viss 6kning av
bullernivaerna kan komma att ske pga 6kad trafiken med en hog andel tung
trafik. Idag finns inga bostidder 1 nidrheten av verksamheten men bostéder har
diskuterats i omradet. Bullret bor om mojligt begriansas framforallt norrut.

Platsen dr vil synlig for alla dem som passerar pa motorvigen, och det som
byggs dér paverkar bilden av Botkyrka. Stor hdansyn bor darfor tas vid ut-
formningen.

Enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok berors inga fornlimningar.

Strax i nordost ligger Fittja virmeverk som tillsammans med Igelstaverket och
Huddinge maskincentral producerar fjarrvarme. Det kan inte uteslutas att bero-
ende av vilket briansle som anvénds i Fittjaverket sa skulle storningar kunna
komma att uppsta inom planomradet. Under ytan pa planomradet finns berg-
rum dér Fittjaverket lagrar olja. Det dr saledes av vikt att sékerstilla att plane-
rad verksamhet harmonierar med 6vrig verksamhet i verksamhetsomradet.

Detaljplanen bedoms sammantaget inte ge upphov till nagon betydande mil-
jopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Vattenmyndigheten har faststéllt miljokvalitetsnormer (MKN) och atgérds-
program for yt- och grundvatten. Syftet &r att hindra ytterligare forsamringar
och skydda och forbittra statusen hos vattenekosystem.
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Planomradet avvattnas norrut mot Mélaren. Denna del av Milaren dr skyddad
for Ostra Milarens vattentikter, vilket dven innefattar skyddszoner pé land.
Planomradet ligger inom sekundir zon for Ostra Milarens vattentikter.

Den del av Mélaren (Rodstensfjarden) som é&r recipient for dagvatten fran
planomradet &r klassad av Vattenmyndigheten till god ekologisk status men
uppnar ej god kemisk status (exklusive kvicksilver). Den sistnamnda klassifi-
ceringen beror pa att forhdjda halter av tributyltenn har uppmditts i vattnet.

For att skydda vattenkvaliteten 1 denna del av sekundér zon for 6stra Méla-
rens vattentékter stills det krav i skyddsforeskrifterna pa att nya dagvattenut-
slapp inom skyddszonen ska renas.

Detaljplanen innebir att stora ytor kommer att hardldggas och bli korytor.
Detta medfor att médngden trafikfororeningar kommer att 6ka vilket kréaver att
dagvattnet renas innan det leds ut i recipienten. Sandfang och oljeavskiljare
av klass 1 ska installeras sa att fororeningsbelastningen blir sa liten som moj-
ligt.

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att oppna hallbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara vigle-
dande i arbetet med planliggning av nya omraden.

Botkyrkaborna har arbete

Planomradet ska anvéndas for kontors- och logistikindamal med mgjlighet
att skapa nya arbetsplatser i Botkyrka kommun. Nu aktuellt projekt avser att
ge sysselsittning for cirka 80 personer i1 kontorsdelen och ca 70 chaufforer.

Botkyrkaborna k&nner sig hemma

Platsen blir attraktivare av en etablering da det idag dr skrépigt och upplevs
som otrygg.

Botkyrka har de basta skolorna
Planen paverkar inte skolsituationen i Botkyrka kommun.

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Genom nya arbetsplatser 6kar mojligheterna for invanarna i Botkyrka kom-
mun att fa arbete i nira anslutning till bostaden.
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Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar

Anlidggningen lokaliseras i nira anslutning till motorvigen E 4 och far dar-
med ett transportekonomiskt gott lige.

Botkyrkaborna har fértroende f6r varandra och demokratin
Planen paverkar inte Botkyrkabornas fortroende for varandra och demokratin.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Planomradet ligger norr om E 4 dir landskapsbilden priglas av storskaliga
byggnader. Den idag obebyggda tomten ligger i en lucka mellan redan explo-
aterad mark. Tomten bestar av utfylld mark med 16vtriad och annan slyvegeta-
tion som vuxit upp fritt och ger ett ovardat intryck. Liaget dr mycket expone-
rat for trafikkanter pa E 4 bade till och fran Stockholm genom att det ligger
pa en hojd i ytterkanten av en kurva.

Mot norr sluttar den skogbevuxna marken kraftigt nedat och bildar en skogs-
kladd barridar mellan trafikstraket E4/E20 med sina verksamheter och norr
ddrom liggande bostédder. Nagot storre rekreationsvirde har inte skogslutt-
ningen, men den dr av betydelse bade som spridningskorridor for vixter och
djur och en skyddszon.

Pa 6mse sidor utmed E4/E20 genom Botkyrka har davarande Vigverket ge-
nom varierade planteringar successivt astadkommit en tilltalande skyddszon.
Det dr virdefullt om denna kan fullfoljas utmed planomradet. Det exponerade
laget stéller sarskilda krav pa ett gott samspel mellan vegetation och arkitek-
tur.

Da etableringen kriver stora ytor for parkering och i- och utlastningszoner
kommer inget gronstrak ga genom planomradet. For att kompensera for detta
kommer exploatoren att anldgga grona tak pa del av byggnad och plantering
vid planomradets sodra del. Ett mindre gronstrak genom omradet kommer att
forsvinna. Som passage for ménniskor har det dock ringa virde da det &r sto-
ra hojdskillnader samt att en storre ledning ovan mark blockerar genomgang.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar i Oster av isdlvsavlagringar och berget av gnejs. Om det visar
sig att markforhallandena under +5 m behover atgérdas kriavs en utredning.
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Bergrum

Under en del av planomradet i den centrala och norra delen ir ett oljelager
beldget. Oljelagret byggdes pa tidigt 1970-tal och anvindes for driften av det
ndrliggande virmeverket 1 Slagsta. Bergrummen &dr med sin hjédssa placerade
pa -24 m fran nollpunkten. Oljelagret bestar av tva bergrum med en total lag-
ringsvolym av ca 135 000 m3. En transportort, som &r pluggad med betong,
mynnar i nédra anslutning till Sjobodavigen. Lagret anvénds fortfarande.

Humarboning [
Pla 47/ i
orir avies fak

Underliggande bergrum

Enligt uppgift frin Soderenergifran Soderenergi AB som driver fjédrrviarme-
verket (Fittjaverket) anvinds tripellets, biologiska oljor och eldningsolja.
Primirt anviénds tripellets och endast undantagsvis anvinds eldningsolja.

Eldningsolja till bergrummen tas in via en produktledning vilken dr forbun-
den med en hamnpir for batdockning. Denna produktledning ligger i mark (ej
synlig) mellan hamnpiren och ledningsorten. I ledningsporten 4r produktled-
ningen monterad i taket och ansluter lingre in till oljebergrummet. Produkt ut
ur bergrummen gar via en bergledning i taket till 6ppning pa ledningsorten.
Utanfor ledningsort ligger produktledning i dagen pa markstod fram till fjarr-
varmeverket.

Produktledningen &dr utanfor ledningsorten anpassad till topografin samt foljer
vigen vid en végslinga och skér under vigen i en kulvert. Anslutningen av
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produktledningen till fjarrvirmeverket sker i sydvistra hornet av fjdrrvirme-
verket. Se bifogat kartmaterial dédr anslutning mellan oljebergrum och fjérr-
viarmeverk framgar.

Den befintliga produktledningen kommer att ligga utanfoér det markomrade
som avses bebyggas av exploatoren vilket innebir att befintliga forhallanden
ej paverkas. Vid bygget av den nya transportterminalen kommer krav att stil-
las pa entreprendr for bygget att skador inte uppstar pa nérliggande fastighe-
ter eller anldggningar, inklusive produktledning. Detta innebér att risker for
att produkt lacker ut dr begridnsad och detta forstéarks ytterligare av att fjdrr-
viarmeverket primért drivs med tripellets.

Den planerade schaktbotten for grundliggning av byggnader kommer att lig-
ga pa ca + 10 m. Taket pa befintliga oljebergrum ligger pa ca —10 m., vilket
innebdr att bergtdackningen blir ca 20 m. Detta &r en helt betryggande berg-
tackning och bergschakt kommer inte att utgora nagon risk for att oljeberg-
rummet skadas. Som en jamforelse kan anforas att Norra linkens passage un-
der grundldaggningen (berggrundliggning) for fysikcenter pa KTH har en
bergtickning pa mindre dn 7 meter. Bygget av Norra lanken har inte paverkat
fysikcentrum.

En utredning har gjorts som visar pa mojligheten att uppfora en byggnad utan
att paverka underliggande bergrum. Detta dr reglerad genom planbestimmel-
se "Bergrum far ej skadas” dynamiskt (giller sprangning ), statiskt (géller
byggnads paverkan av underliggande bergrum) grundvattenintringning ej far
ske och annan atgidrd som kan paverka bergrummet. Dessa tekniska atagande
kommer att handldggas 1 bygglovsskedet.

Radon
Omradet ligger pa griansen mellan normal- och hdgriskmark for radon.

Risk for skred
Inga kinda skredrisker foreligger i omradet.

Transportled fér farligt gods

E:4an dr en primir led for transportfarligt gods och 16per ca 80 meter fran
tankt bebyggelse. Mellan byggnader och Fagelviksvigen finns en gron kil
som har en hojdskillnad pa ca 8 meter. Sbf har i samarbete med riaddnings-
tjanst bedomt att i och med hojdskillnader, avstand och ténkt verksamhet &r
forslaget rimligt med hénseende till riskerna for transportfarligt gods.
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Fornlamningar

Nagra fornldmningar finns inte redovisade inom planomradet i Riksantikva-
riedambetets Fornsok. Om fornldmning patriffas ska detta enligt kulturmin-
neslagen anmilas till lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden
Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Aktuellt projekt utgors av en anldggning for logistik/terminal samt kontors-
andamal. Marken &r lamplig for olika typer av verksamheter som har begrin-
sad omgivningspaverkan. Kvartersmarken avsitts for terminal, industri, kon-
tor eller annan verksamhet med begriansad omgivningspaverkan. Kontorsdel,
dér flest ménniskor vistas, ska placeras med hiansyn fran eventuella risker
fran viarmeverket. Vid aktuellt planarbetet beréiknas verksamheten generera
ca 80 arbetsplatser, med mojlighet till utveckling. Aven ca 70 chaufforer till-
kommer.

Den hogsta tillitna byggnadsarean ir 12 000m”. For att uppna detaljplanens
syfte med en arkitektoniskt intressant byggnad tillats en hogre byggnadshojd
mot Fagelviksvigen.

Offentlig och kommersiell service

Fittja centrum ligger en knapp kilometer fagelviagen fran planomradet. Dér
finns den vardaglig servicen sa som matvaruaffarer, vardcentral med mera.

Tillganglighet
Planomradet ligger i en sluttning vilket innebar att lutningsforhallandena sér-
skilt maste beaktas i samband med bygglov och bygganmalan.

Gestaltning

Planomradet har ett exponerat lidge pa en hojd i ytterkurvan av E 4 och r vil
synligt for trafikkanter pa motorvigen. Stadsbilden priglas av storskaliga in-
dustri- och verksamhetsbyggnader. Det dr kommunens ambition enligt syftet
for denna detaljplan att hér ska uppforas en byggnad med en egenart som
skiljer ut sig fran de dvriga med en tydlig och distinkt gestaltning. For att for-
tydliga detta finns ett tillhorande gestaltningsprogram till denna detaljplan.

Enligt Botkyrka kommuns skyltpolicy star att skyltar vid vigmiljoer ska be-
domas med hénsyn till trafiksdkerhet och ur estetisk synpunkt. Placeras skyl-
ten hogt upp pa fasad ska den inte dominera over byggnaden eller stads- eller
landskapsrummet. Skyltmaster bor ges en skulptural utformning och innehal-
la enkla skyltar for avstandsverkan. Se gestaltningsprogram.
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Naturmiljé

Omradet pekas inte ut som ett omrade med hoga naturvirden i naturvardpro-
grammet, Botkyrka grona vérden, som i skrivande stund ligger ute pa remiss.
Inte heller finns nagra uppgifter om nagra speciella naturvirden, eller att det
skulle vara viktigt for spridning av vixter och djur. Diremot fyller den
skogsklddda kullen en viss funktion som plats for vila och fodosok for den
lokala faunan, i ett annars hart exploaterat omrade. Det dr av vikt att behalla
skogen norr om planomradet som skydd for eventuella. framtida bostdder el-
ler annan kénslig markanvéindning.

Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Planomradet har god biltillgéinglighet och ligger norr om E 4 mellan Fittja

Backe, Fagelviksviagen och Sjobodavigen. Tillfarten till planomradet ska i
forsta hand ske via Sjobodavigen, i1 viss omfattning kan dven Fittja Backe

nyttjas. Inga utfarter far ske pa Fagelviksvigen.
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En trafikutredning har gjorts for omradet. Enligt utredningen kommer det att
tillkomma ca 900 fordon /dygn (f/d) varav en tredjedel dr tung trafik. Kapaci-
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tetsutredningar vid Fagelviksvigens korsningar med Fittja backe och Sjobo-
davdgen har gjorts for att sikerstélla att exploateringen inte orsakar nigra
framkomlighetsproblem. Kapacitetsmissigt kan det konstateras att de trafik-
méingder som bade nuldget och efter en etablering uppvisar inte nagra fram-
komlighetsproblem nu och nir etableringen har tillkommit. Omradet &r idag
redan utformat for stora och langa transporter och etableringen kommer inte
att paverka omradets infrastruktur i nagon storre utstrackning.
Utformningsforslag vid korsningarna dr att varje korfilstfunktion renodlas
det vill séiga att befintliga korfilten med funktion svinga eller kora rakt fram
dndras till endast svinga.

Idag finns en gangvig genom planomradet som leder till den fd Toppstugan
som ligger pa en skogsklidd hojd ned till Fagelviksviagen. Den kommer med
den nya etableringen att forsvinna. Mojligheter finns att forbéttra den forbin-
delsen med en eventuell trappa.

E 4:an dr av riksintresse for kommunikationer. Trafikverket har foreslagit att
dven Fagelviksvigen ska betraktas som riksintresse for vag pa grund av att
denna vig dr tillfart till en hamn for en végfirja. Idag finns forbindelse med
Ekerd men ytterligare farjeforbindelser kan komma att anordnas. Botkyrka
kommun har motsatts sig att Fagelviksvidgen betraktas som riksintresse.

Planforslaget innebir ingen skada pa riksintresset.

Kollektivtrafik

Fastigheten ligger ca 150 m fran hallplatsen for buss 702 mellan Hallunda
centrum och Kvarnhagen. Nirmsta tunnelbanestation &r Fittja som ligger ca 1
km bort. Hérifran finns gdng- och cykelvig

Parkering, varumottagning, utfarter

Savil bil- som cykelparkering ska anordnas inom kvartersmarken. Idag finns
ca 35 p-platser till forfogande for fastigheten Botvidsgymnasiet 3 som kom-
mer att forsvinna. Mojlighet finns att nya parkeringsplatser aterskapas pa un-
gefdr samma plats som tidigare. Det dr dven mojligt att upprétta parkering
langs med Fittja Backe. Enligt forslag finns plats for 385 parkeringar, vilket
ar en 6verkapacitet da det beriknas endast behovas 300 parkeringar for logis-
tikverksamheten. Det finns dessutom ca 200 (totalt 400 parkeringsplatser)
tillgéngliga i parkeringsdéck (tva vaningar) vid Botvidsgymnasiet 3. Till-
gingligheten till dessa kan dock fordndras beroende pa antalet och vilka hy-
resgéster Botvidsgymnasiet 3 har. Slutsatsen enligt trafikutredningen &r att
logistikanldggningen inte kommer att ha nagon negativ paverkan pa parker-
ingssituationen i omradet, utan snarare bidra med ytterligare kapacitet.
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Enligt rekommendationer fran utredningen bor kompletterade trafikmétningar
goras for att sdkerstélla uppskattningen av trafikméngderna. En studie av in-
och utlastning bor ske for att 6ka forstaelsen for trafikrorelsemonstret samt en
inmitning av Fittja Backe for att kunna ta hinsyn till gatans profilforhallan-
den vid utformning av in och utfarter.

Storningar

En verksamhet pa platsen innebir en viss 6kad storning vad géller buller och
luftfororeningar pa grund av trafik till och fran planomradet. Da avsikten for
nédrvarande dr att bygga en terminal kan det bli olje- och bensinspill fran for-
donen. Detta maste hanteras med hdnsyn till Milarens vattentikt.

Luftkvalité

En analys av luftkvalitén har utforts av SLB (Statens : I dagsldaget overskrids
miljokvalitetsnormen for partiklar inom ett omrade av ca 30-50 meter fran
trafikleden. Rekommendationen &r att inte uppmuntra till vistelse mellan ny
byggnad och vigrum. Etableringens paverkan pa luftmiljokvalitén dr dock
marginell. For att luftvddring ska bli sa god som mojligt bor en planterings-
zon placeras mellan byggnad och vigrum.

Buller

En bullerutredning har utforts. Tva omraden har analyserats. Dels det nya bo-
stadsomradet Tegelstenen, knappt 500 meter visterut, dels omradet direkt
norr om etableringen. Anledningen till att undersoka det norra omradet var att
det finns framtida planer for att etablera bostdder ned mot vattnet varfor ett
sikerstillande att kommunen inte bygger bort dessa mdojligheter behovs. En-
ligt utredningen kommer etableringen inte orsaka bullerproblem for eventuell
framtida exploatering. Vad giller omradet Tegelsten kommer endast margi-
nell skillnad for ekvivalentnivan att ske och for de maximala nivaerna forblir
1 princip ofordndrade.

Mectura f : ) Tek
f Framtida exploatering =

ustav Myhrman
kare: Johan Kjelin

Kvalitetsgranskare:

Bullerprognos for 2013 giillande maximal ljudnivd
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, dagvatten

Fastigheten ska anslutas till det kommunala V A-systemet. Dagvattnet avrin-
ner huvudsakligen mot Malaren och sérskilda atgérder dr nodvéndiga for att
sdkra vattenskyddet for Milarens ytvattentdkt. En dagvattenutredning har ut-
forts. Forslaget innebir att takytor leds till kompakta underjordiska infiltra-
tions/fordrojningsmagasin och for de trafikerade ytorna foreslas ett djup
sandfang for att kunna avskilja partiklar. Sbf;s bedomning &r att med be-
skrivna atgirder kan dagvattensituationen l6sas. Aven grona tak kommer del-
vis att kld byggnaden och planteringszon inforas for att forbéttra for dagvat-
tenhanteringen.

Véarme
Fjarrvirmeledningar finns i omradet.

El

Ett E-omrade finns avsatt i plankartan. Behovs ytterligare ny transformator-
station far den uppforas pa mark betecknad med JHK.

Avfall
Utrymme for hantering och himtning av avfall ska finnas pa kvartersmark.

Administrativa fragor
Kommunen dr huvudman for detaljplanen. Genomforandetiden &r 5 ar.

Justering

Efter utstédllningen har foljande mindre dndringar gjorts; Planbeskrivningen
har fatt mindre redaktionella andringar. Bestimmelsen p; “’placering ska ske
med hénsyn till riskkillan (virmeverk)” utgar istillet utokas mark som inte
far bebyggas narmast virmeverket. ”.Infiltrationsytor ska finnas under plan-
tering- och/eller parkeringsytor” utgar och ersitts med “Dagvatten ska fordro-
jas innan avledning till kommunalt ledningsnit”. Byggnadsarean e; + €, +€3
har justerats. For att sdkerstilla bergrummets mynningsort har mark som inte
far bebyggas lagts till vid planomradets sydostra del. Forandringarna bedoms
som sma och av planteknsikt slag och ytterligare samrad bedoms dirfor som
onodigt.
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av foljande handlingar:

Detaljplanekarta med grundkarta och bestammelser
Planbeskrivning

Denna genomfdérandebeskrivning
Gestaltningsprogram/Illustration
Fastighetsforteckning (ej med i utskicket)
Behovsbeddmning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Syftet med planandringen &r att etablera kontor och logistikverksamhet pa
fastigheten samt skapa en arkitektoniskt intressant byggnad.

Tidplan

e SBN beslutar om samrad: nov 2010

e Samradstid: nov — dec 2010
e SBN beslutar om utstallning: jun 2011

e Utstallningstid: sommar 2011
e SBN beslut godkadnnande: okt 2011

e Kommunstyrelsen: nov 2011

e Kommunfullmaktige: nov 2011

e Laga kraft tidigast 4 veckor efter kf

Genomfbrandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for framtagandet av grundkarta, fastighetsforteckning,
detaljplan och beddmning om planen medfér betydande miljopaverkan. Ex-
ploatéren ansvarar for att erforderliga utredningar tas fram for att utgdra un-
derlag till detaljplanen och om sa behdvs forslag till miljokonsekvensbe-
skrivning. Kommunen ansvarar for genomforandet av den mark som utgor
allmén platsmark och fastighetségaren ansvarar for genomférandet inom
kvartersmarken.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for de allménna anlaggningar sa som gator
och naturmark samt va-ledningar.
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Avtal

Forhallandet mellan kommunen och exploatéren under planarbetet regleras i
ett ramavtal. | detta regleras bland annat vem som tar fram underlag till pla-
nen och bekostar detta.

Genomforandet av planen kommer att regleras i exploateringsavtal mellan
exploatéren och kommunen. Exploateringsavtalet reglerar med hdgre detalje-
ringsgrad vad som dverenskommits i ramavtalet

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsorjning

Huvuddelen av marken &gs av exploatéren. Omgivande gatu- och parkmark
ags av Botkyrka kommun

Rattigheter

Vagnslidret 1 &r belastad med foljande réttigheter som kan ha betydelse for
den kommande exploateringen:

Andamal Aktnummer

Vag 0127K-966.1
Utfartsvég 01-IM7-24/249A.1
Kraftledning 01-1M7-29/269.1
Vattenledning mm 01-1M7-58/798.1
Tunnel 01-IM7-74/14287.1
Bergrumsanlaggning mm 01-1IM7-75/1476.1

Sjoboda 3 ar inte belastad.

Fastighetsbildning, avtal

Kommunen ansvarar for att avtal om fastighetsreglering upprattas for att bil-
da exploateringsfastigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Mark ska regleras mellan exploatéren och kommunen med en viss intékt till
kommunen. Justering av vandplan samt iordningsstéllande av 6vergangstéalle
ska bekostas av exploatdren.

Kostnader for allmanna anlaggningar

Gatukostnad

De kostnader for justering av vandplan och dvergangsstélle ska belasta ex-
ploat6ren.
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VA- kostnad

Anlaggningsavgift for den nya bebyggelsen ska debiteras i enlighet med gal-
land taxa.

TEKNIK

Tekniska utredningar

Miljoutedningar

Behovsheddmning &r gjord infoér samradet och finns med bland planhand-
lingarna.

Dagvattenutredningar
Dagvattenutredning ar gjord av WSP, 2010-10-25.

Bullerutredning
Bullerutredning ar gjord av Vectura, 2010-08-27

Trafik- och parkeringsutredning
Trafik- och parkeringsutredning ar gjorda av Vectura 2010-08-27.

Tekniska anlaggningar
Fittja backes vandplan justeras.

Gata

Exploateringens parkeringsbehov kommer att I6sas inom exploateringsomra-
det. Aven den besoksparkering som idag finns p& den allmanna marken och
som anvénds av grannfastigheten kommer att kunna l6sas inom exploate-
ringsomradet.

Vatten och aviopp
Anslutningspunkt finns for Vagnslidret 1

Underlag for projektering

Digital grundkarta. Kartan anvands till forprojektering och planlaggning.
Oversiktlig geoteknisk utredning

Dokumentation och kontroll

Allt material som tillhor detaljplaneprocessen kommer dels att arkiveras i
pappersformat pa arkivvardigt material samt digitalt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Christina Lood Agneta Engver Lindquist
Tf chef stadsbyggnadsenheten Gruppchef mark och exploatering
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Illustration av ny logistik och kontorsbyggnad i Slaésta mdustriomde




Gestaltningsprogram

Syftet med gestaltningsprogrammet &r att sakerstalla att huvudbyggnad och grénstruk-
tur gestaltas enligt skisserna.

I och med sitt exponerade lage vid E4/E20 kommer narmare 100 000 fordon pas-

sera platsen vid Slagsta industriomrade dar en ny logistik- och kontorsanlaggning ska
uppforas. Platsen ar ocksa en av entréerna till Norra Botkyrka. Byggnadens hogre

del som vénder sig mot Motorvagsrummet kommer att innehalla kontorsdel for ett ca
80-tal anstallda. (Aven ca 70 chaufférer kommer att ha sin arbetsplats har.) Den lagre
volymen som stracker sig i nord/sydlig riktning kommer att innehalla logistikverksam-
heten. Parkeringsytor och vandplaner kommer att finnas pa bada sidor av byggnaden.
Infart kommer att ske huvudsakligen fran Sjobodavagen men aven fran Fittja Backe
dar bland annat kontorsverksamheten har sin parkering.
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Byggnadens placering vid planomradet



Byggnaden.
Byggnadsdel mot Fagelviksvagen och E4/E20 kommer att fa en oregelbunden form

och hdja sig over logistikdelen. Denna del kommer ocksa att vara uppglasad med
fonstersattning enligt bild nedan. En del av frontfasaden kommer att vara 6ppen for att
ge ett luftigare intryck. Logistikdelen kommer pa sin Gstra sida att fa tva utskjutande
volymer som bryter upp den langa fasaden. Skyltar kommer att uppforas enligt illus-

trationen.

[llustration 6ver ny byggnad sedd fran sydost

[llustration 6ver ny byggnad sedd fran sydvast



Gronstruktur

En logistikbyggnad kraver stora hardgjorda ytor. For att kompensera detta kommer
sedumtak att anlaggas pa den del av taket som utgér kontorsdel och den delen som

ar tankt som uteterrass kommer &ven den beklds med gront. Vidare kommer tréad att
planteras langs med Fittja Backe och vid del av Sjobodavégen. Delen framfor byggna-
den ar avsatt for plantering. En mer exakt utformning av gronstrukturen kommer att
arbetasfram och sedan regleras i avtal.

1. Tréd vid Fittja Backe
2. Sedumtak

3. Trad vid Sjobodavégen
4. Planteringzon



