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Byggnadsnimnden i Hoganis kommun har 2007-05-22 § 177 antagit
detaljplan f6r del av kv Kavalleristen i Hoganis, Hogands kommun.

C}verklagande dver byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

" Detaljplanen har dd:fér vunnit laga kraft den 26 juni 2007.
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Grundkarta

Fastighetsforteckning

Detaljplanen har:

upprittats: 2007-04-05
antagits av BN: 2007-05-22
vunnit laga kraft: 2007-06-26




Planens syfte och huvuddrag

Syfte med planliggningen ir att mojliggéra tillbyggnad inom gillande byggritt samudigt
som omridets karaktir bevaras. Syfret dr ocks? att sikersdilla kulturvirden f6r

grupphusomridet.

Bakgrund

Planarbetet initierades genom bygglovshantering. Ett problem har varit att detaljplanens
byggritt inte har gitt att utnytija eftersom hela den inre tomten har vatit avsatt fér uthus
och garage. Byggritten for garage har varit begransad dll 40 kvm och di har inte resterande
bygeritt varit mojlig ate utnyttja f6r huvudbyggnad. Kv Kavalleristen 4r ett
grupphusomride och det 4r dirfor mpligt att se dver alla fasogheterna.

Byggnadsnimnden uppdrog senast i februari 2007 4t planavdelningen att genomfora
planprocess for del av Kv Kavalleristen. Planarbetert prioriterades med fortur.

Plandata

Planomradets ldge och omfattning

Planomridet omfattar fastighererna Kavalleristen 1-9. Kv Kavalleristen ligger pa
Blaklintsgatan i den syddstra delen av Hoganis, inom omréidet ”blomstergatorna”.
Omridet ir ca 5 200 m2
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Foérenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara frenlig med en frin allmén synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

‘Behovsbedémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-

forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller dndrar en plan, som krivs i lag
eller annan forfattning, géra en bedémning av hur planen eller indringen paverkar miljon.
Denna bedémning ska ge svar pi frigan om genomf6randet kan antas medfdra betydande
miljépaverkan. I friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av smé omriden pa
lokal nivi skall genomftrandet antas medfora en betydande miljopaverkan endast om
kommunen finner att s 4r faller, med beaktande av de kriterier som anges i bilaga 4 dll
MKB-férordningen.

Den aktuella detaljplanens genomférande antas inte medfora betydande miljpaverkan.
Dirmed finns det inte anledning att uppritta miljokonsekvensbeskrivning enligt MKB-
forordningen. Miljobedémningsprocessen kan dirfor avslutas. Mot denna bakgrund
redovisas konsekvenser av planforslaget endast i denna planbeskrivning,

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer
I Oversiktsplan for Hoganis kommun, antagen r 2002 och aktualiserad 2005, ingir det
aktuella planomridet som befintlig titortsbebyggelse.

Planomridet ligger inom omrade fér lokalt bevarandeintresse i Kultuemiljéplan o
Héganis kommun, 1993. For omradet rekommenderas féljande. "Tnom det lokala
bevarandeintresset bir rivningar av dldre byggnader endast i undantagsfall fi ske. 1 id forindringar vad
giiller byggnader, vegetation och markbeliggning bir séirskild hinsyn tas. Tillbyggnader och ombyggnader
samt uppforande av kompletterande bebyggelse bir fi kunna ske men sidana forindringar maste
underordnas belbetsmilion”.

Riksintressen
Planomridet ligger inom tiksintresse for hégexploaterad kustzon. Planomridet 4r redan
ianspriktaget av bebyggelse och forslaget utgér ingen konflikt med riksintressena.

Detaljplaner
Planomridet ligger inom forslag till stadsplan inom Lingarddsomridet, 42/41. Bebyggelsen
ir reglerad till envinings bostadshus. I Gster angrinsar omridet till stadsplan for kv

Kavalleristen mm i Héganis frin 1961 dir bebyggelsen ir reglerad for bostider form av
kedjehus.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Planomridet omfattas av villabebyggelse, enbostadshus med tridgird. Omridet ir relativt
plant.
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Fornlamningar
Inga kinda fornlimningar finns inom omrédet och det ir redan iansprikeaget av
bebyggelse. Vid eventuella fornkimningsfynd giller bestimmelser i kulturminneslagen.

Bebyggelse

Kv Kavalleristen 1-9 beviljades bygglov 1957. Sékanden var Drirselkammaren 1 Hoganis,
husleverantér YTONG-hus 1 Stockholm. Raden bor alltsd ha varit ndgon form av kommunalt
bostadsbyggande. Huset uppférdes som enkla putsade egnahem med ospréjsade fonster och
tegeltak. Som grupphusomride har raden vissa kvaliteter, vilka bor virnas i ny detaljplan.

Husen har till stor del behillit sin karaktir. Husen ligger placerade med gaveln ut mot gatan med ett
kopplat garage med pulpettak i norr. Fasaderna dr 6vervigande i ljus puts och takmatedalet ir
takpannor.

Offentlig och kommersiell service
Planomrédet ligger ca 1 kilometer frin Hogands centrum. Har finns ett brett utbud av
kommetsiell service och hir ligger dven skola,

Friytor och rekreation

Inom planomridet finns ingen allmin platsmark. Utevistelse sker p4 den privata tomten.
Planomradet ligger ca 500 meter frin Sjokronas park och sdderut mot Lerberget ligger
kommunens stora rekreations- och friidsomrade.

Trafik . .
Planomradet angdrs frin Linggatan, Allégatan eller Lingarédsviigen. Varje fastighet har sin
utfart mot Blaklintsgatan.

Kollektivtrafik

Hoganiis busstation ligger ca 1 kilometer nordvist om planomridet. Hir gir bussar bide
inom och utom kommunen. Busshillplats finns Aven lings vig 111 viister om planomrédet
och lings Storgatan norr om planomridet. *
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Luftféroreningar

Fran och med sommaren 2003 finns miljskvalitetsnormer for sex typer av dmnen i luft. De
ir kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmeonoxid.

Haganis kommuns miljkontor har 2002 - 2005 genomfSrt mitningar av luftens kvalitet
vid mitpunkt i Héganas centralort. Kompletterande mitningar finns frin Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid.

Genomfdrda mitningar 2002/2003 i Hoganis kommun visar virden for kviveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte éverskrider miljokvalitetsnormerna. Fér bly och
kolmonoxid ir virdena generellt lingt under normen. Virdet for partiklar i luft 6verskrider
ibland normen.

Buller

Av Riksdagen antagna riktvirden for trafikbullar ska inte Gverskridas vid nybyggnad av
bostider. Diarmed fir inte ekvivalent bullerniva t'werstiga 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A)
utomhus pa uteplats. Maximal I]udmva fir inte dverstiga 45 dB(A) inomhus nattetid samt
70 dB(A) pi uteplatser.

Forandringar, planens innehall

Bebyggelse

Planférslaget medger en bibehillen byggratt pd 1/3 av fastigheten. Kryssmarken pi baksidan tas
bort 8r att méjliggdra tillbygenader bakit. Placeringen pi tomten kvarstdr, huvudbyggnad ska
placeras i f6rgardslinjen och minst 4,5 meter frin tomigrinsen. Komplementbygpnader fir placeras
i tomtgrinsen. Detta innebir att tillbyggnader kan ske pi baksidan av husen vilket bevarar
omridets karaktir mot gatan.
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forindringar. Dirfor foreslas en varsamhetsbestimmelse for omrdder i enligher med
bevarandeplanens intentioner. Husen karakteriseras av enkla putsfasader, osprdjsade
fonster och tegelroda sadeltak. Tillbyggnader skall anpassas till ursprungsarkitekturen.

For att bevara omradets karaktir f6rslds utdkad lovplike f6r omfirgning av hus.

Gator och trafik
Planforslaget medfér inga férandringar.

Storningar

Planforslaget innebir ingen 6kad trafikbelastning eftersom det inte medger nybyggnation.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Eftersom planomridet redan 4r utbyggt innebir planforslaget ingen forindring. Vatten-
och avloppsanslutningar finns 1 gatorna.

Viarme och el
Planférslaget innebir ingen férindring fran nuliget.
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Avfall

Sophantering sker pi varje fastighet. Narmaste dtervinningsstation ligger pa vid ICA
Kvantum och AG favér ca 1 km frin planomridet.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomférandetid ir 10 8r frin den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Planomradet ir redan idag ianspriktaget fér bebyggelse och planens genomférande medfér
inga nya konsekvenser forutom pa stadsbilden.

Planen medger tillbyggnad i ett enhetligt omride men dllbyggnader sker indt pa
fastigheterna och kommer inte piverka stadsbilden namnvirt.

Medverkande tjdnsteman:

Planforfattare ar Planavdelningen genom Katinka Lovén, planarkitekt.
Ovriga medverkande:

Planchef Karl-Ake Nilsson

Katinka Lovén
Planchef Planarkitekt
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Organisatoriska fragor

Allmint

Syfte med planliggningen dr att mojliggora tillbyggnad inom gillande byggritt samddigt
som omridets karaktir bevaras, Syftet ir ocksa att sikerstilla kulturvirden for
grupphusomridet.

Planarbetet sker med enkelt planférfarande.

Tomtmarken ir privatigd och angrinsande gator dgs av Hoganis kommun.

Ansvarsférdelning
Kommunen ir huvudman fér den allminna platsmarken inom och i ansluming dill
planomradet.

Kommunen ir huvudman fér den allménna va-anldggningen. Planomridet ingir i dess
omrideskoncession. Hoéganas Energi AB dr huvudman fér eldistributonen.
Planomréadet ingir i dess omrideskoncession.

Genomforandet av detaljplanen sker pa initiativ frin kommunen sisom fastighetsagare.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft
under viren 2007,

Detaljplanens genomférandetid slutar efter 10 ir frin den dag d beslutet att anta
planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen garanterad ritt att erhélla bygglov.

Tekniska fragor

Tekniska anldaggningar
Det allminna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elférsérjningen 4r redan utbyggt.

Den allminna platsmarken ir redan utbyged.

Allmint giller att om en fornlimning patriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen innebir inga fasdghetsritsliga Atgirder. Omradet ir redan fastghetsbildat och
bebyggt.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen medfor inga kostnader f6r Féganis kommun. Kostnader {6r planarbete
mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

Katinka Lovén
Planchef Planarkitekt
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