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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE
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Sondrum, Halmstad.

Byggnadskontoret 2009-05-27

HANDLINGAR

Bakgrund

Syfte

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Detta tilldgg till planbeskrivning med plankarta (utdrag ur géallande
detaljplan som utgor tillagg till befintlig karta)

Tillagg till genomférandebeskrivning

Tillagg till planbestammelser

Behovsbedémning av miljébedémning

Sarskilt utlatande

Aven tillgangligt pd byggnadskontoret:
e Géllande detaljplan
e Fastighetségarforteckning

Fyra genensamma &gare till fastigheten Frosakull 1:269 har i skrivelse framfort
onskemal om en detaljplanedndring sa att fastigheten kan delas i tva fastigheter
med en lagenhet pa vardera.

Syftet med planandringen &r att mojliggdra delning av fastigheten.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Stallningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa miljon,
hélsan eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser varfor sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprattats. Se behovsbeddémning av
miljobeddmning.

PLANANDRINGEN

I géllande detaljplan, plan 626, Frésakull norra delen, laga kraftvunnen
1978-10-27, med dndrade planbestammelser, Plan A 10, laga kraftvunnen
1998-11-18.



Enligt gallande detaljplan far tomt inte ges mindre storlek an 800 m2,
huvudbyggnad skall uppforas fristdende med endast en lagenhet och tillaten
byggnadsyta ar 300 m.

Foreslagen planandring innebér att fastigheten 1:269 far indelas i tva fastigheter.
Tomt far inte fr ges mindre storlek &n 500 m?, exkl. tomtskaft.

Huvudbyggnad inklusive uthus och andra gardsbyggnader far icke uppta storre
sammanlagd yta an 150 m?. Uthus och andra gardsbyggnader fr ej uppta storre
yta 4n 40 m%

Huvudbyggnad skall sammanbyggas i tomtgrans.

Huvudbyggnad far endast inrymma en lagenhet.

Utdrag ur gallande detaljplan, plan 626, laga kraftvunnen 1977-10-06, galler jamsides med
denna planandring.
Gréns, tjock linje, ritad 3 mm utanfor omrade dar planandringen galler.

BYGGNADSTEKNISKA FRAGOR

”Lé&genhetsskiljande” vagg skall vara utford i brandklass E 160, och vara uppford till yttertak
innan fastighetsbildning far ske, planbeteckningen b i planbestammelserna.

Parhuset ar avdelat pa mitten med en brandvégg bestaende av en murad véagg av ytongblock
med en véaggtjocklek pa 20 cm.

For de tva nybildade fastigheterna skall gemensamhetsanlaggning bildas for gang-och
transportvég till Barrstigen, planbeteckningen g i planbestdmmelserna.



Fastigheten har en gemensam anslutningspunkt for vatten — och avloppsledningar.

Ny vattenledning fran Barrstigen har utforts med separata vattenmétare for de tva foreslagna
tomterna. For gemensamma vatten- och avloppsledningar skall sevitut/gemensamhets-
anlaggning bildas.

For den inre avstyckade tomten skall tva parkeringsplatser och plats for sopkarl anvisas i
anslutning till Barrstigen i den oOstra delen av omradet. Rétten till parkeringsplatserna och
uppstélining av sopkarl skall sakerstallas genom lantmateriservitut i forrattning.

For den yttre avstyckade tomten finns forrad inrymt pa den inre tomten.
Ratten till detta forrad far sakerstallas genom civilrattsligt avtal.

.2 (O

Utdrag ur priméarkartan

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens upprattande har samrad skett med nedanstéende:

Goran Grimsmo Kommunala lantméterimyndigheten
Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Bo | Lundberg
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PLANFORFARANDE
Detaljplanen har upprattats som &ndring av detaljplan enligt Plan- och
Bygglagen, PBL, 5kap.12 8.
Detaljplanen handlédggs som enkelt planférfarande enligt PBL, 5 kap. 28 §.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planprocessen

Samradsbeslut i BN februari 20009.
Samrad mars/april ~ 2009.
Antagande i BN maj 2009.
Laga kraft tidigast juni 2009.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning foreslas ske genom avstyckning.

EKONOMI
Kostnad for upprattande av planandringen regleras genom plankostnadsavtal
mellan kommunen, byggnadskontoret, och sdkande till planandringen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens uppréttande har samrad skett med nedanstiende:

Goran Grimsmo Kommunala lantméterimyndigheten
Anders Sennerdal Byggnadskontoret

Ingemar Trénnér Byggnadskontoret
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Bo I Lundberg
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Foljande galler for Frosakull 1:269 inom detaljplan for Frosakull, norra delen, plan 626, laga
kraft vunnen 1977-10-06, samt &ndring av detaljplan inom Frésakull, norra delen, plan A10,
laga kraftvunnen 1998-11-18.

UPPHAVD PLANBESTAMMELSE

48 BYGGNADSSATT

1 mom. Pa med F1 betecknat omrade skall huvudbyggnad uppféras fristaende

6§ EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Pa med F1, Fz, eller F3 betecknat omrade far tomt icke ges mindre storlek an
respektive 800, 1000, och 1500 kvadratmeter.

78 EXPLOATERING AV TOMT
2 mom. Pa tomt som omfattar med F1 betecknat omrade far huvudbyggnad jamte uthus
och andra gardsbyggnader icke uppta storre sammanlagd byggnadsyta an 300

kvadratmeter. Uthus och andra gardsbyggnader far ej uppta storre sammanlagd
yta &n 40 kvadratmeter.

NY PLANBESTAMMELSE

6§ EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Pa med F1, betecknat omrade far tomt icke ges mindre storlek &n
500 kvadratmeter, exkl. tomtskaft.



78 EXPLOATERING AV TOMT

2 mom. Med F1 betecknat omrade skall huvudbyggnad sammanbyggas i tomtgrans.
Huvudbyggnad inklusive uthus och andra gardsbyggnader far icke uppta storre
sammanlagd byggnadsyta an 150 kvadratmeter. Uthus och andra gards-
byggnader far ej uppta storre sammanlagd yta &n 40 kvadratmeter.
Huvudbyggnad far endast inrymma en lagenhet.

5 mom. Omradet far indelas i tva fastigheter.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
g Gemensam gangvag och transportvag.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnadsteknik

b ”L&genhetsskiljande” vagg i brandklass E 160 skall vara uppford till yttertak
innan fastighetsbildning far ske.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden fér denna planandring ar 5 ar raknat fran den dag planen
vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid uppréattande av planforslaget har samrdd skett med nedanstdende:

Goran Grimsmo Kommunala lantméterimyndigheten
Anders Sennerdal Byggnadskontoret

Ingemar Trénnér Byggnadskontoret
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Bo I Lundberg
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HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Planforslaget har upprattats som &ndring av detaljplan enligt Plan- och
bygglagen PBL 5 kap.12 8§ och handldggs som enkelt planforfarande enligt PBL
5 kap. 28 8. Tillfélle att ta del av planforslaget finns endast vid detta tillfélle.
Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2009-02-25 genomforts under
tiden 19 mars—15 april 2009.
Samradsmote har ej hallits.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen

"Kommunen skall belysa de olika riksintressen som finns i omradet samt planforslagets
konsekvenser for dessa.”

Kommentar: Omradet ar utpekat som riksintresse for friluftslivet (MB 3 kap. 6
8) och for det rorliga friluftslivet (MB 4 kap. 2 §)
Kommunen beddmer att detaljplanen som avser avstyckning av
tomt inte pa ett betydande satt paverkar riksintressen.

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har inte inkommit med nagra synpunkter.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNAL NAMNDER OCH STYRELSER
Raddningsnamnden

’Raddningsndmnden har tagit del av remitterade och har, ur brandskyddssynpunkt, inget att
erinra utéver:”

“Under punkten byggnadstekniska fragor i samradshandlingen beskrivs de brandtekniska krav
som delning av fastighet for med sig. De bada bostadslagenheterna ska vara inbérdes avskilda
sd att brand- brandspridning forhindras i minst 60 minuter. En brandteknisk avskiljning i El
60 (notera beteckningen) uppfyller kravet i det aktuella fallet under forutsattning att den
omfattar samtliga byggnadsdelar som skiljer lagenheterna at.



Kommentar: | planbestammelserna har planbeteckningen b, i planbestammel-
serna inforts, l1agenhetsskiljande vagg i brandklass EI 60 skall
vara uppford till yttertak innan fastighetsbildning far ske.
Parhuset ar delat pa mitten med en brandvagg bestaende av en
murad vagg av ytongblock med en tjocklek pa 20 cm.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

”Miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att tillstyrka detaljplanen for Frosakull 1:269 med
kommentaren att fastigheten ligger inom ett normalriskomrade for markradon. Grundlaggning
av nya bostadsfastigheter ska anpassa till detta.”

Kommentar: | detta fall &r det inte aktuellt med nagon nybyggnation av
bostader.

Tekniska kontoret
"Tekniska kontoret tillstyrker det framlagda planforslaget.

VA-forsorjning

Da det foreliggande planforslaget inte medfor nagon forandring i den bebyggda ytan och
darmed inte heller nagon forandring i dagvattenavrinningen, bedoms att det kan genomfaras
ur VA-synpunkt.

YTTRANDE UTAN ERINRINGAR
EON. Elnat Kommunstyrelsen
HEM Skanova

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Tage Persson, Frosakull 1:241.

“Undertecknad har tagit del av ovanstaende detaljplan och anhaller harmed att den avslas.
Som skél anfor jag blanda annat:

1. Att den foreslagna tomtindelningen inte kan behandlas som enkelt drende. Delningen
av tomter forandrar vasentligt norra Frosakulls karaktar vilket inkréaktar pa
omkringliggande fastigheter.

2. Planen kan i forlangningen medféra dkad belastning pa omradets miljé och
infrastruktur i en omfattning vars konsekvenser inte namns i den framlagda
detaljplanen.”

Kommentar: Enkelt planférfarande kan tillampas om forlaget till detaljplan ar
av begransad betydelse. saknar intresse for allmanheten och ar
forenligt med Oversiktsplanen.



Cai Sidenblom och Ing-Marie Sidenblom, Frésakull 1:242

"Ett godkannande skulle bland annat leda till en fortatning i omradet med prejudicerande
varde. Redan idag rader ett stort problem med yt-och grundvatten och en fortatning skulle
forvarra situationen.”

Kommentar: Skrivelsen dversandes till tekniska kontoret for kAnnedom.

Norra Frosakulls Villadgarforening.

Yrkande

"Foreningen ar av den uppfattningen att man i inte kan tillata en fortatning enligt ansékan och
upprattat forslag till detaljplan, vilken plan i sin férlangning leder fram till en total
uppbrytning av bebyggelsen inom Frosakull.

Rattsfoljderna av ett bifall till ansokan efter att detaljplanen handlagts som enkelt planforslag
ar inte svara att overblicka i den del som géller en foljande fortatning inom Frésakull.

Vad som vidare talar for att ansokan skall avslas &r att vare sig Halmstad kommun eller
fastighetsagarna inom Frosakull kommit fram till en hallbar 16sning for hanteringen av yt-
grundvattenproblemen inom Frosakull.

Skulle byggnadsnamnden lata drendet ga vidare far féreningen i andra hand hemstélla att
plandrendet avbryts for att handl&ggas enligt bestdimmelserna for ett normalt planforfarande.

Det hemstalles vidare att Foreningen medges mgjlighet att senast den 15 juni 2009 inkomma
med en komplettering till detta yttrande, sedan féreningen inhamtat vidare
medlemsinformation i detta prejudicerande detaljplanedrende.”

Kommentar: Yttrandet i sin helhet 6versandes till tekniska kontoret for
kannedom och yttrandet kommer att 6versandas till ledaméterna i
byggnadsndmnden fore beslut om antagande av detaljplanen.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna skrivelser foranleder ej revidering av planforslaget.
Redaktionell &ndring har utforts i planbestdmmelserna

Byggnadsnamnden foreslas besluta att anta detaljplaneforslaget upprattat 2009-05-27 samt
godkénna upprattat sarskilt utlatande upprattat 2009-05-27.

FORTECKNING OVER SAKAGARE SOM FRAMFORT SYNPUNKTER SOM
HELT ELLER DELVIS EJ BEAKTATS UNDER SAMRADSSKEDET:

Tage Persson Frosakull 1:241 Odonstigen 25 302 70 Halmstad.



Cai och Ing-Marie Sidenblom

Norra Frosakulls vagforening
Karl-Herman Gistrén

Byggnadskontoret

Benny Hunemark

Frosakull 1:242 Odonstigen 27

Klittervagen 30

Bo | Lundberg

302 70 Halmstad

302 70 Halmstad.



Sid 1(2)

SAMRADSHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 36 K
Andring av detaljplan for

FROSAKULL 1:269 (andrinng inom detaljplan 626, Frésakull norra delen)
Séndrum, Halmstad

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Byggnadskontoret 25 februari 2009.

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler for miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §) skall kommunen genomféra en miljébedémning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfdra betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen &r den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobeddémning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen &r att mojliggdra delning av fastigheten.

STALLNINGSTAGANDE

Med hanvisning till resultatet i tabellen nedan bedémer byggnadskontoret att de fordndringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medfora en betydande paverkan pa
miljon, manniskors halsa och sakerhet eller hushéllning med mark, vatten och andra resurser och att
en miljobeddémning darfor inte behdver genomforas.

Till grund for stéllningstagandet ligger en beddmning i huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan féljer en genomgang av
kriterierna.



Sid 2(2)

KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

FAKTOR Omradets efter antagen

kénslighet detaljplan
liten stor liten stor

Nuvarande markanvéndning | X X Omradet ar utlagt for bostads-
andamal

Oversiktsplan X X Omradet &r markerat som
befintlig markanvandning.

Internationella konventioner | X X Det finns inga internationella
konventioner.

Miljobalken 3-4 kap X X Foreslagen anvandning strider

Grundlaggande bestammelser inte mot Miljébalkens 3 kap.

for hushallning med mark och om hushallning med

vatten markomraden.

Miljobalken 7 kap. X X Planomradet omfattar inte nagra

Naturreservat, biotopskydd, skyddade omraden utpekade i

strandskydd etc. Miljobalkens 7 kap.

Byggnads- eller fornminnen | X X Inga fornminnen finns inom
omradet.

Landskapsbild X X Landskapsbilden paverkas ej av
foreslagen planéndring.

Miljokvalitetsnormer X X Detaljplanen ger ingen 6kning

-kvéveoxider av nuvarande fordonstrafik.

-partiklar Ingen 6kning av utslapp.

-0zon

Storningar X X Planandringen medfor ingen

-buller Okad fordonstrafik och darmed

-lukt ingen 6kning betr. buller och
lukt.

Fororenad mark X X Inga verksamheter som
paverkar marken negativt har
bedrivits pa platsen.

Olycksrisker X X Foreligger ej.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark

Bo I Lundberg
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 27 maj 2009 § 175 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for FROSAKULL 1:269, S6ndrum, Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r
A36 K. Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 4 juni 20009.

Lansstyrelsen har den 22 juni 2009 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har 6verklagats. Lansstyrelsens beslut den 8 september 2009
angaende 6verklagande av detaljplanen har inte verklagats och planen har darmed enligt 13
kap 2 § PBL, jamfort med 4 och 5 8§ samma kapitel vunnit laga kraft den 14 oktober 20009.

Byggnadskontoret den 30 oktober 2009

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantméaterimynd.

MBK, nybyggnadskartor

Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson

Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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