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GRANSKINGSUTLATANDE
DETALJPLAN FOR LOFSDALEN 1:391 och 1:300 m.fl.
HARJEDALENS KOMMUN, JAMTLANDS LAN

Forfarande
Arendet handliggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL)
2010:900.

Detaljplanen har varit pa4 samrad under perioden 2023-08-10 till 2023-09-07
samt pd granskning under perioden 2024-04-18 till 2024-05-09

Planhandlingar har sints till kédnda sakédgare enligt fastighetsforteckning samt till
myndigheter och 6vriga boende som berdors.

Inkomna synpunkter
Nedan redovisas samtliga 6 yttranden som inkommit under granskningstiden.

Yttranden fran myndigheter/organisationer aterfinns i sin helhet &ven som
bilagor till samradsredogorelsen.

Lansstyrelsen Jamtland (bilaga 1)

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kdnda forhallanden att fragor som ror strandskydd och geoteknisk
sdkerhet behdver 10sas pa ett tillfredsstéllande sétt 1 enlighet med vad som anges
nedan. [ annat fall kan Léansstyrelsen komma att prova kommunens beslut att
anta detaljplanen.

Strandskydd

Det behover tydliggoras att tillrdcklig hdnsyn tagits till strandskyddets syften
langs med back nr 2 i den vistra delen av planomradet samt back nr 4 1 den Ostra
delen av planomradet. Utrymmet som planldggs som allmén platsmark NATUR
langs med backarna behover vara tillrackligt brett for att allménheten ska kunna
passera fritt samt att hinsyn tagits till vaxt- och djurliv kring biackarna. Av
planbeskrivning framgér att planforslaget lamnar en fri passage om ca 20 meter
ndrmast biackarna. Avstandet pa plankartan ser dock ut att vara betydligt kortare
vid ovan ndmnda bickar.

Lansstyrelsen vill &ven uppmaéarksamma att strandskydd inte har upphdvts inom
kvartersmark E Tekniska anldggningar eller inom allméin platsmark NATUR.
Kommunen bor se 6ver om man avser utfora atgérder inom dessa omraden,
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exempelvis uppforande av byggnad for avfallshantering eller dagvattenatgérd,
som &r forbjudna enligt strandskyddsbestimmelserna och om strandskydd bor
upphédvas dven inom dessa omraden.

Kommentar:

Kommunen justerar plankartan och upphdver strandskyddet inom
kvartersmarken for tekniska anldggningar. Strandskyddet upphdvs dven inom
de omraden som illustrerats som mojliga for hantering av dagvatten genom
storre uppsamlande dtgdrder, inom den allmdnna platsmarken NATUR.

Beskrivningen om fri passage i forhallande till bickarna justeras. [
anslutning till bick nr 4 tas delomrdde E bort. Omrddet for upphdvande av
gillande detaljplan justeras till att dven omfatta delomrddet. Viganslutning
for befintlig bebyggelse, genom allmdn platsmark GATA, behdalls.

Geotekniska sdikerhetsfragor

Den slént som finns utanfor den norra delen av planomradet har en lutning Gver
30 % och det kan ddrmed finnas risk for ras fran sldnten som kan komma att
paverka bebyggelsen nedanfor. Det behover déarfor utredas och visas att slanten
antingen dr stabil i sin helhet, alternativt att ett ras i slédnten inte kan komma att
paverka foreslagen bebyggelse nedanfor.

Vidare behover det visas att det finns forutsdttningar att anlagga vigen upp till
delomrade B utan att paverka stabiliteten 1 slanten och markstabiliteten ovanfor
sldnten dér ny bebyggelse mojliggors. Ett anldggande av vigen kommer enligt
PM geoteknik innebidra schaktning och uppfyllnad for vigen vilket kan paverka
sléntens stabilitet.

Det behover ocksa tydliggoras om marken inom delomrade A som ligger
ovanfor en brant sldnt dr lamplig att bebygga enligt planforslaget, det vill sdga
att byggratt ges dnda fram till sldntkron. Om foreslagen bebyggelse behover ha
ett avstand pa 10 meter till sléntkron for att slantens stabilitet ska vara
tillfredsstéllande behover det tydliggdras i handlingarna och sékerstéllas pa
plankartan.

Kommentar:
Kommunen har vid filtbesok konstaterat att sldnten dr bevuxen med
granskog och ett lager av viixtskikt med blabdrsris med mera. Sldinten visar
inga tecken pd erosion eller blocknedfall. Eventuella block ligger under
jordlagret. Mellan den aktuella sldnten och kvartersmarken for bostdder
finns ett tio meter brett omrade reglerat som allmdn platsmark Natur.
Kommunen bedomer inte att ett plangenomforande innebdr en risk for ras i
sldnten utifran att den tilltinkta bebyggelsen placeras minst 10 m ddrifran
och dr avgrdnsad med ett Naturomrdde. 1 slinten har tidigare ingrepp gjorts
for byggnation av cykelleder. Inga tecken pd ras eller skred till foljd av dessa
ingrepp finns. Detta styrker ytterligare kommunens bedémning att slinten dr
Berg- och Harjedalens miljs- och byggnamnd
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stabil och att ytterligare forsiktighetsatgdrder inte dr nodvindiga. Vidare
har den geotekniska undersokningen inte pekat pd att det i denna sldnt
foreligger risk for ras, skred eller blocknedfall.

w ; ealt \Elite
Figur 1. Den aktuella sléinten norr om planomrddet. Personerna pd bilden dr ca 160 cm for referens. Fotot dr taget vid sléntens fot.

Berg- och Harjedalens miljo- och byggnamnd
E-post: Mob@berg.se | Postadress: Medborgarhuset, 842 80 Sveg
| Tel 0687-161 00 | www.berg.se |Tel 0680-161 00 | www.herjedalen.se


http://www.berg.se/
http://www.herjedalen.se/

. O KOMMUN
B'e"e" t]lBltE HERJEDAELIEN TJIELTE Datum Dnr

2025-02-06 MBN 2020-000717

M Bergs kommun HUL HARJEDALENS GRANSKNINGSUTLATANDE sida 4(9)

Berg- och Hérjedalens miljo- och byggndmnd

Av PM geoteknik framgdr att en detaljerad stabilitetsutredning ska utforas
for etablering ndrmare sldntkrén dn tio meter, om den begrdnsade
pakdnningen overstiger 100 kPa. Detaljplanen medger en byggnadsarea om
20% av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet vilket motsvarar 127,6
kvadratmeter. Marknivan inom omradet har en sluttning neddt frdn soder
ner mot norr, med varierande marknivaer mellan ca +643 meter och + 645
meter (RH2000). Hojden regleras med en hégsta tillatna nockhojd om 654
meter (RH2000) vilket mojliggor en byggnad som motsvarar hogst tvd
vaningar. Med en antagen last av byggnad pa 10 kPa per vaning, eller per
0,5 meter uppfylinad dr kommunens bedomning att regleringarna i
plankartan inte méjliggor en sadan exploatering som foranleder en
detaljerad stabilitetsutredning.

Gdllande vigen anser kommuen att stabilitetsberdkning for tilltdankt stodmur
for vdigen upp till omrddet dr ndgot som forst kan goras i den kommande
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projekteringen for vigen. Den geotekniska bedémningen dr gjord utifran de
kartmaterial som redovisas i den geotekniska utrednigen. Bedomningen dr
att det inte foreligger ndgra stabilitetsproblem forutsatt att bebyggelse inte
sker ndarmare dn 10 meter fran slintkron. Utifran denna bedomning har
plankartan reviderats med bade prickad mark som inte fdar bebyggas samt
Naturmark som inte kan bebyggas. Detta innebdr att bebyggelse inte kan
placeras ndrmare sldintkronet dn 10 meter oavsett belastning.

Sveriges geotekniska institut (bilaga 2)

SGI lamnade ett yttrande 2023-10-03 i samradsskedet (dnr 5.1-2308-1012) i
vilket vi framforde att

1. det finns branta sldnter inom omradet for vilka det saknas stabilitetsanalyser
(speciellt lyfte vi slanter i omradets nordvéstra del),

2. det bor framgé av exempelvis en karta i den geotekniska utredningen och av
plankartan, inom vilka omraden som bebyggelse inte far placeras ndrmare
slantkron dn 10 meter,

3. text 1 planbeskrivningen under avsnitt Stabilitet behdver justeras samt,

4. att ytvatten fran en planerad cykelvég i nordvéstra delen av planomridet, bor
ledas bort fran bebyggelsen.

Efter genomlédsning av granskningshandlingen har vi foljande synpunkter
numrerade enligt ovan.

1. Av plankartan framgar att omrdden med tinkt bebyggelse vid sldntfoten i
omrédets nordvistra horn (se Figur 1) inte har &dndrats. Enligt Lantméteriets
“terrdnglutning brunton” dr lutningen i denna slént éver 30 grader. Nagon
stabilitetsberdkning for slidnten finns inte redovisad, varfor vér tidigare
kommentar kvarstar. Vi vill pAminna om att det behover visas att slénten &r
stabil alternativt att ett ras i denna sluttning inte skulle kunna paverka
bebyggelsen inom planomréadet nedanfor.
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Figur 3 Brant sluttning (markerad med rétt) ovan bebyggelsen i planomrddet nordvdstra del.

Konsulten har i PM Geoteknik angivet att bebyggelsen ovanfor en kort, brant
sldnt 1 omréadets nordvistra del (se Figur 2) inte far placeras ndrmare
slantkron dn 10 meter. Denna begrénsning framgér dock inte av plankartan,
vilken anser att den behdver gora.

Figur 4 Brant slént nedanfér tomtmark i omrddets nordvdstra del (markerat med rétt).

I omrédets sydostra del (véster om omradet markerat for skidanldggning, se
Figur 3) ér en anslutningsvig planerad pé skrd uppfor slanten (markerad i
gratt pa plankartan och i Figur 3).

Vigen fanns inte med 1 samradsskedet. Enligt PM Geoteknik [3] kommer en
stodfyllning att utféras mot sldnten 1 syfte att 6ka stabiliteten for slénten. Vi
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saknar en stabilitetsberdkning av sldnten mot vigen som inkluderar den
tdnkta stodmuren. Vi vill paAminna om att stabiliteten behdver vara
tillfredsstdllande for hela planomradet.

Bebyggelse dr enligt plankartan tilldten ovan slénten. Enligt PM Geoteknik
[3] behdver det utforas en detaljerad stabilitetsutredning om bebyggelsen
etableras ndrmare dn 10 meter frén slédntkron. Detta dr 16st pa plankartan
genom att omradet inom 10 meter fran slidntkron dr prickmarkerat respektive
avsatt som naturmark.

SN

¥

o
Figur 5 Brant sluttning (réd markering) med vigen pd skrd i omrddets sydéstra del.

I planbeskrivningen pa sidan 45 stér att I det fall lasterna skulle overstiga
100 kPa, rekommenderade konsulten dven ett sdkerhetsavstand fran
slantkron pd 10 meter”. Meningen bor dndras sd att det framgar att
bebyggelsen inte ska placeras nirmare dn 10 meter oberoende av belastning.
Det framgér visserligen i texten under Figur 4 i1 planbeskrivningen, men vi
anser dnda att det bor justeras for att undvika missforstand.

Se punkt 2.
Cykelvégen ir borttagen fran plankartan.

Kommentar:
Se kommentar under Linsstyrelsens yttrande ovan.
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Lantmateriet
For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras:

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

I bade planbestimmelserna och planbeskrivning anges att 11 och gl ér
egenskapsbestdmmelser for allmén plats, men dessa bestimmelser géller inom
kvartersmark for bostdder och N1(friluftsled).

HUVUDMANNASKAP

Enligt planbeskrivningen sa ska allmén plats NATUR ha enskilt
huvudmannaskap vilket regleras med bestimmelsen al. P4 ett omrade som é&r
planlagt som NATUR saknas bestimmelse om enskilt huvudmannaskap.
Eftersom planbeskrivningen inte ar juridiskt bindande géller endast de
bestimmelser som finns upptagna i handlingen plankarta med bestimmelser.
Detta innebir att huvudregeln om att kommunen dr huvudman for detaljplanen
enligt 4 kap. 7 § 1 men. PBL géller for det aktuella omradet. Om avsikten ar att
aven detta omréde ska ha enskilt huvudmannaskap bor bestimmelsen al ldggas
till pd omrédet.

U-OMRADE INOM DELOMRADE Al

Inom delomrade A1 finns befintliga vatten- och avloppsledningar som hor till
gemensamhetsanlidggningen Lofsdalen ga:28. Enligt planbestimmelserna ska
bestimmelsen ul avgrinsas av egenskapsgrianser och anviandningsgranser. I den
ovre delen av omradet avgriansas bestimmelsen av sekundira egenskapsgranser
och anvéndningsgrinser, vilket gor att bestimmelsen ul géller i hela 6vre delen
av omradet. De sekundéra egenskapsgranserna paverkar dessutom vilka ovriga
bestimmelser som ska gélla inom det 6vre omradet. I den nedre delen av
omradet finns ett omrade som &r avgriansat med egenskapsgranser som saknar en
bestimmelse om ul, vilket gor att omradet &r mojligt att bebygga. Om
bestimmelsen ul ska gilla inom det omréde dér ledningarna gér behover
egenskapsgrinserna, de sekundéra egenskapsgrinserna samt
planbestimmelserna ses over si att det stimmer.

UPPHAVANDE AV BEFINTLIG PLAN

I planbeskrivningen finns pé sidorna 35-36 en redovisning av vilka befintliga
detaljplaner som finns inom planomradet. Dér framgar att delar av planen 23-
LIN- 815 ska upphévas. Det framgar inte av plankartan att dessa delar av
detaljplanen ska upphivas. Det dr endast plankartan med bestimmelser som &r
det juridiskt styrande dokumentet, medan planbeskrivningen visar hur planen
ska forstds och genomforas. De delar av plan 23-LIN-815 som ska upphévas bor
darfor redovisas i1 plankartan.

Kommentar:
Plankartan justeras utifran ldimnade synpunkter.
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Raddningstjansten Jamtland

Réaddningstjansten har inga kvarstaende synpunkter pd planforslaget.

Trafikverket

Bra att plankartan har justerats och att vig 502 med dess vigomréade har ldmnats
utanfor.

Trafikverket utgar frin att dagvattenhanteringen planeras och utformas sa att inte
statlig infrastruktur paverkas, i detta fall vig 502. Utgdngspunkten &r inget mer
vatten och inget snabbare flode far sldppas mot var anldggning. Dvs
exploateringen ska inte ge nén skillnad mot innan exploateringen. Vi vill d&ven
uppmirksamma pa att eventuella skydds- och riskreducerande atgérder som sker
till foljd av kommunal planering inte ska placeras inom vigomradet.

Kommentar:

Kommunen sdkerstdller dagvattenhantering enligt genomford
dagvattenutredning genom exploateringsavtal och genom att bygglov
villkoras med bestimmelse i plankartan.

Ruvhten sijte

Ruvhten sijte hdnvisar till tidigare ldmnat yttrande om att de konsekvenser
planen medfér for renskotseln behdver beskrivas i planbeskrivningen. Aven om
omrédet inte utgdr riksintresse for rennédringen kommer de kumulativa effekterna
av planen paverka samebyns renskotsel, vilket inte framgar i planen idag.

Eftersom planomradet ligger inom renskdtselomrade dr det viktigt att eventuella
fastighetskOpare upplyses om detta infor kop och inte vinder sig emot samebyn
vid eventuell uppfattad oldgenhet i samband med att renen betrdder deras
fastighet.

Kommentar:
Kommunen kompletterar planbeskrivningen med information kring
renndringen.

Granskningsutlatandet dr sammanstilld av:

Ellinor Karlsson

Planingenjor

Milj6- och byggavdelningen
Berg och Hérjedalens kommun
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