Férslag till byggnadsplan for FALLINGE INDUSTRIOMRADE, Fallinge
Assaregdrd 10:15 m f1 fastigheter i Smilandsstenar, Gislaveds
kommun, Jénkdpings 1lin.
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Planforslaget utgérs av en plankarta i skala 1:2000 samt planbestim-
melser daterade april 1977, reviderat juni 1977.

Forutom denna beskrivning finns ocksd till planférslaget en illustra-
tionsplan daterad 1977-01-27, reviderad 1977-06-08 samt fastighets-
forteckning daterad 1977-06-29.

PLANDATA

Ca 2 km nordSst om Smilandsstenars centrum ligger det ungefdr 27 ha
stora omrdde som nu féreslds bli planlagt som industriomrade. Det #r
beldget Oster om Nissan och norr om vigen mot Virnamo, Lv 153. Planom-
radet begrdnsas i nordvist av jirnvigen Halmstad - Nissjd, i Oster av
reservat och skyddszon for en framtida strickning av Nissastigen, i
vister av vdgen Fillinge - Villstad for vars soédra del en omliggning
just pdgadr. I soder grinsar industriomrddet till jordbruksmark och
nagra bostadshus.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omrddesplan
Under 1976 - 1977 har kommunen arbetat med att ta fram en omradesplan

for Smdlandsstenar. For ndrvarande pigdr den politiska behandlingen
och férhoppningsvis skall den vara klar foér antagande vid arsskiftet
1977-78.

Fdllingeplanen och omradesplanen har arbetats fram i Sverensstimmelse

med varandra.
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Detaljplan mm

Oster om Nissan finns inga gidllande detaljplaner, varfor utomplans-

bestidmmelser giller.

1969 antog Villstads kommun ett av K-Konsult i mars 1968 uppridttat
planférslag for det aktuella omradet. Vid prévning i lidnsstyrelsen
vdgrades dock faststdllelse.

Kring Nissan gdller 100 meter strandskydd. Industriomrddet ligger

ca 200 meter fran an.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN - HISTORIK

Flygverksamheten

Ett fd4lt i kanten av mossen ndra jdrnvigen i Fdllinge bdrjade utnytt-
jas som landningsbana for sportflyg 1960. 1968-06-25 beslutade kommun-
fullmdktige i ddvarande Villstad kommun upplita den aktuella marken
for flygidndamdl till 1978-06-25. Kommunen hade k&pt marken 1963. I
samband med att det 10-driga kontraktet tecknades, gav kommunen bi-
drag till beldggning av landningsbanan. (I samband med beslut om in-
dustridndamidl i omrddet fdrnyades beslutet om uthyrning till 1978-06-25
1 kommunfullmiktige 1972-02-09).

Flygverksamheten fororsakade en del klagomdl frén kringboende. An-
mdlningar gjordes till hdlsovirdsnidmnd, till l#nslikare m fl. Efter
minga turer beslutade linsstyrelsen 1975-08-08 meddela flygklubben

rdd och anvisningar om hur flygverksamheten skulle bedrivas for att
minska oligenheterna for de kringboende fram till arrendetidens slut.

I beslutet pdpekar linsstyrelsen att flygfdltet ir mindre villokali-
serat och att flygverksamheten dirf6ér bor upphdra 1978. Linsstyrelsens
anvisningar féreskriver ut- och inflygningsriktningar, tidsbegrins-
ningar i flygverksamheten mm. De kringboende tycks dirmed ha accepterat
att flygverksamheten pagar under arrendetiden.

Flygplatsen inspekterades 1970-04-23 av luftfartsinspektionen. Hirvid
konstaterades att forhdllandena kring flygplatsen var sddana att det
inte fanns ndgon anledning att "motsitta sig flygplatsens fortsatta
anvdndning som enskild flygplats. Flygplatsen dr dock med hinsyn till
hinderférhillandena icke lidmplig sdsom start- och landningsplats

under morker'.



Industriverksamheten

Efter langa och komplicerade &verliggningar i olika kommunala instan-
ser beslutade kommunfullmiktige varen 1968 sidlja mark till AB Varm-
férzinkning. I beslutet ingick ocksd bl a avtal om byggande av industri-
spar. 1968-11-27 gav byggnadsnimnden byggnadslov fér uppférande av in-
dustribyggnad ldngs jirnvigen. Byggnadslovet gavs med dispens fran
kravet pd detaljplan. Nigon detaljplan fanns inte. Diremot ett forslag
till generalplan for Smilandsstenar, i vilken hela omrddet mellan jéirn-
vigen, Virnamovédgen, Nissan och strax dster om landningsbanan avsaftes
for industridndamdl. Planférslaget reviderades 1972 och 1973 utan att
dndras i detta avseende. Fdrslaget till generalplan har legat till
grund for detaljplanearbetet i tdtorten men har inte varit foremdl fér
formellt godkdnnande.

1973-11-12 beslutade Villstads kommun férsdlja ytterligare mark till
AB Varmfdrzinkning. Vid denna tidpunkt fanns 18sa planer pd att for-
ldgga ett rorverk till omrddet. Exakt vilket markomrdde fdrsiljningen

avsag presicerades inte 1973.

1968 - 69 uppréttades forslag till byggnadsplan fér omrddet. Planen
antogs av fullmdktige 1969-09-22: Linsstyrelsen vigrade faststilla
planfdrslaget bl a med hinvisning till att det inte skulle kunna genom-
foras pd flera dr, eftersom landningsbanan i planen var utlagd som gata.
Under sommaren och hsten 1976 har plan- och markforvirvsfrigorna for
Fillinge kunna 1&sas. 1976-06-24 beslutade byggnadsnimnden uppritta
planférslag for Fallinge.

Villstads kommun beslutade att bygga ny gata frin Virnamovigen fram

till AB Varmfdrzinknings entré. I samband med planstudier inom Gislaveds
kommm om fdrldggning av ett eventuellt rdrverk visade det sig att den
foreslagna vigstrickningen pa olyckligt sétt skulle beskira méjligheterna
till industriutbyggnad.

En ny stridckning av gatan studerades. Gatan har kunna byggas vintern
1976/77 efter det att kommun och markdgare tridffat Sverenskommelse.

1976-05-19 beslutade kommunfullmiktige att Sverta den av AB Varmfdr-
zinkning inkSpta fastigheten Fallinge 3:3 dd Lantbruksnimnden motsatte
sig att fastigheten ifrdga sammanlades med AB Varmférzinkning. Kommunen
har ddremot beslutat forsidlja del av den férvirvade fastigheten till AB
Varmforzinkning i &verensstdmmelse med planfdrslaget.



BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrdng, vegetation mm

Omradet sluttar svagt visterut mot Nissan med en héjdskillnad pi ca
15 meter inom planomrddet, dir ligsta nivd ligger ca 6-7 meter Sver
Nissans vattenyta.

Trdd och buskvegetation i storre omfattning finns endast i planom-
radets Ostra del pa och kring mossen. Det #r i huvudsak smitallar
och yngre bjérkskog.

D4 flygfdltet anlades gjordes vissa schaktningar for att utjimna
marken och kring den asfaltbelagda landningsbanan 4r marken nu gris-
bevuxen.

Vister om flygféltet pidgdr schaktningsarbeten. For att fa upplagsytor
i anslutning till fabrikens nivd sker forflyttning av jordmassor frin
omrddet &ster och norr om byggnaden ner till det ligre liggande om-

rddet i vistra delen av planomrddet.

Geotekniska forhallanden

Noggrannare grundundersSkning har inte gjorts. Sonderingar har dock
féretagits i den mosse som delvis gir in i planomrddets Sstra del,

och hdr har mossdjuo upp till 3 meter uppmitts. Mossen omfattar ca

3 ha.

I ovrigt bestdr omrddet av morinmaterial av skiftande gradering. Fn-
ligt uppgift har hdr pdtrdffats bdde finkornig mordn med sten och grus-

inslag, mosand och lera.

Fornldmningar

I nédra anslutning till planomrddet finns tva fornldmningar nr 60 och

78 1 Villstads socken. Nr 60 &r ett gravfilt beldget norr om gamla
Vdrnamovigens anslutning till Lv 153, och nr 78 utgdrs av ett bortodlat
gravfdlt, '"Lommabacken''. Dess exakta ldge 4r oklart men bdr ligga pd
Fallinge 5:1 sdéder om industriomrddet.

Inom planomrddet finns inga nu kinda fornldmningar.



Bebyggelse

1 omradet mellan jirnvigen och Virnamovigen finns tolv bostadshus med

tillhdrande uthus och ekonomibyggnader. Av dessa ligger tva inom plan-
omradet och tre i nira anslutning till plangrinsen.

Norr om jédrnvdgen finns dessutom tre bostider varav en, Fillinge Agdrd

3:4, dr en storre jordbruksfastighet.

Planomradet domineras av flygfiltet och varmforzinkningsindustrin.
Flygplatsen drivs av Vistbo flygklubb. Landningsbanan dr 700 meter

ldng och 4r utlagd i NO-SV riktning. I anslutning till stridket finns

en hangar och en klubbstuga.

Utmed jdrnvédgen anlades 1968-69 en nu 300 meter lang fabriksbyggnad av
AB Varmforzinkning som framst tillverkar vigricken och belysningsstolpar.
Foretaget utnyttjar ocksd en dldre ladugirdsbyggnad for verkstadsindamil,
och har nuligen uppfért en kontorsbyggnad vid nuvarande infartsvigen
vidster om landningsbanans sydspets. Denna typ av foretag kridver rela-
tivt stora upplagsytor i forhdllande till byggnadsytan, och marken

stder och 6ster om industribyggnaden anvindes idag for detta #ndamil.

Foretaget sysselsdtter idag ca 90 personer varav ca 30 i skift.

Av de tvd bostadshusen inom planomrddet #r 10:8 privatigt medan huset
pd 10:15 hyrs ut av Hgaren AB Varmforzinkning. Bida dessa dr av dldre
datum.

Markdgoforhil landen

Formellt &dger AB Varmforzinkning idag Fallinge 10:5, 10:15 och 10:11
men foretaget har ocksd av kommunen inkdpt Svrig mark inom planomradet
belédgen vister om flygfdltet, dock med undantag av 10:8 vilken fortfa-
rande dr privatdgd (Se "Kommunala stdllningstaganden - Historik').

Ovrig mark &r i kommumens #go, men avsikten dr att till foretaget silja
den mark inom planomrddet som omfattar flygfidltet och omriddet Oster

didrom.

Vigar och trafik

Fran samhdllets centrum nds omrddet med bil via Vdrnamovigen. Frin Smi-
landsstenars norra del nir man ocksa omrddet via Kvarngatan - bro dver
Nissan vid Agardens kraftverk.

Tillfarten till AB Vammférzinkning sker i huvudsak fran Virnamovigen.
Denna vég har idag dilig kvalitet, men den nya matargatan utbyggs nu
och védntas bli klar under 1977.



En stor del av fOretagets varutransporter sker pd jirnvig, och

stickspar frin huvudsparet finns in till produktionslokalerna.

Ledningssystem

I omrddet finns inga kommunala VA-ledningar. Vatten tas fran egna
brunnar. Spillvattnet leds via kulvert och diken ned till Nissan.

Utdver jarnvagens elledningar finns inga luftledningar i omradet.

PLANFORSLAGET

Ndgot antaget program for planutformningen finns inte. Genom skiss-
arbete och diskussioner i olika kommunala organ har man férsokt
16sa problemen. Foljande punkter kan sigas ha varit vigledande vid
planforslagets utformming.

1. Utbyggnadsmjligheter maste skapas for den industri som redan ir

etablerad i omradet.

2. Planomrddet avsitts helt till AB Varmférzinkning. Nagra ytterligare
industrietableringar tillats ej inom planomradet. Utanfdr industri-

omrddet i nordost reserveras mark for en framtida vigstation.

3. Flygfédltet utldggs som industrimark. Kommunen anser att flygfidltet
ur plansynpunkt ej dr liampligt i detta lige.

4. Storsta méjliga hinsyn tas till befintliga bostadsbebyggelsen och
odlingslandskapet kring industriomradet.

Avgrinsningar

I norr utgdr jdrnvigen en naturlig grins. AB Varmforzinkning har tidigare
planerat att anldgga industrier pd dess norra sida men detta miste anses
oldmpligt bdde ur miljdsynpunkt och genom de kommunikationsproblem som
da skulle uppsta.

Nissastigsreservatet (Rv 27) i Oster dr givet av vigverket. Synpunkter
har framforts pd en mera Ostlig forlédggning av vigen. Dess utbyggnad
ligger troligen inte inom &verskddlig tid, men omrddesgridnsen har ut-
lagts med en ca 50 meter bred skyddsremsa for att inte omdjliggdra

detta vistliga lidge.



Vistra omrddesgrdnsen féljer den tidigare projekterade infartsgatan
som nu byggs. Den fick sin strackning med hinsyn till det rorverk
som dd var aktuellt att forligga pa den ldglinta vistra delen av
industriomradet.

I stder har grdnsen anpassats efter befintlig bebyggelse, vegetation,

vdgar och jordbruksmark.

Omradets disposition

Industriomrddets totala yta dr ca 27 ha inklusive skyddsomraden.
Bestdmmselserna ger mojlighet att bebygga 1/10 av tomtytan vilket
blir totalt ca 27.000 mz. Av dessa &r drygt 6.000 m? utnyttjade i
befintliga byggnader. Det relativt sett stora behovet av upplagsytor
i forhidllande till produktionsytan motiverar denna bestimmelse.

Den byggbara ytan dr stor, och den ej byggbara '"prickmarken' runt
omradet dr som regel 10 - 20 meter bred. Svarigheten att idag avgéra
var framtida byggnader kommer att placeras inom omradet har varit av-
gérande vid planutformningen.

Ett skyddsomrade 10 - 40 meter brett har avsatts i omradets sddra del
i gridns mot den befintliga bebyggelsen. Detta skall planteras med trid
och buskar f&ér att fungera som visuell avskdrning mot industriomrddet.
For att sdrskilt uppmirksamma Gvergdngen till bostadsbebyggelsen har
ett ca 100 meter brett omrade i sdder givits beteckningen Jm. Fore-
trddesvis bOr hir forliggas icke storande verksamheter t ex kontors-

och personalutrymmen.

De tvd bostadshus som finns i omradet bér pa sikt foérsvinna.
Fastigheten 10:8 bdr ocksa snarast inl6sas av AB Varmférzinkning.

Trafik

All biltillfart till omrddet skall ske fran den nyanlagda vigen i
vidster. Ovriga vigar som finns mellan industriomradet och Virnamo-
vigen skall endast betjina den bebyggelse som redan finns utanfor
planomradet. Ut- och infartsforbud har didrfor lagts i omradesgrinsen
for den aktuella strickan.

Genom att ta bort den samfdllda vigen genom planomradet och flytta
trafiken till den nya gatan far féretaget storre mdjligheter att fritt
planera inom omrddet. God plats finns for parkering av de = anstilldas
fordon inom omradet.

M5jlighet finns att till jirnvdgen ansluta industrispdr bide sydvist

och nordSst om den befintliga industribyggnaden.
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Utbyggnad av kommunens va-ledningar pagar vister om Nissan. Enligt

dess fortsatta existens

Teknisk forsérjning

forslag skall dessa under 1979 vara framdragna till en pumpstation
vid gdngbron 6ver Nissan norr om jirnvigsbron. Hir har exploatdren
mdjlighet att ansluta erforderliga ledningar.

De kostnader som dr forenade med va-forsdrjningen till pumpstationen

skall bekostas av exploatdren.

Genomfdrande

Den nya infartsgatan byggs av kommunen och vintas vara firdig under
1977.

AB Varmforzinkning har f6r avsikt att i yta férdubbla den befintliga
industribyggnaden under de nirmaste dren samt att bygga en virmecentral.

Samrad

Planarbetet har pagatt under en lingre tid och underhand har forhand-
lingar skett mellan AB Varmfdrzinkning och kommunen. Byggnadsnidmnden,
planeringskommittén, markldsenkommittén och kommmnstyrelsen har disku-
terat drendet ett flertal ganger. Diskussioner har iven forts med lidns-
myndigheter och berdrda markigare.

1976-06-24 besldt byggnadsndmnden att uppridtta ett planfoérslag med ut-
gangspunkt fran en av de alternativa skisser vilka tidigare diskuterats.
1976-12-16 skedde samrdd med berdrda grannar i omrddet. Synpunkter pa
en Ostligare dragning av Nissastigsreservatet framférdes vid detta till-
fdlle. I 6vrigt framkom inga allvarliga ammidrkningar mot planfdrslaget
och stadsarkitektkontoret fann inte anledning att revidera planen med
anledning av framfdrda synpunkter.

1977-01-28 utsidndes forslaget pd remiss till ldnsstyrelsens planrdd,
Ovriga lansmyndigheter, berdrda niamnder, organisationer och intres-
senter.

SJ onskade ddrvid en utdkning av planomrddet sa att jdrnvigsomradet

ned till Nissan infdrdes i planen. Byggnadsnimnden har dock inte



ansett skil foreligga att utvidga planomradet.
Agaren till Fdllinge 3:4 och LRF har framfért synpunkter pd Jm-omrd-

dets utbredning och pl-omradets strickning. Deras onskemil har del-

vis tillmbtesgdtts genom att en 10 meter bred planterad skyddsremsa

har avsatts mot gatan i omrddets sydvidstra del. Bide vill ocksi ha

kvar den SV jdrnvigsovergdngen. Demna del av jdrnvigen ingir ej i
planomrddet. Ett avtal skall upprittas mellan AB Varmférzinkning och

SJ varvid antalet korsningar kan regleras i detta i samrdd med &garen till
F4llinge 3:4.

Statens Vigverk onskar bl a en utdkning av utfartsforbud i omrades-

grdns mot végreservatet. Detta har tillmdtesgdtts vid revidering av
planfdrslaget. Vdgverket anser det ocksa onskvirt att enskilda vigen
ges en bidttre uppvinkling mot jdrnvigen vid Svergangen. Med hinsyn

till den ringa trafik som vigen har samt till det simre utnyttjande
av marken som dd erhdlls har ingen #ndring av vigutformningen gjorts

i planen.

Gislaveds Naturvdrdsférening anser det vara ddlig planering att reser-

vera hela omrddet som industrimark di man har ett knappt underlag betr

foretagets framtida utveckling. Hilsovdrdsnidmnden anser att bostads-

husen inom industriomradet ej bér utnyttjas for bostadsindamil samt
att spillavloppsvattnet skall anslutas till kommunens nit.
Erland Nilsson , delégare i samfilld vig i omrddet, motsitter sig att

denna tas bort. I Ovrigt motsitter han sig att flygverksamheten finns
kvar i omrddet. Byggnadsndmnden har ej funnit anledning att gbra &nd-
ring i planférslaget med anledning av dessa synpunkter.

Bland de som inte haft ndgot att erina mot planforslaget kan nimnas:
Luftfartsverket, Smdlandsstenars Vigfdrening, AB Varmférzinkning,
Smilandsstenars industriférening och Vistbo flygklubb.

Upprdttat i april 1977 reviderat i juni 1977.
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