SAMRADSREDOGORELSE

Datum

2022-09-20

Diarienummer

2021-00023 Kungsbacka

Detaljplan for bostader inom Skarby 2:3 i Anneberg

Genomforande

Byggnadsnamnden beslét 2019-08-15 § 276 att genomfdéra samrad for detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstallt for samrad i Stadshuset i Kungsbacka och pa biblioteket i
Kungsbacka under tiden 7 september till 29 september 2021.

Planférslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, ndmnder, féreningar och sakagare
for yttrande.

Planférslaget syftar till att mojliggora for permanenta bygglov for befintlig bebyggelse inom
planomradet

Sammanfattning
Under samradstiden inkom 12 skrivelser. Inkomna synpunkter beror i huvudsak vibrationer, geoteknik,
dagvatten och fortydligande av planbestdmmelser.

Samhallsbyggnadskontoret har bedémt att planférslaget ska revideras. Revideringen innebdr att
planbestammelser har fortydligats samt lagts till. Det som nu regleras som inte reglerades i
samradsskedet ar buller och atgarder for att forhindra vibrationer i byggnaderna.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for att bedoma kapaciteten i befintlig anlaggning
for dagvatten samt for att se hur skyfall kan hanteras inom planomradet.

En geoteknisk utredning for omradet mellan planomradet och Kungsbackaan ar framtagen.
Detaljplanen innehaller nu dven en lokaliseringsutredning for ansprakstagande av jordbruksmark.
Framforda synpunkter har i vrigt kunnat beaktas genom mindre &ndringar i planhandlingen.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna finns
tillgangliga pa Samhallsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att planen kan komma att prévas med avseende pa manniskors hélsa och sékerhet.
Det som ligger till grund for denna bedémning ar att hogsta tillatna nivaer for trafikbuller samt
vibrationer fran jarnvéagen inte &r reglerat i detaljplanen.

Utover det ar lansstyrelsens rad enligt PBL att kommunen ska komplettera handlingarna med tydligare
information om vilka skal som aberopas for upphavandet av strandskyddet, beskriva paverkan pa
naturmiljon och skyddsvarda arter till foljd av till exempel dagvattenutslapp samt att dagvattenfragan
fortydligas i planbeskrivningen da den i samradshandlingen anses bristfalligt hanterad.

Lansstyrelsen efterfragar aven redovisning av vilka vattenforekomster som paverkas och att
kommunen ska visa att vattenstatus inte forsamras samt att planens genomforande inte &ventyrar att
miljokvalitetsnormer kan foljas.

Lansstyrelsen anser dven att planbeskrivningen behover belysa landskapsbild och gronstruktur battre i
detaljplanen da bebyggelsen placeras i ett 6ppet landskap samt att det saknas gronstruktur inom
planomradet.

Planbestammelserna bor ses dver anser lansstyrelsen for att géra dem tydligare. Det finns tva
anvandningsbestammelser med betdckningen B-bostader i legenden till plankartan. Det har enligt
lansstyrelsen troligtvis blivit nagot fel och den med vit betackning bar tas bort. Detaljplanen reglerar
inte hur fastigheten far styckas av. Som det ar nu far den styckas av i mindre fastigheter.

Lansstyrelsen saknar en illustrationskarta och anser att plangransen ska ses 6ver. Exempelvis gar
plangransen in en liten bit pa en annan fastighet i den norra delen av planomradet. Lansstyrelsen anser
aven att det ser lite konstigt ut i den sodra delen av planomradet.

Kommentar:

Buller

Planbestammelse géllande riktvéarden for buller har lagts till.
Vibrationer

Planbestdammelse géllande riktvarden for vibrationer har lagts till.
Strandskydd

Resonemang kring upphéavande av strandskydd och aberopande av sérskilt skal ar infort i
planhandlingarna.

Naturvarden
Resonemang kring forekomst av naturvérden &r infort i planhandlingarna.
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Dagvatten

Befintlig dagvattenanlaggning har utretts for att sakerstalla kapaciteten p& den. Aven
skyfallsutredning har gjorts for att sakerstélla hur skyfall kan hanteras inom planomradet.

MKN-vatten
Resonemang kring miljokvalitetsnormer for ytvatten har kompletterats i planhandlingarna.

Landskapsbild
Texten om landskapsbilden har fortydligats.

Gronstruktur

Kungsbacka kommun delar lansstyrelsens synpunkt géallande avsaknaden av gronstruktur inom
planomradet. Da det pagar planering av ett angransande omrade dar bade park- och naturmark
ingar bedoms detta uppfyllas nar omradet som helhet ar planerat och utbyggt.

Planbestammelser
Planbestdammelserna har setts dver och fortydligats.

Illustrationskarta

Illustrationskarta ar inte framtagen férutom den bild som finns under sammanfattningen i
planbeskrivningen, dar kan man se placering av bebyggelsen.

Plangransen

Lansstyrelsen framforde synpunkter om att plangransen ser konstig ut och att den skér 6ver
fastighetsgrans i planens nordvastra del. Detta ar inte forandrat da det finns skal till denna
gransdragning. | det omrade som planlaggs dster om aktuellt planomrade kravs en majlighet till
ytterligare en tillfart om andra férutsattningar gor att en av de tillfarter som ar tankta inte kan
genomforas. Samtal har forts med fastighetséagaren till Skarby 3:15 om att en tillfart kan laggas
delvis pa kommunens mark och delvis inom Skarby 3:15.
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Avstyckning

Lansstyrelsen framforde synpunkter om att omradet i nuldget gar att dela in i flera fastigheter.
Det finns inget skal till att reglera det i den har planen da det inte spelar nagon roll om omradet
bestar av en fastighet eller flera. Tanken &r att det ska vara samma fastighet men om
forandringar behdver goras langre fram ser kommunen inget problem med det. Mojlighet till ga
finns inom planen sa att vagar, parkeringar och dagvattenhantering kan nyttjas av flera
fastighetsagare.

2. SGI

SGI saknar en beddmning av stabiliteten mot Kungsbackaan och om denna paverkar stabiliteten for
aktuellt planomrade. Detta eftersom ett skred vid an skulle kunna leda till bakatgripande skred da
kvicklera har patraffats i narliggande omraden.

Kommentar: Handlingarna har kompletterats med en geoteknisk utredning for omradet
mellan aktuellt planomrade och Kungsbackaan.

Sakagare

3. Ellevio

Ellevio framfor att inom plankartan finns ett E-omrade och tre u-omraden redovisade. De bedémer att
ett E-omrade ar tillrackligt for att elforsorja omradet bade for befintligt och framtida elbehov. De
framfor att de ser att det saknas u-omrade for deras matande ledningar till bostaderna och de anser att
det behdver kompletteras i plankartan.

Ellevio framfor att det inte far placeras byggnader eller andra anlaggningar som kan skada eller pa
annat satt stora anlaggande, drift och underhall av deras ledningar. For att sakerstalla
energiforsorjningen vill Ellevio att u-omradena for deras ledningar ska anges som prickad mark pa
samma satt som u-omradet inom anvandningen PB.

Kommentar: Kommunen noterar att foreslaget E-omrade bedéms tillrackligt och gor darmed
inga forandringar gallande placering eller storlek av omradet. Géllande u-omrade for privata
ledningar gors inga forandringar av planforslaget.
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Organisationer och féreningar

4. Socialdemokraterna i Kungsbacka

Socialdemokraterna ser med tillforsikt fram emot att omradet Skarby 2:3 del 1 nu ges forutsattningar
for att fa permanent bygglov for flerbostadshusen med komplementbyggnader och parkering samt
gang- och cykelbanor i naromradet tycker vi ar positivt. Skarby 2:3 del 2, kan med planlagd
byggnation mojliggoras for villor, radhus och park med lekplats darmed skapas en helhet for omradet.

Anneberg ar en utvecklingsort, med kollektivtrafik i form av bade pendeltdg och bussar. Ovrig service
tex handel saknas dock i nulaget men narheten till kdpcentrum som latt kan nas med kollektivtrafiken
nagra km soderut ut mot Kungsbacka. Vilket Socialdemokraterna tycker &r viktigt med hanseende ur
ett socialt och hallbart perspektiv.

Kommentar: Noteras

Kommunala férvaltningar och namnder

5. Teknik

Teknik har varit delaktig i planen och har inget att erinra. De stéller sig positiva till forslaget om att
omradet inom denna detaljplan pa sikt blir en del av ett stérre bostadsomrade dar det kommer finnas
parkyta med promenadslingor och lekplats.

Detaljplanen mojliggor en utdkning av bade bilparkeringar och cykelparkeringar vilket enligt Teknik
behovs for att ha en hallbar parkeringssituation i omradet. Idag finns det for fa platser bade for cykel
och bil och det finns risk for att pendelparkeringen utmed Sddra Annebergsvagen nyttjas som
bostadsparkering.

Kommentar: Noteras

6. Miljo & Halsoskydd

Vid tidigare yttrande 6ver detaljplanen och det tillfalliga bygglovet framférdes foljande:

Sovrum och minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot den sida dar fasadnivaerna for
trafikbuller ej ligger 6ver 55 dBA. Lekplats bor ej placeras inom bullerstort omrade (6ver 50dbA) och i
narheten av riskomrade for transport av farligt gods.

Omradet bor anslutas till det kommunala VVA-nétet.

Synpunkter har ocksa framforts om att inglasning av balkonger och uteplatser &r en tveksam atgard for
att klara géllande riktvéarden och att balkonger och uteplatser i skyddade l&gen dr att foredra.
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Alla synpunkterna bedéms ha tillgodosetts pa ett bra satt vid byggande av bostaderna och har i
huvudsak arbetats in i detaljplaneforslaget. Undantaget &r att vissa balkonger och uteplatser bedomts
vara nddvandigt att forses med inglasning, istallet for att l&ggas i skyddat lage.

Kommentar: Noteras

Miljo & Halsoskydd vill dock sarskilt uppmarksamma foéljande:

Krav bor stallas pa byggansvarig, att vibrationer och trafikbuller uppmits sa att det gors klart
att vidtagna atgarder for att klara gallande riktvarden har haft avsedd effekt. (Om detta inte ar
mojligt i detaljplanen sa bor det tas med i det permanenta bygglovet)

Dagvattenanlaggningen

Dagvattenanlaggningen som byggts, bedoms vara anmalningspliktig men nagon anmélan har
inte registrerats hos Miljo & Hélsoskydd.

Anlaggningen kommer att omfattas av tillsyn fran Miljo & Halsoskydd.

Dagvattnet ska vara tillrackligt renat sa att miljokvalitetsnormerna for Kungsbackaan och
Kungsbackafjorden inte paverkas negativt.

Detaljplanen ska innehalla resonemang som styrker att miljokvalitetsnormerna inte paverkas
negativt.

Miljo & Halsoskydd bedémer det tveksamt om endast fordréjningsmagasin i lerig mark ger
tillracklig rening.

Jordbruksmark har tagits i ansprak for byggandet av bostader. Placeringen med narhet till
pendeltagstation och annan service bedéms i detta fall uppvéga detta.

Barnperspektivet: Grundférutsattningarna for att barnens livsmiljé ska vara bra bedéms ha
tillgodosetts pa ett tillfredsstallande sétt.

Kommentar: Kompletterande dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for att
fortydliga kring kapaciteten pa befintlig dagvattenanlaggning samt for att utreda
skyfallshantering inom omradet.
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7. Kultur & Fritid
Forvaltningen for Kultur och Fritid har inga invandningar mot forslaget
Kommentar: Noteras

Ovriga
8. Kulturmiljé Halland
Kulturmiljé Halland har fatt rubricerat drende pa remiss. De har inga synpunkter pa planen.

Kommentar: Noteras

Andringar

Planbestammelser har fortydligats och lagts till:
Bullernivaer och vibrationsnivaer i byggnaderna regleras nu i planforslaget.
Placering av ventilation regleras i planforslaget.

I planbeskrivningen har kommunen uttkat resonemanget kring dagvatten och skyfallshantering,
miljokvalitetsnormer for vatten, naturvarden, geoteknik, landskapsbild samt strandskydd.

Ida Lennartsson Sofia Wiman
Verksamhetschef plan Planarkitekt



