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Forord

Om detaljplan

En detaljplan bestar av en plankarta, som ar juridiskt bindande, och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till
exempel for bostider, handel, kontor och park, husstorlek, hushéjd, avstind fran
hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar eller gangvigar Gver
annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa syftet med planen, forutsittningar for planen, vilka konsekvenser planen
far och hur planen ska genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller upprittat
planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Handlingar
Planhandlingarna bestar av:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Bilder

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan dn kommunen ar upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

Medverkande fjdnstepersoner

I planarbetet har féljande tjanstepersoner medverkat:
e Tove Olsson, planarkitekt och planforfattare
e Gunilla Sandebert, planchef
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» Detaljplanens syfte

Planens syfte

Detaljplanens syfte ir att komplettera med anvindningsbestimmelse f6r vard (D),
for att bekrifta nuvarande anvandning pa platsen. Dirtill syftar detaljplanen till att
sakerstalla att byggnation blir 1 harmoni med 6vrig bebyggelse i planomradets
niromrade.

Bakgrund och planbesked

Ans6kan om planbesked inkom 12 mars 2024 fran Stenfortet Tre Fastighets AB.
Kommunstyrelsen uppdrog den 28 maj 2024 § 124 at planavdelningen att
genomfora planprocess for fastigheten Stubbarp 34:5.

Arendeinformation

Planen genomfors med standardforfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan-
och bygglagen (2010:900) PBL och Boverkets féreskrifter och allmidnna rad
2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Samrad

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planarkitekt i samarbete med
ovriga kommunala férvaltningar. Efter beslut om samrad i kommunstyrelsens
planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och
kommunala férvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
bearbetas forslaget och alla inkomna synpunkter redovisas i en
samradsredogorelse. I samradsredogorelsen anges om och hur inkomna
synpunkter tillgodoses.

Samrad genomférdes 10 mars till 31 mars 2025.

Granskning

Efter beslut om granskning i kommunstyrelsens planutskott genomfors
granskning dd medborgare, myndigheter och dvriga kommunala férvaltningar ges
mojligheter att inkomma med synpunkter. De som vill ha méjlighet att 6verklaga
detaljplanen nir den ér antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen senast
under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget pa nytt, och alla
inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I granskningsutlatandet
anges om och hur inkomna synpunkter tillgodoses.

Granskning genomférdes 26 maj till 16 juni 2025.

Antagande
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunstyrelsen for antagande.
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Eventuellt 6verklagande
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor efter anslaget protokoll skickas till

den instans som tagit beslutet om antagande.

Laga kraft
Om beslutet om antagande av detaljplan inte 6verklagas far detaljplanen laga kraft,

cirka fyra veckor efter beslutet om antagande.

Hdr ar vi nu!
Planansdkan Planbesked Plasr;::it;eriei Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Planutredning tas ihvaritar Information samlas qunen h?r vcufit ute P(::men hor_vorif k:JTe Tid f&r
o planuppdrag in och bearbetas. P& samrédd minst 3  p& granskning minst  sverklagan.
Planférslag tas fram  veckor. Planférslaget 2 veckor. Planférsla-
revideras infér get revideras infér
granskning antagande

Politiskt beslut
Bild: Illustration av planprocessen och politiska besiut, och var denna detaljplan befinner sig i
denna process.
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»  Planeringsforutsattningar

Omrddet idag
Planomradet bestar av en del av fastigheten Stubbarp 34:5 och ligger i norra
Viken. Planomradet omfattar cirka 780 kvadratmeter. Inom planomradet bedrivs
en verksamhet, Optimal Dental i Viken AB. Verksamheten har idag tillfalligt
bygglov, vilket foranlett detaljplanearbetet. Inom fastigheten Stubbarp 34:5 finns
tterligare en verksamhet, Sans & Balans.

Omrdadets historia och kulturmiljiomdssiga férhdllanden
Omradet runt planomradet var historiskt jordbruksmark, som borjade utvecklas
med bebyggelse under 1970-talet. Utvecklingen av planomradet startade under
slutet av 80-talet i samband med att tidigare detaljplan fick laga kraft, och
utvecklingen har pagatt dnda fram till 2000-talet.

Det finns inga kulturmiljomarkta byggnader inom planomradet eller i dess direkta
niromrade. Omréadet vister om planomradet ér starkt priglat av sin tid med en
huvudvig som stricker sig rakt genom omradet och leder till mindre
atervandsgator kantade av enhetlig bebyggelse.
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Laga kraft-handling, 10 februari 2026
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Bitd: Urklipp ur kommunens "Kulturmiljowebben” som visar vilka byggnader som dr
kulturmiljoklassificerade (gront) i forhallande till planomridet (vit?).

Landskapsbild
Landskapsbild och topografi
Planomradet och dess niromrade édr platt med fa hojdskillnader och ligger cirka
6,5 meter Over havet.
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Bild: Hijdsdttningskarta. Planomridet markerat med rott.
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Vatten och hav

Recipienten for planomradet 4r Norra Oresund. Den senaste bedémningen av
statusklassning for ekologisk status i Norra Oresund bedéms som god, den
kemiska statusen som #ppndr ¢f god och tillkomsten/hirkomsten ar naturlig.

Planomridet ligger inom tre avrinningsomriden till Notra Oresund. Inget storre
vattendrag mynnar i vattenforekomsten. Cirka 1,1 kilometer vister om
planomradet finns Norra Oresunds kustvattenforekomst som stricker sig fran
Kullabergs spets ner till norra Helsingborg. Norra Oresund paverkas av starka
strommar och skiftande salthalt. Strommarna i sundet domineras av en
norrgiende ytstrdm med brickt vatten fran Ostersjon.

Notra Oresunds kust bestir av svagt sluttande steniga, sandstrinder och klippor
som 6vergar till mjukbotten med skalgrus vid ungefir 15-20 meters djup. Hela
kuststrackan ar estetiskt tilltalande och har stor betydelse for rekreation och
friluftsliv, sarskilt bad.

Geologi och jordart

Berggrunden beskriver 6verskadligt markens struktur och egenskaper. Jordarterna
ger en Gverskadlig bild av markens egenskaper. Enligt Sveriges geologiska
undersokning (SGU) bestar planomradet av huvudsakligen jordarten postglacial
sand och bergarten ir sandsten. Geoteknisk undersokning har inte genomforts.

Fritid och rekreation

Inom samma fastighet som planomradet finns en triningsanliggning for fritids-
och rekreationsaktiviteter. I planomradets niromrade finns flera gronomraden
med lekplatser och parkmiljGer.

Fornlamningar

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller 1 anslutning till det foreslagna
planomradet. Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet
omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
Kulturmiljolagen (1988:950) KML.

Bebyggelse

Kring planomradet finns tva olika karaktirer av bebyggelse. Planomradet befinner
sig 1 en blandad boende- och verksamhetsmilj6 med bland annat kontorslokaler,
industti- och vardverksamheter och skollokaler.

Vister om planomradet dr bebyggelsen, som tidigare beskrivits, praglad av
utvecklingen pa 1970-talet med bostadshus lings med en rak atervindsgata
kopplad till en storre huvudgata. Byggnaderna ir enhetliga i sin utformning med
bland annat 1,5 vanings-hus, kortsidan vind mot gatan och entréer lings husens
langsidor.
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Allm&n och kommersiell service

Inom tva kilometer soder om planomradet finns tva dagligvaruhandlare. Annan
kommersiell service finns i stor skala 1 Hoganis, cirka sex kilometer norr om
planomradet.

Cirka 400 meter fran planomradet ligger nirmsta kommunala skola och férskola:
Vikenskolan (FF-9) och Svanebacks forskola. Ytterligare en kommunal forskola
finns 1 Viken. Det finns dven tre fristiende forskolor och en fristiende grundskola

(F-6).

Inom planomradet finns en tandlikarmottagning och inom samma fastighet som
planomradet finns en triningsanliggning. Cirka 100 meter norr om planomradet
ligger en privat vardcentral. Tva regionalt drivna vardcentraler finns 1 Hoganis
tatort.

Planomradet ligger i ett omrade med blandning av verksamheter och bostider.
Det innebir att det i planomradets niromrade finns flera arbetstillfillen, bland
annat inom tillverkningsindustri, trining och skola.

Trafik

Overgripande trafikstruktur och biltrafik

Planomradet ligger lings Apelvigen i Viken. Apelvigen ér en mindre lokalgata
som forser bostider och verksamheter lings gatan. Gatan har inte trottoar.
Apelvigen ansluter till Solrosvigen och sedermera Pristavigen, som knyter till
storre vigar saisom vag 111, vag 112, E4, E6 och E20.

Gang- och cykelirafik
Pristavigen dr utrustad med separerad gang- och cykelvig mot Viken. Via denna
gar det att ta sig bade sdderut i Viken och till Hoganis, cirka sex km norrut.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats dr ”Viken Fortet”, cirka en kilometer fran planomradet.
Hallplatsen trafikeras av linje 220 som gar mellan Helsingborg C och Hoganis.
Fran Héganis finns bytesmojlighet mot Angelholm. T Helsingborg finns
bytesmoijlighet till exempelvis Malmo, Lund och Hissleholm.

Parkering och varumottagning
Inom fastigheten finns befintlig parkering som forsorjer de verksamheter som
bedrivs. Varumottagning sker pd anvisad plats inom planomradet.

Teknisk forsérining

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Det ir sedan tidigare anslutet till ledningsnitet. Inom planomradet gar inga
ledningar som dgs av kommunen.
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Dagvattenhantering

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten, bade
dagvatten for gata och dagvatten for fastighet. Fastigheten inom planomradet ar
sedan tidigare ansluten till dessa ledningar.

Vdrme
Fjarrvirme finns ej inom eller intill planomradet.

Avfall

Avfall tas om hand inom fastigheten. Verksamheterna som bedrivs inom
fastigheten ansvarar for avfall och eventuellt farligt avfall. Verksamheter kan vilja
att limna avfallet till en aktor pa den privata marknaden eller sjilva limna dessa pa
en godkind mottagningsanliggning.

Nirmaste dtervinningsstation for hushallsavfall ligger séder om Viken, cirka 2,5
kilometer sderut. Atervinningscentral finns norr om Hoganis, cirka atta
kilometer norr om planomradet.

Ovriga ledningar
Fibernitet i kommunen blev helt utbyggt under 2019. Fastigheten dr sedan
tidigare ansluten till det 6ppna stadsnit som detta innebir.

Halsa och sGkerhet

Omgivningsbuller och andra oldgenheter

Inom samma fastighet som planomrade finns genom gillande detaljplan en
anvindningsbestimmelse for ”smaindustri (Jm)”. Denna ar dock begrinsad till att
endast tillita ”...smdindustriindamal av sidan beskaffenhet att nirboende inte
vallas oldgenheter med hinsyn till sundhet, brandsdkerhet eller trevnad”.
Bestimmelsen ”smaindustri (Jm)” anses begrinsa verksamheter till saidana som
inte medfor buller f6r omgivningen. Planomradet anses dirmed inte paverkas av
verksamhetsbuller som en betydande oliagenhet.

Planomradet omges av lokalgator med mycket begrinsad trafik, som i huvudsak
utgors av trafik till bostader och verksamheter i ndiromradet. Medelhastigheten pa
dessa gator ar lag. Utifran detta bedéms att detaljplanen inte ger upphov till
bullerproblem och att det dirmed inte finns behov av att genomféra en sirskild
bullerutredning.

Risk for olyckor
Risken f6r olyckor i omridet anses ldg.

Befintlig verksamhetsutovning

Inom planomradet bedrivs en tandldkarverksamhet, som idag har tillfalligt
bygglov. Verksamheten ér inte anmalningspliktig, men kontroll utfors regelbundet
av kommunens miljéavdelning dir bland annat amalgamavskiljare, andra
sugsystem och avlopp kontrolleras. Kontroll av verksamheten utférdes senast i
april 2024 och var utan anmirkning (diarienummer: MIL-2024-216-3). Befintlig
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verksambhet startade under 2023 och dirfor anses inte eventuell spridning av
kvicksilverféroreningar till omgivande mark som en risk. Inom fastigheten bedrivs
ytterligare en verksamhet, en trinings- och friskvardsanliggning.

Markfororeningar
Omrédet innefattas varken av ndgon kéind férorenad mark eller kartlagd deponi.
Geoteknisk undersokning har ej genomforts.

Radon

Hoéganis kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade f6r radon.
Radonmitning inom det specifika planomradet har inte genomforts.

Riskerna att utsittas f6r markradonstrilning inom aktuellt planomrade bedéms
ddrfér som sma forutsatt att byggnation sker i enlighet med gillande normer f6r
radonskyddat utférande.

Tillganglighet for raddningstjansten

Raddningstjanstens fordon ska foretridelsevis komma fram till byggnaden pa alla
sidor. Det far vara hogst 50 meter fran stillplatsen fér fordonen till byggnadens
ingang.

Hydrologiska forhdllanden

Dagvatten

Planomradet ér sedan tidigare anslutet till kommunalt dagvattennat. Kapaciteten
ar tillracklig.

Lagpunkter och 100-arsregn

Vid ett eventuellt 100-arsregn riskerar den nordvistra delen av planomradet att
paverkas 1 hogst grad, med vattendjup pa upp till tre decimeter.
30-0,1

[ 0,100000001 - 0,2

M 0,2 - 0,3 (besvarande framkomlighet)

M 0,3 - 0,5 (ej mojligt ta sig fram motorfordon, risk for skada)
M 0,5 - 1 (stora materiella skordor, risk for halsa och liv)

I 1,000000001 - 2

- & o
£ K ) |
Bild: Forvintad paverkan av vattenfloden vid ett 100-drsregn. Pilarna avser vattenavrinningen.
Planomridet markerat med streckat ritt.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Oversikisplan fér Hogands kommun

Oversiktsplan for Héganis kommun, OP 2035, fick laga kraft 6 december 2019,
kommunfullmiktige §80. En 6versiktsplan dr inte juridiskt bindande men visar pa
kommuns vilja och langsiktiga vision. I 6versiktsplanen finns sex strategier och till
dessa hor olika riktlinjer som berittar mer om pa vilket sitt strategierna avses att
uppnas. Strategierna ar:

Bevara och utveckla vara unika natur- och kulturmiljéer

Skapa levande titorter med tit bebyggelsestruktur och funktionsblandning
Forbattra for fotgangare och cyklister och utveckla kollektivtrafiken
Planera for ett robust samhille som klarar ett forindrat klimat

Forenkla for foretag och skapa férutsittningar fOr ett starkt och varierat
néringsliv

Forbittra forutsittningarna for en levande landsbygd

I 6versiktsplanen sigs bland annat féljande som ber6r aktuellt planomrade:

att omradet ligger inom titortsomrade, vilket innebér bebyggelse av stads-
eller titortsmissig karaktir som huvudsakligen anvinds till bostéider,
kontor, handel eller annan verksamhet som ar férening med bostider.

att riktlinjer for utveckling och fortitning dr att det ar viktigt att fOrst ta ett

helhetsgrepp pa gronstrukturen for att inte bygga bort de kvaliteter som
finns i1 dagens kvartersparker, lekplatser och sammanhingande grisytor.

Bebyggelseutveckling

Tatortsomréde
Utbyggnadsomrade
Verksamhetsomrdde - befintligt
Verksamhetsomréde - nytt
Grénstrukturomréade
Landsbygdsomréde

Bild: Kartutsnitt av kommunomfattande oversiktsplan. Planomridet markerat med rott.
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Med titortsomrade avses “Omrade med bebyggelse av stads- eller titortsmissig
karaktir, och dar bostdder ingar. Bebyggelsen ir indelad i kvarter dtskilda av gator,
eller har en kvartersliknande struktur. Utgors av stads- eller titortsliknande
bebyggelse som 1 huvudsak anvinds for bostider, kontor, handel eller annan
verksamhet som ar férenlig med bostider. Fortitning i mindre omfattning kan
térekomma, exempelvis pa lucktomter. Trafik- och parkeringsytor, parker och
fritidsanldggningar kan inga. Begreppet anvinds dven for mindre orter.”.

Gdllande detaljplaner

Detaljplan f6r Del av Stubbarp 34:2 m.m. i Viken, Hégands kommun,
Malmohus lin. Planen fick laga kraft 25 september 1987. Genomférandetiden har
gitt ut.

Detaljplanen redovisar bland annat:

e att omradet ska anvindas till smaindustri och bostider f6r smaindustrins
behov.
e att riktlinjer f6r byggandet ar att:
o Hogsta byggnadshojd ar 4,5 meter for smaindustri
o Hogsta byggnadshojd ar 3,5 meter for bostider
o  Storsta byggnadsarea dr 40 kvadratmeter f6r smaindustri inom
bestimmelseytan
o  Storsta byggnadsarea
ar 35 procent for
bostider inom
bestimmelseytan
o Ejbebyggbar mark i
en zon pa cirka 6
meter frin allmin
platsmark.

Del av gillande detaljplan
kommer att ersattas med
toreslagen detaljplan.

Bild: Kartutsnitt av gillande
detaljplan “Del av Stubbarp 34:2
m.n’. Planomradet for denna
detaljplan markerat med ritt.
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Kulturmiljoprogram

Inom planomradet finns inga kulturmiljoklassificerade byggnader.
Kulturmiljowebben, som visar kommunens kulturmiljoprogram, antogs av
kommunfullmiktige den 17 maj 2018 § 56 och ir ett icke-juridiskt bindande
planeringsinstrument.

Planrelaterade egenskaper enligt kulturmiljowebben:
o Oppet byggnadssitt
e Bebyggelsen ir placerade med kortsidan/gaveln mot vigstrickning.
Byggnaderna och har en forgard pa cirka 2—-3 meter samt regelbundet
placerade efter varandra

e Entrén dr foretridesvis placerad pa langsidan av huskroppen

e Markmaterialet domineras av grismatta med stensatta eller asfalterade
entrépartier och garageuppfarter. Tridgardarna ir relativt sma men
innefattas av riklig och frodig vegetation 1 form av trid, buskar och
rabatter. Hignaderna bestar frimst av laga murar eller hickar

e Byggnadsvolymen ir foérhallandevis smaskalig och bostadshusen bestir av
1 %2 vaningsplan

e Tidstypiska postmodernistiska bostadshus fran 1970-talet

o foljer vagstrickning

Nociktnigarna pa huvubyggnaderna

ENHETLIGT OCH
TIDSTYPISKT
OMRADE FRAN
1970-TALET

OPPET
GRONOMRADE MED
GANG- OCH

CYKELVAGAR SMALA GRANDER

MED LANGA
SIKTLINJER

Bild: Kartutsnitt ur kommunens kulturmiljoprogram ~kulturmiljowebben” med olika
kulturbistoriska och historiska nedslag i planomridets naromride. Planomradet markerat med
rott.

Kulturhistorisk vardefull miljé: Skdnelinjen — Per Albin-linjen

Skanelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter davarande
statsministern Per Albin Hansson, borjade byggas ar 1939 och skulle fungera som
en befistningslinje lings den sédra kusten. Skanelinjen strickte sig fran Bastad till
Vieryd och skulle férhindra mindre batar, sjostridsvagnar och trupper att na land.
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Forsvarslinjen dr en unik foreteelse som tydligt visar Skane som gransprovins.
Samtliga virn ér viktiga delar i den helhet som Skanelinjen utgor.

Vattentjanstplan (vatten & aviopp)

Kommunen antog den 14 december 2023 {238 en Vattentjainstplan med
tillhérande riktlinjer f6r dagvattenhantering. I denna plan finns en langsiktig
helhet for hanteringen av spill-, dricks- och dagvatten inom kommunen. Genom
denna langsiktighet avser man att sikra ett hallbart VA-system, bade vad giller att
sikra anliggningars och ledningssystemens funktion, minska utslipp av
niringsimnen till recipienterna och att tydliggora vilka behov av till exempel
atgirder eller kunskapsuppbyggnad som finns i framtiden.

I f6rsta hand ska dagvattenfordréjning ske pa allmin platsmark. Vid avledning av
dagvatten till recipient eller ledning som ar kanslig for ytterligare flodesbelastning,
ska flédet begrinsas genom exempelvis fordrojning av dagvattnet. Stravan ska
vara att i forsta hand hantera dagvattnet inom aktuellt planomrade.
Dagvattenanliggningar bor uteslutande placeras pa allmin platsmark sa att
kommunen dger och har skotselansvaret for anldggningarna. All byggnation ska
forutsitta att dagvattnets uppdimningsniva ar gatuniva. Med detta menas att
dagvatten vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.

Parkeringsstrategi och parkeringsnorm

Kommunens parkeringsstrategi antogs av kommunstyrelsen den 14 september
2021 § 148 och har som syfte att stodja kommunens ambitioner om ett hallbart,
attraktivt och funktionellt trafiksystem for samtliga transportslag. For att
parkeringsstrategin ska kunna tillimpas pa ritt sitt behover den anvindas
tillsammans med parkeringsnormen, som antogs av kommunstyrelsen den 7
februari 2023 § 28. Parkeringsnormen anger en miniminiva for hur manga
parkeringsplatser som ska anlaggas for olika typer av bostider, skolor och
torskolor. For verksamheter dr utgangspunkten personaltithet. Det innebir att
parkeringstalen (p-talen) i normen kan ses som riktlinjer som kan anvindas i ett
tidigt skede. Det faktiska parkeringstalet beslutas i dialog med den berérda
verksamheten och ir baserat pa efterfragan och verksamhetens geografiska lige.
P-talen kan fraingas om vissa grundforutsittningar uppfylls och limpliga atgirder
genomfors av exploatéren.

For verksamheter dr det personaltithet som utgor underlag for
parkeringsefterfragan. Det faktiska parkeringstalet beslutas i dialog med den
berdrda verksamheten och ir baserat pa efterfragan och verksamhetens
geografiska lige. Enligt Boverkets byggregler, BBR, ska parkeringsplatser f6r
rorelsehindrade anordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran en
tillgdnglio och anvindbar entré till publika lokaler. Riktlinjen ar att 2—-3% (eller
minst en plats) av parkeringsnormens parkeringstal ska vara anpassade for
rérelsehindrade med sirskilt parkeringstillstand. Verksamheter med sirskilda
behov som vardboende kan behéva en betydligt storre andel. Parkeringsplatser
tor rorelsehindrade ska vara fem meter breda om inte intilliggande yta dr
anvindbar och tillganglig. Platserna ska utmairkas f6r rérelsehindrade.

For bostider med enskild parkering giller normen tva parkeringar per bostad.
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Riksintressen

Kustzon

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad
kustzon enligt 4 kap Miljébalken (1998:808) MB.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bélte som ar
riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa att allmanhetens
tillgdng och tillganglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen ir
ocksa av riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset
ska aven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att
omradena som ir sirskilt kansliga for slitage, eller med hansyn till floran och
faunan skyddas sa att erforderlig hinsyn ta till naturvardsintressena. Det finns

7 undantagsbestimmelser i 1§,

Riksintresse sista stycken MB som lyder
B2 kustzon “Bestimmelserna utgor inte
hinder f6r utvecklingen av
befintliga titorter eller lokala
niringslivet eller for utférandet
av anligegningar som behdévs for
4 totalfoérsvaret.”

N Bild: Planomradet i forhallande il
A // riksintresse kustzon. Planomradets
DRSS SLs ungefarliga placering markerat med
0 1500 3‘000 & 000 ey 4 /l’ ; rozj.

Riksintresse for totalforsvaret — vaderradar

Forsvarsmaktens vidertjanst och SMHI har en gemensamigd meteorologisk
infrastruktur i Sverige, till vilken denna radarstation hor. Denna infrastruktur ar en
forutsittning f6r bada myndigheternas funktion inom sina ansvarsomraden och
maste fungera i samtliga beredskapsnivaer. Inom influensomradet finns en stor
risk att etablering av hoga objekt, sasom vindkraftverk, kommer 1 konflikt med
riksintresset. I Ovrigt finns inga riksintressen inom kommunen som kan redovisas
oppet. Det generella riksintresset for totalforsvarets militira del kan dock paverkas
av uppfoérande av héga bygenadsobjekt sisom master och vindkraftverk och
Forsvarsmakten ska dirfor kontaktas i tidigt skede 1 sidana plan- och
bygglovsirenden. Samtliga drenden, som rér objekt hogre dn 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse och hégre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse
ska remitteras till F6rsvarsmakten.
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) Beskrivning av detaljplanen

Planomré&dets I&ige och avgrénsning

Det aktuella planomradet ir del av fastigheten Stubbarp 34:5 som ligger lings
Apelvigen i Viken, Hoganids kommun. Planomradet omfattar cirka 780
kvadratmeter.

‘ . Ingelstrade].’:
F : 9.
i:‘

Lerberget

Bild t.v.: Centrum markerat med ljusblatt, aktnellt p/mowm"ei kommunen markerat med
rott, bild t.h.: Aktuellt planomride i téitorten markerat med ritt.

Markagoforhdllanden
Planomradet ligger inom fastigheten Stubbarp 34:5, som dgs av foretaget
Stenfortet Tre Fastighets AB.

Hela detaljplanen

Den framtida markanvandningen omfattar bostider (B) och vird (D) inom hela
planomradet. Till detta hor olika begransningar 1 h6jd och storsta byggnadsyta for
bide huvudbyggnad och komplementbyggnader.

Planforslaget innefattar:
e Bostider (B) inom hela planomradet.
e Vard (D) inom hela planomradet.

e Restriktioner f6r byggnation for att garantera att byggnation inom
planomradet sker i harmoni med byggnader i planomradets niromrade.
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Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner eftersom den nya markanvindningen
foljer de specificeringar som gjorts for “titortsomrade”, genom att tillata bostider
vardverksamheter, som ir forenliga med bostader. I 6vrigt 4r omradet kring
planomradet inte utpekat specifikt i 6versiktsplanen. Detaljplanen bidrar ocksa till
att uppfylla flera av de strategier som pekats ut i oversiktsplanen, ”Skapa levande
titorter med tit bebyggelsestruktur och funktionsblandning” genom att
mojliggora for flera olika funktioner inom detaljplanen samt ”Forenkla for foretag
och skapa forutsittningar for ett starkt och varierat naringsliv’ genom att erbjuda
och planera mark for utveckling av bade nya och befintliga foretag.

Kvartersmark

Bostadsbebyggelse

Bostadsbebyggelse tillits inom hela planomradet, vilket 4r samma anvindning
som ir tilliten enligt tidigare detaljplan. Typ av bostider begransas till friliggande
enbostadshus.

Vardverksamhet

Virdverksamheter tillits inom hela planomradet. I bestimmelsen ingar all 6ppen
och sluten hilso-, sjuk- eller kriminalvard som avser manniskor. Verksamheten
kan vara bade offentlig och privat. Det kan till exempel vara barnavardscentral,
ungdomsmottagning, dldrevard, sjukhus, vardcentral, psykisk vard eller fingelse.
Aven littare former av vard och hilsovard ingar. Det kan till exempel rora sig om
sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard, vaccinationsklinik eller personalhilsovard.
Aven sidan verksamhet som behévs for att komplettera verksamheten ingir,
sasom kiosk, kontorsyta och parkering.

Riktlinjer for utforande och byggnation

Byggnader inom planomradet (savil bostider som vardbyggnader) begrinsas till
en hogsta hojd pa 7,5 meter 1 nock och en storsta yta pa 35 procent av
fastighetsytan inom anvindningsomradet. 35 procent dr samma exploateringstal
som finns i tidigare detaljplan. Nockhojd avser enligt Boverkets definition hojden
frain medelmarksnivan till yttertakets hégsta del, och dr ddrmed inte beroende av
vilken taktyp som anvinds.

Takets lutning begrinsas till att vara mellan 25-45 grader f6r huvudbyggnad.
Gradtalet limnar en flexibilitet f6r takutformning, men garanterar samtidigt att
byggnation i enlighet med detaljplanen inte avviker frin andra
byggnadsutformningar i planomradets narmiljo.

Bestimmelserna innebir en storsta byggnadsyta pa cirka 298 kvadratmeter, vilket
ar nagot storre dn den byggritt som finns pa omradet idag. Anledningen till att
byggritten 6kar dr pa grund av att omradet for anvindningen Bostad (B)/Vird
(D) utokats nagot jamfoért med tidigare detaljplan, for att hela den befintliga
byggnaden ska inrymmas inom anvindningsomradet. Befintlig byggnad inom
planomradet blir inte planstridig. Komplementbyggnader riknas in i denna
byggnadsyta.
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Byggnader inom omrade f6r bostider tillats endast till friliggande enbostadshus,
for att bevara den karaktir gillande bostider som finns i niromradet.

Prickad mark som inte far bebyggas finns lings planomradets vistra och s6dra
sidor 1 en zon sex meter in fran fastighetsgrinsen. Utbredningen f6ljer den
utbredning som finns 1 tidigare detaljplan. Den prickade marken styr var
byggnader inom planomradet kan placeras, och skapar ett respektavstind till den
allminna platsmark som angrinsar planomradet.

Hogst 70 procent av markytan far hardgoras. Hardgoring ska i denna detaljplan
tolkas som ett titt, icke-genomsldppligt material som asfalt, en byggnad och sa
vidare. Till detta hor en bestimmelse om marklov vid hardgérande, som
garanterar att graden kan kontrolleras over tid.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader tillits inom hela planomradet. De begrinsas till en hogsta
héjd pa 3,5 meter i nock. Med nockhéjd avses hojd fran medelmarksnivan till
yttertakets hogsta del och bestimmelsen dr ddrmed inte beroende av vilken taktyp
som anvands. Byggnadsyta for komplementbyggnader riknas in 1 det
exploateringstal som finns for hela planomradet.

Trafikalstring

Planomradet ér redan idag bebyggt och anvinds f6r samma dndamaél som
detaljplaneforslaget mojliggor. Detta innebir att trafiken till och fran planomradet
redan dr inkluderad 1 de befintliga trafikmangderna pa gatunatet. Dirfor bedoms
planforslaget inte medféra nigon 6kad trafikalstring eller paverka trafikflodet i
omradet.

Parkering, varumottagning och utfarter
Hur parkeringssituaionen 16ses provas forst 1 bygglovsskedet, men det ar viktigt
att i detaljplaneskedet se till att parkering tekniskt kan tillgodoses.

For bostider i friliggande enbostadshus giller normen tva parkeringsplatser per
bostad. For verksamheter ska kommunens parkeringsnorm ses som en riktlinje
och det verkliga behovet av parkeringsplatser beslutas i dialog med den berérda
verksamheten och baseras pa efterfraigan och verksamhetens geografiska lige.

Enligt Boverkets byggregler, BBR, ska parkeringsplatser f6r rorelsehindrade
anordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran en tillginglig och
anviandbar entré till publika lokaler. Riktlinjen ér att 2—3 procent (eller minst en
plats) av parkeringsnormens parkeringstal ska vara anpassade for rorelsehindrade
med sarskilt parkeringstillstind. Verksamheter med sirskilda behov som
vardboende kan behdva en betydligt storre andel. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska vara fem meter breda om inte intilliggande yta dr anvandbar
och tillginglig. Platserna ska utmairkas for rérelsehindrade.

I dagsliget sker utfart frin planomradet genom fastigheten Stubbarp 34:5 mot
Apelvigen. Apelvigen dr en atervindsgata som anvinds av boende och besékare
till verksamheter lings gatan. Trafikflodet dr lagt, och gatan har i dagsliget en
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hastighetsbegrinsning pa 50 km/h. Det pagir en process for att sinka hastigheten
till 30 km/h.

Varumottagning sker pa anvisad plats inom planomradet.

Tillganglighet for raddningstjansten

Raddningstjanstens fordon kan na samtliga byggnader pa alla sidor, alla dr dock
inte hardgjorda. Ett avstand pa hogst 50 meter fran en plats dar
riddningstjinstens fordon kan sté till byggnaders in- och utgiangar uppfylls.

Hallbart byggande

Hoéganis kommun dr generellt positiv till placering av solceller pa tak for att
underhilla byggnader med virme samt anvindningen av grona tak inom omradet.
Dock boér hinsyn tas till natur- och kulturmiljé.

Foreslagen teknisk forsérining

Vatten och spillvatten (aviopp)

Fastigheten Stubbarp 34:5 ir sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten och
spillvatten. Kapaciteten ar tillricklig. Inga nya anslutningar behéver goras for
genomforandet av detaljplanen.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen for planomradet och fastigheten foérvintas vara oférindrad.
Fastigheten Stubbarp 34:5 ligger cirka sex meter Gver havet. Det finns befintliga
dagvattenanslutningar till kommunal dagvattenhantering fran fastigheten.
Kapaciteten anses tillricklig. Inga nya anslutningar behéver goras for
genomférandet av planen.

En bestimmelse om hogsta hardgérandegrad pa 70 procent finns i detaljplanen,
for att dagvattenmaingderna till det kommunala dagvattennitet inte ska 6ka 6ver

tid.

Avfall och atervinningsstation

Renhallningsordningen f6r Hoganas kommun ska f6ljas nir det giller
framkomligheten for bade kirl och renhallningsfordon. Avfall fran
verksamheterna omhindertas inom fastigheten. Verksamheter kan vilja att limna
avfallet till en aktOr pa den privata marknaden eller sjilva limna dessa pa en
godkind mottagningsanligening.

Nirmaste dtervinningsstation for hushallsavtall ligger 1 sédra Viken och nirmaste
atervinningscentral ligger norr om Hoganids centralort.

Ovriga ledningar
Fibernitet blev fullt utbyget i Hoégands kommun under 2019. Fastigheten ér sedan
tidigare ansluten till det Sppna stadsnit som detta innebir.
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»  Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Planbestimmelserna i detaljplanen motiveras av syftet med planen som ar:

”...att komplettera med anviandningsbestimmelse for vard (D), for att
mojliggdra permanent bygglov f6r den tandlikarverksamhet som finns pa
platsen. Dartill syftar detaljplanen till att sikerstilla att byggnation blir i
harmoni med 6vrig bebyggelse i planomradets niromrade.”

Anvandning av kvartersmark

B Bostider

Bestimmelsen anvinds for att méjliggéra boende inom planomradet, vilket dr en
anvindning som finns i tidigare detaljplan.

D Vard

Bestimmelsen anvinds for att moéjliggora vardverksamhet inom planomradet. 1
torlingningen syftar bestimmelsen till att bekrifta befintlig markanvindning och
mojliggbra permanent bygglov for nuvarande verksamhet.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

h; 7,5 Hogsta tillatna nockhéjd f6r huvudbyggnad i meter
Bestimmelsen avser hojd fran medelmarksniva till yttertakets hogsta del och
anvinds for att begrinsa héjden pa byggnader inom planomradet. Detta ar viktigt
for att sakerstilla att bebyggelse blir i harmoni med befintlig bebyggelse i
planomradets niromrade. Bestimmelsen sitts till 7,5 meter vilket ger samma
mojligheter f6r byggnadsutformning som omgivande fastigheter.

h; 3,5 Hogsta tillitna nockhéjd f6r komplementbyggnad i meter
Bestimmelsen avser hojd fran medelmarksniva till yttertakets hogsta del pa
komplementbyggnader. Hogsta nockh6jd foreslas till 3,5 meter, som utgdr skilig
héjd for komplementbyggnad.

Utnytjandegrad

€135 Storsta tillitna byggnadsarea dr 35 procent av
fastighetsarean inom anvindningsomradet

Bestimmelsen avser storsta tillitna byggnadsarea och anvinds for att anpassa

mojlig byggnation till nuvarande férhallanden inom planomradet och inom dess

niromrade. Detta dr viktigt for att sdkerstilla att mojlig bebyggelse blir 1 harmoni

med befintlig bebyggelse i planomradets niromrade.

19 Samhallsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun



Laga kraft-handling, 10 februari 2026 Planbeskrivning, detaljplan for
KS/2024/1518 del av Stubbarp 34:5, Viken

Begrdnsning av markens utnyttjande

Prickad mark  Marken fér inte fé6rses med byggnad

Pa prickad mark far byggnad inte placeras. Prickmarken har anvants for att skapa
respektavstand till allmin platsmark pa planomradets vistra och s6dra sidor, samt
for att bekrifta nuvarande forhéllanden. Grinsdragningen av omradet foljer till
stor del tidigare omrade f6r samma bestimmelse. Detta ar viktigt for att garantera
syftet med detaljplanen.

Takvinkel

01 Takvinkeln fir minst vara 25 grader

Bestimmelsen for takvinkel satts minst 25 grader. Bestimmelsen ska lisas
tillsammans med 0z och tillsammans méjliggor dessa variation och flexibilitet 1
byggnaders utformning, men garanterar samtidigt att byggnation blir i harmoni
med byggnader i planomradets niromrade. Detta dr viktigt for att sdkerstilla syftet
med detaljplanen.

02 Takvinkeln far hogst vara 45 grader

Bestimmelsen for takvinkel sitts hogst 45 grader. Bestimmelsen ska ldsas
tillsammans med 01 och tillsammans mojliggdr dessa variation och flexibilitet i
byggnaders utformning, men garanterar samtidigt att byggnation blir i harmoni
med byggnader i planomradets niromrade. Detta dr viktigt for att sakerstilla syftet
med detaljplanen.

Placering

p: Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrins

Bestimmelsen innebir att inga byggnader far placeras nirmare dn 4,5 meter fran

fastighetsgrinser till andra fastigheter. Den anvinds for att skapa ett

respektavstand till omgivande fastigheter och férenkla skotsel och hantering av

den egna byggnaden utan att behéva nyttja ndgon annans fastighet. Den anvinds

ocksa for att bibehalla den byggnadsstruktur som finns 1 omradet. Detta ér viktigt

for att sakerstilla syftet med detaljplanen.

Utformning

fi Vid bostad far endast friliggande enbostadshus uppforas
inom anvindningsomradet

Bestimmelsen innebir att endast friliggande enbostadshus far uppforas inom

anvindningsomradet B (bostad). Bestimmelsen anvinds f6r att bibehalla den

byggnadsstruktur som finns i omradet. Detta ér viktigt for att sdkerstilla syftet

med detaljplanen.

Utforande

b1 Hogst 70 procent av marken fir hirdgoras

Bestimmelsen anviands for att garantera att dagvattenflédena till det kommunala
dagvattennitet inte 6kar markant 6ver tid, och for att sikerstilla en fungerande
dagvattenhantering dven i framtiden. Hardgoring ska i denna detaljplan tolkas som
ett titt, icke-genomslidppligt material, till exempel asfalt eller en byggnad.
Eftersom grus och liknade material slipper igenom vatten, ska det inte i denna
detaljplan tolkas som ett material som innebar hardgéring.
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Utdkad lovplikt
a; Marklov krivs dven for hardgérande av mark

Bestimmelsen anvands for att garantera att bestimmelsen b1 om hardgérande av
mark efterfoljs och kontrolleras. Hardgoring ska i denna detaljplan tolkas som ett
tatt, icke-genomslidppligt material, till exempel asfalt eller en byggnad. Eftersom
grus och liknade material slipper igenom vatten, ska det inte i denna detaljplan
tolkas som ett material som innebar hardgoring.
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» Detaljplanens genomférande

Genomforandetid

Genomférandetid

Detaljplanens genomfoérandetid ér 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomférandetiden har fastighetsidgare garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr
fastighetsagaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller
upphiva planen.

Organisatoriska frégor
Tidsplan
Malsittning ar att detaljplanen ska antas oktober 2025.

Ansvarsfordelning

Vatten, avlopp och dagvatten for fastighet ingar i kommunens
verksamhetsomrade. Fastigheten som planomradet ligger inom har befintliga
anslutningar till dessa och kapaciteten anses tillricklig.

Inga ledningar av kommunalt, regionalt eller statligt intresse ligger inom
planomradet. Fastighetsdgaren ansvarar f6r samtliga ledningar inom planomradet.

Exploatoren skall bade kontakta Riddningstjansten innan utbyggnad av
vattenledningsnatet fOr strategisk placering av brandposter, samt huvudmin for
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utférs inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar.

Fastighetsrattsliga genomférandefrégor
Fastighetsagare

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillhor detaljplanen.

Rattigheter
Omrédet ber6rs inte av nagra servitut, ledningsritter eller andra ledningar.

Ekonomiska frégor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen bekostas av exploatdren, och debiteras genom det planavtal som
signerades innan detaljplanens start. Debitering sker efter samrad, granskning och
antagande. Hoganids kommun far inga kostnader i samband med genomférandet
av denna detaljplan.
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Drift av vatten och aviopp
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomraden for vatten, spillvatten och
dagvatten fastighet.
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Konsekvenser av detaljplanens
genomforande

Miljdkonsekvenser

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt MB.

Undersdkning om betydande miljdpdverkan

Undersokning

Bestimmelserna i PBL. om miljébedémning syftar till att integrera miljéaspekter i
planen, sa att en hadllbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas och
miljokonsekvensbeskrivning upprittas, om man vid en undersékning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planfoérslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap. MB och i 4 kap. 34 § PBL.
Behovet av miljohinsyn vid genomfdrandet av detaljplanen belyses darfor inte 1
en miljdbedémning enligt 6 kap. MB.

Paverkan pa riksintressen
Detaljplanen medger inte byggnadsverk 6ver 45 meter och bedéms dirfor inte
péaverka riksintresse for totalforsvaret - viderradar negativt.

Detaljplanen antas inte ha en paverkan pa riksintresse f6r kustzon, som
planomradet ligger inom. Detta motiveras dels av att fastigheten ar ianspraktagen
med byggnation, dels att kompletteringen med vardverksamhet ryms inom
undantagsbestimmelsen 1 1 § sista stycket miljobalken. Motiveringen till
undantagsbestimmelsens tillimplighet ar att Viken ér en av kommunens
serviceorter med full servicegrad f6r de boende.

Paverkan pa samhalisfunktioner och méanniskors halsa
Detaljplaneforslaget har positiv paverkan pa samhillsfunktioner genom att tillata
en storre flexibilitet av funktioner i Héganis och Viken i synnerhet.

Paverkan pa bebyggelse och kulturmiljé

Detaljplanen bedéms inte paverka omgivande bebyggelse eller kulturmiljon
negativt. Detta har garanterats genom flertalet bestimmelser fOr att byggnation
inom planomradet ska vara i harmoni med niromradet.
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Sociala konsekvenser

Blandning och flexibilitet

Detaljplanen innebir en mer flexibel markanvindning som frimjar
funktionsblandning 1 Héganis och i synnerhet Viken.

Kopplingar till omgivning

De planbestimmelser som anvinds i detaljplanen kopplar till bade
planbestimmelser och karaktirsdrag i planomridets omgivning, for att garantera
att byggnation i enlighet med detaljplanen blir i harmoni med omgivningen.

Fritid och folkhalsa

Detaljplanen mojliggor vardverksamhet och bekriftar den anvandning som finns
idag, dir en tandlakarverksamhet bedrivs. Genom att tillata vardverksamheter
inom planomradet tillats en bredd av vardverksamheter i denna del av Viken.
Detta bedoms som positivt f6r folkhalsan.

Tillganglighet

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats
vid planliggning. Hur kraven pa tillginglighet enligt PBL, plan- och
byggforordningen (2011:338) PBF och Boverkets byggregler BBR i detalj kommer
att tillgodoses avgors 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och
ddrmed vid kommande bygglovsprévning.

Service

Detaljplanen antas ha en ldg paverkan pa befolkningsférandring och behov av
service. Ddremot mojliggor planforslaget ett storre utbud av service f6r
omgivningen kring planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Luft vtomhus

Hoéganis kommun ingar i Skanes Luftvardstérbund som utfér mitningar och
berikningar i Skane. Berdkningar f6r Hogands kommun visar att nivaerna av
luftféroreningar ligger under for samtliga amnen 1 luft enligt de nationella
miljokvalitetsnormerna. Den senaste arsrapporten fér Héganas kommun vad
giller kontrollen av luftkvaliteten inom samverkansomradet Skane ar fran 2022.

Planférslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft utomhus.

Vatten

Sammantaget bedoms gillande miljokvalitetsnormer fOr vatten inte riskera att
paverkas negativt av planférslagets genomférande. Recipienten dr Norra Oresund
och dess ekologiska status bedéms som god. Den kemiska statusen bedéms som
uppndr ¢f god och tillkomsten/hirkomsten ar naturlig.
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Buller

Det finns en férordning till miljobalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus
vid bostadsbyggnader.

Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande paverkas negativt av
buller frin trafik. Planforslaget bedoms inte heller paverka miljokvalitetsnormer
tor buller med anledning av sitt genomforande. Motiveringen ér att planomradet
ar redan bebyggt och anvinds f6r samma dndamal som 1 planférslaget.
Planférslaget medfor dirfoér ingen férindring 1 trafikmingd eller trafikmonster.
Det uppstar inte nagon trafikokning som f6ljd av detaljplanen, och diarmed
bedoéms ingen paverkan ske.

Planomradet omges av lokalgator med mycket begrinsad trafik, som i huvudsak
utgors av trafik till bostader och verksambheter i ndiromradet. Medelhastigheten pa
dessa gator ir lag.

Nationella miljdomal

All samhillsplanering innebir pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa
den omgivande miljén och kan dirfor anses att pa nagot sitt alltid ber6ra
miljomalen. I undersokningen tas miljémalen i1 beaktande och en bedémning gors
om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgor negativ paverkan
pé dessa eller inte.

Sammantaget bedoms inte gillande nationella miljomal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

Klimatférandringar

Oversvamningar och 6kade havsnivaer

I Héganis kommuns Klimat PM som antogs av Kommunstyrelsen 24 januari 2012
§ 7 redovisas att havsnivin kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En
h6jd medelvattenniva innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment
och i utfyllnadsomriden. Di planomradet ligger cirka +6 meter 6ver havet
bedoms risken for Gversvimning inom planomradet som lag.

Konsekvenser pd infrastruktur

Trafik

Planomradet ér redan idag bebyggt och anvinds f6r samma dndamal som
detaljplaneforslaget mojliggor. Detta innebir att trafiken till och fran planomradet
redan dr inkluderad i de befintliga trafikmingderna pa gatunitet. Dirfér bedoms
planforslaget inte medféra nigon 6kad trafikalstring eller paverka trafikflodet i
omradet.
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Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for kommunen
Kommunen far en inkomst genom planarbetet som detaljplanens framtagande

innebar.

Konsekvenser for fastighetsagare
Fastighetsagaren far en utgift i samband med planarbetet som detaljplanens

framtagande innebir.
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